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Kommunstyrelsen

Strategiskt markkop - Intentionsavtal Grimsta 17:1 och Grimsta 5:68

Kommunstyrelsens planutskotts forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta enligt foljande:

1. Kommunfullmiktige beslutar att godkénna intentionsavtal mellan Upplands Visby
kommun och Gunnar Andersson avseende fastigheterna Grimsta 17:1 och Grimsta
5:68

2. Kommunfullméktige uppdrar at samhallsbyggnadschefen och mark- och
exploateringschefen att for kommunens rdkning underteckna intentionsavtalet.

3. Om ett markkop blir aktuellt & Kommunens inriktning att mojliggdra for en
tradgardsstadsbebyggelse som smailter in i den nirliggande, sméskaliga bebyggelse
som finns 1 anslutning till omradet.

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Beskrivning av arendet

Fastigheterna Grimsta 17:1 och Grimsta 5:68 dr i kommunens oversiktsplan utpekade som
smaskalig stadsbygd. Kommunen &r intresserad av att forvarva fastigheterna for att 1
framtiden mojliggora for en traddgérdsstadsbebyggelse som smailter in i den ndrliggande,
smaskaliga bebyggelse som finns i anslutning till omradet.

Strategiskt markkop utgdr en del av kommunens 1dngsiktiga ambition att forvdrva mark och
darigenom skapa utvecklingsmojlighet for framtida bostadsforsorjning, skydda av natur, nya
rekreationsomraden samt planeringsforutséttningar for utveckling av ny infrastruktur.

Fastigheten Grimsta 17:1 dr bebyggd med ett mindre bostadshus samt ett flertal forfallna
véxthus. En del av fastigheten Grimsta 17:1 omfattas av en detaljplan, nr 52, frdn 1970 som
medger bostadsbebyggelse samt anvisar mark for allmént &ndamal (park, plantering).
Kvartersmarken pé fastigheten Grimsta 17:1 omfattar 6 100 kvm och tillsammans med
resterande icke utbyggd kvartersmark pd grannfastigheten Grimsta 110:1 bedoms det att
detaljplanen medger ett uppforande av 20 radhusenheter.



Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.

Fastigheten Grimsta 5:68 utgors av obebyggd skogsmark och ar beldgen utanfor
detaljplanelagt omréde. Fastigheternas sammanlagda areal uppgar till cirka 29 000 kvm

P4 fastigheterna har det under cirka 35 ar bedrivits plantskoleverksamhet och handelstradgard
fram till mitten av 1970-talet. Till f61jd av den tidigare verksamheten bedoms det finnas en
risk for markfororeningar. I varderingen &r fastigheterna klassad 2 (stor risk) enligt
Lansstyrelsens karta dver misstinkta och konstaterade fororenade omraden. Fororeningarnas
art, omfattning och djup, och dirmed kostnaden for eventuell efterbehandling (sanering), &r i
dagsliget okénd.

For att utreda forutséttningarna for ett framtida forvérv av fastigheterna har parterna enats om
att en markmiljoteknisk undersokning ska genomforas. Undersokningens syfte &r att klarldgga
eventuella fororeningars art och utbredning samt att utgora underlag f6r en beddmning av
saneringsbehov och dartill forknippade kostnader

Kommunen har latit genomfora en extern vérdering av fastigheterna, daterad 2025-03-19, dir
fastigheternas marknadsviarde bedoms till tjugo miljoner femhundra tusen (20 500 000)
kronor. Detta virde baseras pa antagandet att fastigheterna: a) inte ar i behov av miljoteknisk
efterbehandling (sanering), samt b) inte belastas av andra virdepaverkande faktorer/hinder
exempelvis okdnda servitut, ledningsriétter, fornlamningar eller annat som kan paverka vérdet.

Parterna dr Overens om att fastighetsdgaren slutligt ska bara Kommunens nedlagda och
verifierade kostnader for den markmiljétekniska unders6kningen enligt vad som foljer av
intentionsavtalet. Den slutliga kdpeskillingen kommer att forhandlas infor tecknande av ett
framtida kopekontrakt. Kopeskillingen kommer att paverkas av de berdknade kostnaderna for
eventuell sanering enligt undersékningen.

Nér avtalet dr undertecknat av bada parter kommer kommunen att utféra en
miljoundersokning for att klarldgga fororeningarnas art och omfattning samt f ett underlag
for vad saneringskostnaden kan bli. Ifall bagge parter kommer Gverens om
saneringskostnaden kommer den regleras genom ett avdrag fran kopeskillingen.

Ekonomiska konsekvenser

Fastigheterna &r tillsammans vérderade till tjugo miljoner femhundra tusen (20 500 000)
kronor. I den fortsatta processen for markkopet kommer kdpeskillingen att regleras genom
avdrag for kostnader kopplade till miljoundersdkning och eventuell marksanering.

Miljéundersdkningen uppskattas kosta tva hundra tusen (200 000) kronor. Om nagon av
parterna véljer att inte gd vidare efter miljounders6kningens resultat star fastighetsidgaren for
denna kostnad. Om bada parter ddremot beslutar att fortsétta processen kommer kommunen
att bestdlla en marksanering. Kostnaden for marksaneringen kan faststéllas forst efter
genomford miljoundersdkning, dven denna kostnad kommer att avrdknas fran kopeskillingen.

Barnrattsperspektivet

Barnrittsperspektivet dr inte tillampligt 1 detta drende.



Beslutet skickas till:
Kontoret for samhéllsbyggnad
Bilaga/bilagor:

Intentionsavtal mellan Upplands Véasby kommun och Gunnar Andersson avseende
fastigheterna Grimsta 17:1 och Grimsta 5:68.

Kontoret for samhallsbyggnad
Anna von Axelson

Samhéllsbyggnadschef

Sofia Hofstedt

Mark- och exploateringschef
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