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Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar enligt foljande:

e Att godkédnna forslag till intern forsédljning av fastigheterna Vilunda 15:2, Vilunda
16:60 och Vilunda 16:61 via underprisoverlételse frain AB Véasbyhem till Vilunda 6:86
Fastighets AB

Beskrivning av arendet

AB Visbyhem forvirvade de tre fastigheterna med kulturbyggnader i Jarnvégsparken fran
Upplands Vésby kommun 2021. Sedan dess har béde tid och resurser lagts ner pa att forsoka
hitta en l&ngsiktigt hdllbar vig for bevarande och utveckling av Jarnvéigsparkens
kulturhistoriska byggnader.

Under hosten 2024 fattade styrelsen i AB Védsbyhem beslut om att ge VD 1 uppdrag att inleda
dialog med kommunen géllande langsiktig utveckling, finansiering, ansvar samt dgande av
fastigheterna. Bakgrunden var kortfattat att affarsméssigheten inte fullt ut kunde motiveras i
forhallande till de nddvindiga investeringar som krévs och potentiella hyresnivder. Bland
annat identifierades betydande nedskrivningsbehov som belastar resultatet negativt i
moderbolaget (drabbar da hyresgéstkollektivet). Dialogen har pagétt sedan dess samtidigt som
bolaget har tagit fram ett utkast till tinkbar flerarsplan for genomforande av nédvandiga
investeringar i mindre omfattning dver en lidngre tidsperiod 4n tidigare. Det innebér att en hel
del atgérder inte genomfors for att hélla nere den totala kostnadsnivan och syftar till att fa
byggnaderna i uthyrningsbart skick.

AB Visbyhem har 1 bilaga 1 en héllbar investeringsplan av kulturbyggnaderna och omradet i
stort och planen é&r att det skulle kunna genomftras under en femarsperiod forutsatt att
finansiering finns pa plats.
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For att 16sa finansieringen for planerade investeringar ér att genomfora en intern forséljning
frdn AB Visbyhem till det bolag som innehaller s k guldhuset (Vilunda 6:86 Fastighets AB).
Da kan det arliga 6verskottet i Vilunda 6:86 Fastighets AB finansiera de nddvandiga atgarder
som krivs for att kunna anvinda eller hyra ut byggnaderna. Atgirden innebir att fastigheterna
flyttas till en del av Vasbyhemskoncernen som ligger utanfor hyresgéistkollektivet.

Ekonomiska konsekvenser

Forséljningen foreslds ske via en sa kallad underprisoverldtelse. Med underprisdverlatelse
avses Overlatelse av en tillgdng utan ersittning eller mot ersittning som understiger
marknadsvirdet utan att detta &r affarsméassigt motiverat. Kopeskillingen vid en
underprisoverlédtelse bor bestammas till hogst det skatteméssiga restvardet for fastigheten,
vilket innebir att nagon skattepliktig vinst eller forlust inte uppstar hos dverlataren vid
avyttringen.

For forvarvande bolag, Vilunda 6:86 Fastighets AB, tillkommer stampelskatt om 4,25 % av
kopeskillingen, alternativt av taxeringsviarde om det dr hogre (berdknat pa taxeringsvérde
3 975 tkr blir det cirka 170 tkr).

Vilunda 6:86 Fastighets AB genererar arligen hyresintdkter om cirka 12,5 mkr.
Schablonmaissigt uppgar driftkostnader till cirka 2 mkr och rintekostnader till cirka 6 mkr,
kvarvarande kassaflode om cirka 4,5 mkr kan &rligen anvidndas for renovering av de
forvirvade fastigheterna.

Barnrattsperspektivet

Barn har inte getts mdjlighet att utrycka sina asikter i detta drende.
Beslutet skickas till:

Kommunstyrelsen

AB Visbyhem

Beslutsunderlag
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Intern forsiljning av fastigheter inom Véasbyhemskoncernen

Intern f6rséljning Jarnvagsparken
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