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Arenden till kommunfullmiktige

Strategiskt markkop - Intentionsavtal Grimsta 17:1 och Grimsta 5:68
(KS/2024:280)

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta enligt foljande:
1. Kommunfullmiktige beslutar att godkénna intentionsavtal mellan Upplands Visby
kommun och Gunnar Andersson avseende fastigheterna Grimsta 17:1 och Grimsta

5:68

2. Kommunfullméktige uppdrar at samhallsbyggnadschefen och mark- och
exploateringschefen att for kommunens rdkning underteckna intentionsavtalet.

3. Om ett markkop blir aktuellt & Kommunens inriktning att mojliggdra for en
tradgardsstadsbebyggelse som smadlter in i den nirliggande, sméskaliga bebyggelse
som finns 1 anslutning till omradet. Eventuell framtida bebyggelse ska inte overstiga
tva vaningar.

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Reservation

Oskar Weinmar (M), Christine Hanefalk (M), Hanna Broberg (M), Samuel Stephan (SD),
Peter Lindqvist (SD) och Maria Falth (KD) reserverar sig mot beslutet.

Deltar inte i beslut

Samuel Stephan (SD) och Peter Lindqvist (SD) deltar inte i beslut annat &n i eget yrkande.
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Sarskilda yttranden

Mathias Bohman (S), Emelie Voetmann (L) och Maria Tuvesson (MP) ldmnar sdrskilda
yttranden till protokollet. Yttranden finns sist i den hér paragrafen.

Beskrivning av darendet

Fastigheterna Grimsta 17:1 och Grimsta 5:68 dr 1 kommunens éversiktsplan utpekade som
smaskalig stadsbygd. Kommunen &r intresserad av att forvérva fastigheterna for att 1
framtiden mdjliggora for en tradgardsstadsbebyggelse som smélter in i den ndrliggande,
sméskaliga bebyggelse som finns i anslutning till omradet.

Strategiskt markkop utgdr en del av kommunens langsiktiga ambition att forvdrva mark och
dérigenom skapa utvecklingsmdjlighet for framtida bostadsforsorjning, skydda av natur, nya
rekreationsomraden samt planeringsforutsittningar for utveckling av ny infrastruktur.

Fastigheten Grimsta 17:1 dr bebyggd med ett mindre bostadshus samt ett flertal forfallna
vaxthus. En del av fastigheten Grimsta 17:1 omfattas av en detaljplan, nr 52, frdn 1970 som
medger bostadsbebyggelse samt anvisar mark for allmént &ndamal (park, plantering).
Kvartersmarken pa fastigheten Grimsta 17:1 omfattar 6 100 kvm och tillsammans med
resterande icke utbyggd kvartersmark pa grannfastigheten Grimsta 110:1 bedoms det att
detaljplanen medger ett uppforande av 20 radhusenheter.

Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.

Fastigheten Grimsta 5:68 utgors av obebyggd skogsmark och ar beldgen utanfor
detaljplanelagt omréde. Fastigheternas sammanlagda areal uppgar till cirka 29 000 kvm

P& fastigheterna har det under cirka 35 ar bedrivits plantskoleverksamhet och handelstradgard
fram till mitten av 1970-talet. Till f61jd av den tidigare verksamheten bedoms det finnas en
risk for markfororeningar. I varderingen &r fastigheterna klassad 2 (stor risk) enligt
Lansstyrelsens karta dver misstinkta och konstaterade fororenade omraden. Fororeningarnas
art, omfattning och djup, och dirmed kostnaden for eventuell efterbehandling (sanering), &r i
dagsliget okénd.

For att utreda forutséttningarna for ett framtida forvérv av fastigheterna har parterna enats om
att en markmiljteknisk undersokning ska genomforas. Undersokningens syfte ér att klarldgga
eventuella fororeningars art och utbredning samt att utgora underlag f6r en beddmning av
saneringsbehov och dartill forknippade kostnader
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Kommunen har latit genomfora en extern vardering av fastigheterna, daterad 2025-03-19, dar
fastigheternas marknadsvérde bedoms till tjugo miljoner femhundra tusen (20 500 000)
kronor. Detta véirde baseras pd antagandet att fastigheterna: a) inte dr i behov av milj6teknisk
efterbehandling (sanering), samt b) inte belastas av andra virdepaverkande faktorer/hinder
exempelvis okdnda servitut, ledningsrétter, fornldmningar eller annat som kan péverka virdet.

Parterna ar 6verens om att fastighetsdgaren slutligt ska bira Kommunens nedlagda och
verifierade kostnader for den markmiljotekniska undersékningen enligt vad som foljer av
intentionsavtalet. Den slutliga kdpeskillingen kommer att forhandlas inf6r tecknande av ett
framtida kopekontrakt. Kopeskillingen kommer att paverkas av de berdknade kostnaderna for
eventuell sanering enligt unders6kningen.

Niér avtalet dr undertecknat av bada parter kommer kommunen att utfora en
miljéundersokning for att klarldgga fororeningarnas art och omfattning samt fa ett underlag
for vad saneringskostnaden kan bli. Ifall bagge parter kommer dverens om
saneringskostnaden kommer den regleras genom ett avdrag fran kopeskillingen.

Ekonomiska konsekvenser

Fastigheterna ir tillsammans virderade till tjugo miljoner femhundra tusen (20 500 000)
kronor. I den fortsatta processen for markkopet kommer kopeskillingen att regleras genom
avdrag for kostnader kopplade till miljoundersokning och eventuell marksanering.

Miljéundersdkningen uppskattas kosta tva hundra tusen (200 000) kronor. Om nigon av
parterna viljer att inte gi vidare efter miljoundersokningens resultat stér fastighetségaren for
denna kostnad. Om béda parter ddremot beslutar att fortsitta processen kommer kommunen
att bestélla en marksanering. Kostnaden for marksaneringen kan faststillas forst efter
genomford miljoundersdkning, dven denna kostnad kommer att avriknas fran kopeskillingen.

Barnrattsperspektivet

Barnrittsperspektivet dr inte tillimpligt i detta drende.

Kommunstyrelsens planutskotts forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta enligt f6ljande:
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1. Kommunfullmiktige beslutar att godkénna intentionsavtal mellan Upplands Visby
kommun och Gunnar Andersson avseende fastigheterna Grimsta 17:1 och Grimsta
5:68

2. Kommunfullméktige uppdrar at samhillsbyggnadschefen och mark- och
exploateringschefen att for kommunens rdkning underteckna intentionsavtalet.

3. Om ett markkop blir aktuellt &r Kommunens inriktning att mojliggora for en
tradgardsstadsbebyggelse som smaélter in i den nirliggande, sméskaliga bebyggelse
som finns 1 anslutning till omradet.

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Ordforandens forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta enligt f6ljande:

1. Kommunfullméktige beslutar att godkénna intentionsavtal mellan Upplands Visby
kommun och Gunnar Andersson avseende fastigheterna Grimsta 17:1 och Grimsta
5:68

2. Kommunfullmédktige uppdrar at samhéllsbyggnadschefen och mark- och
exploateringschefen att for kommunens riakning underteckna intentionsavtalet.

3. Om ett markkdp blir aktuellt & Kommunens inriktning att mojliggdra for en
tradgérdsstadsbebyggelse som smaélter in 1 den nérliggande, smaskaliga bebyggelse
som finns 1 anslutning till omrédet. Eventuell framtida bebyggelse ska inte Gverstiga
tva vaningar.

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Yrkanden

Oskar Weinmar (M), Samuel Stephan (SD) och Maria Félth yrkar i forsta hand pa f6ljande
tilldgg: ”Att eventuell framtida bostadsexploatering sker i form av smahusbebyggelse”.

Oskar Weinmar (M) och Maria Félth (KD) yrkar i andra hand pé foljande tilligg: “Eventuell
framtida bostadsexploatering av fastigheterna ska ske med stark tonvikt pd smahusutveckling.
Andelen tillkommande flerbostadshus pa de biagge fastigheterna ska inte overstiga det radande

forhallandet avseende andelen flerbostadshus gentemot sméhus i omrédet Bollstanis, enligt
SCB:s RegSO-definition™.
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Mathias Bohman (S) yrkar bifall till eget forslag samt avslag till de bada tillaggsyrkandena.

Beslutsgang 1

Ordforanden frigar kommunstyrelsen om de kan besluta enligt ordférandens forslag pé
beslutspunkterna 1-4. Ordfoéranden finner att kommunstyrelsen beslutar enligt ordférandens
forslag.

Beslutsgang 2

Ordforanden stéller sitt yrkande om avslag mot Oskar Weinmars (M) med fleras forsta
tilldggsyrkande. Ordforanden finner att kommunstyrelsen beslutar att avsla tilldggsyrkandet.

Omrostning begérs.

Omrostning 1

De som vill avslad Oskar Weinmars (M) med fleras forsta tillaggsyrkande rdstar ja. De som
vill bifalla tilliggsyrkandet réstar nej. 8 rostar ja, 6 rostar nej och 1 avstér.

Foljande rostar ja:

Mathias Bohman (S), Jesper Lundberg (VB), Suzanne Granqvist Enell (S), Fredrik O (S),
Barbro Brolin (S), Andrea Méllerberg (VB), Emelie Voetmann (L) och Pdivi Verdier (V).

Foljande rostar nej:

Oskar Weinmar (M), Christine Hanefalk (M), Hanna Broberg (M), Samuel Stephan (SD),
Peter Lindqvist (SD) och Maria Falth (KD).

Foljande avstér:

Vuksan Rovcanin (C).
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Beslutsgang 3

Ordforanden stéller sitt yrkande om avslag mot Oskar Weinmars (M) och Maria Falths andra
tillaggsyrkande. Ordféranden finner att kommunstyrelsen beslutar att avsla tillaggsyrkandet.

Omrostning begirs.

Omroéstning 2

De som vill avsla Oskar Weinmars (M) med fleras andra tilldggsyrkande rostar ja. De som vill
bifalla tillaggsyrkandet rostar nej. 8 rostar ja, 4 rostar nej och 3 avstér.

Foljande rostar ja:

Mathias Bohman (S), Jesper Lundberg (VB), Suzanne Granqvist Enell (S), Fredrik Orn (S),
Barbro Brolin (S), Andrea Méllerberg (VB), Emelie Voetmann (L) och Paivi Verdier (V).

Foljande rostar nej:
Oskar Weinmar (M), Christine Hanefalk (M), Hanna Broberg (M) och Maria Falth (KD).
Foljande avstér:

Samuel Stephan (SD), Peter Lindqvist (SD) och Vuksan Rovcanin (C).

Sarskilda yttranden
Mathias Bohman (S) ldmnar f6ljande sérskilda yttrande till protokollet:

”Socialdemokraterna ser garna sméhus pa platsen. Smahus ar for Gvrigt en given del av den
tridgdrdsstad som socialdemokraterna forordar.

Om det ska byggas nagot pa platsen och om det blir en trddgardsstad eller endast smahus pa
platsen fir framtiden utvisa. Socialdemokraterna stodjer idén om att undersdoka markens skick
och fortsitta fora samtal med fastighetsdgaren om ett eventuellt kop av marken. Om nédgot
byggs pé platsen i1 framtiden ska det ska med stor respekt for den bebyggelsen som finns intill.
Det ska bli snygg och tillféra positiva varden. Det ska kort sagt bli béttre &n idag.
Socialdemokraterna vill max se tva vaningars bebyggelse pa platsen.”
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Emelie Voetmann (L) ldmnar foljande sérskilda yttrande till protokollet:

”Detta drende behandlar intentionsavtal for utveckling pa aktuell fastighet. I den hér fasen kan
vi som kommun visa att vi vill utveckla omradet for att fa till kvaliteter i omradet som
anspelar pa det som funnits pé platsen och ska tillféra kvaliteter savél for de som kommer att
bo i de eventuella nya bostdderna som for de som bor i nérliggande omraden idag. Precis som
beslutet sdger vill vi mgjliggora for en tradgardsstadsbebyggelse som smaélter in 1 den
nérliggande, smaskaliga bebyggelse som finns i anslutning till omradet. Detta ska ses som en
riktning. Utvecklingen ska ske med varsamhet och tillfora virden till omradet. Ytterligare
detaljer i planeringen kommer i senare skeden och behover dérfor inte definieras forrén vi vet
mer om vilka forutsittningar som finns for utvecklingen”

Maria Tuvesson (MP) lamnar foljande sirskilda yttrande till protokollet:

”Arendet handlar om ett markkdp. Det ér ett vildigt tidigt skede och vi bor som i andra projekt
folja den planprocess som ar bruklig i planarbetet.

Politiska ramar och riktningar ska vara tydliga. Miljopartiet anser att en god dialog med
medborgare 1 niromradet ska forma den kommande utvecklingen. Miljopartiet anser att det ar
viktigt att mdta behovet av boende for dldre nér man planerar for bostdder 1 Bollstanis.

Processen far heller inte bli for utdragen da det &r 1 nirtid som behovet av bostdder for dldre
finns. Om man inte kan komma igdng med plan och utveckling under kommande
mandatperiod sd anser vi att man parallellt bor titta pé alternativa platser for bostader for
dldre.”

Beslutet skickas till;

Kontoret for samhéllsbyggnad
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