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Sammantradesprotokoll

Kommunstyrelsens planutskott

Plats: Messingen, klassrum 1370, Love Almqvists torg 1

Tid:  Onsdagen den 20 augusti 2025, klockan 09:00 — 11:05
Ajournering klockan 09:41- 09.50

Beslutande

Ledaméter: Ersittare:

Mathias Bohman (S), ordforande Andrea Mollerberg (VB)

Jesper Lundberg (VB), vice ordforande Maria Félth (KD)

Oskar Weinmar (M), 2:e vice ordforande Christine Hanefalk (M), distans §44—47

Emelie Voetmann (L)
Samuel Stephan (SD)

Ovriga deltagande:

Vuksan Rovcanin (C), adjungerad, Maria Tuvesson (MP), adjungerad; Derk De Beer,
kommundirektdr; Anna von Axelson, samhillsbyggnadschef; Lena Nordenlow, stadsarkitekt;
Sofia Hofstedt, enhetschef exploatering/markégande; Martin Mansell, enhetschef planenheten.
Ellen Mc Manus, planarkitekt §47; Anna Knoph, ndmndsekreterare.

Utses att justera: Oskar Weinmar (M)

Justeringens plats och tid: direktjustering

Underskrifter

Sekreterare: ......ovvveveiireiinn,

Ordforande: ...l
Paragrafer: §§ 43—47

Justerande: ...
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Anslag/bevis

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Anslagsbevisen publiceras pa http://www.upplandsvasby.se/anslagstavla

Organ: Kommunstyrelsens planutskott
Sammantriddesdatum: 2025-08-20

Datum for publicering av anslag: 2025-08-21

Datum for avpublicering av anslag: 2025-09-11

Férvaringsplats for protokollet: Centralviagen 1, plan 2
Underskrift: e
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§ 43
Program fér omrade nordost om Ostra Frestaby - tjut samt férstudie
(KS/2025:247)

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

1. Kommunstyrelsens planutskott beslutar att ge kontoret f6r samhallsbyggnad i uppdrag att
ta fram ett forslag till planprogram for omradet nordost om Ostra Frestaby.

2. Kommunens inriktning &r att kostnaderna ska fordelas mellan kommunen och
byggaktorerna.

3. Arbetet ska utga fran dversiktsplanens inriktning i omrédet.

4. Arbetet ska 10pande aterrapporteras till kommunstyrelsens planutskott.

Ajournering

Kommunstyrelsens planutskott ajournerar sig mellan klockan 09:41-09.50 {6r 6verldggningar.

Sammanfattning av arendet

Omrédet nordost om Ostra Frestaby bestar idag mestadels av natur- och jordbruksmark med gles
bebyggelse. I dversiktsplanen dr omrédet klassat bdde som smaskalig stadsbygd och landsbygd.
Ostra Frestaby r ett relativt titt bebyggt smahusomride som utvecklades i bérjan av 2000-talet.
Under de senaste dren har kommunen fatt flera propaer om utveckling av intilliggande omradden

och planbesked som uttalat en vilja om utveckling av framforallt sméhus.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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For att kunna hantera de olika sma planbeskedsansdkningarna som ligger spridda i landskapet
norr och dster om Ostra Frestaby s4 #r tanken nu att ta fram ett planprogram for omradet.
Planprogrammet kommer att foresla en framtida bebyggelseutveckling genom en strukturplan.
Det hér sker pd en tematisk niva med fokus pé bebyggelseomrdden, verksamhetsomriden,
jordbruksytor, storre vagar och sa vidare. En forstudie for omradet har tagits fram som visar pa
att de stora fragorna framforallt handlar om: exploatering pa jordbruksmark, vattenfragan (i form
av bade VA, skyfall, dagvatten och dikesforetag) liksom natur- och kulturvirden samt
trafikfragor. Vid ett programarbete ska det 1 samradsskedet goras en undersokning om arbetet
eventuellt innebar betydande miljopaverkan, detta for att avgora om en
miljokonsekvensbeskrivning krévs.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader for programarbetets framtagande bekostas av kommunen. Den uppskattade
kostnaden ligger pa cirka 2,5- 3 Msek, dér arbetstid och utredningsarbete ingar.

En prelimindr bedomning &r att genomforandet av planprogrammet kommer att innebéra
kostnader, utdver bebyggelse och verksamheter, for ny allmén platsmark sdsom gator, GC-végar
och parker med mera. Aven utbyggt VA-system kan bli aktuellt.

Kostnader for kommande detaljplanearbete regleras i olika avtal bland annat i det
plankostnadsavtal som kommer att tecknas mellan kommunen och exploatiren efter
godkdnnande av Planprogrammet. Enligt avtalet finansieras planlaggningskostnaderna inklusive
framtagandet av utredningar samt kommunens interna administrativa kostnader av exploatoren.

Barnrattsperspektivet

Barn har inte varit med i arbetet med framtagandet av tjidnsteutlatandet eller forstudien men kan
komma att involveras under arbetets gdng. En god och trygg boendemiljo ar viktig f6r kommande
generationer och att ge barn mojlighet till medverkan ér déarfor viktigt men hur det ska g4 till
behover ansta till projektet startat.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande



Bk UEPLAN DS Sammantradesprotokoll
VY visey

Sammantridesdatum Sida

2025-08-20 5

Kommunstyrelsens planutskott

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens planutskott beslutar att ge kontoret for samhéllsbyggnad 1 uppdrag att ta fram
ett forslag till planprogram for omradet nordost om Ostra Frestaby.

Ordforandens beslut
1. Kommunstyrelsens planutskott beslutar att ge kontoret for samhallsbyggnad i uppdrag att
ta fram ett forslag till planprogram for omradet nordost om Ostra Frestaby.

2. Kommunens inriktning ar att kostnaderna ska fordelas mellan kommunen och
byggaktorerna.

3. Arbetet ska utgé fran 6versiktsplanens inriktning i omradet.

4. Arbetet ska l0pande dterrapporteras till kommunstyrelsens planutskott.

Beslutsunderlag

-Forstudie

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§ 44
Plankostnadsavtal fér Alvsunda tradgardsstad (PU) (KS/2023:507)

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

1. Kommunstyrelsens planutskott foresldr kommunstyrelsen att godkénna det framtagna
plankostnadsavtalet for detaljplan Alvsunda tradgérdsstad inklusive avstegen fran
ordinarie arbetsmetod avseende bestéllning av utredningar.

2. Kommunstyrelsens planutskott foresldr kommunstyrelsen att uppdra
samhéllsbyggnadschef och planchef att teckna avtalet.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsens planutskott beslutade den 12 juni 2024 att paborja planarbetet for Alvsunda
tradgardsstad, del av fastigheten Edsby 1:1 soder om Smedbyvégen. Planarbetet syftar till att
mojliggora ett smaskaligt bostadsomrdde med blandad bebyggelse 1 form av en tradgardsstad.
Omradet omfattar bade privat och kommunal mark, dar Smedby koloniomréde pd kommunens
mark ingar i planuppdraget.

Kommunen har en etablerad praxis sedan ett par ar tillbaka att sjdlv upphandla samtliga
utredningar via ramavtal, sirskilt géller det utredningar som ror svara avvagningar och ar
avgorande for detaljplanens innehall. Detta for att sékerstilla kvalitet, rattssikerhet och
kommunens juridiska ansvar for planeringen, nagot som blir svarare nir kommunen inte sjalv ar
bestillare av utredningarna.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Exploatoren har uttryckt en stark onskan att fa handla upp vissa utredningar sjilv, frimst av
kostnads- och kontrollskél. For att mojliggora fortsatt planarbete har en dverenskommelse gjorts
dar kommunen upphandlar de mest kritiska utredningarna, medan ovriga far tas fram av
exploatoren under forutsdttning att dessa kvalitetssékras enligt verenskommen metod och
granskas av kommunen innan de anvénds 1 planforslaget. Kommunen tar fram
lokaliseringsprovning med avseende péd exploatering av jordbruksmark, projektering av vatten-
och avloppsanldggningarna, kulturmiljéutredning, utredningar relaterade till naturvirden samt om
en miljokonsekvensbeskrivning om behov uppstar.

Detta avsteg fran ordinarie arbetssétt har dokumenterats i ett sérskilt utformat plankostnadsavtal.
I avtalet tydliggors ansvarsfordelningen, krav pd kvalitetssdkring samt hur samarbete ska ske
under planarbetet. D4 avtalet innehaller undantag fran kommunens etablerade praxis, anser
kontoret att avtalet ska beslutas i kommunstyrelsen.

Ekonomiska konsekvenser

Plankostnadsavtalet reglerar kostnader for att ta fram detaljplanen. Exploatéren och kommunen
ar exploatorer i omradet. Enligt avtalet ska plankostnaderna finansieras av bdda parter i relation
till den nytta som detaljplanen ger respektive part. Betalning sker 16pande. Avtalet uppskattar
inledningsvis att kommunens kostnadsandel 4dr 10% och betalning sker 16pande under projektets
gang. Faststdllandet av kostnadsfordelningen sker nir exploateringsavtalet tecknas.

Barnrattsperspektivet

Ej tillimpbart i det hér drendet.

Forslag till beslut

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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1. Kommunstyrelsens planutskott foreslar kommunstyrelsen att godkdnna det framtagna
plankostnadsavtalet for detaljplan Alvsunda trddgérdsstad inklusive avstegen fran
ordinarie arbetsmetod avseende bestéllning av utredningar.

2. Kommunstyrelsens planutskott foresldr kommunstyrelsen att uppdra
samhéllsbyggnadschef och planchef att teckna avtalet.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Ordforandens beslut

Enligt kontorets forslag.

Beslutet skickas till:

Kontorschef KSB

Beslutsunderlag

1. Plankostnadsavtal for Alvsunda tridgardsstad tecknat 2025-07-24

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§ 45

Planbesked och planuppdrag for for del av fastigheterna Edsby 1:1,
Eds Prastgard 1:67, Alvsunda 7:7, Alvsunda 7:10, Hammarby-Smedby
1:23 och Hammarby 1:32 (KS/2025:187)

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

1. Kommunstyrelsens planutskott beviljar ansékan om planbesked for del av
fastigheterna Edsby 1:1, Eds Préstgard 1:67, Alvsunda 7:6, Alvsunda 7:7, Alvsunda
7:10, Hammarby-Smedby 1:23 och Hammarby 1:32.

2. En avgift om 60 000 kronor tas ut enligt gdllande taxa vid datumet for ansékans
inkommande.

3. Kommunstyrelsens planutskott beslutar att paborja arbetet med forstudie for del av
fastigheterna Edsby 1:1, Eds Pristgard 1:67, Alvsunda 7:6, Alvsunda 7:7, Alvsunda
7:10, Hammarby-Smedby 1:23 och Hammarby 1:32.

4. Kommunstyrelsens planutskott beslutar att ta fram forslag till detaljplan for del av
fastigheterna Edsby 1:1, Eds Pristgard 1:67, Alvsunda 7:6, Alvsunda 7:7, Alvsunda
7:10, Hammarby-Smedby 1:23 och Hammarby 1:32.

5. Uppritta ett foravtal med exploatoren.

6. Upplands Visby kommun forordar en markforldggning av hela ledningsstrackan.

Beskrivning av drendet

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Vattenfall Eldistribution AB har den, 2025-04-07, inkommit med en forfrégan om planbesked for
del av fastigheterna Edsby 1:1, Eds Préstgard 1:67, Alvsunda 7:6, Alvsunda 7:7, Alvsunda 7:10,
Hammarby-Smedby 1:23 och Hammarby 1:32.

Syftet med ansdkan &r att mojliggéra om- och utbyggnation av luft- och markkabelledningar pé
berorda fastigheter. Syftet med om- och utbyggnationen av aktuella ledningar dr att mota
kapacitetsbristen 1 elndtet 1 Stockholmsregionen genom att konvertera regionnétet fran 70 kV till
130 kV och darmed mdta samhéllets krav pa tillforlitlig elforsorjning.

Lings ledningsstriackan Bjorkbacken-Station Upplands Visby finns fem géllande detaljplaner.
Fyra av dessa ar helt eller delvis inte 1 linje med den ledningsombyggnad/-utbyggnad som
foreslds i1 den ledningskoncessionsansokan som Vattenfall Eldistribution AB har skickat in for
provning till Energimarknadsinspektionen.

Forslaget kommer att pdverka fyra géllande detaljplaner som é&r helt eller delvis inte i linje med
om- och utbyggnation av luft- och markkabelledningar.

Atgirden beddms vara forenlig med dversiktsplanen under forutsittning att hiinsyn tas till
omradets naturvarden, kulturhistoriska virden och rekreativa varden.

Kraftledningens utformning och materialval behdver anpassas till omrédets kulturhistoriska
védrden och landskapsbilden. I det kommande planarbetet maste placering, utformning och storlek
av stolpar utredas for att minimera paverkan pa det visuella intrycket.

Forstudieomradet priglas av ett flertal forutséttningar som behover utredas i ett kommande
planarbete, det inkluderar bland annat naturmiljo, placering av nya ledningar 1 forhdllande till
befintliga ledningar i omradet och risk for 6versvamning fran Vésbyén.

Inom foreslagen striacka planerar kommunen for meandring av Visbyan och ombyggnad av ett
flertal dagvattendammar som en del i kommunens krav att uppfylla Miljokvalitetsnormen for
Visbyan. Detta projekt dr vilande i1 vdntan pa besked om Vattenfalls utbyggnad. Samordning med
meandringsprojektets behov av utrymme ér darfor en viktig del i ett kommande planarbete.

Sédkerhetsavstdnd frdn ledningar ska utredas 1 detaljplaneprocessen.

Planarbetet avses inledas under 2025 pa grund av Vattenfalls tajta tidplan for hela projektet att
bygga om ledningarna. Projektering av nya ledningar bedoms vara klar kvartal 3, 2026 enligt

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Vattenfalls tidplan. Detaljplanen behdver antas innan dess for att tidplanen for projektet skulle
kunna foljas.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar kontoret for samhillsbyggnad att ans6kan om planbesked
beviljas och Kommunstyrelsens planutskott beslutar att godkdnna planuppdraget for detaljplan
for del av fastigheterna Edsby 1:1, Eds Pristgérd 1:67, Alvsunda 7:6, Alvsunda 7:7, Alvsunda
7:10, Hammarby-Smedby 1:23 och Hammarby 1:32.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen erhaller en avgift om 60 000 kronor for planbeskedet.

Eventuell planldggning sker bade pa privat och kommunal mark och bekostas av byggaktoren,
detta formaliseras genom tecknandet av ett plankostnadsavtal. Aven eventuella investeringar i
infrastruktur bekostas av byggaktoren. Utredningar som behdvs for planlédggning bekostas av
byggaktoren.

Ett foravtal tecknas med byggaktoren. Nar detaljplanen vinner lagakraft ersdtts foravtalet med ett
exploaterings- eller markoverlatelseavtal.

Barnrattsperspektivet

Barnperspektivet kommer att beaktas i kommande planarbete.

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsens planutskott beviljar ansékan om planbesked for del av fastigheterna
Edsby 1:1, Eds Pristgard 1:67, Alvsunda 7:6, Alvsunda 7:7, Alvsunda 7:10, Hammarby-
Smedby 1:23 och Hammarby 1:32.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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En avgift om 60 000 kronor tas ut enligt géllande taxa vid datumet for ansokans
inkommande.

Kommunstyrelsens planutskott beslutar att pdborja arbetet med forstudie for del av
fastigheterna Edsby 1:1, Eds Pristgard 1:67, Alvsunda 7:6, Alvsunda 7:7, Alvsunda 7:10,
Hammarby-Smedby 1:23 och Hammarby 1:32.

Kommunstyrelsens planutskott beslutar att ta fram forslag till detaljplan for del av
fastigheterna Edsby 1:1, Eds Pristgard 1:67, Alvsunda 7:6, Alvsunda 7:7, Alvsunda 7:10,
Hammarby-Smedby 1:23 och Hammarby 1:32.

Uppritta ett foravtal med exploatoren.

Ordforandens beslut

1.

Kommunstyrelsens planutskott beviljar anskan om planbesked for del av fastigheterna
Edsby 1:1, Eds Pristgard 1:67, Alvsunda 7:6, Alvsunda 7:7, Alvsunda 7:10, Hammarby-
Smedby 1:23 och Hammarby 1:32.

En avgift om 60 000 kronor tas ut enligt gidllande taxa vid datumet for ans6kans
inkommande.

Kommunstyrelsens planutskott beslutar att paborja arbetet med forstudie for del av
fastigheterna Edsby 1:1, Eds Pristgard 1:67, Alvsunda 7:6, Alvsunda 7:7, Alvsunda 7:10,
Hammarby-Smedby 1:23 och Hammarby 1:32.

Kommunstyrelsens planutskott beslutar att ta fram forslag till detaljplan for del av
fastigheterna Edsby 1:1, Eds Pristgard 1:67, Alvsunda 7:6, Alvsunda 7:7, Alvsunda 7:10,
Hammarby-Smedby 1:23 och Hammarby 1:32.

Uppritta ett foravtal med exploatoren.

Upplands Visby kommun férordar en markforlédggning av hela ledningsstrackan.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Beslutet skickas till:

Vattenfall Eldistribution AB

Beslutsunderlag

1. Planbeskedsutredning, 2025-07-24

2. Ansokan om planbesked for del av fastigheterna Edsby 1:1, Eds Préstgérd 1:67, Alvsunda
7:6, Alvsunda 7:7, Alvsunda 7:10, Hammarby-Smedby 1:23 och Hammarby 1:32, 2025-
04-07

3. Taxa for kommunstyrelsens planverksamhet, antagen av kommunfullméktige den 13 juni
2024 § 125

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§ 46
Riktlinje for kommunal skyltning i Upplands Vasby (KS/2025:289)

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

Kommunstyrelsens planutskott ger kontoret for samhéllsbyggnad 1 uppdrag att ta fram en riktlinje
for hur kommunens skyltning ska se ut pd4 kommunala byggnader och verksamheter.

Beskrivning av drendet

I var omgivning finns ofta flera olika typer av skyltar: smé och stora, sddana som ér fristdende
och sadana som sitter pa byggnader, skyltarna kan ha friliggande bokstiver eller vara i form av en
skyltplat, belysta eller ej. Skyltarna behdvs bland annat for att géra det mojligt for foretag att visa
var de finns, att tydliggdra var kommunen har sina verksamheter och for besokare att hitta ratt.

Olika miljoer kraver olika skyltar for att passa in — handelsomraden, stadskdrnan,
industriomraden, kulturmiljdomraden. I stadskdrnan &r bebyggelsen titare och manniskor ror sig
oftast till fots. I handelsomrdden & andra sidan &r det ofta frdgan om en storre skala och enklare
utformning av bebyggelsen. Ofta nis verksamheterna med bil vilket innebér att man ror sig
snabbare forbi skylten. Skyltarna diar behover dérfor ge en snabbare 6verblick. For att inte
paverka omgivningen pé ett negativt sitt dr det viktigt att skyltarna samspelar med den
omgivande miljon, bebyggelsen och med arkitekturen. I kulturmiljéer ar det sérskilt viktigt att
skyltningen foljer platsens identitet och tidsanda. Skylten maste stimma dverens med den
enskilda byggnaden och dess karaktirsdrag. Skyltens material, grafiska uttryck, farg och storlek
har darfor stor betydelse.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Det 6vergripande syftet med riktlinjen &r att skapa miljéer som &r inbjudande med en god struktur
och enhetligt formsprak.

I de allra flesta fall har det hittills krdvts ndgon form av tillstdnd for att i sétta upp en skylt. I
regeringens lagradsremiss “ett nytt regelverk for bygglov” (20250220) foreslas dock en mangd
lattnader, exempelvis att det inte finns tillrackliga skél for en generell lovplikt for skyltar utan att
det rdcker med att ha lovplikten kvar i skyddade omraden och for sérskilt viardefulla byggnader
och omraden. Trots att en fordndring av regelverket troligen &r att vénta kan det vara bra att
kommunen har tagit fram en manual att forhdlla sig till vad géller skyltarnas utseende och
placering.

Tanken &r nu att ta fram en riktlinje for skyltar som visar hur dessa ska se ut s att processen fran
idé till genomforande blir sa smidig som mdjligt. D4 behover det inte goras nagra storre
utredningar varje géng det finns en frdga om mojligheten att sitta upp en skylt. Med en riktlinje
kan en enhetlighet kring kommunens skyltning skapas. Riktlinjen kommer bland annat att
behandla sddant som material, farg och storlek pé skyltarna.

Ekonomiska konsekvenser

Att ta fram en riktlinje kring kommunala skyltar och skyltning krdver en arbetsgrupp med
representanter fran flera olika omraden inom kommunen och deras arbetstid - troligen nadgon frén
fastighet som har kinnedom om kommunens fastigheter, bygglov som kanner till vilka
bygglovsregler som kommunen behover forhalla sig till, kommunikation som hittills arbetat med
skyltframtagning i kommunen och stadsarkitekt som har det Gvergripande gestaltningsansvaret.
Uppskattad arbetstid &r cirka 300 timmar.

Barnrattsperspektivet

Barn har inte varit med 1 arbetet pd det hér tidiga stadiet i processen och kommer troligen inte
heller att involveras i framtagandet av riktlinjerna. Daremot kommer en tydligare och trevligare
skyltning dven att komma barnen till del nér riktlinjen vil genomfors.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens planutskott ger kontoret for samhéllsbyggnad 1 uppdrag att ta fram en riktlinje
for hur kommunens skyltning ska se ut p4 kommunala byggnader och verksamheter.

Ordforandens beslut

Enligt kontorets forslag.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§ 47
Information och fragor PU 2025-08-20 (KS/2025:64)

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

Kommunstyrelsens planutskott noterar informationen till protokollet.

Informationspunkter

e Sambhillsbyggnadschefen informerar (féredragande: Anna von Axelson)
e Information om Stack

e Aterkoppling kring seminarium om idékatalogen i Almedalen (foredragande: Lena
Nordenlow)

e Information om planbesked géllande del av Hammarby-Smedby 1:130 och Ekebo 8:9
(foredragande: Ellen Mc Manus)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens planutskott noterar informationen till protokollet.

Ordforandens beslut
Enligt kontorets forslag.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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