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Arenden till kommunfullmiktige

Markoverlatelseavtal for del av Hamarby-Smedby 3:1 och
Hammarby-Smedby 1:32 (KS/2025:119)

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta enligt foljande:

1. Kommunfullméktige beslutar att godkdnna markdverlételseavtal, med tillhérande
bilagor, mellan Upplands Vasby kommun och Vattenfall AB, org. nr 556417-0800,
avseende Overlatelse av fastigheterna del av Hammarby-Smedby 3:1 och
Hammarby-Smedby 1:32.

2. Kommunfullméktige uppdrar at samhillsbyggnadschefen och mark- och
exploateringschefen att for kommunens rakning underteckna markoverlatelseavtal,
kopebrev och andra erforderliga handlingar for genomforande av markoverldtelserna
enligt ovan.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Beskrivning av arendet

Vattenfall Eldistribution AB, nedan “’Vattenfall”, har for avsikt att utvidga en befintlig
transformatorstation pé fastigheten Hammarby-Smedby 3:1 for att 6ka kapaciteten i det
regionala elnétet.

For att genomfora utbyggnaden onskar Vattenfall forvirva foljande markomraden av
Upplands Viasby kommun.

e En del av fastigheten Hammarby-Smedby 3:1. Vattenfall ska efter fastighetsbildning
genom fastighetsreglering forvérva ett markomrdde om cirka 6 500 kvadratmeter.
e Hela fastigheten Hammarby-Smedby 1:32 om cirka 1 300 kvm.
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Vattenfall har sedan 1967 ett géllande anldggningssarrende pé en del av fastigheten
Hammarby-Smedby 3:1, avseende den befintliga transformatorstationen. Det dr detta
markomrade som Vattenfall nu 6nskar forvérva tillsammans med Hammarby-Smedby 1:32.

Bada fastigheterna omfattas av detaljplan nr 41, som medger anvdndningen
”Transformator-station”, vilket innebér att marken endast far anvéindas for
transformatorstation och dirmed samhdrigt &ndamal. I kommunens dversiktsplan dr omradet
utpekat som ”Tét stadsbygd” och "Medeltét stadsbygd”. Med anledning av det stadsnira lidget
har kommunen stillt hoga krav pd den visuella gestaltningen av den nya anlédggningen.

Niér Vattenfall har byggt den nya stationen kommer befintligt stéllverk att rivas och ersittas
med dngsmark for att hoja det grona virdet pa platsen. Vattenfall kommer sta for alla
kostnader for anldggandet och skdtseln av dngsmarken.

Kontoret for samhéllsbyggnad och Vattenfall har tagit fram forslag pé tva
markdverlatelseavtal som reglerar principerna for markforvérven.

I de fall kommunen viljer att inte sdlja fastigheterna kan Vattenfall vilja att ansdka om
ledningsritt hos Lantmateriet for transformatorstationen.

Ekonomiska konsekvenser

Markdverlatelserna genererar ett ekonomiskt tillskott till kommunen genom forsiljningen av
del av fastigheten Hammarby-Smedby 3:1 och Hammarby-Smedby 1:32. Kopeskillingen for
markomradena har faststillts baserat pa en extern markvérdering.

Vid virderingen har hénsyn tagits till att en del av fastigheten Hammarby-Smedby 3:1 ar
belastad med ett befintligt servitut och en ledningsritt, vilket paverkat det slutgiltiga vérdet.

Baserat pa virderingen dr kopeskillingen i respektive markoverldtelseavtalet angivet till
foljande belopp:

e Del av Hammarby-Smedby 3:1: elva miljoner femhundratusen (11 500 000) kronor.
e Hammarby-Smedby 1:32: tvd miljoner trehundrafyrtiofemtusen fyrahundra
(2 345 400) kronor.

Vid virderingstillféllet togs d&ven hédnsyn till vad erséttningen for en ledningsritt skulle kunna
tankas bli utifran reglerna 4 kap expropriationslagen diar huvudprincipen dr att ersattningen
skall motsvara fastighetens minskade marknadsvarde med ett paslag om 25 %. Erséttningen
for del av Hammarby-Smedby 3:1 skulle da kunna bli fjorton miljoner trehundra
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sjuttiofemtusen (14 375 000) kronor. Ersittningen for bada fastigheterna skulle d& kunna bli
sjutton miljoner trehundrasextusen sjuhundrafemtio (17 306 750) kronor.

Virt att ta 1 beaktning att det &r Lantméteriet som kommer gora vérderingen vid en
ledningsréttsansokan, vilket kan ge ett annat védrde 4n den virdering som kommunen tagit in.

Vattenfall ska senast 30 dagar efter tecknandet av avtalet erldgga kopeskillingen till
Kommunen. K6paren, Vattenfall, stir for samtliga 6vriga kostnader som ar forknippade med

forvarvet, inklusive avgifter for lagfart och eventuella inteckningar, samt bygglov och andra
nodvindiga tillstand.

Barnrattsperspektivet

Barnrittsperspektivet dr inte tillimpligt 1 detta.

Beslutet skickas till:

Kontoret for samhallsbyggnad, Upplands Vasby kommun

Beslutsunderlag

1. Markdverlételseavtal, med tillhorande bilagor, mellan Upplands Viasby
kommun och Vattenfall Eldistribution AB avseende del av fastigheten
Hammarby-Smedby 3:1 samt fastigheten Hammarby-Smedby 1:32
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