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Upplands Vasby
kommun

Mellan nedanstdende parter traffas féljande

Tillaggsavtal till Exploateringsavtal

avseende del av fastigheterna Vilunda 6:25, 6:37, 6:39 och 1:548, inom
detaljplan Norra Ekebo i Upplands Vasby
PARTER
Upplands Visby kommun (org. nr 212000 0019), nedan kallad ’Kommunen”
Stena Fastigheter Upplands Vasby AB (org. nr 556740-2630), nedan kallat ”Bolaget”

Gemensamt kallad ”Parterna” och var for sig ”Part”



§ 1 BAKGRUND

Kommunen har, i samarbete med Bolaget, uppréttat detaljplanen Detaljplan for Norra Ekebo
inom Fyrklovern, Upplands Visby kommun, vilken vann laga kraft den 18 mars 2019
(diarienummer BN/2014:209) (Detaljplanen”).

Inom planomradet dger Bolaget fastigheten Vilunda 6:39 och Kommunen éger fastigheterna
Vilunda 1:548, 6:25 och 6:37.

I samband med antagandet av Detaljplanen har Parterna ingatt ett exploateringsavtal
(Exploateringsavtalet”) (Bilaga 1), undertecknat den 29 augusti 2019. Exploateringsavtalet
fullfoljer ett tidigare Markanvisningsavtal i enlighet med det omrdde som framgar av Bilaga 2
till Exploateringsavtalet ("Markanvisningen’).

Exploateringsavtalet syftar till att reglera genomforandet av Detaljplanen. Som ett led i
genomfOrandet har avsikten varit att Bolaget, efter respektive fastighetsdverlételse, successivt
ska tilltrdada fyra delomrdden inom det omrdde som omfattas av Markanvisningen.
Exploateringsavtalet foreskriver vidare att Bolaget ska utge ersdttning for uppforandet av vissa
sarskilt angivna allmédnna anldggningar markerade med blatt 1 Bilaga 3 till Exploateringsavtalet.
Bolagets ersittningsskyldighet ska motsvara den procentuella andel av den verifierade
anldggningskostnaden som stér i proportion till den markareal som Bolaget tillfort planomradet.

Ar 2020 tog Linsstyrelsen i Stockholm fram en skyfallskartering som bland annat
presenterade oversvamningsrisker i Upplands Visby vid skyfall (Bilaga 2). Med anledning av
detta 1at Kommunen genomfora en projektspecifik utredning for det aktuella planomradet.
Utredningen visade att det foreligger betydande 6versvamningsrisk inom och i anslutning till
omradet som omfattas av Detaljplanen. Utredningen visade att delar av den mark som enligt
Detaljplanen utgor kvartersmark inte &r 1dmpliga for bebyggelse i enlighet med Detaljplanens
bestimmelser.

Mot denna bakgrund har Kommunen initierat ett arbete med att &ndra del av Detaljplanen i
syfte att hantera den identifierade skyfallsproblematiken inom omradet.

Med anledning av den uppkomna situationen har Parterna triaffat foljande 6verenskommelse
genom detta tilldggsavtal till Exploateringsavtalet. Tillaggsavtalet ska gélla sésom dndring
och komplettering av Exploateringsavtalet. I den man bestimmelserna i tilliggsavtalet avviker
fran eller stér i strid med bestimmelserna i Exploateringsavtalet, ska tilliggsavtalets
bestimmelser dga foretrade.

I 6vrigt ska Exploateringsavtalet fortsitta att gélla oforandrat.



§ 2 OVERENSKOMMELSE OM ANDRAT GENOMFORANDE
§ 2.1 Andrad omfattning av Bolagets exploatering och markdverldtelser

I syfte att sékerstédlla en &ndamalsenlig hantering av det skyfallsvatten som uppstar inom och i
anslutning till Detaljplanen dr Parterna 6verens om att den planerade bebyggelsen inom kvarter
3, 8 och 9 utgar. Bolaget och Kommunen &dr 6verens om att Bolaget enbart ska uppfora
byggnader inom kvarter 1, 2, 4, 6, 7 och 10 samt uppfora parkeringshus i enlighet med Bilaga
3.

Till £61jd av detta justeras dven det omrdde som Bolaget ska forvirva enligt Markanvisningen.
Kommunen ska darutover forviarva del av fastigheten Vilunda 6:39 om cirka 5 180
kvadratmeter fran Bolaget i enlighet med Bilaga 4.

8§ 2.2 Gestaltning

Den bebyggelse som Bolaget i enlighet med den minskade byggnadsskyldigheten atar sig att
uppfora avser byggnader i kvarter 1, 2, 4 och parkeringshus och ska uppforas med en gestaltning
som overensstimmer med gestaltningen 1 Bilaga 5.

§ 2.3 Dagvatten

Bolaget ansvarar for att hantera dagvatten inom kvartersmark enligt Detaljplanen.
Skyfallsvatten ska tas om hand i de planerade dagvattenanldggningarna samt i
skyfallsparken. § 20 1 Exploateringsavtalet giller fortsatt.

§ 3 ERSATTNING

§3.1 Ersattning till Bolaget fran Kommunen for ianspraktagande av
mark

Detaljplanens genomforandetid har 16pt ut. Ersdttningen baseras pa de befintliga byggrétterna
som anges 1 Detaljplanen.

Erséttningen for den mark (Bilaga 4) som Bolaget idag dger och som ska forvérvas av
Kommunen regleras inom ramen for markoverlatelse. Kommunen ska dérvid ersitta Bolaget
enligt ett marknadsvirde om 5000 kr per kvadratmeter ljus bruttoarea (BTA) med ett tilligg
om 25 procent. Den totala summan for ersittning frain Kommunen till Bolaget for
ianspraktagande av mark &r TRETIOTRE MILJONER KRONOR (33 000 000 kronor).

Erséttningen ska betalas av Kommunen till Bolaget senast 30 dagar efter att beslut om
fastighetsreglering har vunnit laga kraft.



§3.1.1. Fastighetsbildning avseende Kommunens ianspraktagande av
mark fran Bolaget

Bolaget och Kommunen ansvarar gemensamt for att ingd 6verenskommelse om
fastighetsreglering omgaende efter att &ndringsplanen for Norra Ekebo vunnit laga kraft.

Bolaget far dock pa egen risk ensidigt ansdka om fastighetsbildning innan d@ndringplanen for
Norra Ekebo har vunnit laga kraft och étar sig darmed att st for samtliga fastighetsbildnings-
kostnader. Ansdkan ska kompletteras med dverenskommelse om fastighetsreglering nér
andringsplanen for Norra Ekebo har vunnit laga kraft.

§3.3 Ersattning till Kommunen fran Bolaget for anvisad mark

Erséttning fran Bolaget till Kommunen for Bolagets forviarv av marken for kvarter 1, 2 och 4 1
enlighet med Markanvisningen berdknas enligt § 2 punkt g i Exploateringsavtalet. Tre
separata markdverlatelseavtal ska uppréttas for respektive delomrade 1 Detaljplanen.

Den slutliga kopeskillingen for respektive delomrade ska faststillas med utgangspunkt i den
BTA som beviljas genom lagakraftvunnet bygglov.

Tvé oberoende markvéarderingar avseende parkeringshuset ska genomforas i samband med
ansdkan om bygglov, en av Kommunen och en av Bolaget. Kopeskillingen for marken
avseende parkeringshuset ska erldggas fran Bolaget till Kommunen senast trettio (30) dagar
efter det att bygglov har beviljats.

§ 3.4 Ersattning till Bolaget fran Kommunen for forgavesprojektering

Kommunen ska ersétta Bolaget for kostnader avseende forgidvesprojektering for
bostadskvarteren 3, 8 och 9, vilka enligt 6verenskommelse ska anvéndas for en kommunal
skyfallspark. Den ersittning som utbetalas ska baseras pa kostnader som verifieras genom
fakturor som Bolaget redovisar for Kommunen. Erséttningen ska maximalt uppga till
FEMTON MILJONER KRONOR (15 000 000 kronor).

Ersdttningen utbetalas nidr Bolaget och Kommunen enats kring de verifierade fakturorna.

§ 4 BOLAGETS SKYLDIGHET ATT BEKOSTA ALLMANNA
ANLAGGNINGAR

§ 4.1 Gatukostnader

Bolagets skyldighet att erldgga ersittning for uppforande av allménna anldggningar justeras
till f6ljande.

¢ §2 punkt b och ¢ 1 Exploateringsavtalet ska enbart gélla for omradet inom Detaljplanen
som inte berdrs av dndringen av detaljplanen for Norra Ekebo.

e TIO MILJONER KRONOR (10 000 000 kronor) ska erldggas av Bolaget till
Kommunen som ersittning for skyfallsparken inom ramen for &ndringen av
detaljplanen for Norra Ekebo. Ersittningen utbetalas ndr anldggningen &r klar.



Bidrag fran Bolaget till Kommunen for flytt av Mélarvigen enligt §2 punkt d i
Exploateringsavtalet géller fortsatt.

Alla 6vriga allmédnna anlédggningar inom Detaljplanen utférs och bekostas av Kommunen.
Bestdmmelsen i § 19 1 Exploateringsavtalet kvarstar ofordandrad.
§ 4.2 Kostnader och Exploateringsanlaggningar

Nér det i § 6 punkt a och i § 10 punkt a i Exploateringsavtalet hinvisas till “kvartersmark”
avses uteslutande den mark som Bolaget enligt detta avtal fortsatt ska exploatera.

§ 5 OVRIGT
I 6vrigt géller Exploateringsavtalet oforandrat.
§ 6 VILLKOR FOR GILTIGHET AV DETTA TILLAGGSAVTAL
Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet om f6ljande forutsattningar inte ar uppfyllda.
o Kommunfullmiktige godkédnner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft senast
2026-08-31.
o Kommunfullméiktige antar dndringen av detaljplanen for Norra Ekebo genom beslut
som vinner laga kraft senast 2026-08-31.
Kommunen ska utan dr6jsmél underrétta Bolaget nar angivna forutsittningar ér uppfyllda.
8§ 7 SLUTREGLERING
Nér samtliga punkter i detta tillaggsavtal och Exploateringsavtalet dr uppfyllda ska Bolaget
anméla detta till Kommunen. Nar Kommunen och Bolaget dr 6verens om att alla punkter i

Exploateringsavtalet och tilldggsavtalet dr uppfyllda ska parterna skriftligen avskriva dessa
avtal genom beslut i kommunstyrelsen.

Signeringssida foljer




Signaturer
Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Upplands Viasby den  / /2026 Stockholm /12026

For Upplands Vasby kommun For Stena Fastigheter Upplands
Visby AB

Anna von Axelson Per-Gunnar Sabel

Kontorschef VD Stena Fastigheter Stockholm

Sofia Hofstedt Ida Wallin

Mark- och exploateringschef Ekonomichef Stena Fastigheter Stockholm



Bilagor

Bilaga 1 — Exploateringsavtal for Norra Ekebo

Bilaga 2 — Skyfallskartering Léansstyrelsen Stockholm
Bilaga 3 — Kvarter for fortsatt utbyggnad

Bilaga 4 — Mark som Kommunen ska forvérva fran Bolaget
Bilaga 5 — Avtalad gestaltning
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