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A Sammantradesprotokoll

Upplands Vésby Bygg- och miljéndmnden
kommun

Sammantradesprotokoll

Bygg- och miljonamnden

Plats: Love Almqvists torg 1, Messingen. Lokal: Matsalen

Tid:  Tisdagen den 28 januari 2025, klockan 18:03 — 18:35
Ajournering klockan 18:18-18:23

Beslutande

Ledamdter: Ersittare:

Emelie Voetmann (L), ordforande Elias Wessel (S), tjdnstgdrande erséttare
Gert Lindstrom (S), vice ordforande Lennart Adolfsson (VB)
Somar Koria (M), 2:e vice ordfoérande Bo Johansson (VB)
Thomas Fildt (VB) Karl-Ake Isaksson (KD)
Swenning Nilsson (V) Melinda Khan (C), distans
Gunilla Ridstrom (M) Nina Lovén (MP)

Ludvig Aspling (SD)

Lars Tunkrans (KD)

Ovriga deltagande:

B i <ontorschef bygg- och miljékontoret;

B o hctschef miljoenheten;
_ enhetschef bygglovsenheten;

B -hctschef geodataenheten;

B - hctschef staben bygg- och miljokontoret;

B imndsckreterare.

Utses att justera: Somar Koria (M)

Justeringens plats och tid: Enheten for nimndadministration

Underskrifter

Sekreterare: ......ooviiiiiiiiii Justerande: ...

Ordiorande: . o o i i vis et sassiibaisn s
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Paragrafer: §§ 1-7

Justerandes sign

Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Anslag/bevis

Protokollet ér justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Anslagsbevisen publiceras pé http://www.upplandsvasby.se/anslagstavla

Organ: Bygg- och miljondmnden
Sammantridesdatum: 2025-01-28

Datum f&r publicering av anslag: 2025-02-03

Datum for avpublicering av anslag: 2025-02-25

Forvaringsplats for protokollet: Centralvigen 1, plan 2
Underskrift:

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande



felode]

A

Upplands Vasby Sammantridesprotokoll
kommun
Sammantradesdatum Sida
2025-01-28 4

Bygg- och miljonamnden

§1
Information och fragor (BMN/2024:9)

Bygg- och miljonamndens beslut

Bygg- och miljondmnden noterar informationen till protokollet.

Informationspunkter

e Ordféranden paminner namndens ledaméter och tjdnstemén om att anmaéla partiskhet eller
jav i drenden pa dagens sammantride.

e Allménhetens fragestund

e Information fran kontoret
Foredragande.

Forslag till beslut

Bygg- och miljondmnden noterar informationen till protokollet.

Ordforandens forslag

Enligt kontorets forslag.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande



GO0

A

Upplands Vasby Sammantridesprotokoll
kommun
Sammantradesdatum Sida
2025-01-28 S

Bygg- och miljonamnden

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande



DL

A

Upplands Visby Sammantradesprotokoll
kommun
Sammantradesdatum Sida
2025-01-28 6

Bygg- och miljonamnden

§2
Meddelanden (BMN/2024:8)

Bygg- och miljonamndens beslut

Bygg- och miljondmnden godkanner redovisningen av meddelanden.

Meddelanden

e KS 2024-11-25 - Delegationsforteckning for kommunstyrelsen
e KS 2024-11-25 - KS §207 Ménadsrapport

e KS 2024-11-25 - KS §221 Revidering av kommunstyrelsens delegationsforteckning -
organisationsforandring kontoret for samhallsbyggnad

e KS 2024-11-25 - Manadsrapport oktober 2024 for Upplands Vasby kommun

e Utdrag ur KSPU protokoll 2024-11-20 §44 Beslut om samréad for upphévande av del av
detaljplan for S6dra Messingen

Forslag till beslut

Bygg- och miljondamnden godkénner redovisningen av meddelanden.

Ordforandens forslag

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Enligt kontorets forslag.

Justerandes sign

Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§3
Redovisning av delegationsbeslut (BMN/2024:10)

Bygg- och miljonamndens beslut

Bygg- och miljondmnden godkénner redovisningen av delegationsbeslut.

Beskrivning av arendet

Bygg- och miljonamnden har dverlatit sin beslutanderitt till ordféranden och tjdnstemén i
enlighet med ndmndens delegationsforteckning. Dessa beslut ska redovisas till ndmnden.
Redovisningen innebar inte att nimnden omprovar besluten. Daremot far ndmnden aterta 1dmnad
delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt d&rende genom att sjélv ta over drendet.

Foljande beslut redovisas till bygg- och miljondmnden:

e ByggR beslutsserie datumperiod: 2024-11-11 till 2025-01-07
e Castor beslutsserie datumperiod: 2024-11-11 till 2025-01-07
e OI2 och AIk-T beslutsserie datumperiod: 2024-11-11 till 2025-01-07

Forslag till beslut

Bygg- och miljondmnden godkénner redovisningen av delegationsbeslut.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Ordforandens forslag

Enligt kontorets forslag.

Justerandes sign
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§4
Varning enligt alkohollagen (2010:1622), Nonnos, De Bistro AB,

Kanalvagen 7, Grimsta 5:557 (BMN/2024:157)

Bygg- och miljonamndens beslut

Bygg- och miljondmnden beslutar att tilldela en varning till De Bistro AB, 556706-2129, pa
grund av brister i ekonomisk lamplighet. Beslutet giller for serveringsstéllet Nonno’s med adress
Kanalvigen 7, 194 61 Upplands Visby.

Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 17 § i Alkohollagen (2010:1622).

Sammanfattning av drendet

Foretaget De Bistro AB har serveringstillstand pa serveringsstille Nonno’s pa Kanalvagen 7 i
Upplands Visby. I samband med ett inretillsynsérende pa De Bistro AB, framkom att foretaget
hade haft skatteskulder, pa 680 000 kronor, restforda hos Kronofogden. Det har aven
framkommit att Skatteverket har fattat ett beslut om tillaggsskatt riktat mot foretaget De Bistro
AB.

I kommunikation med representanter for foretaget, har framkommit att skatteskulder hos
Kronofogden har betalats och att Skatteverkets beslut om tillaggsskatt har 6verklagats.

Enligt 8 kap. 12 § i alkohollagen (2010:1622), &r en forutsittning for att ha serveringstillstand att
verksamheten drivs enligt kraven som stélls i lagen. Det stills krav pa ekonomisk lamplighet.
Foretaget har haft betydande skatteskulder restforda hos Kronofogden. Darmed ar visat att

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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foretaget har brustit i sin lamplighet att utova verksamheten och darfor finns skél att ingripa mot
foretagets serveringstillstdnd.

Enligt 9 kap. 17§ alkohollagen far en kommun meddela en innehavare av serveringstillstand en
varning om denne inte foljer de bestimmelser som giller for servering enligt denna lag. Av 18 §
samma kapitel framgér att aterkallelse kommer ifrdga nir en varning inte &r en tillrackligt
ingripande atgérd.

Med hinsyn till att De Bistro AB har betalat skatteskulderna som var restforda hos Kronofogden

innan miljoenheten initierade tillsynsarendet, bedomer bygg-och miljokontoret att De Bistro AB
ska tilldelas en varning.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut att meddela en varning pé grund av brister i ekonomisk lamplighet, till De
Bistro AB, féar inga ekonomiska konsekvenser.

Barnrattsperspektivet

Alkohollagen syftar bland annat till att motverka tillgédnglighet till alkoholdrycker och
alkoholdryckliknande produkter f6r barn- och ungdomar.

Forslag till beslut
Bygg- och miljondamnden beslutar att tilldela en varning till De Bistro AB, 556706-2129, pa
grund av brister i ekonomisk ldmplighet. Beslutet giller for serveringsstillet Nonno’s med adress

Kanalvigen 7, 194 61 Upplands Visby.

Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 17 § i Alkohollagen (2010:1622).

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Ordforandens forslag

Enligt kontorets forslag.

Beslutet skickas till:

De Bistro AB
Folkhdlsomyndigheten
Lansstyrelsen i Stockholms 1an
Polismyndigheten

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§5
Tidsbegransat lov for food truck pa VATTHAGEN 1:103
(SANDAVAGEN 1) (BMN 2024-000416) ()

Bygg- och miljonamndens beslut

Bygg- och miljondmnden aterremitterar drendet med hanvisning till att ge sokanden majlighet att
utveckla behovet av tillfilligt bygglov. Arendet aterrapporteras under nimndsammantridet 18
mars 2025.

Beskrivning av drendet

har, for Dars multiService, inkommit med ansdkan om tidsbegriansat bygglov
for foodtruck for en period pa 10 ar.

Foodtrucken ér uppford sedan tidigare genom tidsbegransat bygglov for en period fram till 2024-
12-31 som beviljades i d&rende dnr BMN/2020:97. Detta tidsbegransade bygglov inkluderade
enbart sjdlva vagnen med en byggnadsarea pé 8,8 kvadratmeter. I aktuellt drende ingar &ven en
utbyggd serveringsdel dér total byggnadsarea for serveringsvagnen och serveringsdelen
sammanlagt uppgar till 22,5 kvadratmeter. De ir i sin helhet placerad pa prickamark, mark som
enligt géllande detaljplan inte far bebyggas.

Forutsattningar

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 56, som vann laga kraft 1969-05-21. Bestimmelserna Tm
innebir bland annat att omradet endast far anvéndas for trafikdindamal. Inom romb betecknat
omrade far byggnad uppforas till hogst den hojd 1 meter, som siffran anger, + 8.

Yttranden

Inga sakédgare har fatt mojlighet att yttra sig i enlighet med 9 kap. § 25 plan- och bygglagen
eftersom bygg- och miljokontoret bedomer att det dr uppenbart att lov inte kan ges. Lag
(2015:668)

Kommunicering

Sokande har fatt mojlighet att bemota kontorets bedomning. I sitt bemotande den 18 oktober
2024 framfor sokande foljande som skal for tidsbegransat bygglov:

Vi kopte kiosken Desert Moon Food fran den tidigare dgaren och omvandlade den till ett
lyxigt hamburgarstélle som vi nu kallar Hot Smash Burger. I juni 2023 kopte vi kiosken for
350 000 kronor, och vi investerade ytterligare 150 000 kronor i reklam och renovering for
att forbattra bade utseendet och kundupplevelsen.

Vi har dven ett avtal med markédgaren dér vi betalar en hyra pa 21 000 kronor var tredje
manad. Detta hyresavtal giller i tre 4r och fornyas automatiskt. Vér kiosk har snabbt blivit
villdigt omtyckt och populdr i omradet. Vi har begransade resurser och att stinga kiosken
nu skulle innebéra en forlust pa 450 000 kronor, vilket skulle vara ett hért slag for vér
verksambhet. Vi planerar ocksé att expandera inom de kommande fem &ren och driva
verksamheten i en fast lokal, vilket ytterligare skulle starka var nérvaro och service”.

Bygg- och miljokontorets bedomning

Enligt 9 kap. 33§ plan- och bygglagen far ett tidsbegransat bygglov ges om en atgérd uppfyller
foljande kriterier:

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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- sokanden har ansokt om ett tidsbegransat bygglov
- ndgon eller nagra, men inte alla, forutsattningar for bygglov ar uppfyllda
- atgédrden &r avsedd att paga under en begrinsad tid

Ett tidsbegrinsat bygglov kan initialt beviljas for en period pd maximalt tio &r. Om det finns
behov av mer tid kan detta bygglov forlangas, men en ansdkan om forlangning maste goras innan
det tidigare beviljade lovet 16pt ut. Vid varje ansokan om forlangning sker en ny provning av
atgirden. Forlangningen av ett tidsbegrénsat bygglov ar mdjlig for upp till fem ér at gdngen. Den
totala tiden for bygglovet, inklusive forlangningar, far inte 6verskrida femton ar. Nar den
godkinda tiden for ett tidsbegrinsat bygglov ndrmar sig sitt slut maste alla genomforda atgérder
avlagsnas och omradet aterstéllas till sitt ursprungliga skick

Giltighetstid

Tidigare beviljat tidsbegransat bygglov i drende dnr BMN/2020:97 16pte ut 2024-12-31. I aktuellt
arende har en ansokan om ett helt nytt tidsbegrénsat bygglov pa 10 ansokts. Det finns enligt plan-
och bygglagen inget hinder att ansoka om ett nytt tidsbegrénsat bygglov i stillet for att forlainga
det tidigare. Arendet har dirmed hanterats som ett nytt drende.

Giltigt skiil

Att det tidigare beviljats ett tidsbegransat bygglov innebdr inte att det med bakgrund for detta far
en prejudicerande effekt. For att ett beslut ska fa prejudicerande verkan krivs att det dr korrekt
och valgrundat. For att bevilja ett tidsbegransat bygglov krdvs att den atgird som ansokan avser
ar av tillféllig karaktdr. Det ar sokandens ansvar att bevisa detta. Mark- och miljodverdomstolen
(MOD) har i flera fall provat vad som anses vara tillfilligt kontra permanent behov;

- Dom P 11590-13 (2014-06-05): trots att en restaurangbyggnad kunde monteras ner och
huvudsakligen var avsedd for sommarverksamhet bedomde MOD att byggnadens behov
var permanent. Detta fall visar att &ven byggnader med temporér struktur kan betraktas
permanenta beroende pa verksamhetens karaktér och behov.

- Dom P 7171-14 (2015-04-24): MOD avslog ett tidsbegrinsat bygglov for en télthall som
var tankt som en tillfallig 16sning i vantan pa en permanent fotbollshall. Domstolens
beslut grundades pa bristen pa en konkret och langsiktig plan for hallens anvéndning.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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- Dom P 6220-13 (2013-11-26): en tiltpaviljong som anvéndes regelbundet under
sommarsisonger for samling och fortiring ansigs ha ett permanent behov av MOD.
Anvindningen var tillrickligt regelbunden for att inte betraktas som tillfallig, vilket visar
att iven sdsongsmassig anviandning kan leda till bedomningen av ett permanent behov om
den dr frekvent och aterkommande.

Sokande har i skrivelse angivit att de planerar att expandera inom de kommande fem aren och
driva verksamheten i en fast lokal. Inget ytterligare underlag har framforts till bygg- och
miljokontoret. Eftersom det inte finns en faktisk och ldngsiktig plan bedoms detta inte utgora skil
som pavisar att atgarden utgor ett tidsbegrénsat behov.

Samlad bedomning

Bygg- och miljokontoret bedomer att det inte finns forutséttningar att bevilja tidsbegrinsat
bygglov eftersom skilet som angivits inte ar sddant att den tillgodoser ett tillfdlligt behov i sdidan
mening som avses i plan- och bygglagen i enlighet med rattspraxis. Underlag som styrker
aberopat skil saknas. Tidsbegréansat bygglov ska darmed avslas enligt 9 kap. 33 § plan- och

bygglagen.

Barnrattsperspektivet

Kommunstyrelsen beslutade den 13 oktober 2014 att barnrattsperspektivet ska tas i beaktande i
all drendehantering i kommunen.

Detta drende har bedomts i enlighet med plan- och bygglagen. I 1 kap. 1 § plan- och bygglagen
fastslas att bestimmelserna syftar till den enskilda ménniskans frihet, frimja en
samhillsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmilj6 fér méanniskorna i dagens samhille och fér kommande generationer.

Kontorets forslag till beslut

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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1. Bygg- och miljondmnden beslutar om avslag for forlangnings av tidsbegrénsat bygglov
till och med 2034-07-31 med stod av 9 kapitlet 33 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, for food truck (matvagn).

2. Avgift for beslutet dr 16190 kronor i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige
och efter lagstadgad reducering. I avgiften ingar inte avgift for genomforandet. Da
handldggningstiden for drendet borjade 16pa 2024-11-06 och 16per ut 2025-01-15 sa har
den lagstadgade handldggningstiden hallits. Avgift for beslutet reduceras inte i enlighet
med 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Ordforandens forslag

Bygg- och miljéndmnden dterremitterar drendet med hinvisning till att ge sokanden méjlighet att
utveckla behovet av tillfélligt bygglov. Arendet aterrapporteras under namndsammantradet 18
mars 2025.

Beslutet skickas till:

- Sokande, I

- Fastighetsidgare, Vatthagen Fastighets Aktiebolag

Beslutsunderlag

1. Situationsplan, 2024-11-06
2. Planritning, 2024-11-06
3. Bilder, 2024-11-06

4. Avfallshantering, 2024-10-18

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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5. Forslag till kontrollplan, 2024-10-18
6. Projektbeskrivning, 2024-09-30

7. Ansokan, 2024-07-31

Besvarshéanvisning

Den som vill 6verklaga bygg- och miljondmndens beslut skall gora det genom besvar stall till
Linsstyrelsen i Stockholms lin, Rittsenheten. Overklagandet skall skickas till Upplands Visby
kommun, Bygg- och miljokontoret, bygglovsenheten, 194 80 Upplands Vésby. Om du delgivits
beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till bygg- och miljondmnden inom tre veckor frén den
dag da du fick del av beslutet. Overklagandet ska vara skriftligt. I brevet skall ni tala om vilket
beslut ni 6verklagar, till exempel genom att ange drendets diarienummer och datum. Ni bor
skicka med handlingar eller annat som ni anser stdder er uppfattning

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§6
Nibble 3:1 (Vallentunavagen 206), byggsanktionsavgifter (BMN 2024-

000263) (BMN/2024:139)

Bygg- och miljonamndens beslut

1. Fastighetsagaren || R personnummer . »:(ors att betala en

byggsanktionsavgift om 69 608 kronor for att ha rivit enbostadshus utan startbesked.
Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9
kap. 15 § 1 p plan- och byggforordningen (2011:338), PBF.

2. Fastighetsigaren [Nl pcrsonnummer NN p:(ors att betala en
byggsanktionsavgift om 171 613 kronor for att ha paborjat nybyggnad av tvébostadshus
utan bygglov och startbesked. Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 6 § 1 p plan- och byggforordningen (2011:338),
PBF.

Ajournering

Sammantradet ajournering mellan klockan 18:18-18:23 for paus.

Beskrivning av drendet

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av befintligt enbostadshus i entréplan samt padbyggnad av
befintligt enbostadshus med ytterligare en vaning inkom till bygglovsenheten den 3 april 2023. |
ansOkan framkom det dven att en ytterligare bostad ska inredas i byggnaden.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Den 26 maj 2023 traffar ansvarig bygglovshandlaggare sokande pa fastigheten for att g igenom
ett utskickat kompletteringsbrev, granska forutsdttning pa plats (befintligt enbostadshus och
fastighet) och besvara fragor fran sokande.

Beslut om bygglov beviljades for atgiarderna den 16 oktober 2023 (beslutsnummer D 2023-
000652).

Beslut om startbesked meddelades for atgirderna den 22 februari 2024 (beslutsnummer D 2024-
000104).

Fastighetsdgaren inkom med en skrivelse, genom kommunens kontaktcenter, till bygglovsenheten
den 30 april 2024. I skrivelsen framgar det att fastighetsdgaren undrar ifall det beviljade
bygglovet kan inkludera rivning av hela huset. Handlaggare besvarade fastighetsidgaren, den 2
maj 2024, om att beviljat lov endast omfattar bygglov och inte rivning.

Byggherren inkom med en skrivelse till bygglovsenheten den 1 maj 2024. I skrivelsen framgar
det att byggnationen paborjats fran grunden.

Representanter fran bygglovsenheten besokte fastigheten den 7 maj 2024 och kunde konstatera
att det befintliga enbostadshuset rivits utan anmélan och utan startbesked. Vidare konstaterades
det att, med anledning av att det befintliga enbostadshuset rivits, att nybyggnad av tvédbostadshus
péborjats utan bygglov och utan startbesked, dé byggnadens grund och entréplanets golvbjélklag
péborjats (se beslutshandling “Fotografier fran arbetsplats- och tillsynsbesok, daterade 2024-05-
07):

Den 8 maj 2024 beslutar bygglovsenheten om forbud mot fortsatt arbete enligt 11 kap. 30-32 §§
BBL.

Den 27 maj 2024 utfor bygglovsenheten ett ytterligare besok pa fastigheten. Syftet med besoket
var att sikerstélla att beslut om férbud mot fortsatt arbete efterfoljs samt dokumentera for
péagéende tillsynsarende. Representanter frén bygglovsenheten noterade inga avvikelser mot
beslut om forbud mot fortsatt arbete eller nagra ytterligare avvikelser mot beviljat lov, dn det som
tidigare konstaterats.
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Bygg- och miljonamnden

Den 25 juni 2024 beslutar bygglovsenheten att entlediga kontrollansvarig (beslutsnummer 2024-
000400) enligt 11 kap. 35 § punkt 1 PBL, d& denne har asidosatt sina skyldigheter enligt 10 kap.
11 § PBL.

Den 17 september 2024 beviljas bygglov for nybyggnad av tvdbostadshus i efterhand
(beslutsnummer D 2024-000552).

Den 4 oktober 2024 ges startbesked for atgarden (beslutnummer D 2024-000595).

Yttranden

Den som riskerar att fa betala en byggsanktionsavgift ska f& mdjlighet att yttra sig innan bygg-
och miljondmnden beslutar att ta ut byggsanktionsavgift.

Kommunicering

Detta tjansteutlatande skickas till fastighetsdgare som darmed ges tillfille att komma in med
kompletteringar sdsom bemotande av kontorets bedomning. Kompletteringar eller yttranden
skulle vara bygglovsenheten tillhanda senast 23 januari 2025.

Kommunicering har skett i enlighet med 11 kap. 58 § plan- och bygglagen.

Bygg- och miljokontorets bedémning

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har {oljt en
bestammelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats
med stod av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomréde.

Fastigheten Nibble 3:1 ar beldgen utanfor planlagt omrade, vid rivning av byggnad krévs inte
rivningslov.
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Bygg- och miljonamnden

For atgarder som inte kraver lov kravs det en anmélan vid rivning av en byggnad, eller en del av
en byggnad, enligt 6 kap. 5 § PBF.

Enligt 9 kap. 2 § PBL kravs det bygglov for nybyggnad.

Enligt 10 kap. 3 § PBL fér inte en atgérd paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked, om atgarden kréver:
1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller
2. en anmadlan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 §.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en bestimmelse 1
8-10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av ndgon av
bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestimmelse i en EU-forordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter. Avgiftens storlek framgér av 9 kap. PBF.

Rivning av befintlig byggnad, enbostadshus, har skett utan anmalan och startbesked. Paborjad
atgird, nybyggnad av tvabostadshus, har skett utan bygglov och startbesked. Atgirderna har skett
i strid mot 10 kap. 3 § PBL. Byggsanktionsavgift ska tas ut.

Anmilan i efterhand for rivning av enbostadshus bedoms obehovligt, dé en stor del av
granskningen handlar om att se till att rivningsavfall hanteras pa ritt vis. Overtridelsen har redan
skett och enligt fastighetsédgaren har rivningsavfall hanterats av foretaget Recycla AB.

Byggsanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften blir 241 221 kronor. Avgiften kommer att faktureras separat och ska
betalas inom tva manader efter det att beslutet har delgetts de avgiftsskyldige enligt 11 kap. 61 §
PBL.

Enligt 9 kap. 1 § PBF ska en byggsanktionsavgift enligt 11 kapitlet PBL tas ut for de
overtradelser och med det belopp som f6ljer av 9 kapitlet PBF. Avgiften faststélls med
tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften
far uppga till hogst 50 prisbasbelopp. Forordning (2013:308).
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Bygg- och miljonamnden

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtriadelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet i enlighet med 11 kap. 53 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion till
den Gvertrddelse som har begatts. Avgiften far sittas ned till hélften eller en fjérdedel enligt 11
kap. 53 a § PBL. Bygglovsenheten bedomer att det inte finns ndgra skal for nedsittning av
byggsanktionsavgift, full avgift ska tas ut.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska inte en byggsanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan fragan om
sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverldggning vid ett sammantréde
med tillsynsmyndigheten. Réttelse for rivning av enbostadshus &r inte mojligt. Réttelse for
péaborjad atgard, beslutspunkt 2, sker genom att paborjat tvdbostadshus rivs och endast befintliga
delar av grund sparas.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift ska tas ut av:

1. den som nir overtridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser,

2. den som begick Gvertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av dvertradelsen.

Fastighetségaren,_ har gt fastigheten sedan 10 mars 2023. Overtridelsen har skett
nagon gang mellan 26 maj 2023 (besok fran ansvarig bygglovshandlaggare) och 7 maj 2024
(arbetsplats- och tillsynsbesok). || QNN it byggherre och var fastighetsigare vid
tidpunkten for vertradelserna. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgifterna ska riktas
mot fastighetsidgaren.

Enligt 15 § 1 p PBF ska byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan-
och bygglagen (2010:900) paborja en sadan rivning av en byggnad som kréaver lov enligt 9 kap.
10 § plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 1, eller en atgard som avser
en del av en sddan rivning, innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar
atgérden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 §
6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far paborjas &r nir det géller ett en-
eller tvabostadshus, 1 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av
den rivna byggnadens sanktionsarea.
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Enligt 9 kap. 6 § 1 p PBF ska byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a §
plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan nybyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 §
forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller anmalan enligt 6
kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10, eller en del av en sddan nybyggnad, innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt
som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att
atgédrden far paborjas ar for ett en- eller tvabostadshus, 1,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Berikning

Rivning av huvudbyggnad

Sanktionsarea: 107,41

Aktuellt prisbasbelopp (pbb): 57 300 kronor

Berikningsgrundande formel: (1*pbb)+(0,002*pbb*sanktionsarea)
Berikning: (1*57300)+(0,002*57300*%107,4)

Beriknad sanktionsavgift: 69 608 kronor

Paborjad byggnation, tvdbostadshus

Sanktionsarea: 299

Aktuellt prisbasbelopp (pbb): 57 300 kronor

Berikningsgrundande formel: (1,5 * pbb) + (0,005 * pbb * sanktionsarea)
Berikning: (1,5 * 57300) + (0,005 * 57300 * 299)

Beridknad sanktionsavgift: 171 613 kronor

Total byggsanktionsavgift: 69 608 + 171 613 = 241 221 kronor

Barnrattsperspektivet
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Kommunstyrelsen beslutade den 13 oktober 2014 att barnrattsperspektivet ska tas i beaktande 1
all drendehantering i kommunen.

Detta drende har bedomts i enlighet med plan- och bygglagen. I 1 kap. 1 § plan- och bygglagen
fastslés att bestimmelserna syftar till den enskilda méanniskans frihet, frimja en
samhéllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhédllanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmilj6 for ménniskorna i dagens samhélle och for kommande generationer.

Forslag till beslut

1. Fastighetsigaren ||| personnummer . vifors att betala en

byggsanktionsavgift om 69 608 kronor for att ha rivit enbostadshus utan startbesked.
Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9
kap. 15 § 1 p plan- och byggforordningen (2011:338), PBF.

2. Fastighetsigaren | Sl personnummer [N ;1615 att betala en
byggsanktionsavgift om 171 613 kronor for att ha pdbdrjat nybyggnad av tvabostadshus

utan bygglov och startbesked. Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 6 § 1 p plan- och byggférordningen (2011:338),
PBF.

Ordforandens forslag

Enligt kontorets forslag.

Beslutet skickas till:

Edséngsvagen 2
192 54 Sollentuna
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Beslutsunderlag

e Fotografier fran arbetsplats- och tillsynsbesok, daterade 2024-05-07

e Protokoll fran arbetsplats- och tillsynsbesok, daterad 2024-05-21 (upprattad 2024-05-27)
e Fotografier fran arbetsplats- och tillsynsbesok, daterade 2024-05-21

o Satellitbilder (ortofoto 2023 och 2024) och fotografier inskickade av fastighetsagare

e Bygglovsbeslut till- och pédbyggnad av enbostadshus och tillhérande beslutsunderlag
(beslutsnummer D 2023-000652)

e Startbesked till- och pabyggnad av enbostadshus (beslutsnummer D 2024-000104)
e Beslut om forbud mot fortsatt arbete (beslutsnummer D 2024-000299)

e Bygglovsbeslut i efterhand for nybyggnad av tvabostadshus och tillhérande
beslutsunderlag (beslutsnummer D 2024-000552)

Besvarshanvisning

Den som vill 6verklaga bygg- och miljondmndens beslut skall gora det genom besvir still till
Lénsstyrelsen i Stockholms lin, Rittsenheten. Overklagandet skall skickas till Upplands Visby
kommun, Bygg- och miljokontoret, bygglovsenheten, 194 80 Upplands Visby. Om du delgivits
beslutet ska dverklagandet ha kommit in till bygg- och miljondmnden inom tre veckor frén den
dag da du fick del av beslutet. Overklagandet ska vara skriftligt. I brevet skall ni tala om vilket
beslut ni dverklagar, till exempel genom att ange drendets diarienummer och datum. Ni bor
skicka med handlingar eller annat som ni anser stoder er uppfattning.
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§7
Vilunda 25:3 (Kyrkvagen 34) Ans6kan om tidsbegransat bygglov for
tillbyggnad av café (BMN 2024-000517)

Bygg- och miljonamndens beslut

Bygg- och miljondmnden beslutar enligt foljande:

1. beviljar tidsbegrinsat bygglov for tio ar med stod av 9 kapitlet 33 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, for tillbyggnad av café.

2. Avgift for bygglovet ar 16 962 kronor i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige.

Som villkor for beslutet krivs att sokanden infor startbesked redovisar for vilken 16sning som
viljs for utbyggnaden for att de néarliggande traden inte pa nagot satt skadas.

Beskrivning av arendet

Sokande Forsa Arkitektur och Byggkonsult AB har den 19 november 2024 kommit in med en
omarbetad ansdkan gallande tidsbegrinsat bygglov till och med den 1 januari 2035 for
tillbyggnad av en lokal for caféverksamhet. Tillbyggnaden har en storlek om 42,5 m?.

Forutsattningar

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande



Upplands Vasby Sammantriadesprotokoll
kommun
Sammantradesdatum Sida
2025-01-28 28

Bygg- och miljonamnden

Planforutsattningar

Gillande detaljplan 1354 vann laga kraft den 15 juli 2009. Detaljplanen anger bland annat att
allmén platsmark ska anvindas som torghandelsplats med salustdnd och att trad, betecknade med
ni, ska skyddas och bevaras.

Yttranden

Berorda sakégare har getts tillfdlle att yttra sig. D& berorda sakdgare dr ménga till antalet har
grannhdrandet publicerats pa kommunens anslagstavla och i lokaltidning. Inga synpunkter pa
atgirden har inkommit till bygg- och miljokontoret.

Arendet har remitterats till kontoret for samhéllsbyggnads parkenhet som har framfort att det inte
ar mojligt att bygga till utan att traden skadas eller behdver tas bort. Bygg- och miljokontoret
instimmer i parkenhetens bedomning att de skyddsvirda trdden inom ni-omradet sannolikt
kommer paverkas negativt av atgarden.

Arendet har remitterats till kontoret for samhéllsbyggnads trafikenhet som inte har ndgra negativa
synpunkter pa atgarden.

Arendet har remitterats till bygg- och miljokontorets miljoenhet som inte har nigra negativa
synpunkter pa atgarden.

Arendet har remitterats till kontoret for samhillsbyggnads markenhet som inte har inkommit med
synpunkter pa atgéarden.

Sokande har den 3 januari 2025, efter avslutad remissomgang, fétt ta del av vad andra har tillfort
arendet.

Kommunicering

Detta tjansteutlatande skickas den 8 januari 2025 till sokanden som darmed ges tillfélle att
komma in med kompletteringar sdsom bemdotande av kontorets bedomning.
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Bygg- och miljokontorets bedomning

Atgirden 6verensstimmer inte med géllande detaljplan avseende indamal da atgérden placeras
pé allmén platsmark for torghandel. Avvikelsen bedoms inte vara en sadan avvikelse som kan
godtas enligt 9 kap. 31 b eller 31 ¢ §§ PBL. Permanent bygglov for atgirden kan ddrmed inte ges.

For en atgird som uppfyller nagon eller nagra, men inte alla, forutséttningar enligt 9 kap. 30-32 a
§§ PBL far ett tidsbegransat lov ges om sdkanden begdr det och atgiarden avses att paga under en
begransad tid. Enligt rattspraxis tolkas begrdnsad tid som att atgarden behdver vara av tillféllig
karaktér. Detta innebér att atgarden i sig ska vara tillfallig och kunna avvecklas samt att atgdrden
tillgodoser ett tillfalligt behov. Ett tidsbegrinsat lov far ges for hogst tio ar och maximalt 15 ar.

Sokande har i1 avvecklingsplanen redogjort att verksamheten har ett 6kat behov av fler
sittplatser for besokande géster. Den sokta atgirden avser att tillgodose detta behov under en
tiodrs period dar verksamhetsutovaren under denna period kommer leta efter en annan lokal
som dr mer lampad for verksamhetens behov.

For att kunna betrakta behovet av den sokta atgérden som tillfalligt maste den alternativa
l16sningen vara sé konkret och realistisk att man kan bedoma att behovet av den sokta dtgérden
kommer att upphora pa den aktuella platsen. Av réttpraxis innebér detta att det tillfélliga behovet
behdver pavisas, till exempel genom utredningar, utlatanden eller myndighetsbeslut, for att
behovet ska uppfattas som konkret och realistiskt. Att uppge att lokalisering av en alternativ plats
avses att paga under lovets giltighetstid har av domstolarna inte ansetts vara tillrackligt konkret
(se mark- och miljooverdomstolens dom P 7678-13).

Bygg- och miljokontoret gor den samlade bedomningen utifran bygglovshandlingarna att
skdlen som har angetts inte &r tillrdckligt konkreta. Eftersom inga andra uppgifter har
framkommit i drendet som pavisar det tillfdlliga behovet bedomer bygg- och miljokontoret att
behovet av den sokta atgirden inte kan betraktas som tillfalligt. Ett tidsbegransat bygglov for
atgarden kan darmed inte ges. (9 kap. 33 § PBL).

Barnrattsperspektivet
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Kommunstyrelsen beslutade den 13 oktober 2014 att barnrattsperspektivet ska tas i beaktande i
all drendehantering i kommunen.

Detta drende har bedomts i enlighet med plan- och bygglagen. I 1 kap. 1 § plan- och bygglagen
fastslés att bestimmelserna syftar till den enskilda ménniskans frihet, frémja en
samhéllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhédllanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmilj6 for ménniskorna i dagens samhélle och for kommande generationer.

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden beslutar om avslag for tidsbegransat bygglov med stod av 9
kapitlet 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, for tillbyggnad av café.

2. Avgift for bygglovet dr 16 962 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige.

Ordforandens forslag
Bygg- och miljonamnden beslutar enligt foljande:

1. beviljar tidsbegrinsat bygglov for tio &r med stod av 9 kapitlet 33 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, for tillbyggnad av café.

2. Avgift for bygglovet dr 16 962 kronor i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige.

Som villkor for beslutet krivs att sokanden infor startbesked redovisar for vilken 16sning som
viljs for utbyggnaden for att de nirliggande traden inte pa nagot sétt skadas.

Beslutsmotivering

Bygg- och miljondmnden instdmmer inte i kontorets bedomning.
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Bygg- och miljondmnden bedomer att sokanden pa ett tydligt och konkret sitt redovisat det
tidsbegridnsade behovet, samt redogjort for att den ldngsiktiga planen for verksamheten ér att
flytta verksamheten i sin helhet till annan placering.

Vidare konstaterar bygg- och miljondmnden att platsen dér tillbyggnaden placeras @ven i
fortséttningen kommer att vara tillganglig for allmanheten da tillbyggnaden placeras i direkt
anslutning till befintlig byggnad och kommer att ha en forhallandevis ansprakslos utformning.

Beslutet skickas till:

Sokande Forsa Arkitektur och Byggkonsult AB.

Beslutsunderlag

1. Tjansteutlatande 2025-01-08

2. Remissvar med erinran, KSB — Gata och Park, parkenheten 2024-12-10
3. Ansdkan 2024-11-19

4. Avvecklingsplan 2024-11-19

5. Situationsplan 2024-10-09

6. Plan- och sektionsritning 2024-10-09

7. Fasadritning 2024-10-09

Besvarshanvisning
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Den som vill 6verklaga bygg- och miljondmndens beslut skall gora det genom besvar stéll till
Lansstyrelsen i Stockholms lén, Rittsenheten. Overklagandet skall skickas till Upplands Visby
kommun, Bygg- och miljokontoret, bygglovsenheten, 194 80 Upplands Vasby. Om du delgivits
beslutet ska dverklagandet ha kommit in till bygg- och miljondmnden inom tre veckor fran den
dag da du fick del av beslutet. Overklagandet ska vara skriftligt. I brevet skall ni tala om vilket
beslut ni 6verklagar, till exempel genom att ange drendets diarienummer och datum. Ni bor
skicka med handlingar eller annat som ni anser stoder er uppfattning.
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