Interpellation till Andrea Mollerberg, ordforande i teknik- och
fastighetsutskottet om Herrgardsvillan

| en tidigare interpellation har fragor stallts kring Herrgardsvillan. De svar som
hittills ldmnats har inte fullt ut klargjort de ekonomiska konsekvenserna av
investeringen, sarskilt vad galler fastighetens vardeutveckling, avkastning och
kommunens langsiktiga strategi.

Mot bakgrund av detta och med hansyn till Vasbybornas ratt till insyn i hur
skattemedel anvands finns det anledning att stalla foljande uppfoljande fragor:

1. Vilket taxeringsvérde hade Herrgardsvillan fore renoveringen, och vilket ar
det aktuella taxeringsvardet efter genomford investering?

Fastighet Sattra1:4 — 32,51 milj

Efter genomford renovering har Skatteverket annu inte faststallt nagot nytt
taxeringsvarde. Beslut vantas under sommaren 2026.

Det bor noteras att taxeringsvardet normalt motsvarar cirka 75 procent av
marknadsvardet och darfor inte ger en exakt bild av fastighetens faktiska
marknadsvarde.

2. Har kommunen gjort ndgon oberoende marknadsvardering av fastigheten
efter renoveringen, och vad visar i s& fall den? Om inte, varfor inte?

Ja, kommunen har latit genomfora en oberoende marknadsvardering efter
renoveringen.

Varderingen bedomer fastighetens marknadsvarde till cirka 19 miljoner
kronor. Bedomningen grundar sig pa byggnadens skick, standard och
anvandningsmojligheter efter genomforda atgarder.

Eftersom det saknas jamforbara objekt som salts i nAromradet under
senare tid och fastigheten har unika forutsattningar bor varderingen ses
som en kvalificerad bedémning snarare an ett exakt forsaljningsvarde.



3. Hur stor vardeokning anser kommunen att investeringen pa cirka 25
miljoner kronor borde har genererat?

Investeringen genomfordes inte med syftet att Oka fastighetens
marknadsvarde.

Atgarderna inleddes som en foljd av omfattande skador orsakade av
lackage fran taket. Under arbetets gang framkom ytterligare behov av
renovering och underhall for att sdkerstélla byggnadens langsiktiga
funktion och bevarande.

Den direkta marknadsvardedkningen kan darfor inte stallas i relation till
investeringskostnaden pa ett traditionellt satt. Kommunen bedomer att
investeringen aven skapar varden i form av bevarande av kulturhistoriska
kvaliteter och minskade framtida underhallsbehov.

Det bor dven noteras att vissa kostnader, sdsom rivning, deponi,
utredningar, byggstallningar och tillfalliga larm, har kostnadsforts direkt i
verksamheten och inte aktiverats som investering. Minst 4 milj, 21 milj ar
investering pa huset

4. Hur ser den kalkylerade avkastningen ut pé investeringen, inklusive drift,
underhall och kapitalkostnader?

Kommunen tillampar inte nadgon traditionell avkastningskalkyl for
denna typ av fastighet eftersom syftet inte ar kommersiell avkastning.
Investeringen uppstod som en nddvandig atgard till foljd av
omfattande skador pa byggnaden. Ett uteblivet agerande hade
riskerat att leda till ytterligare forfall, hogre framtida kostnader och ett
minskat fastighetsvarde.

5. Hur sékerstéller kommunen att denna typ av investeringar lever upp till
principen om god ekonomisk hushallning enligt kommunallagen?



Investeringen uppstod som en nédvandig atgard till foljd av
omfattande skador pa byggnaden. Ett uteblivet agerande hade
riskerat att leda till ytterligare forfall, hogre framtida kostnader och ett
minskat fastighetsvarde. Kommunen har aven beaktat fastighetens
kulturhistoriska varden, vilka inte fullt ut aterspeglasien
marknadsvardering. Bedomningen ar darfor att investeringen ar
forenlig med principen om god ekonomisk hushallning eftersom den
sakerstaller bevarandet av en betydande kommunal tillgdng och
minskar risken for framtida kostnader.

. Anser ordféranden att informationen till Vasbyborna i detta arende varit
tillrackligt transparent och tydlig?

Jag kan inte uttala mig om tidigare hantering men jag vet att Kommunen
stravar efter en hog grad av transparens i alla storre investeringsarenden
ochiminroll som TFU har jag svarat pa alla fragor jag fatt till mig sa
transparent och 6ppet som majligt. Det finns alltid saker att ta med sig for
att utveckla kommunikationen ytterligare och jag ar évertygad om att
erfarenheterna fran detta projekt kommer att tas med i det fortsatta
arbetet for att sakerstalla annu tydligare redovisning och uppfoljning av
storre investeringar.



