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Arenden till kommunfullmiktige

Antagande av detaljplan for Optimus (Vilunda 6_42 m.fl.)
(KS/2019:172)

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att anta detaljplanen for Optimus
(Vilunda 6:42 m.fl.).

Sarskilt yttrande

Maria Tuvesson (MP) lamnar ett sdrskilt yttrande till protokollet. Yttrandet finns sist i den har
paragrafen.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsens miljo- och planutskott gav den 27 februari 2019 kontoret for
samhillsbyggnad i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan for Optimus (Vilunda 6:42
m.fl.). Planen hanteras med utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av omradet och skapa en ny blandad
stadsdel med bostéder, kontor samt lokaler med mojlighet till forskola, samhéllsservice, kultur
och andra verksamheter. Det dr av stor vikt att den tillkommande bebyggelsen samt de
allménna platserna ges en omsorgsfull gestaltning med utgangspunkt i den ménskliga skalan
samt 1 omrddets industrihistoriska arv.

Sammanlagt mojliggor planforslaget for nya bostdder om cirka 70 000 kvadratmeter bruttoarea
och for kontor och centrumfunktioner om cirka 25 000 kvadratmeter bruttoarea.

Den nya strukturen utformas sé att den blir tydlig med god orienterbarhet och vél definierade
granser mellan vad som ar allmént respektive privat. Mot Optimusvagen anpassas de nya
byggnaderna till villabebyggelsen i Folkparksomradet genom en ldgre skala och med en
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planterad forgardsmark. Léget, i direkt anslutning till jarnvéigen och Milarvigen, gor att
omradet dr utsatt for hdga bullernivaer. Bullersituationen har paverkat den foreslagna
kvartersutformningen med bland annat slutna kvarter och hogre bebyggelse mot jirnviagen och
Milarvigen.

Planutskottet beslutade den 16 december 2020 att ett plansamrad skulle genomforas. Samradet
varade mellan den 21 december 2020 till den 12 februari 2021. Inkomna synpunkter redovisas i
samradsredogdrelsen daterad 22 maj 2023. Efter samridet reviderades forslaget framfor allt
betriffande att plankartan strukturerades for att vara digitalt tillgdnglig. Avgransningen mellan
kvartersmark och allmén plats dndrades for att bittre anpassa sig till strukturplanen. Ett flertal
planbestammelser lades till for att sdkerstilla att den nya bebyggelsen utformas s som det ar
planerat under planprocessen och att nddvéndiga dtgarder for att sdkerstilla markens lamplighet
genomfors.

Planutskottet beslutade den 14 juni 2023 att stélla ut det bearbetade forslaget till detaljplan for
granskning. Granskningen varade mellan 8 augusti och 13 september 2023. Inkomna
synpunkter redovisas i bifogat granskningsutldtande. Synpunkter har inkommit fran
sammanlagt 24 svaranden under granskningstiden eller med 6verenskommet anstand.
Allvarligaste invdndningarna bland inkomna synpunkter géller hantering av
oversvamningsrisker, bullernivaer, byggnadshdjderna i1 forhallande till intilliggande légre
befintliga enfamiljshus samt att det befaras att det kommer bli trafikproblem léngs med
Optimusvigen.

Inkomna synpunkter under granskningen har foranlett foljande dvergripande foréndringar;

e Hojdsittningen av torget och lokalgata 1 har justerats med hénsyn till omradets
oversvamningsproblematik och en framkomlig vig for riddningsfordon genom torget
har mojliggjorts.

e Bestimmelser som syftar till att skydda planomradet vad géller buller, stabilitet,
vibrationer och 6versvdmningar har fortydligats och adderats i enlighet med inkomna
synpunkter frdn remissinstanser.

En mer utforlig lista pé fordndringar finns i bifogat granskningsutlatande.

Beslut har tidigare fattats om att forslaget inte kan antas leda till betydande miljopéaverkan.
Synpunkter som inkommit under samrad och granskningen forandrar inte denna bedémning.

Ekonomiska konsekvenser
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GenomfOrandet av detaljplanen forutsédtter kommunala investeringsmedel till {61jd av
anldggandet av allmén plats som berdknas till ca 43 miljoner kronor for kommunen (med
reservation for att kommunen stér for majoriteten av risken vid en eventuell fordyring) vilket i
sin tur medfor okade driftskostnader som berdknas till ca 2 miljoner kronor per ar. Dértill
tillkommer kostnader fér kommunen for expropriering av mark (del av fastigheten Vilunda
20:31). Vidare ar kostnaden for utbyggnad av vatten- och avlopp ar taxefinansierat och belastar
vatten- och avloppskollektivet och finansieras genom anslutnings- och brukningsavgifter enligt
vatten- och avloppstaxa.

Kommunen féar intékter i form av forsiljning av mark (ca 12 miljoner kronor).

Sammantaget innebdr genomforandet av projektet att kostnaderna dverstiger intékterna.

Barnrattsperspektivet

Planforslaget har studerats utifran ett barnperspektiv och den samlade bedomningen éar att
planomridets utformning beaktat barnperspektivet relativt vél, sett till den centrala plats det
utgor.

Sarskilt yttrande
Maria Tuvesson (MP) lamnar foljande sirskilda yttrande till protokollet:

”MP Visby ser positivt pd att Optimus ska omvandlas till en levande stadsdel i Upplands
Visby.

MP Visby har varit aktiva i tidigare skeden av planprocessen och lyft de fragor som vi anser &r
viktiga fOr att na ett balanserat boende med tjdnster som mgjliggdr en hallbar livsstil.
Utvecklingen av Optimus som bostadsomrade méste mota méansklighetens storsta utmaning -
den pdgaende klimatkrisen. Omrédet méste byggas hallbart och alla involverade parter behdver
ta ansvar for att det sker.

MP Visby ansag i samband med tidigare skeden att det da dterstod en hel del utveckling av plan
och underlag innan planen gav svar pa alla nédvéindiga aspekter av héllbarhet: Ekologiskt,
ekonomiskt och socialt.

MP har inte haft mojlighet att paverka riktningen i de fragor som vi tog upp i tidigare skeden av
planarbetet.
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Ingen av oss har ndgot annat val dn att agera sd langt mojligt for att vi ska nd de uppsatta mélen
och ldmna G6ver en framtidstro till vdra barn.”

Beslutet skickas till:

Bygg- och miljondmnden, Upplands Visby kommun

Kommunstyrelsens teknik och fastighetsutskott, Upplands Viasby kommun
Kontoret for Samhaéllsbyggnad, Upplands Vésby kommun
Kommunledningskontoret, Upplands Visby

Vilunda 6:42 AB

Visbyhem AB

Beslutsunderlag

1. Planhandlingar for Optimus (Vilunda 6:42 m.fl.) bestdendes av plankarta,
planbeskrivning, granskningsutlatande, samradsredogorelse och kvalitetsprogram.
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