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Fortydligande: Eftersom sattning av det digitala formatet sker parallellt med beredningen utgors handlingar
for beredning av granskningsbeslutet av text och kartor i PDF-format. Roédmarkerade stycken i denna
handling avser illustrera innehallet sa som den &r tankt att visas i det digitala formatet.

Tematiskt tillagg till versiktsplanen — Verksamhetsmark

Detta tematiska tillagg till oversiktsplanen handlar om kommunens 6nskade langsiktiga utveckling av
markanvandning for naringslivets behov. Tilldagget innebar en andring av 6versiktsplanen i form av
ytterligare verksamhetsomraden.

Tillagget har varit pa samrad mellan 19 maj och 8 augusti 2025. Under samradstiden fanns forslaget
tillgangligt for synpunkter. Las i samradsredogorelsen om hur samradet gick till, samt hur planférslaget har
reviderats med anledning av inkomna synpunkter.

Granskning av tillagget sker mellan 10 december 2025 och 10 februari 2026. Under granskningstiden finns
forslaget ater tillgangligt for synpunkter. Planférslaget med tillhérande hallbarhetsbedémning (HKB)
redovisas i digitalt format pa kommunens webbplats. Det finns ocksa ett tryckt exemplar att ta del av i
kommunhuset i Lerum.

Synpunkter pa forslaget skickas skriftligen via:
e E-post: top@lerum.se
e Brev: Lerums kommun, Sektor samhallsbyggnad, Strategisk planering, 443 80 Lerum
e Den digitala oversiktsplanen under fliken "Vad tycker du?”

Som en del av granskningen bjuder kommunen in till ett 6ppet hus for att diskutera planforslaget och stélla
fragor till kommunala tjansteman. Foranmalan kravs. Lds mer hér (lank) och om hur du anmaler dig. Om du
skickar in dina synpunkter via e-post eller brev, vanligen ange diarienummer KS24.250. Vi behéver dina
synpunkter senast den 10 februari 2026.

Om tematiskt tillagg

Alla kommuner ska enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ha en aktuell versiktsplan som tacker hela
kommunens mark- och vattenyta. En 6versiktsplan kan dndras genom ett tillagg om ett specifikt tema fér
hela kommunen eller genom en férdjupning inom ett avgransat geografiskt omrade. Ett tematiskt tilligg
innebar en andring av oversiktsplanen och utgér en del av kommunens 6versiktsplan.

Syfte med detta tillagg

Detta tillagg handlar om kommunens 6nskade langsiktiga utveckling av markanvandning for naringslivets
behov. Planen ska skapa beredskap och handlingsutrymme foér framtida prévningar och beslut som
mojliggor ett utvecklat naringsliv och fler arbetstillfallen i kommunen. Syftet ar att maojliggéra en langsiktigt
positiv utveckling av naringslivet och tillgodose behovet av ny verksamhetsmark i kommunen.

Lerums kommun har en relativt ny 6versiktsplan som antogs av kommunfullméaktige 8 september 2022.
Tilldgget tar avstamp i den gadllande 6versiktsplanens inriktningar och rekommendationer om verksamheter
och kommer att utgdra en del av kommunens samlade oversiktsplan. Tillagget innebar en dndring av
dversiktsplanen i form av ytterligare utredningsomraden for verksamheter. Ovriga delar av géllande
oversiktsplan berors inte av andringen utan ska fortsatt galla.
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Lerums behov

Det finns ett stort behov av ny verksamhetsmark i Lerums kommun. Enligt Goteborgsregionens tillvaxtmal
ska det inom regionen skapas forutsattningar for 120 000 nya jobb till ar 2035. Det innebér cirka 2 500 nya
jobb inom Lerums kommun (fran ar 2020).

| Lerum rader det idag brist pa omraden dar verksamheter kan expandera eller dar nya verksamheter kan
etablera sig. Gallande Gversiktsplan pekar ut framtida verksamhetsomraden vid Jeriko, norr om Stenkullen,
vid Kastenhofsmotet samt nagra mindre omraden vid Flodamotet. Samtliga utpekade omraden forutsatter
svara avvagningar mellan olika allmdnna och enskilda intressen vilket medfér komplexa planprocesser med
stora osakerheter. For att mojliggdra en positiv utveckling av naringslivet pa saval kort som lang sikt
behover darfor ytterligare omraden for verksamheter identifieras.

Processen

Att ta fram ett tematiskt tillagg till 6versiktsplanen foljer samma process som nar en ny éversiktsplan

upprattas. Den beslutas av kommunfullméaktige efter en demokratisk process dar saval invanare som

berérda myndigheter har minst tva tillfallen att se forslaget och Iamna synpunkter; under samrad och
granskning.

Samradshandlingar togs fram under hosten-vintern 2024-2025 och férslaget var pa samrad 19 maj-8
augusti 2025. Avgransningssamrad med Lansstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningen dgde rum 28
februari 2025. Under samradstiden fick alla intresserade ge synpunkter pa forslaget. Planforslaget
samraddes med Lansstyrelsen, Géteborgsregionen och berérda kommuner. Kommunens invanare, andra
myndigheter, sammanslutningar och enskilda som har ett vasentligt intresse av forslaget inbjods ocksa att
delta i samradet.

Efter samradet upprattades en samradsredogérelse och planhandlingarna reviderades och kompletterades
med anledning av de synpunkter som kommit in. Lds i samradsredogérelsen om hur samradet gick till, samt
hur planférslaget har reviderats med anledning av inkomna synpunkter. Innan planen kan antas far berérda
aktorer ytterligare mojlighet att lamna synpunkter da planen stélls ut fér granskning i minst tva manader.
Granskningen sker 10 december 2025-10 februari 2026.

De inkomna synpunkterna ska, pa samma satt som i samradsredogorelsen, sammanstallas i ett sarskilt
utlatande tillsammans med kommunens forslag till andringar. Vid behov gérs mindre justeringar av
planforslaget. Darefter antar kommunfullmaktige planen och beslutet tillkdnnages pa kommunens
anslagstavla. Om ingen Overklagar beslutet inom tre veckor vinner det laga kraft och tilldgget borjar galla
som en del av kommunens oversiktsplan. Kommunens avsikt ar att tillagget ska antas i maj 2026.

Eftersom planen kan innebéara betydande miljopaverkan har en hallbarhetsbedémning tagits fram som
beskriver planforslagets miljomassiga, sociala och ekonomiska konsekvenser pa en 6versiktlig,
kommunovergripande niva. Syftet ar att integrera miljdaspekter i planering och beslutsfattande sa att en
hallbar utveckling framjas. Hallbarhetsbedémningen har utforts av sakkunniga genom att félja planarbetet,
flagga for troliga effekter och konsekvenser av olika vagval och ge forslag till atgarder for att undvika eller
minimera negativ paverkan och skapa mervarden for miljo, halsa och hallbar utveckling. Hansyn har tagits
till hallbarhetsbedomningen vid utformning av planforslaget. Hallbarhetsbedomningen har ocksa en viktig
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funktion som ett vagledande underlag for efterféljande detaljplanering och tillstandsprévning samt for
uppfoljning av hur miljoeffekterna utvecklas over tid.

Digital handling

Forslaget till tilldgg redovisas tillsammans med den digitala 6versiktsplanen i en egen flik. Efter antagande
av tillagget avses innehallet laggas in i den digitala oversiktsplanens plankarta.

Det tematiska tillagget till 6versiktsplanen har tagits fram inom Sektor samhallsbyggnad dar enheten for
Strategisk planering har varit ansvarig for arbetet. Under processen har sektorn haft konsultstdd av
Norconsult Sverige AB i att ta fram underlag, handlingar, hallbarhetsbedémning samt Radhuset arkitekter
AB avseende att utforma det digitala formatet.

Metod, urval av omraden

For att hitta omraden som kan vara lampliga for verksamheter har kommunen inledningsvis gjort en
oversiktlig lokaliseringsutredning/kartstudie av hela Lerums kommun. Manga allmédnna intressen behéver
beaktas sasom befintlig bebyggelse, topografiska forutsattningar, héga natur- och kulturmiljévarden,
riksintressen och jordbruksmark. Flera av kommunens storre tatorter ligger pa ett parlband langs E20 och
marken har ar darfor till stor del redan bebyggd. Vag 190 gar genom ett sammanhangande
jordbrukslandskap med hoga landskapsbildsvarden. Merparten av resterande delar av kommunen utgors av
sammanhangande naturomraden med stora natur- och friluftslivsvarden i starkt kuperad terrang.

Lokaliseringsutredningen har utgatt fran féljande parametrar:

o Narhet till storre allmanna vagar med fokus pa E20, vag 190 och Grabovagen. Férdelaktigt om
omradet har skyltldge och kan ges enkel, orienterbar angéring mot en storre vag. Langt avstand till
storre vagar kan minska omradets attraktivitet som verksamhetsomrade och darmed dess
genomforbarhet.

o Topografi. Kraftigt kuperad terréng forutsitter omfattande sprangning och markberedning, bade
for angoring till omradet och for att erhalla plan kvartersmark. Vardering har skett utifran paverkan
pa landskapsbilden och kostnader.

e Forutsattningar att angora omradet. Handlar om topografiska férutsattningar, behov av ny langre
angoring till befintlig vag eller mojlighet att anvanda befintlig infrastruktur, samt paverkan pa
befintlig bebyggelse.

o Kraftiga hojdskillnader kan medfora att det ar orimligt eller olampligt eller att angora
omradet. Maximal lutning pa angoring till verksamhetsomrade bor inte 6verstiga 6 procent
for att underlatta tunga transporter. Omfattande serpentinvagar for att fa acceptabel
lutning bedéms som orimliga.

o Kostnader for ny angoring till befintlig vag 6kar med avstandet. Vardering utifran omradets
storlek och attraktivitet.

o Stdrningar om angdéringen gar genom befintlig bebyggelse. Vardering utifran omradets
storlek och karaktar pa befintlig bebyggelse. Sarskilt kansligt vid bostader, férskola eller
skola.

e Narhet till andra verksamhetsomraden. Fordelaktigt om omradet angransar till och kan utgéra en
naturlig utékning av ett befintligt eller planerat verksamhetsomrade.
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e Hallbart resande. Fordelaktigt om det finns kollektivtrafik och &r korta avstand till storre tatorter.
Fordelaktigt med néarhet till befintliga gang- och cykelvagar.

o Narhet till och kapacitet for kommunalt VA. Férdelaktigt om omradet angransar till och kan
anslutas till kommunalt VA. Langa avstand till kommunalt VA eller kapacitetshdjande atgarder ar
kostnadsdrivande och kan medféra att omradet ar orimligt att genomfora.

e Pataglig skada pa riksintressen. Vardering om exploatering av verksamheter kan komma att
medféra pataglig skada pa riksintressens varden.

e Natur- och kulturmiljévarden. Vardering utifran oversiktsplanens kartor om naturmiljo, friluftsliv,
och kulturmiljéer. Vissa varden ar av riksintresse eller skyddas specifikt av miljébalken (se nedan),
andra utgor allmanna intressen for kommunens invanare (exempelvis tatortsnara friluftsomraden).

e Skyddad mark sasom vattenskyddsomrade, jordbruksmark och strandskydd. Vardering om
exploatering av verksamheter ar forenligt med radande lagskydd.

e Geotekniska forutsattningar. Vardering om geotekniska forutsattningar behover beaktas eller kan
paverka lampligheten att exploatera omradet.

e Oversvimningsrisker. Vardering utifrdn kommunens kartunderlag om éversviamningsrisker.
Omfattande risk for 6versvamning bedoms som olampligt.

e Markagoforhallanden och pagaende markanvandning. Fordelaktigt om kommunégd mark eller
atminstone endast ett fatal storre markagare. Férsvarande om omradet rymmer befintlig
bebyggelse som behdver l6sas in. Omfattande behov av inlésen av bostdder eller annan
verksamhet bedéms orimligt.

| ett forsta skede inkluderades omraden som kan vara svara eller olampliga att bebygga utifran nagon eller
nagra av dessa parametrar. Total analyserades 33 omraden. En referensgrupp som representerar olika
sakkompetenser deltog i arbetet med urval av vilka omraden som skulle inga i samradshandlingen. |
urvalsprocessen blev dven miljokonsekvenser och sociala konsekvenser belysta.

Infor samradet uteslots flera omraden eller avgransades da de bedémdes vara olampliga som
verksamhetsomrade. Framforallt pa grund av stora topografiska skillnader, langt avstand till allméan vag,
hoga natur- och kulturmiljovarden inom eller i anslutning till omradet, risk for paverkan pa
vattenskyddsomrade, viktiga rekreationsomraden, jordbruksmark eller stora risker fér dversvamning. Till
samradshandlingen kvarstod 13 omraden som totalt omfattade cirka 1 000 hektar mark. Nagra omraden
fick andrad avgransning jamfort med det forsta skedet av lokaliseringsutredningen. Omradenas avgransning
i samradet var ungeférliga och ska inte tolkas exakt. Infor granskning har flera omraden utgatt medan andra
har avgransats, sa att det kvarstar sex omraden som totalt uppgar till cirka 390 hektar. Infér granskning har
granserna preciserats och justerats nagot aven om de fortfarande ar ungefarliga och inte ska tolkas exakt.
Avgransningen utgar ifran topografiska forutsattningar och barriarer i landskapet (exempelvis storre vagar,
kraftledningar). Omradena har namnsatts istallet for den tidigare numreringen.
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Utvecklingsstrategi verksamheter

Det finns ett stort behov av ny verksamhetsmark i Lerums kommun. Enligt Goteborgsregionens
tillvaxtmal ska det inom regionen skapas forutsittningar for 120 000 nya jobb till ar 2035. Det innebéar
cirka 2 500 nya jobb inom Lerums kommun, varfor detta utgér malbild i Lerums kommuns

ndringslivsstrategi. Det saknas idag omraden dir verksamheter kan expandera eller dar nya
verksamheter kan etablera sig. Detta avsnitt kompletterar avsnittet Utvecklingsstrategi i den gillande

oversiktsplanen.

Nya omraden fér verksamheter ska framforallt kunna tillkomma dar det ar storst intresse for nya omraden
for verksamheter — langs E20 och Grabovagen upp till Grabo (lila omrade pa kartan nedan). God regional
tillganglighet och narhet till Goteborg ar viktigt for manga verksamheter. Samtidigt har olika orter inom
kommunen olika karaktar och attraherar olika typer av verksamheter. Orterna ska kunna fortsatta

utvecklas utifran sin karaktar och sina férutsattningar.

Regionala och mellankommunala fragor
Mark for verksamheter ar en regional frdga som beror Lerums arbetsmarknadsregion. Framforallt berors

Goteborg, Partille, Alingsas, Vargarda, Harryda, Bollebygd, Ale och Kungélvs kommuner genom
arbetspendling och samarbeten mellan féretag. Platser fér laddning av tunga elfordon kan komma att bli en

regional fraga dar Lerums lage langs E20 kan fylla en roll. Det pagar samverkan med Partille kommun om
utveckling av Jerikoomradet vid kommungransen enligt gillande 6versiktsplan. Det pagar ocksa regionalt

samarbete for att forbattra infrastrukturen for vatten och avlopp.
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Planférslag nya verksamhetsomraden

I planforslaget redovisas foreslagna utredningsomraden for verksamheter inom hela kommunen, i karta
och text. De nya utredningsomradena utgér en dndring av gillande dversiktsplan, vilket framgar av
beskrivningen av respektive karaktdrsomrade. | 6vrigt giller den gdllande dversiktsplanen. Kartan ska
lasas tillsammans med o6versiktsplanens inriktningar, rekommendationer och 6vriga hansyn.

Utredningsomradena omfattar stora arealer. | gdllande 6versiktsplan utgor utredningsomraden for
verksamheter cirka 140 hektar. Tilligget rymmer ytterligare markomraden om cirka 390 hektar. Detta
bedéms med bred marginal 6verstiga behovet av mark fér verksamheter utifran de 6versiktliga berdkningar
som kommunen har gjort. Kommunens bedomning utgar emellertid fran en lang tidshorisont och fran
Goteborgsregionens samlade utveckling. For att sakerstalla langsiktig beredskap och skapa
handlingsutrymme ar det motiverat att peka ut fler och storre ytor for verksamhetsutveckling &n det
berdknade behovet. Det ar inte sdkert att samtliga utpekade omraden kommer att bli aktuella for
exploatering da varje omrade maste prévas ndrmare i senare planering. Utredningsomradena forutsatter
svara avvagningar mellan olika allméanna intressen vilket medfor komplexa planprocesser med osédkerheter
som behodver utredas i senare skeden.

Att peka ut fler och storre omraden an behovet ar en strategi for att hantera osakerheter kring
genomforbarhet, tillstandsprévning och andra intressekonflikter. De omraden som ar forenade med sarskilt
stora utmaningar och intressekonflikter i forhallande till andra allmanna intressen och som visar sig vara
olampliga for verksamhetsutveckling, kommer att avgransas bort i kommande skeden. Framtida provningar
och avvéagningar kan saledes innebéara att omradenas geografiska utbredning avgransas ytterligare,
exempelvis med anledning av att sakerstalla ytor for djur- och vaxtliv, dagvattenhantering eller friluftsliv.
Kommunen bedomer att det ar nédvandigt att halla flera alternativ 6ppna tills vidare utredningar kan visa
vilka omraden som ar mest lampliga.

Mark- och vattenanvandningskarta nya verksamhetsomraden.

Pop-up-fonster i kartan for respektive karaktarsomrade med:
e Namn
e Vad siger gillande OP?
e Nulagesbeskrivning
e Forhallande av vasentlig betydelse
e Inriktning karaktarsomrade
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Omradesbeskrivningar

Har finns beskrivningar for respektive karaktarsomrade i tillagget om verksamhetsmark.
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Utredningsomrdden fér verksamheter och industri, granskningshandling, hésten 2025.
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Omradesbeskrivning, Stillestorp norr

Vad séger géllande OP?

Bygd, natur samt utredningsomrade for Vastra stambanan.

Nulédgesbeskrivning

Kuperad skogsmark och jordbruksmark norr och nordvast om Stenkullen. Marken ar till stor del
kommunagd. Inom omradet finns dven viss bostadsbebyggelse.

Férhallande av véasentlig betydelse

Omradet ar cirka 165 hektar och ligger i anslutning till befintligt verksamhetsomrade i Stenkullen.
Skogsomradet domineras av barrskog. Vardefulla smabiotoper som |6vrika brynmiljéer kan
forekomma. | 6vergangen mellan det 6ppna odlingslandskapet och skogsomradena finns en bred,
biologiskt variationsrik zon med hagmarker och skogsbryn.

Grabovagen som gar genom omradet dr en sekundar led for farligt gods.

Omradet ingar i ett stérre sammanhéangande odlingslandskap med brukningsvard jordbruksmark.
Drygt en tredjedel av omradet utgors av brukningsvard jordbruksmark (cirka 55 hektar). Vaster om
Grabovagen har odlingslandskapet hoga kulturhistoriska varden, Olstorp med bymiljéer och
fornlamningar. Odlingslandskapet har ocksa varden for biologisk mangfald och biotopskyddade
akerholmar.

Inom omradet har det patraffats fridlysta eller skyddade arter enligt artskyddsférordningen, sasom
fladdermass, groddjur, kraldjur och faglar.

Skogsomradet anvands for orientering och rekreation av saval narboende som
foreningsverksamhet. Det finns flera gang- och motionsstigar.

Del av omradet ligger néara kollektivtrafik, med flera hallplatslagen langs Grabovagen och i det
befintliga verksamhetsomradet i Stenkullen.

Omradet berors av utredningsomrade for ny jarnvag Vastra stambanan.

En befintlig kraftledning i transmissionsnatet (400 kV) |I6per genom omradet. Ledningen ar av
riksintresse for totalforsvarets civila del och omfattas av ett 100 meter brett preciserat
riksintresseomrade samt ett paverkansomrade pa ytterligare 160 meter. Dessutom planeras tva
nya kraftledningar direkt norr om befintlig ledning, som likt befintlig ledning kommer omfattas av
riksintresse nar de dr uppfoérda. Det finns dven regionnétsledningar (132 kV) 6ster om omradet.
Leran som rinner genom omradet har miljokvalitetsnormer (MKN) som idag 6verskrids bland annat
pa grund av 6vergddning och vandringshinder. Lerans ekologiska status ar mattlig och god kemisk
status uppnas ej. Omradet ligger inom avrinningsomrade som mynnar ut i Sdvean, och utgoér dven
tillrinning for grundvattenférekomst.

Det finns befintliga markavvattningsféretag inom utredningsomradet. Dessa behdéver tas hansyn till
vid fortsatt utveckling.
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e Leran riskerar att 6versvammas vid skyfall, vilket kan paverka nedstroms bebyggelse. Inom omradet
finns lokala lagpunkter som riskerar att versvammas vid skyfall.

e Skogsomradena domineras av berg i dagen, med mindre 6ar av karrtorv som bildats i lagpunkter i
berget. Torvjordarna indikerar tillrinning av vatten utan sjalvdranerande férutsattningar. Den
Oppna jordbruksmarken utgérs av glacial lera. Jorddjupet inom omradet ar férhallandevis grunt och
varierar mellan 0—3 meters djup. Omradet utgors framst av lagradonmark dér det ar lera och av
normalradonmark dar det ar berg i dagen. Delar av omradena med glacial lera omfattas av
aktsamhetsomrade for risk for skred i finkorniga jordarter.

Inriktning karaktdrsomrade

Omrade for storre verksamheter som kan vara storande. Omradet kan exploateras forst efter att
kommunen beslutat om avgransning av ytan for ny strackning av Vastra stambanan.

Anslutning/tillfart bor ske till Grabovagen och eventuellt dven fran befintligt verksamhetsomrade i
Stenkullen. Det kravs férdjupade studier av hur omradet kan utformas med anledning av risker vid
transporter av farligt gods pa Grabovagen.

Delar av befintlig naturmark ska bevaras for att anpassa till terrdangen och undvika paverkan pa héga natur-,
kulturmiljo- och friluftslivsvarden. Forekomst eller potentiell forekomst av skyddade arter ska kartlaggas.
Vid en exploatering ska arternas fortlevnad i omradet sakerstéllas.

Jordbruksmarken inom omradet kan endast exploateras om behovet inte kan tillgodoses genom att annan
mark tas i ansprak. Jeriko 6st och befintligt utredningsomrade vid Jeriko kan ses som alternativa omraden
da dessa omraden skulle kunna rymma liknande verksamheter och har liknande regional tillganglighet.
Dessa omraden behoéver darfor tas i ansprak innan Stillestorp norr, om de efter vidare utredning befinns
lampliga for exploatering.

Omradet ska utformas sa att tillkomst eller utnyttjande av saval befintliga som planerade kraftledningar i
transmissionsnatet inte forsvaras. Samrad ska ske med Svenska kraftnat vid atgarder inom 500 meter fran
deras kraftledningar for att undvika pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets civila del. Inom
riksintresseomradet kan endast funktioner som inte forsvarar tillkomsten eller utnyttjande av de
anlaggningar som ar av riksintresse lokaliseras. Inom paverkansomradet bedoms verksamhetsetablering
kunna samexistera med riksintresset utan att medfora pataglig skada pa riksintresset. Hansyn ska tas till
Elsdkerhetsverkets foreskrifter och allmanna rad. Elsakerhetsavstand ska berdknas fran
riksintresseansprakets grans.

Vattenkvaliteten i Leran, och i férlangningen Sdvedn och Aspen, far inte forsamras. Omradet maste darfor
utformas sa att dagvatten kan renas och férdrdjas inom omradet. Utformningen ska ocksa anpassas efter
risker for 6versvamning pa ett satt som tar hojd for framtida klimatférandringar.

Omradesbeskrivning, Tollestorp ost

Vad séger géllande OP?

Bygd, natur samt utredningsomrade for Vastra stambanan.
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Nuldgesbeskrivning

Kuperad skogsmark, bortsett fran ett mindre strak av jordbruksmark langs Oryddalsvagen. Inom omradet
finns dven viss bostadsbebyggelse.

Férhallande av visentlig betydelse

Omradet ar cirka 66 hektar och ligger i anslutning till befintligt verksamhetsomrade i Stenkullen.
Del av omradet ligger nara kollektivtrafik, med hallplatser langs Orydsvédgen och i det befintliga
verksamhetsomradet i Stenkullen i vaster.

En mindre del av omradet utgors av brukningsvard jordbruksmark.

| den s6édra delen av omradet, vid Oryddalsvagen, finns en kulturhistoriskt vardefull torpbyggnad.
Genom omradet gar ocksa ett delvis bevarat forntidsstrak, den sa kallade Prastvagen. Prastvdagen
stracker sig fran Skallsjo kyrkoruin till Stora Lundby kyrka. Det har dven patraffats 6vriga
kulturhistoriska lamningar och majliga fornlamningar inom omradet.

Skogsomradet norr om Tollestorp 6st anvdnds for orientering och rekreation.

Skogsomradet domineras av barrskog. Vardefulla smabiotoper som |6vrika brynmiljéer kan
forekomma. | och omkring omradet har fridlysta eller skyddade groddjur och kraldjur enligt
artskyddsférordningen patraffats.

Omradet berors av utredningsomrade for ny jarnvag Vastra stambanan.

| stort sett hela omradet omfattas av antingen nuvarande eller kommande riksintresseomraden for
totalférsvarets civila del. Tva befintliga 400 kV kraftledningar i transmissionsnéatet I6per genom
omradet. Vardera ledning omfattas av ett 100 meter brett preciserat riksintresseomrade samt ett
paverkansomrade pa ytterligare 160 meter. Ledningarna planeras att flyttas, men till dess att de ar
flyttade omfattas de av riksintresse for totalférsvarets civila del. Aven anslutningsstationen i
Stenkullen direkt séder om omradet omfattas av riksintresset. Svenska kraftnat utreder i dagslaget
flytt av 400 kV kraftledning i transmissionsnatet, Stenkullen - Timmersdala. Utredningskorridoren
omfattar den Ostra delen av omradet. Dessutom planeras tva nya kraftledningar, dar
samradsforslaget anvisar en strackning mellan de tva befintliga ledningarna. De tre planerade
kraftledningarna kommer att omfattas av riksintresse for totalférsvarets civila del nar de ar byggda.
Det finns dven regionnatsledningar (132 kV) vaster om omradet.

Omradet ligger inom Saveans avrinningsomrade. Savean, strackan mellan Aspen och Savelangen,
omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten och har mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Sdvean omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for fisk- och musselvatten.
Saveans avrinningsomrade utgor ocksa tillrinning for grundvattenférekomst.

Omradet ar forhallandevis flackt bortsett fran en slant fran nordvast och backfara som rinner fran
norr till séder. Jordarterna utgors till lika del av glacial lera, berg i dagen och sandig moran, med
inslag av postglacial sand och mindre lagpunkter med torvjordar. Jorddjupet inom omradet varierar
mellan 0—3 meter, med nagra omraden med postglacial lera dar jorddjupet kan vara cirka 5-10
meter. Det finns aktsamhetsomraden for risk for skred i finkorniga jordarter langs en backfara i
nordsydlig riktning parallellt med Oryddalsvdagen samt direkt sydvast om omradet. Omradet som
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utgors av glacial lera bedéms vara lagradonmark, och évriga omradet bedéms vara
normalradonmark.

Inriktning karaktdrsomrade

Omrade lampat for verksamheter som kan vara stérande. Verksamheter av stérande karaktar ska undvikas
néara befintliga bostader. Omradet kan exploateras forst efter att kommunen beslutat om avgransning av
ytan for ny strackning av Vastra stambanan.

Stora delar av omradet utgors av antingen nuvarande eller kommande riksintresseomraden for
totalforsvarets civila del. Forutsattningarna att exploatera Tollestorp 6st behdver utredas med anledning av
kraftledningar och transformatorstation av riksintresse for totalforsvarets civila del. Omradet ska utformas
sa att en flytt av ledningarna inte forsvaras. Samrad ska ske med Svenska kraftnat vid atgarder inom 500
meter fran deras anldggningar for att undvika pataglig skada pa riksintressets varden. Inom
riksintresseomradet kan endast funktioner som inte férsvarar tillkomsten eller utnyttjande av de
anlaggningar som &r av riksintresse lokaliseras. Inom paverkansomradet beddms verksamhetsetablering
kunna samexistera med riksintresse for kraftledningar utan att medfora pataglig skada pa riksintresset.
Hansyn ska tas till Elsdkerhetsverkets foreskrifter och allmanna rad. Elsdkerhetsavstand ska berdknas fran
riksintresseansprakets grans.

Fordjupade studier kravs aven av hur omradet kan angéras och utformas med anledning av kuperad
terrang. Forutsattningar for att anldgga en ny vandrings- eller cykelled mellan Floda och Grabo genom eller
i anslutning till omradet bor ocksa utredas.

Naturvarden behéver utredas. Brukningsvard jordbruksmark inom omradet bor undantas fran exploatering.
Jordbruksmarken inom omradet kan endast exploateras om behovet av mark for storande verksamheter
inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak. Jeriko 6st, befintligt utredningsomrade vid Jeriko
och de delar av Stillestorp norr och Stenkullen norra som inte utgér jordbruksmark, kan ses som alternativa
omraden da de skulle kunna rymma liknande verksamheter. Om dessa alternativa omraden efter vidare
utredning befinns lampliga for exploatering behover de tas i ansprak innan Torestorp Ost.

Fordrojning av tillkommande skyfallsfléden kravs for att inte forsamra for omkringliggande omraden.
Vattenkvaliteten i Sdvean och Aspen far inte forsamras. Omradet maste darfor utformas sa att dagvatten
kan renas och fordrdjas inom omradet.

Forekomst eller potentiell férekomst av skyddade arter ska kartlaggas. Vid en exploatering ska arternas
fortlevnad i omradet sakerstéllas.

Omradesbeskrivning, Skallsjo dangar norr

Vad séger géllande OP?
Bygd.

Nuldgesbeskrivning

Kuperad skogsmark (devis avverkad), viss jordbruksmark, bostadshus och ekonomibyggnader. Norr om E20.
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Férhallande av vasentlig betydelse

Omradet ar cirka 19 hektar och ligger i anslutning till mindre verksamhetsomrade samt nara
kollektivtrafik med relativt tata avgangar.

Nérhet till bostader gor att omradet inte lampar sig for verksamheter av stérande karaktar.
Anslutning for trafik ar bristfallig.

Omradet ligger i anslutning till primar led for farligt gods, E20.

Del av omradet utgors av brukningsvard jordbruksmark.

Skogsomradet i vaster hyser enligt naturvardsprogrammet varden av naturvardesklass 3.
Omradet angrénsar i norr till riksintresse fér Naturvard - Sdvedn, Naas, Ojared och Aspen samt
riksintresse for kulturmiljévarden, Sdvean med Hillefors grynkvarn. Kulturmiljon ar dven utpekat i
kommunens kulturmiljoprogram. Langs Savean finns kvarn-, industri-, stations- och
bebyggelsemiljoer samt odlingslandskap och fornlamningar. Det finns tre kdnda fornlamningar
inom Skallsjo angar norr.

En befintlig kraftledning av riksintresse for totalférsvarets civila del I6per norr om omradet.
Ledningen omfattas av ett 100 meter brett riksintresseomrade samt ett paverkansomrade pa
ytterligare 160 meter vilket beror utredningsomradets norra del. Det finns dven
regionnatsledningar (132 kV) norr om omradet.

Omradet har avrinning mot 6ster till en sankmark med kallflode, med backar som mynnar ut i
Savean. Sdveans avrinningsomrade, Sdvean, strackan mellan Aspen och Sdvelangen, omfattas av
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten. Vattenmiljéerna har mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Sdvean omfattas dven av miljokvalitetsnormer (MKN) for fisk- och musselvatten.
Saveans avrinningsomrade utgor tillrinning for grundvattenférekomst.

Det finns ett befintligt markavvattningsforetag inom utredningsomradet.

Det rader 6versvamningsrisk vid en back i 6stra delen av omradet.

Den vastra delen av omradet utgors av ett bergsparti och den 6stra delen av glacial lera samt
postglacial finsand. | lagpunkter har torvhaltiga jordar bildats. Bortsett fran bergspartiet ar
jorddjupet i omradet mellan 5-20 meter, med de storsta jorddjupen i omradets nedre mitt med
glacial lera. Léngs E20 finns tva aktsamhetsomraden for risk for skred i finkorniga jordarter, som
delvis berér omradet. Bergspartiet utgors av normalradonmark och det flackare partiet av
lagradonmark.

Inriktning karaktidrsomrade

Omrade for mindre verksamheter av ej storande karaktar i anslutning till befintliga verksamheter. Det kravs
fordjupade studier av hur omradet kan utformas med anledning av risker vid transporter av farligt gods pa
E20, 6versvamning och lamplig angoring till omradet.

Jordbruksmarken inom omradet kan endast exploateras om behovet inte kan tillgodoses genom att annan
mark tas i ansprak. Tollestorp 6st och de delar av Stenkullen norra som inte utgor jordbruksmark, kan
eventuellt ses som alternativa lokaliseringar da dessa omraden skulle kunna rymma liknande verksamheter.
Dessa omraden behoéver darfor tas i ansprak innan Skallsjo angar norr, om de efter vidare utredning befinns
lampliga for exploatering.
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Vattenkvaliteten i Sdvean och Aspen far inte forsdmras. Omradet maste darfor utformas sa att dagvatten
kan renas och fordréjas inom omradet. Utformningen ska ocksa anpassas efter risker for 6versvamning pa
ett satt som tar hojd for framtida klimatforandringar samt sa att riksintressen for naturvard och
kulturmiljovard inte patagligt skadas.

Samrad ska ske med Svenska kraftnat vid atgarder inom 500 meter fran deras kraftledningar for att undvika
pataglig skada pa riksintressets varden. Inom paverkansomradet beddms verksamhetsetablering kunna
samexistera med riksintresse for kraftledningar utan att medfora pataglig skada pa riksintresset. Hansyn
ska tas till Elsdkerhetsverkets foreskrifter och allmanna rad. Elsakerhetsavstand ska berdknas fran
riksintresseansprakets grans.

Omradesbeskrivning, Skallsjo dngar syd

Vad séger géllande OP?
Bygd.

Nuldgesbeskrivning

Jordbruksmark samt ett antal bostdder och ekonomibyggnader. Omradet ligger soder om E20 och norr om
Ryggebolvagen, bortsett fran ett mindre omrade séder om Ryggebolvdgen langst i oster.

Férhallande av visentlig betydelse

e Omradet ar cirka 12 hektar och ligger i anslutning till mindre verksamheter vid Ryggebolvigen.

e Omradet utgors till stor del av brukningsvard jordbruksmark.

e Omradet ligger nara kollektivtrafik.

e Anslutning for trafik ar bristfallig.

e Omradet ligger i anslutning till primar led for farligt gods, E20.

e Omradet anvands for rekreation och friluftsliv, framforallt ridning.

e Omradet angransar till kulturmiljoomrade, Ryggebol-Skallsjo Socken. Det finns en kdnd fornlamning
och en majlig fornlamning inom omradet.

e | och omkring omradet har fridlysta eller skyddade groddjur och kraldjur enligt
artskyddsférordningen patraffats.

e Omradet ligger inom Saveans avrinningsomrade. Sdvean, strackan mellan Aspen och Savelangen,
omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten och har mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Sdvean omfattas aven av miljokvalitetsnormer (MKN) for fisk- och musselvatten.
Saveans avrinningsomrade utgor tillrinning for grundvattenférekomst.

e Oversvamningsrisk forekommer i stor del av utredningsomradet, framfor allt i en ldgpunkt i dster.

e Omradet ar forhallandevis flackt och utgors av glacial lera, bortsett fran en liten bergsknalle i
omradets nordostra del dar torv patraffas. Den nordéstra delen omfattas dven av
aktsamhetsomrade for risk for skred i finkorniga jordarter. Jorddjupet varierar mellan 5 meter i
sydvast och 30 meter i norddst. Storsta delen av omradet ligger inom lagradonmark, undantaget
ett strak i sydvast som utgors av normalradonmark.
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Inriktning karaktirsomrade

Omrade lampat for mindre verksamheter av ej storande karaktar. Det kravs fordjupade studier av hur
omradet kan utformas med anledning av risker vid transporter av farligt gods pa E20, 6versvdmning och
lamplig angoring till omradet.

Utformning av omradet ska beakta kulturhistoriska varden och viktiga ridstrak.

Jordbruksmarken inom omradet kan endast exploateras om behovet inte kan tillgodoses genom att annan
mark tas i ansprak. Tollestorp 6st och de delar av Stenkullen norra som inte utgor jordbruksmark, kan
eventuellt ses som alternativa lokaliseringar da dessa omraden skulle kunna rymma liknande verksamheter
och har liknande regional tillgénglighet. Dessa omraden behover darfor tas i ansprak innan Skallsj6 dangar
syd, om de efter vidare utredning befinns lampliga for exploatering.

Vattenkvaliteten i Sdvean och Aspen far inte forsamras. Omradet maste darfoér utformas sa att dagvatten
kan renas och fordrojas inom omradet. Utformningen ska ocksa anpassas efter risker for versvamning pa
ett satt som tar hojd for framtida klimatférandringar.

Forekomst eller potentiell forekomst av skyddade arter ska kartlaggas. Vid en exploatering ska arternas
fortlevnad i omradet sakerstallas.

Omradesbeskrivning, Kastenhof sydvast

Vad séger géllande OP?
Bygd och tatort.

Nulédgesbeskrivning

Omradet utgdrs huvudsakligen av jordbruksmark, soder om Lerum i anslutning till E20 och
Kastenhofsmotet. Marken ar till storsta del kommunagd.

Forhallande av visentlig betydelse

e Omradet &r cirka 9 hektar och angransar till stérre sammanhangande bostadsomrade med god
koppling till kollektivtrafik.

e  Omradet utgors av brukningsvard jordbruksmark med hoga kultur- och naturvéarden. En kiand
fornldmning finns inom omradet. Det finns dven skyddsvéarda trad.

e Omradet har hogt friluftslivsvarde med anledning av landskapsbild och kulturhistoriska varden
enligt Lerums naturvardsprogram. Inom omradet finns strak for promenader, ridning och cykling.

e Omradet angransar till ett storre stall med ridskola och en exploatering tar i ansprak kommunal
mark som idag anvands som hagar genom arrende.

e Omradet ligger i anslutning till primar led for farligt gods, E20.

e Oversvamningsrisk vid ldgpunkt i vaster och langs dike som korsar omradet.

e Omradet ligger inom Saveans avrinningsomrade. Savean, strackan mellan Aspen och Savelangen,
omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten och har mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Sdvean omfattas aven av miljokvalitetsnormer (MKN) for fisk- och musselvatten.
Saveans avrinningsomrade utgor tillrinning for grundvattenférekomst.
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e Jordarter utgors av svallsediment, grus samt inslag av sandig moran och berg i dagen i den norra
delen av omradet som sluttar relativt brant mot E20. Den sodra delen av omradet ar flackare och
utgors av sandig moran, glacial lera samt ett mindre omrade med berg i dagen. Jorddjupet varierar
mellan 5-30 meter.

Inriktning karaktdrsomrade

Omrade lampat for mindre verksamheter av ej storande karaktér eller handel. Omradet bér angéras fran
Sodra Langvagen.

Det kravs fordjupade studier av hur omradet kan utformas med anledning av risker vid transporter av farligt
gods pa E20 och 6versvamning. Utformning av omradet ska beakta kulturhistoriska vdarden och
forutsattningar for friluftsliv.

Jordbruksmarken inom omradet kan endast exploateras om behovet inte kan tillgodoses genom att annan
mark tas i ansprak. Tollestorp 6st och de delar av Stenkullen norra som inte utgor jordbruksmark, kan
eventuellt ses som alternativa lokaliseringar da dessa omraden skulle kunna rymma liknande verksamheter.
Dessa omraden behoéver darfor tas i ansprak innan Kastenhof sydvast, om de efter vidare utredning befinns
lampliga for exploatering. Om Kastenhof sydvast utvecklas for handelsdndamal saknas dock alternativ, da
Ovriga omraden inte beddms vara lampliga for handelsdndamal.

Vattenkvaliteten i Sdvean och Aspen far inte forsdmras. Omradet maste darfor utformas sa att dagvatten
kan renas och fordrojas inom omradet. Utformningen ska ocksa anpassas efter risker for 6versvamning pa
ett satt som tar hojd for framtida klimatférandringar.

Omradesbeskrivning, Jeriko ost

Vad séger géllande OP?

Natur

Nulédgesbeskrivning

Kuperat skogsomrade med tva héjdpartier med en backravin emellan. Omradet ligger sdder om E20 i
sydvdstra Lerum och angransar till kommungrdans mot Partille. Det finns viss bostadsbebyggelse inom
omradet.

Férhallande av visentlig betydelse

e Omradet ar cirka 122 hektar och angransar i vaster till utredningsomrade for verksamheter, Jeriko.

e Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (Harskogenomradet).

e Omradet angransar till primar led for farligt gods, E20.

e Anslutning for trafik ar idag bristfallig. Lerums och Partille kommun har en 6verenskommelse med
Trafikverket om att utreda mojligheterna for att anlagga ett trafikmot i omradet. Omradet har idag
bristfallig kollektivtrafik.

e Inom omradet forekommer naturvarden. Enligt kommunens naturvardsprogram finns tva omraden
med naturvardesklass 2 och tva omraden med klass 3. Inom omradet har det patraffats fridlysta
eller skyddade fladdermdss och groddjur enligt artskyddsférordningen. Det finns dven
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habitatvarden for tjader. Smabiotoper med I6vtrad finns i omradet, sarskilt i vdstra delen och langs
med Torskebacken/Svartabdcken som rinner genom omradet. Bicken &r ett viktigt lek- och
uppvaxtomrade for 6ring, vilket gor den kanslig for stérningar i vattenkvalitet och
flodesforandringar.

e Gryaab har berganlaggningar inom omradet med skyddszon i djupled. Anlaggningen &r kanslig for
vibrationer som kan uppsta vid sprangningsarbeten samt kan ge upphov till luktféroreningar vid
dess infart.

e  Friluftslivsvarden ar framforallt knuta till stigar och ridvagar. Omradet anvands for jakt, ridning,
vandring och annat friluftsliv. Lerums SOK nyttjar omradet regelbundet for saval traning som
motion och orienteringstavlingar. Stigarna i omradet nyttjas frekvent av narboende i Hulan och
Brata.

e Polismyndigheten i region Vast har en regional traningsplats for tjanstehundar vid Knipavagen cirka
1,3 km véaster om utredningsomradet. Raddningssokstraning sker i ett storre omrade kring
anldggningen.

e Vaster om omradet finns en kdnd fornlamning. Inom omradet har fyra 6vriga kulturhistoriska
lamningar identifierats.

e Merparten av omradet ligger inom Svartabackens avrinningsomradde som mynnar ut i Aspen och
sedermera Savean. En mindre del ligger i Aspens avrinningsomrade. Bade Aspen och Svartabacken
omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten och har mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Sdvean omfattas dven av miljokvalitetsnormer (MKN) for fisk- och musselvatten.
Svartabackens avrinningsomrade utgor tillrinning for grundvattenférekomst.

e Jordarter i omradet utgors av berg i dagen, sandig mordn och torvomraden, samt i viss man
postglacial sand. Torvhaltiga jordar har bildats i lagpunkterna, dar vatten har samlats. Jorddjupet i
omradet ar generellt grunt utom i backravinen dar det kan uppga till 5-10 meter. Omradet
domineras av normalradonmark.

Inriktning karaktdrsomrade

Omrade for storre verksamheter som kan vara storande. Omradet ar av stor betydelse for kommunens
utveckling pa lang sikt.

Den nya trafikplats som foreslas vid Jeriko ar en nédvandig forutsattning for en exploatering av Jeriko 6st.
Bade det utpekade verksamhetsomradet Jeriko i 6versiktsplanen och Jeriko 6st kommer att anslutas till den
nya trafikplatsen. Trafikplatsen kan komma att placeras antingen inom verksamhetsomrade Jeriko eller
Jeriko 6st. Exploateringsgraden ska anpassas utifran trafikplatsens kapacitet. Utformning av vagar, teknisk
forsorjning och kollektivtrafik ska anpassas till angransande verksamhetsomrade Jeriko for att fa
sammanhangande strukturer.

Kommunen avser att bevara delar av befintlig naturmark for att anpassa till terrdangen och undvika
paverkan pa héga natur-, kulturmiljo- och friluftslivsvarden inom saval Jeriko, som det nya
utredningsomradet Jeriko Ost. Exempelvis bor inte hojdpartier, omradet langs Torskebacken och viktiga
strak for friluftsliv och rekreation exploateras. Det innebar att omradena far en relativt lag
exploateringsgrad. Vid fortsatt planering ska forutsattningar for fortsatt friluftsliv i Harskogen beaktas
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enligt Fordjupad beskrivning over riksintresseomradet Harskogenomradet i Lerums kommun, februari

2025.

Vattenkvaliteten och flodesférhallanden i Torskebdcken/Svartabicken och Aspen far inte forsamras.
Omradet maste darfor utformas sa att dagvatten kan renas och fordréjas inom omradet.
Forekomst eller potentiell forekomst av skyddade arter ska kartlaggas. Vid en exploatering ska arternas

fortlevnad i omradet sakerstéllas.

Samrad ska ske med Gryaab for att undvika paverkan pa deras berganldggning. Utformning av omraden ska

anpassas till berganlaggningens skyddszon.

"Knappar” for respektive karaktarsomrade.

Bakom varje knapp:
e Foton 6ver omradet.

e Inzoomad karta, ortofoto som bakgrund (d6d bild).

e Loptext med samma text som i pop-up-fénstren:
o Nulagesbeskrivning
Forhallande av vasentlig betydelse
Inriktning karaktarsomrade

o
o
O Andring av gillande dversiktsplan
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Forutsattningar

Detta avsnitt kompletterar avsnittet Forutsattningar i den gallande 6versiktsplanen.

Jordbruksmark

Jordbruksmark ar av nationell betydelse och skyddas genom miljébalken. Tre centrala fragor behover
besvaras for att ta stallning till om jordbruksmark far exploateras:

e Arjordbruksmarken brukningsvard?

o Tillgodoser exploateringen ett vasentligt samhallsintresse?

e Kan det vasentliga samhallsintresset tillgodoses genom att ta i ansprak annan mark?

Kommunen tog fram en lokaliseringsutredning om férutsattningar att ta i ansprak jordbruksmark for
bebyggelse, som underlag for den kommunomfattande 6versiktsplanen (Lokaliseringsutredning
jordbruksmark for oversiktsplan for Lerums kommun, Lerums kommun, 2021-12-15). Nedan beskrivning av
brukningsvarde, vasentligt samhallsintresse och resonemang om alternativ lokalisering utgor en 6versiktlig
komplettering och i viss man revidering av kommunens stéllningstaganden i utredningen fran 2021.
Kommunen avser att infor fortsatt planlaggning komplettera lokaliseringsutredningen med en fordjupad
analys av vilka forutsattningar som finns for att ta jordbruksmark i ansprak i berérda nytillkomna
utredningsomraden.

3 kap 4 § miljébalken
Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Brukningsvérde

Miljobalken fastslar ingen definition av brukningsvard jordbruksmark. | forarbetena till naturresurslagen,
(foregangare till miljobalken) framgar dock att det som avses &r mark som med hansyn till lage,
beskaffenhet och 6vriga férutsattningar dr lampad for jordbruksproduktion (Prop. 1985/86:3, 5.158).

Kommunen har tagit fram en utredning som beskriver jordbruksmarken och dess varden i Lerums kommun.
Underlaget omfattar bland annat en kartering av vilken jordbruksmark som bedéms vara brukningsvard i
enlighet med 3 kap 4 § miljobalken (Jordbruksmarken och dess varden i Lerums kommun, Radhuset
Arkitekter, 2024-03-05).

Karta som visar brukningsvard jordbruksmark (enligt kommunens utredning).

Vésentligt samhéllsintresse

Jordbruksmark far endast tas i ansprak for exploatering som tillgodoser ett vasentligt samhallsintresse. Inte
heller vasentligt samhaéllsintresse ar definierat i miljobalken, men enligt férarbetena till naturresurslagen
kan det vara ett vasentligt samhallsintresse att skapa sammanhangande bebyggelse med bostader och
arbetsplatser (att lokalisera bostader och arbetsplatser néra varandra).
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Alternativ lokalisering

Exploatering av jordbruksmark kraver, utdver att pavisa ett vasentligt samhallsintresse, att alternativa
lokaliseringar har studerats och redovisats. Det maste framga tydligt att alternativa lokaliseringar har
utretts, samt vilket lokaliseringsalternativ som ar mest tillfredsstallande ur allman synpunkt. For att den
foreslagna exploateringen ska kunna genomfoéras kravs att det inte finns alternativa lokaliseringar som kan
tillgodose det vasentliga samhallsintresset pa ett ur allmén synpunkt tillfredsstallande satt. Vad som avses
med tillfredsstallande definieras i forarbetena till naturresurslagen. Lokaliseringen ska vara fullt godtagbar
ur samhallsbyggnadssynpunkt, tekniskt och funktionellt lamplig samt ekonomiskt rimlig (prop. 1985/86:3, s.
158).

Stéllningstaganden om att iansprakta jordbruksmark

Att ge forutsattningar for nya verksamheter enligt utvecklingsstrategin langs E20 och Grabovagen upp till
Grabo beddms utgora ett vasentligt samhallsintresse. Det innebar att brukningsvard jordbruksmark pa sikt
kan komma att tas i ansprak for nya verksamheter. Andra utredningsomraden som ur allmén synpunkt kan
ses som alternativ lokalisering, ska dock tas i ansprak forst. For att betraktas som alternativ lokalisering ska
omradet vara av minst samma storlek och vara lamplig for samma typer av verksamheter.

| ett inledande arbete med detta tematiska tillagg gjordes en 6versiktlig lokaliseringsutredning avseende
mark for verksamheter 6ver hela Lerums kommun (lds mer i avsnittet Metod, urval av omrdden). 33
omraden analyserades utifran olika intressen sasom befintlig bebyggelse, topografiska férutsattningar,
hoga natur- och kulturmiljovarden, riksintressen, jordbruksmark m.m. Infér samradet uteslots flera
omraden eller avgransades da de bedomdes vara olampliga som verksamhetsomrade. Till samradet
kvarstod 13 omraden om totalt cirka 1 000 hektar mark. Infor granskning har ytterligare omraden utgatt
eller avgransats, sa att det kvarstar sex omraden om totalt cirka 390 hektar. Denna lokaliseringsutredning
visar att det inte ar mojligt att tillgodose mark for verksamheter pa ett ur allman synpunkt tillfredsstallande
satt genom att ta i ansprak nagon annan mark an det tematiska tillaggets utredningsomraden eller
omraden for verksamheter i den redan gallande 6versiktsplanen.

Stillestorp norr beror ett storre sammanhangande odlingslandskap med brukningsvard jordbruksmark,
medan de mindre omradena Skallsjo angar norr och syd samt Kastenhof sydvast, berér mer avgransade
ytor med brukningsvard jordbruksmark.

Karta som visar utredningsomradena och brukningsvard jordbruksmark.

Stillestorp norr

Stillestorp norr ingar i storre sammanhangande odlingslandskap och utgor brukningsvard jordbruksmark
enligt kommunens utredning om jordbruksmarkens varden. Exploatering ar darfér endast mojlig om
behovet inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak. Det innebar att Jeriko 6st och befintligt
utredningsomrade vid Jeriko kan ses som alternativa omraden som, om de efter vidare utredning befinns
lampliga for exploatering, behover tas i ansprak innan de delar av Stillestorp norr som bestar av
jordbruksmark.

Skallsj6é angar norr och syd samt Kastenhof sydvast

Flera mindre utredningsomraden berér brukningsvard jordbruksmark enligt kommunens utredning om
jordbruksmarkens varden (Skallsjo dngar norr och syd samt Kastenhof sydvast). Tollestorp 6st och de delar
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av Stenkullen norra som inte utgér jordbruksmark, kan eventuellt ses som alternativa lokaliseringar da
dessa omraden skulle kunna rymma liknande verksamheter.

Forutsattningarna att exploatera Tollestorp 6st behdver utredas for att bedoma mojlig exploatering med
anledning av kraftledningar och transformatorstation av riksintresse fér totalférsvarets civila del. Aven
forutsattningarna att exploatera delar av Stenkullen norra behéver utredas for att se om det ar mojligt att
enbart ta i ansprak de delar av omradet som inte utgér jordbruksmark. Om det visar sig att dessa omraden
inte ar tekniskt och funktionellt lampliga eller ekonomiskt rimliga saknas alternativa lokaliseringar till
Skallsjo angar norr och syd samt Kastenhof sydvast. Om de daremot ar tekniskt och funktionellt lampliga
och ekonomiskt rimliga bor Tollestorp 6st och Stenkullen norra exploateras innan Skallsjo angar norr och
syd samt Kastenhof sydvast.

Om Kastenhof sydvast avser handel saknas alternativ, da vare sig Tollestorp st eller Stenkullen norra har
motsvarande narhet till bostader och trafikmot.

De storre utredningsomradena utgor inte alternativa lokaliseringar till Skallsjé dngar norr och syd samt
Kastenhof sydvast da de bor forbehallas for stérre etableringar. Inte heller utgér de mindre
utredningsomradena vid Flodamotet alternativa lokaliseringar da de &r for sma for att kunna fungera som
alternativ.

Tollestorp ost

Brukningsvard jordbruksmark inom omradet bor undantas fran exploatering. Jordbruksmarken inom
omradet kan endast exploateras om behovet av mark for storande verksamheter inte kan tillgodoses
genom att annan mark tas i ansprak. Jeriko 6st, befintligt utredningsomrade vid Jeriko, de delar av
Stillestorp norr och Stenkullen norra som inte utgoér jordbruksmark, kan ses som alternativa omraden da de
skulle kunna rymma liknande verksamheter. Om dessa alternativa omraden efter vidare utredning befinns
lampliga for exploatering behover de tas i ansprak innan Torestorp ost.

Samband med transportinfrastruktur

Den géllande 6versiktsplanen anger utredningsomraden for Vastra stambanan, nya trafikplatser och
regionalt cykelstrak. Utvecklingsstrategin illustrerar ocksa en framtida tvarférbindelse mellan Rv40, E20 och
vag 190. Nedan redovisas sambanden mellan detta tilldggs utredningsomraden fér verksamheter och
oversiktsplanens utredningsomraden for transportinfrastruktur.

Trafikalstring av utredningsomradena beror pa exploateringsgraden och vilken verksamhet som etablerar
sig pa platsen. Framtida trafikmangder kan darfér variera stort. | samband med efterféljande
detaljplanering ska fragan om hur olika delar av vagnatet kan komma att belastas av tillkommande trafik,
analyseras.

Karta som visar utredningsomradena och utredningsomrade for Vastra stambanan, trafikplatser, framtida
tvarférbindelse och regionalt cykelstrak enligt géllande OP.
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Utredningsomrade fér Vistra stambanan

Utredningsomradena Stillestorp norr och Tollestorp 6st paverkas av reservatet for ny strackning av Vastra
stambanan norr om Stenkullen industriomrade. Det innebar att planldggning av dessa omraden behover
avvakta kommande utredningar eller beslut som tydligare avgransar behov av yta for ny strackning av
Véstra stambanan. Jarnvagsreservatet ar ett kommunalt initiativ, varfor kommunen &ger fragan pa egen
hand.

Utredningsomrade for trafikplats och framtida tvérférbindelse

Den nya trafikplats som féreslas mellan Kastenhofsmotet och Floda far 6kad betydelse om foreslagna
utredningsomraden for verksamheter kommer till stand vid Stenkullen (Stillestorp norr och Tollestorp Ost)
samt vid Skallsjo angar norr och syd. En sadan trafikplats kan tjana som in- och utfart till sdval Stenkullen
industriomrade som Skallsjo dngar.

Den nya trafikplats som foreslas vid Jeriko ar en nédvandig forutsattning for en exploatering av Jeriko ost.
Trafikplatsen kan komma att placeras antingen inom verksamhetsomrade Jeriko enligt 6versiktsplanen eller
Jeriko 6st. Exploateringsgraden ska anpassas utifran trafikplatsens kapacitet. Kommunen avser att bevara
delar av befintlig naturmark for att anpassa till terrangen och undvika paverkan pa hoga natur-, kulturmiljo-
och friluftslivsvarden inom saval Jeriko som pekas ut i gdllande 6versiktsplan, som det nya
utredningsomradet Jeriko Ost. Det innebar att omradena kan fa en relativt |dg exploateringsgrad.

Utredningsomrade for regionalt cykelstrak

Det regionala stomcykelstrak som planeras mellan Goteborg och Alingsas genom Lerums kommun i
samverkan med Goteborgsregionen (GR) far 6kad betydelse om foreslagna utredningsomraden for
verksamheter langs E20 kommer till stand (Skallsjé dngar norr och syd, Kastenhof sydvast och i viss man
dven Jeriko 0st). Med cykelstraket starks kopplingarna till grannkommunerna och férutsattningarna for
cykelpendling i regionen forbattras.

Anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och aviopp

Det rader i dagslaget en viss osdakerhet om befintliga vatten- och avloppsledningar har kapacitet for
utredningsomradena. Det pagar regionalt samarbete for att forbattra infrastrukturen for vatten och avlopp.

| omraden med varierande terrdng kommer det krdavas pump- och tryckstegringsstationer for att forsorja
omradena med vatten- och avlopp. Till flera av omradena kommer det ocksa behdvas langre
overforingsledningar. Atgérder av dessa slag ar kostsamma.

Stéllningstagande om vatten- och aviopp

Fragan om kapacitet i vatten- och avloppsledningar och reningssystem ska studeras vidare infor
efterféljande detaljplaner.

Utbyggnadsordning

Flera utredningsomraden for verksamheter ar beroende av annan samhallsutveckling eller av varandra for
att kunna exploateras. Det ror framférallt utbyggnad av transportinfrastruktur, kraftledningar och
jordbruksmark. Samtliga utredningsomraden rymmer darutéver avvagningar mellan olika allménna och
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enskilda intressen vilket medfér komplexa planeringsprocesser. For att tillgodose behovet av mark for
verksamheter pa kort sikt dr det darfor angelaget att paborja planering i de omraden som &r praktiskt och
juridiskt maojliga.

Att det endast gar att inleda planldggning av ett fatal utredningsomraden omgaende eller pa kort sikt visar
pa vikten av att hushalla med marken och att sa langt som mojligt strava efter att fortata och komplettera
befintliga verksamhetsomraden.

Hur planforslaget relaterar till riksintressen

Foreslagna utredningsomraden beror sarskilt riksintresse for friluftsliv, kulturmilj6é och totalférsvarets
anlaggning for den civila delen (kraftledningar). | 6vrigt anger gallande oversiktsplan hur riksintressen
beaktas.

Karta med utredningsomraden och berorda riksintressen (friluftsliv, kulturmiljé och kraftledningar).

Riksintresse for friluftsliv (miljobalken 3 kap 6).

Utredningsomradena Kastenhof sydvast och Jeriko 6st gar in i riksintresseomrade fér Harskogen.
Harskogens varden bestar av att det finns sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur-
och/eller kulturmiljoer, friluftsaktiviteter som strévande, cykelturer, vandring, svamp- och barplockning,
samt vattenanknutna friluftsaktiviteter.

Stéllningstagande om hur riksintresse for friluftsliv beaktas

Kastenhof sydvast

Kommunen beddmer att riksintressets varden endast paverkas i ringa grad da utredningsomradet ligger i
utkanten av riksintresseomradet, samt utgor en begransad yta i direkt anslutning till E20 och till samlad
bebyggelse i Lerums tatort.

Jeriko ost

Delar av omradet ska bevaras som naturmark for att kunna anpassa efter terrdang och undvika paverkan pa
hoga natur-, kulturmiljoé- eller friluftslivsvarden. Vid fortsatt planering ska forutsattningar for fortsatt
friluftsliv i Harskogen beaktas enligt Fordjupad beskrivning over riksintresseomradet Harskogenomradet i
Lerums kommun, februari 2025.

Riksintresse for totalforsvarets anlaggning, kraftledningar

Utredningsomradena Stillestorp norr och Tollestorp Ost berdrs av den nya kraftledningen fran Ingelkarr i
Ale kommun till Stenkullen. De berdrs dven av foreslagna nya ledningar. Tollestorp Ost berors dven av flera
andra stora kraftledningsstrak och transformatorstationer. Dessa kraftledningar och transformatorstationer
ar av riksintresse for totalférsvarets anlaggning, den civila delen.

De mark- och vattenomraden som behdvs for befintliga ledningar och stationer inom transmissionsnatet ar

av riksintresse for totalforsvarets anlaggningar, den civila delen. Detta riksintresse har tillkommit efter att
gallande 6versiktsplan antogs (MSB 2024-10-25). Omraden av riksintresse for totalforsvarets anlaggningar
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ska enligt 3 kap 9 § miljobalken skyddas mot atgarder som patagligt forsvarar tillkomsten eller utnyttjandet
av anlaggningarna. Det kan exempelvis handla om ny stérningskanslig bebyggelse, nya verksamheter som
kan paverka elsdkerheten eller férandringar i transportinfrastrukturen till anldggningarna. Funktioner som
kan paverka elsdkerheten ar bland annat verksamheter med brandfarliga och explosiva varor, upplag,
parkeringsplatser, busshallplatser m.m.

Omradet for riksintresse vid en 400-kV luftledning ar generellt 100 meter. Vid tva eller flera parallella
luftledningar kan omradet av riksintresse vara dnnu bredare beroende pa avstanden mellan ledningarna.
Mark- och vattenomraden som ligger i direkt anslutning till omraden av riksintresse for befintliga
kraftledningar och stationer kallas paverkansomraden. For luftledningar utgors paverkansomradet av den
utbredning som kan behéva beaktas for att underskrida 0,4 uT. For att ta hojd for flera parallella ledningar
ar paverkansomradet 160 meter pa vardera sidan om 400 kV-ledningar.

Paverkansomradet vid stationer dr 400 meter runt stationen och utgérs av det omrade som kan kravas for
att buller fran stationerna ska underskrida Naturvardsverkets riktvarde for buller fran industrier och andra
verksamheter vid bostader, forskolor, skolor och vardlokaler.

Alla plan- och byggarenden inom paverkansomradena ska remitteras till Svenska kraftnat for en bedomning
utifran de lokala forutsattningarna.

Stéllningstagande om hur riksintresse for kraftledningar beaktas

Planlaggning av nya verksamheter inom riksintresseomraden for totalforsvarets anldggningar, civila delen
(kraftledningar) ska ske i dialog med Svenska kraftnat for att undvika pataglig skada pa riksintressets
varden. Samrad ska ske med Svenska kraftnat vid atgarder inom 500 meter fran deras anldaggningar.

Inom riksintresseomrddena kan endast sadana funktioner komma ifraga som inte férsvarar tillkomsten eller
utnyttjande av de anldaggningar som ar av riksintresse. Det innebar att exploateringsgraden sannolikt blir
mycket |ag har. Inom paverkansomrddena bedomer kommunen att verksamheter/industri kan samexistera
utan storre anpassningar eftersom verksamheter/industri inte utgor storningskanslig bebyggelse. Hansyn
ska tas till Elsdkerhetsverkets foreskrifter och allmanna rad. Elsakerhetsavstand ska berdknas fran
riksintresseansprakets grans.

De ledningar genom Grabo, som kommer att avvecklas i samband med att nya ledningar tas i drift i ny
strackning, bor inte utgora hinder for planldggning. Kommunen forutsatter att riksintresseanspraken
uppdateras for att spegla de funktioner som ar av varde for totalférsvarets anlaggningar.

Befintliga ledningar norr om Floda bor flyttas sa att de far ett storre avstand till befintliga samhallen. De
utredningsomraden som berors ska darfor utformas sa att en flytt av ledningarna inte forsvaras.

Kartor

Ingen text.
Motsvarande fliken Kartor i gallande 6versiktsplan. Tydligt vad som ar gallande oversiktsplan respektive det
tematiska tillagget.
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Lamna din synpunkt har!

Har kan du ldamna dina synpunkter pa forslaget till tilligg om verksamhetsmark.

Vi vill veta vad du tycker! Granskningen pagar under perioden 10 december 2025 — 10 februari 2026. Under
granskningen kan alla intresserade ge synpunkter pa férslaget. Du kan lamna hur manga synpunkter du vill.
Om du ldmnar dina synpunkter direkt har i det digitala formatet ar dina synpunkter anonyma. Du kan ocksa
skicka dina synpunkter via e-post till top@lerum.se eller brev till Lerums kommun, Sektor samhallsbyggnad,
Strategisk planering, 443 80 Lerum. Om du skickar in dina synpunkter via e-post eller brev, vanligen ange
diarienummer KS24.250. Vi behéver dina synpunkter senast den 10 februari 2026.

Som en del av granskningen bjuder kommunen in till ett 6ppet hus for att diskutera planférslaget och stélla
fragor till kommunala tjansteman. Foranmalan kravs. Las mer hér (lank) och om hur du anmaler dig.

Vid fragor, kontakta kommunens kundcenter Komin, tel.nr 0302-52 10 00.

Enkat ArcGIS online:

1. Markera i kartan om din synpunkt galler en viss plats (ej obligatoriskt). Karta med féreslagna
verksamhetsomraden

2. Skriv din synpunkt i rutan for synpunkter (obligatoriskt, fritext max 1 000 tecken). Falt for fritext

3. Nagra uppgifter om dig (e]j obligatoriskt, flera svar mojliga)

o Kén

= Kvinna

=  Man

= Annat eller vill ej uppge
o Alder

= 0-19ar

= 20-39ar

= 40-65ar

= 65-79ar

= 80-ar

o Vad ar din relation till Lerums kommun? (flera svar mojliga)
= Jagbori kommunen
= Jagjobbarikommunen
= Jag ar naringsidkare i kommunen
= Jag dger mark
= Jag vill exploatera i kommunen
= Jag har fritidshus i kommunen
= Jag besoker kommunen
=  Annat

o Vad ar ditt postnummer?

4. Skicka in synpunkten!
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