Mellan Lidingo stad, genom dess kommunstyrelse, org.nr. 212000-0191, nedan kallad Staden, och Peab Bostad
AB (org.nr. 556237-5161), nedan kallad Exploatéren, har under de forutsittningar som anges i avsnitt 5 nedan,
triffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

AVSEENDE GENOMFORANDE AV BEBYGGELSE MM ENLIGT DETALJPLAN FOR
LOJOBACKEN, STADSDELEN RUDBODA, LIDINGO STAD.

1. INLEDANDE BETAMMELSER

1.1. DETALJPLAN

Till grund for detta exploateringsavtal, nedan kallat Exploateringsavtalet, ligger forslag till detaljplan for
Lojobacken i stadsdelen Rudboda, dnr MSN/2013:488, nedan kallad Detaljplanen, se plankarta i bilaga 1. Syftet
med Exploateringsavtalet dr att reglera parternas dtaganden for genomforandet av Detaljplanen. Parterna foérbinder
sig att dmsesidigt verka for att Detaljplanen antas och vinner laga kraft i §verenskommelse med forslaget.

1.2. EXPLOATERING

Exploatéren avser att uppfora ny bostadsbebyggelse, nedan kallat Exploateringen, inom det omrdde som &r
gramarkerat i bilaga 2, nedan kallat Exploateringsomradet.

Staden ska i samband med Exploateringen bygga ut allménna anlédggningar som 4r nddvéndiga for Detaljplanens
genomforande, se mer under avsnitt 3.2 *Utbyggnad av allménna anldggningar”.

2, MARKAGANDE OCH FASTIGHETSBILDNING

21. MARKAGANDE

Det dr tva befintliga fastigheter som berérs av Detaljplanen, dels Liding6 5:136 som dgs av Staden och dels Lojo
1 som égs av Bostadsrittsforeningen Lojohojden, org.nr 7136000796, nedan kallad Fastighetséigaren. I och med
Exploateringen ska Exploateringsomradet avstyckas och sedan forvédrvas av Exploatdren.

2.2. FASTIGHETSBILDNING

2.2.1. Markoverlitelse

Ett omréde pé ca 812 m? av fastigheten Lojo 1 ska genom fastighetsreglering verforas vederlagsfritt till Staden
och dirfor har Staden och Fastighetsigaren tréffat sirskild 6verenskommelse om fastighetsreglering, se bilaga 3.
Markomréidet ska utgora allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap i Detaljplanen.

2.2.2. Servitut och ledningsriitter

Inom det omrade som angivits med ”u” i Detaljplanen, se bilaga 1, har Staden och Fastighetséigaren triffat sirskild
overenskommelse om ledningsritt, se bilaga 4.
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3. GENOMFORANDE

3.1. SAMORDNING OCH TIDPLAN
Staden och Exploatéren forbinder sig 6msesidigt att genomfora Exploateringen inom Exploateringsomridet och
intilliggande allmin plats i enlighet med Detaljplanen och Exploateringsavtalet. Parterna ska kontinuerligt
samordna sina exploateringsatgidrder sivil i tid som i utformning och kvalitet. Parterna ska dven samordna
projektering och upphandlingsunderlag si att anldggningar pa kvartersmark och allmén platsmark &r
synkroniserade vad avser lige och hojd.

Exploatéren ska, i samrdd med Staden, uppritta en huvudtidplan for Exploateringen. Se prelimindr tidsplan for
utbyggnaden av allménna anléggningar i enlighet med avsnitt 3.2. i bilaga 5.

3.2. UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Inom Detaljplanen finns det anliggningar pd allmin plats som maste byggas ut och byggas om pa grund av
Exploateringen. Foljande anlidggningar ska anléggas av Staden, eller den som Staden sétter i sitt stélle, i enlighet
med genomford detaljprojektering men bekostas av Exploatéren genom exploateringserséttning.

. Lojovégen inklusive gdngbana
. Vindplan med nérliggande busshéllplats
. Nybyggnation av vatten-, avlopp- och dagvattenledningar

Kostnaden for utbyggnaden av de allméinna anliggningarna uppskattas till ca ARTONMILJONER (18 000 000)
KRONOR men Exploatéren ska std for de faktiska kostnaderna, se mer om de uppskattade kostnaderna i bilaga 6.
Staden iger ritt att fakturera upparbetade kostnader for anliggningarna 16pande méanadsvis fran det att byggstart
av allmin platsmark skett. Om sd dr limpligare kan Staden efter skriftlig 6verenskommelse med Exploatoren
fakturera kostnaden enligt langre intervall.

Administration, projektledning m.m. kopplat till genomforandet av Detaljplanen faktureras 16pande kvartalsvis
utifrén upparbetad tid och faststélld timtaxa for Stadens personal.

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatéren anses ha erlagt
gatukostnader dlagda Exploateringsomrédet enligt Detaljplanen.

3.3. UTBYGGNAD AV KVARTERSMARK

Exploatbren forbinder sig att genomféra och bekosta projektering samt bygg- och anliggningsarbeten inom
Exploateringsomridet i enlighet med Detaljplanen och Exploateringsavtalet. Exploatéren ansvarar for och
bekostar dirvid dven projektering och genomfrande av alla erforderliga anpassningar for funktionell anslutning
frin Exploateringsomradet till de allminna anldggningarna som Staden ska bygga ut i enlighet med
Exploateringsavtalet.

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att samordna utformningen av
byggnaderna inom Exploateringsomradet med utformningen av allmén plats intill Exploateringsomridet har
Staden, i samrid med Exploatoren, upprittat ett gestaltningsprogram, se bilaga 7. Gestaltningsprogrammet ska for
Exploatdren utgéra ett underlag for projektering, bygglovhantering och byggande inom Exploateringsomradet.
Eventuella avsteg fran gestaltningsprogrammet ska godkénnas av Staden.

3.4. BEFINTLIG VEGETATION OCH PARK

3.4.1. Inom allméin platsmark

Exploatéren forbinder sig att ansvara for att gatu- och naturmarkstrdd samt annan vegetation pa allmén platsmark
intill Exploateringsomradet inte skadas eller tas ned under Exploateringen. Vid vertradelse ska Exploatoren utge
vite enligt vid tiden géllande Alnarpsmodell.

Exploatéren forbinder sig att skydda trid och vegetation pa ett betryggande sétt. Trad som riskerar att ta skada
under Exploateringen ska inhdgnas. Inhignaden ska skydda stam, liga grenar samt rotsystem frdn skador men
dven skydda mark fran kompaktering. Inhdgnaden ska ldmna Sppen sikt for alla trafikanter.



Det 4r Exploatérens ansvar att informera anlitade konsulter och entreprendrer etc. om Detaljplanens och
Exploateringsavtalets bestimmelser angéende bevarande av vegetation samt att tillse att denna information dven
delges den pa byggarbetsplatsen verksamma personalen.

3.4.2. Inom kvartersmark

Exploatdren atar sig att bevara befintliga tréd inom det omrade som markerats med nl i Detaljplanen, bilaga 1.
Dessa trid ska alltid skyddas med hjélp av inhdgnad. Inhdgnaden ska besta av plankinklddnad till minst tre meters
hojd, dér s dr méjligt med hinsyn till grenverk. Mellan tridstam och plank (min 45 x 95 mm) ska det l3ggas
remsor av bildéck eller annat eftergivligt material for att forhindra skavskador pa tradets bark. Plankorna ska fistas
samman med stilvajer som lindas kring konstruktionen. Inklidning ska utforas si att dven tridens rothalsar
skyddas. Spikning i trid fér inte ske.

Om négot eller ndgra av triden markerade med nl i Detaljplanen, pd grund av Exploatoren, eller féretag som
Exploatoren anlitar, allvarligt skadas, avligsnas eller dor fore tva ér efter slutbesikining av byggnaderna ska
Exploatoren utge vite enligt vid tiden gillande Alnarpsmodell samt &terplantera likvirdigt trid enligt Sverens-
kommelse med Staden.

Innan byggstart ska Staden och Exploatoren tillsammans med expert som Staden godként gemensamt inspektera
triid och annan vegetation som omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion ska status och skyddsétgirder
for berdrda trid och annan vegetation sikerstillas. Denna inspektion bekostas i sin helhet av Exploatéren.

Vite i enlighet med Alnarpsmodellen utgdr ej for trdd som far féllas enligt Gverenskommelse som foljer av
platsbesdk infor schakt, se avsnitt 3.11. *Markfororeningar”. En del av triden som fills ska limnas kvar som déd
ved for att frimja omradets population av reliktbock.

3.5. FARDIGSTALLANDE AV YTTRE MILJON

Exploatéren ska vid inflyttningen, med undantag for drstidsberoende arbeten, ha férdigstéllt den yttre miljon inom
Exploateringsomradet sé att de boende far en tillgénglig och anvéndbar utemiljé och en acceptabel kontakt med
gator och parker.

3.7. VATTEN OCH AVLOPP

Detaljplanens genomftrande kréver att Stadens VA-ledningar som finns inom Exploateringsomridet flyttas till
Lojovigen i enlighet med detaljprojekteringen, se bilaga 8. Innan Exploatéren kan p&borja Exploateringen ska
Staden genomftra ledningsflytten. Exploat6ren medger att Staden, eller den som Staden sitter i sitt stiille, nyttjar
mark inom Exploateringsomradet under entreprenadtiden for ledningsflytten. Nir ledingsflytten dr genomford och
de nya ledningarna i Lojovégen é&r i drift ansvarar och bekostar Exploatdren for borttagande av de gamla VA-
ledningarna som inte ska anvéndas mer. Innan Exploatren paborjar sitt arbete ska denne inhéimta Stadens
skriftliga godkédnnande.

Exploatoren ska kontakta Stadens teknik- och fastighetsforvaltning for nya anliggningspunkter och servisanmilan.
Exploatoren ska betala anslutningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande V A-taxa,

3.8. AVFALLSHANTERING

Exploatoren forbinder sig att utfora och bekosta all utbyggnad av avfallshanteringen. Hanteringen av hushalls- och
matavfall for den tillkommande bebyggelsen ska efter exploateringens firdigstéllande ske med sopkassuner lings
med Lojovégen i enlighet med gestaltningsprogrammet, bilaga 7.

3.9. DAGVATTENHANTERING

Exploatéren forbinder sig att ombesorja och bekosta anldggningar fordrojning av dagvatten frin
Exploateringsomradet i enlighet med projektering for dagvattenhantering, bilaga 9. Dagvatten ska i forsta hand
omhiéndertas inom egen fastighet. I andra hand ska fordrojning ske pd kvartersmark innan avledning sker till
recipient via det kommunala dagvattensystemet. Samtliga anliggningar for omhéndertagande av dagvatten ska
utféras och bekostas av Exploatéren.

3.10. PARKERING

Exploatéren forbinder sig att utfora och bekosta parkering inom kvartersmark enligt de parkeringsnormer som
anges i “Handlingsplan for parkering i Lidingo stad” fran 2015 (TN/2014:320).



3.11. MARKFORORENINGAR

Genomforda miljdtekniska undersokningar visar att marken till viss del #r fororenad inom Detaljplanen.
Exploatdren ska ombesorja och bekosta sanering av marken ned till nivn for kénslig markanvéindning inom de
omraden i Detaljplanen som har bestimmelsen a3 innan byggnation av Exploateringsomradet fir pdborjas. Staden
har riitt att kvarhilla erlagd sikerhet till dess att marksaneringen 4r genomford.

Infor saneringen ska platsbesok med representant fran Staden hallas dér ténkt schaktgrins tydligt framgér. Staden
och Exploatéren ska under detta platsbesok komma §verens om trid som eventuellt kan fillas. Om Staden ej
godkinner fillning av trid behdver Exploatdren bara sanera marken i den omfattning det 4r méjligt.

I god tid innan saneringen piborjas ska en skriftlig anmilan enligt miljobalken goras till milj6- och
stadsbyggnadskontoret. Om ytterligare prover utfors ldmnas provsvaren till miljo- och hélsoskyddsenheten pé
milj6- och stadsbyggnadskontoret, Liding6 Stad.

3.12. BYGGETABLERING OCH PROVISORISKA ANLAGGNINGAR UNDER BYGGTIDEN

Exploatéren forbinder sig att utfora och bekosta de tillfélliga vagar, parkeringsplatser, upplag, bodar och liknande,
som erfordras inom Exploateringsomridet under byggnadstiden. Det aligger Exploatoren att uppritta en sérskild
plan for erforderliga vigar, upplag, bodar m.m. Etableringsplanen ska skriftligen godkénnas av Stadens teknik-
och fastighetsforvaltning innan arbetena far paborjas.

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomrédet. Skulle Staden och Exploatéren bedéma att
befintlig allmin plats trots detta behover tas i ansprik for byggetablering, ska Exploatéren tilise att Exploatren,
eller av Exploatdren anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart samrader med Teknik- och fastighetsforvaltningen
om vilka ytterligare ytor som behévs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs. Upplételse av allmén
plats for byggetablering kriver polistillstind och debiteras enligt Stadens taxa. Exploatdren ska ansdka om
polistillstind for den med Teknik- och fastighetsforvaltningen dverenskomna etableringsytan.

Exploatéren forbinder sig att utfora och bekosta erforderliga bullerskyddséitgérder med anledning av sdvil
byggnadsarbeten som yttre stérningar. Exploatoren forbinder sig att utfora och bekosta skyddsétgérder som
erfordras till foljd av Exploateringen. Dessa tgirder ska utféras med hénsyn till vid tiden for utforandet géllande
lagar, forordningar och myndigheters foreskrifter och allméinna réd.

Exploatoren forbinder sig att tillse att Exploatdren, eller av Exploatoren anlitad entreprendr, hiller sig inom
Exploateringsomridet och godkind byggetableringsyta uppliten med polistillstind enligt ordningslagen.
Exploatoren #r inforsttt med att Teknik- och fastighetsforvaltningen kan komma att kréva skadestind for olovlig
markanvindning om Exploatoren eller dess entreprendr nyttjar mark utanfor Fastigheten och den godkiéinda
byggetableringsytan.

3.13. BYGG- OCH INFORMATIONSSKYLTAR

Exploatiren forbinder sig att utan kostnad for Staden kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
Exploateringen samt kontinuerligt uppdatera med t.ex. brevutskick till kringboende. Kriver bygg- eller
informationsskyltama bygglov ska Exploatoren ansoka om detta hos Lidingd stads miljo- och
stadsbyggnadsndmnd.



4 OVRIGA VILLKOR

4.1. MYNDIGHETSTILLSTAND

Exploatoren forbinder sig att anskaffa och bekosta alla myndighetstillstdnd som fordras for att fullgéra dennes
forpliktelser enligt Exploateringsavtalet.

4.2. SAKERHET

Exploatéren ska vid avtalets tecknande stdlla och vidmakthdlla en for Staden godtagbar sikerhet om totalt
ARTONMILJONER (18 000 000) KRONOR for Exploatérens preliminédrt beriknade kostnadsdtagande for
utbyggnad av allménna anliggningar i enlighet med avsnitt 3.2.

Sikerheten ska p& Exploatirens begiran reduceras med sddant belopp att den resterande sékerheten enligt Stadens
bed6émning ir betryggande for att ritta fullgrandet av Exploatérens aterstiende skyldigheter. I sddant fall ska ny
sdkerhet utfirdas pa resterande belopp men i Gvrigt pd samma villkor som den ursprungliga sikerheten. Detta far
bara ske om marksanering i enlighet med avsnitt 3.11. "Markfororeningar” genomforts.

4.3. OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal eller del av detta far inte av Exploatdren dverlédtas pd annan utan Stadens skriftliga medgivande.

Om Exploatren overlater Exploateringsomradet eller del ddrav innan siddan dverlatelse har godkénts av Staden,
fortsdtter Exploateringsavtalet att gélla mellan Exploatéren och Staden fram till dess att Staden godként ny
exploatér och denna intrdder i de rittigheter och skyldigheter som Exploateringsavtalet ger upphov till. Den nya
dgaren ska dirvid forbindas att stéilla godtagbar sikerhet till Staden for dtaganden enligt detta avtal. Som godtagbar
sikerhet giller antingen bankgaranti eller pantbrev med bésta rtt.

4.4. FORFARANDE VID TVIST ANGAENDE DETTA AVTAL

Tvist som uppkommit angéende tolkning och/eller tillimpning av detta avtal ska, sdvida inte annan uppgérelse har
triffats mellan parterna, handliggas vid svensk domstol i enlighet med svensk lagstiftning.

4.5. KONTAKTORGAN

Miljé- och stadsbyggnadskontoret dr Stadens kontaktorgan i frigor som rér detta avtal om inte annan férvaltning
angivits sérskilt for enskild punkt i avtalet.

4.5. TILLAGG OCH ANDRINGAR

Tillagg och #ndringar till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av Exploatoren och Staden for att
vara gillande.



5. AVTALETS GILTIGHET
Exploateringsavtalet ér till alla delar forfallet utan ersdttningsratt for ndgondera parten om inte

¢ kommunfullmiktige godkédnner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft senast den 31 december
2021.

e  kommunfullmiktige antar detaljplan for Lojobacken. stadsdel Rudboda, dnr MSN/2013:488 i
huvudsaklig 6verensstimmelse med upprittat forslag samt att detaljplanen vinner laga kraft senast den
31 december 2021.

Om nigon av ovanstdende férutsittningar inte uppfylls &r detta avtal i sin helhet forfallet med undantag for denna
punkt.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Lidingé stad Peab Bostad AB
Org.nr. 556237-5161

Lidingd den ................

Namnfortydligande: L Namnfdrtydligande:
Lidingé stad Peab Bostad AB

Org.nr. 556237-5161

Namnteckning:

(dx Waty loorn

Namnfortydligande: o 7 Namnfortydligande:
Lo L.J/yrz;ﬁouw je lrete, e

Bilagor:

1 — Plankarta

2 — Exploateringsomride

3 — Overenskommelse om fastighetsreglering

4 — Overenskommelse om ledningsriitt

5 — Preliminér tidsplan for utbyggnad av allménna anldggningar
6 — Uppskattad kostnadskalkyl

7 — Gestaltningsprogram

8 — Ledningsflytt

9 — Dagvattenutredning
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Féreskriven héjd ver nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

| byggnaden ska minst 400 kvm BTA ulgdras av gruppbosléder,

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Mark och vegetation

@

n Trad med stdre stamdiameler &n 25 cm pa en héjd av 1 meter dver marken
ska bevaras, Tréd ska skyddas fran skador i form av jordkompaklering samt
skador pa slam, rdlter och grenverk. Efter lovprévning kan tradd som ulgdr risk
for liv, egendom eller spridning av epidemisk tréddsjukdom fA fillas. Trad far
féllas om syftet ar alt sanera marken,

n; Naturpriglade parkstrak med berg i dagen ska finnas kring och mellan husen.
Grdn- och lekytor ska finnas kring och mellan husen

parkering Parkeringsplats far anordnas

PALMEN PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE <
1 Ultformning

@ Hagsta totalhdjd | meter éver noliplanet

il Hagsta antal vaningar

v Suterrangvaning far anordnas utéver angivel hdgsta antal vaningar

Byggnadsteknik

b, Marken ska anordnas s4 alt ett underjordiskt frdréjningsmagasin for
dagvatlen kan anordnas.

bz Balkonger far skjuta ut hogst 1,9 meter utéver angiven byggratt

EKLOVET
1

Nya byggnader ska uppféras med radonskyddande konslruklion

Bjélklag ska dimensioners for alt klara ett jorddjup om minsl 0,4 meter f6r atl méjliggéra plantering och
dagvatienhantering.

inom omréde B(P) ska takvatten i slorsta méjliga man infiltrera pa lomten

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
v 0 GenomfGrandeliden &r lio &r fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med vilikor

a Marklov krévs for falining av irdd med stdrre stamdiameter &n 25 cm pa en
héjd av 1 meter dver marken,

a: Staribesked far inte ges férran sanering av mark utférts lill nivaer

GRUNDKARTA UPPLYSNINGAR 'de kénslig &ndning (KM) enligt Naturvardsverkets
Ajouriord endast i planomradel Planen uppréttas enligt plan- och bygglagen (2010:900) och handlaggs med rikivarden.
Milnoggrannhet: HMK bil. F 0 10 20 30 40 50m nomalt férfarande. a Slarlbesked far inte ges férran sanering av mark utférts till nivaer
Koordinalsyslem i plan: SWEREF 99 18 00 ; 3 motsvarande mindre kanslig markanvandning (MKM) enligt

Yhéjd: RH 2000 Sehlobe == — — Till planen hér férutom denna plankarta med bestdmmelser Nalurvardsverkets riktvérden.

Skala 1:1000 (originalformat A1)}

UMy ur stadans baridatibos Skala 1:2000 (A3) 1 G'*"}g?:;:‘:;::{'gg'[‘;’me" genomfdrandefragor ingar Verkan pa fastighetsplan
2020-08-01 Den fastigheisplan for kvarieret Lojo som vann laga krafl 1971-01-26, akibeteckning 0186-7/1971C
K-E Vikdahl upphér att galla.

Malningsingenjor

Betackningar till grundkartan

Fologrammetiskl inmatt byggnad
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Bostadshus, gérdsbyggnad respekfive annan byggnad Miljé- och stadsbyggnadschef Planarkitekt, Sweco
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AVTALSKARTA Koordinatsystem : SWEREF 99 18 00 / RH 2000

utvisande exploateringsomrade Skala 1:1000
inom Lojo 1 Liding® miljé- och stadsbyggnadskontor ~ 2020-06-18

Karin Troedsson
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BILAGA 3

Overenskommelse om fastighetsreglering

Mellan Liding Stad, org. nr. 212000-0191, Stockholmsvégen 50, 181 82 Lidingd, nedan kallad Staden, dgare
av fastigheten Lidingd 5:136, och Bostadsrittsforeningen Lojohdjden, org.nr. 713600-0796, Lojovigen 44, 181
47 Liding0, dgare av fastigheten Lojo 1, nedan kallad Fastighetséigaren.

§ 1 MARKOMRADE SOM SKA REGLERAS
Genom fastighetsreglering ska ca 812 m? av fastigheten Lojo 1 dverforas till fastigheten Lidingd 5:136, nedan
kallat MarkomrAdet. Det berdrda omridet dr graimarkerat pé bifogad avtalskarta, se bilaga 1.

§ 2 ERSATTNING
For fastighetsbildningsatgérder enligt §1 ovan ska ingen ersétning utga.

§ 3 TILLTRADE
Tilltrdde till Markomridet sker samtidigt som Lantméterimyndighetens fastighetsbildningsbeslut vinner laga

kraft.

Fastighetséigaren ger Staden ritt att vederlagsfritt pdbdrja genomforandet av allmén platsmark inom Markomradet
frdn och med den dagen som detaljplanen vinner laga kraft dven fast fastighetsbildningsbeslutet inte vunnit laga
kraft.

§ 4 ANSOKAN OM FASTIGHETSBILDNING
Staden anséker om fastighetsreglering, Fastighetsigaren bitrdder ansdkan och bada partema ér aktmottagare.
Fastighetsdgaren bekostar forrdttningen.

§ 5§ MARKENS SKICK M.M.
De overlatna omradena Gverlamnas fria frin inteckningar.

Skatter och avgifter som utgr for det dverldtna markomradet frin och med tilltrédesdagen betalas av
Fastighetsigaren.

§ 6 VILLKOR FOR OVERENSKOMMELSENS GILTIGHET
Denna 6verenskommelse r till alla delar forfallet utan ersittningsritt for ndgondera av parterna om inte

e kommunfullméktige antar detaljplan for Lojobacken, dnr MSN/2013:488 i huvudsaklig
Overensstimmelse med upprittat forslag.

Denna 6verenskommelse dr upprittad i tre exemplar, varav parterna tagit var sitt och ett 6verldmnats till
lantmaéterimyndigheten.

Lidingd den / 2020 Liding6 den / 2020
Staden Fastighetsiigaren
Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfortydligande

Bilagor

Bilaga 1. Avtalskarta



BILAGA 4

Mellan Lidingd stad, orgnr: 212000-0191, nedan kallad Ledningsigaren, och
Bostadsrittsforeningen Lojohdjden, org.nr: 713600-0796, nedan kallad Fastighetséigaren, som
dgare till fastigheten Lojo 1 (nedan kallad Fastigheten), triffas foljande

OVERENSKOMMELSE OM LEDNINGSRATT

§1 BAKGRUND OCH SYFTE

Ledningsagaren avser att ansoka om ledningsritt for en befintlig vatten- och avloppsledningar inom
markerat u-omrade pa géllande detaljplan, se bilaga 1.

Fastighetsdgaren uppldter genom detta avtal, till Ledningsdgaren, ritt att nyttja det omride av
Fastigheten som angivits nedan under § 2 — Upplatelse av ledningsritt.

§2 UPPLATELSE AV LEDNINGSRATT

Till formédn for Ledningsdgaren ska ledningsritt upplatas inom Fastigheten for vatten- och
avloppsledning med erforderliga tillbehor, nedan kallad Ledningen.

Upplatelsen avser ett fyra meter brett omrade med Ledningen i huvudsak i mitten av omradet, nedan
kallat Ledningsrittsomradet. Ledningsrittsomradet dr redovisat med u pé gillande detaljplan.

§3 FORESKRIFTER FOR LEDNINGSAGAREN
Ledningséigaren édger ritt att:

a) inom Ledningsrittsomradet, utfora tillsyn, reparationer, underhéllsarbeten samt fornya
Ledningen.

b) inom upplatet utrymme ta bort trdd och buskar som ér till hinder for Ledningen eller farliga
for dess sdkerhet. Avverkade trad tillhor fastighetsdgaren.

c) anvénda vig pa belastad fastighet for tillsyn och arbeten med Ledningen. I den man det kan
ske utan avsevird oldgenhet ska fastighetsédgarens anvisningar om vég och vigval foljas.

Ledningsdgaren ska:
a) utdva de rittigheter som foljer med ledningsritten sa att Fastigheten inte besvéras mer dn
nodvéndigt. Nér eventuella ledningsarbeten &r avslutade ska Ledningségaren, si vitt det dr

mojligt, terstdlla marken i ursprungligt skick.

b) vid behov kostnadsfritt upplysa om eller mérka ut Ledningens strickning samt limna
erforderliga skyddsforeskrifter infor dtgarder i Ledningens nérhet.

¢) innan framtida ledningsarbeten paborjas underritta Fastighetsédgaren om forestiende arbeten.

Detta med undantag for plotslig skada, i sddant fall ska underrittelse till Fastighetséigaren ske
sa snart det dr mojligt.

Sign.




BILAGA 4

§4 FORESKRIFTER FOR FASTIGHETSAGAREN
Fastighetséigaren far inte:

a) Andra markanvindningen i nirheten av Ledningen genom att exempelvis uppfora byggnad
eller utfora annan anliggning, plantera triad eller anordna upplag sé att Ledningen kan skadas
eller kan komma att inte lingre uppfylla gillande sdkerhetsforeskrifter eller att aterstéllning
efter arbete med Ledningen avsevirt fordyras.

b) Utan medgivande av Ledningens innehavare spréinga, filla trid, schakta, borra eller pa annat
sitt indra marknivan eller vidta ndgon annan atgird som kan medfora fara fér Ledningen eller
risk for att person eller egendom kan skadas av Ledningen.

Fastighetsigaren dr skyldig att utan ersittning téla intrang pa Fastigheten i samband med Ledningens
tillsyn, underhall och fornyelse samt for efterfoljande aterstéllningsarbeten.

§5 TILLTRADE

Tilltride ska ske nir ledningsrittsforrattningen vunnit laga kraft. Fastighetsdgaren ger dock
Ledningsrittsigaren rétt att nyttja Ledningsrattsomradet i enlighet med denna dverenskommelse utan
ersittning nir bdgge parter undertecknat denna Overenskommelse, detta dven om
ledningsrattsforrittningen inte har vunnit laga kraft.

§6 ERSATTNING
Ingen erséttning ska erldggas.

§7 LANTMATERIFORRATTNING
Ledningsdgaren ansoker om och Fastighetséigaren bekostar erforderlig lantméteriforrittning.

Denna 6verenskommelse ska lidggas till grund for ledningsritten och Fastighetséigaren bitrader
hiarmed ansékan.

§8 FORBEHALL VID EVENTUELL FORSALJNING ELLER UPPLATELSE

Fastighetsigaren ska vid Overlatelse eller upplételse av hela eller del av Fastigheten inom
Ledningsrittsomrddet gora forbehdll om denna 6verenskommelse mot tredje man. Om sddant
forbehall inte sker, dger Ledningségaren ritt till ersdttning motsvarande Ledningsigarens skada.

§9 OVERLATELSE AV LEDNINGEN

Ledningsigaren har ritt och skyldighet att vid 6verldtelse av ledningen sétta ny édgare i sitt stille
betriffande skyldigheter och rattigheter enligt denna Gverenskommelse.

Sign.




BILAGA 4

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt och det tredje,
genom Ledningségarens forsorg, skickats till lantméterimyndigheten.

Ort: sosemaaseisnnsanss-.. den /2020 (0] ¢ AR den / 2020
Fastighetsiigaren Fastighetsiigaren

Namnteckning Namnteckning
Namnf6rtydligande Namnfortydligande

Liding den / 2020

Sara Helmersson
Forvaltningschef
Milj6- och stadsbyggnadskontoret

Sign.




PRELIMINAR TIDPLAN GENOMFORANDE - LOJO

BILAGA 5
Detaljplan
Upphandling
Produktion
2021 2022 2023 2024
JIFIMIA|M|J|]J|A|S|O|N|D|J|FIM JI|F J|F A|S|O|N|D

DP LAGA KRAFT

TFF UTE MED FORFRAGNINGSUNDERLAGET FOR
ATT FA ENTREPRENOR

ANBUD [N, ANBUDSUTVARDERING OCH
KONTRAKTSSKRIVNING

OMBYGGNATION AV LOJOVAGEN, GC-VAG OCH
VA

SLUTBESIKTNING SAMT GOVERLAMNING AV =
VAGEN TILL DRIFTEN UTAN NY BELAGGNING UPP |
TILL AG-LAGRET *** |

PEAB, BYGGLOV }_ |

PEAB, SALISTART PROJEKT -

PEAB ENTREPRENAD, MARK & GARAGE

PEAB ENTREPRENAD, HUS

*** peab fortsatter utbyggnad av sina anldggningar pa kvartersmarken och nar det &r klart s& ska staden bestilla ny beldggning pa nya Lojovagen samt alla anslutande ytor till Peabs

omrade




Utskrivet: 2020-05-11 13:15 BILAGA 6 @ > _” m/\

Sammanstadllning 2020-05-11
Uppdrag nr/namn: 770441 Lojovagen
A B C D E F G H I J K
Kalkyl A-pris ATA Detaljering Entreprenad- Utredning & Projektering Projekt o Egen tid & Total exkl. risk Risk Total inkl. risk
kostnad Byggledning byggherre-
adm
7% 15% Upparbetat Aterstdende 6% 2% 10%

2% =D*0,06 =D*0,02 =D+E+F+G+H

=A*0,15 =A+B+C 6%

Véagdel 5575000 390 250 836 250 6 801 500 408 090 136 030 408 090 136 030 7 889 740 788 974 8 678 714
Vandplan 1 665 000 116 550 249 750 2 031 300 121 878 40 626 121 878 40 626 2 356 308 235 631 2 591 939
VA Entreprendr 4 350 000 304 500 652 500 5 307 000 318 420 106 140 318 420 106 140 6 156 120 615 612 6771732

YA emdnen
N
Utgatt p.g.a. ej behov —886—

Avrundning

Summa: 14 575000 1020250 2186250 17781500 1 066 890 355630 1066890 355630 20626540 2062654 -22-696-806-
18 042 385

3.2.- 6.2.08 Kalkylsammanstillning Anl m 2020 / GE-1 Sida 1 (1)
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> Gestaltningsprogram for
kvartersmark langs Lojovagen

- Rudboda, Lidingo

2019-11-18 PEAB, LINK; AWL, Liding6 Stad



PEAB, AWL, LINK, Lidingd Stad

Gestaltningsprogram for detaljplan Lojobacken m.m, Rudboda, Lidingd

Framtagen av AWL Arkitekter och LINK Arkitekter for
Peab Bostad AB i samarbete med Lidingd stad.

Lidingd stad, medverkande:

Carita Ommark, handléggande planarkitekt, miljé - och stadsbyggnadskontoret
Mirsad Bektesevic, projektledare, tekniska férvaltningen

Emelie Torp, exploateringsingenjdr, stadsledningskontoret

Jerker Idestam Almquist, kommunekolog

Mattias Hedman, miljo- och halsoinspektdr, miljo- och stadsbyggnadskontoret

Peab Bostad AB:
Jesper Strandberg, regionchef
Johanna Frodestedt, projektchef

AWL Arkitekter:
Lisa Runnérus, landskapsarkitekt

LINK Arkitektur:
Bjom Bangtsson, arkitekt
Jenny Karimark, arkitekt

Gestaltningsprogram for kvartersmark lings Lojovdgen, Rudboda, Lidingd - 191015

Inledning

Detta gestaltningsprogram har tagits fram under detaljplaneprocessen for Lojovagen, Rudboda. Processen féranleddes av ett
exploateringsinitativ pa privat mark.

Nuldgesbeskrivning

Nordvést om Lojovagen finns en storre sammanhéngande blandskog som stracker sig ned till Gronstaviken och Sédergarnsviken
Lojovégen mynnar i en parkeringsplats med ett stort garage vid ett bostadsomrade, Lojo, som ligger pa en bergsrygg. Omradet
Lojo bestar av lamellhus i tva vaningar, fint terrdnganpassade pa en bergsrygg. De uppfordes i borjan av sjuttiotalet. Arkitekturen
ar rationell, enkel och véalfungerande.

Sydvist om planomradet mellan Bosévégen, Lojovégen och Norra Kungsvégen ligger ett relativt nybyggt aldreboende,
Silverhdjden. Byggnaden ar tre till fyra vaningar hég och fasaden har en gul kuldr. Rudboda torg, séder om planomradet, &r
byggt pa 1960-talet. Tre byggnader i en till tre vaningar omsluter torget och fasader bestéar i huvudsak av betong och tegel. En
parkeringsplats dominerar stadsbilden.

Innehall

3. Oversiktskarta

4. Allmin platsmark
Gata

5-9.  Planomrade
Gestaltningskoncept
Naturvardesinventering

10. Solstudier
Planomradet

SE
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Oversiktskarta

Planomradet vid Lojovagen ar belaget pa norra delen av Lidingd med anslutning till Norra Kungsvagen
och i fériangningen till Lidingd centrum. Omradet ligger med nérhet till Malaren och rekreationsomradena
Grdnsta-Trolldalen och Langéangen-Elfviks naturreservat. Idrottsomradena Boson och Lidingdvallen
ligger inom ett par kilometers réckvidd fran Lojobacken.

-p?ucg:Um“

=
LANGANGEN-EVFVKS
NATURRESERMAT

.




Allman platsmark

Gata

PEAB, AWL, LINK, Lidingd Stad

Overgripande gestaltning

Inom planomradet finns tva gator/vagar som berors
i gestaltningsprogrammet; Lojovagen och Norra
Kungsvéagen.

Norra Kungsvagen &r en huvudled pa Lidingé och dess
huvudsakliga utformning berérs inte i detta program.
Dock foreslas en bearbetning av korsningen mot
Lojovagen dar trafiksdkerhet fér bAde gaende, cyklister
och bilister ses dver.

Langs Lojovagen ligger planomradet. Har foljer husen
vagens kurvatur och dess gavlar vander sig mot
gatan. Husen ligger indragna med 4-5 meter vilket ger
forutsattningar for en grén och aktiv forgardsmark.

Befintliga Lojovagen ges en ny utformning och sektion
men behaller i huvudsak samma strackning. Fran

att tidigare varit en bilorienterad vdg med generés
dubbelriktad kérbana och smal gangbana i séder
foreslas en ny gatusektion enligt bild 1.

En kombinerad géng- och cykelbana om 2,5 meter

i sdder samt en kérbana om 7 meter féreslas 1angs
hela strackan fréan Norra Kungsvagen upp till befintligt
bostadsomrade.

Gestaltningsprogram for kvartersmark lings Lojovdgen, Rudboda, Lidingé - 191015

Befintliga Lojovdgen har en bred kérbana och enkelsidig trottoar. Cykling sker i kdrbanan.

Bild 1 - Sektion 1:100
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Planomrade

Gestaltningskoncept Tomten

Tomten ligger lAngs Lojovégen i sluttningen upp mot
platan dar brf. Rudbodas bebyggelse &r belagen.
Lojovagen utgdr har en lang flack kurva som i éster
lutar upp mot den befintliga bebyggelsen. Tomten ligger
soder om Lojovdgen och lutar till stor del mot norr; i
véaster flackare och i dster lite brantare. Ovanfor den
tankta bebyggelsen finns tallskog med inslag av berg
i dagen. Ner mot vagen, samt i den sydéstra delen
av tomten &r sluttningen dppen och grasbevuxen.
Omradets enda infart &r i Lojovagens véstra dnde vid
Rudboda torg, dar det ocksa finns busshallplats och
viss samhalisservice.

Kv. D - Situationsplan 1:1000

Overgripande Gestaltning

Férslaget innebdr att fem huskroppar placeras langs
Lojovagen (Hus 1-5 fran vaster tili dster). Husens form
och placering &r utformade med gavlar mot gatan.
Hustypen, med avlanga huskroppar med kortsidan mot
gatan, skapar mdjlighet att lamna luckor mot gatan,
och darmed inte forta intrycket av grénska nar man
fardas langs Lojovagen. Placeringen ger ocksa solen
méjlighet att na ner pa alla gardar och fram till gatan,
trots att tomten lutar mot norr vilket inte vore méjligt
med en mer sluten bebyggelse. Husen utformas som
tva volymer, med en langre, bredare, och nagot hbgre
volym i 6ster och en kortare, smalare och nagot lagre
volym i vaster. Tillsammans med en nedtrappning av
den dstra volymen narmast gatan skapas en uppbruten
huskropp som tar ner skalan mot passerande pa
gatan. Hus 1-4 har samma utbredning i plan medan
Hus 5 &r kortare till foljd av att tomten dar &r tréngre
bade i forhallande till det bakomliggande berget och till
befintlig bebyggelse i brf Rudboda. Hus 5 &r ocksa en
vaning lagre &n dvriga da det ligger higre i terréngen.
Totalt sett innehaller husen 118 lagenheter i storlekarna
1 RoK — 4 RoK.

lllustration fran Lojovédgen



Odling

Fasedillustration A-A, skala 1:500

PEAB, AWL, LINK, Lidingé Stad

| bakkant under hus 1-4 foreslas ett garage i suterrang
med terrassbjélklag. Suterrdnglaget gor att garaget
inte sticker upp 6ver marken péa baksidan av husen,
utan ansluts till befintlig markniva med vissa mindre
utfyliningar. Nerifrdn kommer garaget synas dar det
finns infart eller entré medan det doéljs av bevuxna ter-
rasseringar och slanter pa den mellanliggande garden.
Dar garaget visar sig foreslas det klas med spaljéer for
klattervaxter. Har kan &ven fénster in till garaget tas
upp for att gora garaget ljusare och dvergangen mellan
garage och utomhus trevligare.

Gardsutformning och markplanering

Gardarna 6ppnar upp siktiinjer fran Lojovagen till den
bakomliggande skogen. Ovanpa garaget skapas en
ovre gardsyta bevuxen med gras och mindre buskar/
trad. Har kan ocksa finnas plats for odlingslador for de
boende. De nedre géardarna utformas med omvéxiande
mer hardgjorda och mer grénskande.

Dagvattenutredning finns som bilaga till detaljplanen.

Gestaltningsprogram for kvartersmark lings Lojovdgen, Rudboda, Lidingd - 191015




Skyc'dande spaljéer
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Entréplan, skala 1:500

PEAB, AWL, LINK, Liding Stad

Gardarna

Sydvast om Hus 1 sparas sa mycket som mdjligt av
den befintliga grénskan med dess storre talltrdd som
skall bevaras, bortsett fran en enkel trappstig som
leder uppfor kulien.

Gard 1 blir en mer hardgjord gard med boendeparke-
ring och gaendeentré till garaget. Narmast huset skaps
en gron zon med uteplatser och planteringar och mot
garaget foreslas klattervaxter fa vaxa i spaljéer pa
garagevaggen.

Gard 2 utformas som en gron gard dar garaget har
dolts bakom bevuxna terrasser och slénter. Aven har
finns uteplatser langs fasaderna och en enkel trappstig

som slingrar sig uppfor sluttningen och i mitten en
sittplats med en mindre lekyta.

Gestaltningsprogram for kvartersmark langs Lojovagen, Rudboda, Lidingd - 191015

Gard 3 liknar i mycket den mellan gard 1. Har finns infarten till
garaget.

Da inget garage finns vid gard 4 behalls den naturliga topogra-

fin s& mycket som mgjligt. Aven har finns plats for en gemen-
sam uteplats och en liten lekyta.

Oster om Hus 5 placeras en markparkering mellan be

fintliga
trad.

Kuldrer och material

Bostadshusens tva volymer fortydligas genom olika fasadma-
terial dar den vastra putsas i ljus kuldr, och den &stra klas med
ljus kulér. Fénstren utférs som trafénster med vitlackerat
aluminium pa utsidan. Entrépartier med sidoljus far en mérkare
lackering for att framhéavas i fasaden. Ett flackt tak belaggs med

papp i mork kulor. Balkonger med pinnracken placeras langs

langsidorna. Pa markplan finns uteplatser med hackar skarmar
och stédmurar i erforderlig omfattning.

Cykel- och bilparkering

Planeringen for cykelplatser utgar fran en norm pa 2,4 cy-
kelplatser per lagenhet. Det innebér for 118 Iagenheter 283
cykelplatser. Knappt hélften av dessa far plats i ett stort effek-

tivt cykelrum i Hus 5. Ovriga platser fdrdelas mellan cykelstall i
narheten av respektive entré.

Totalt sett behdvs enligt normen 113 bilplatser. 77 av dessa far
plats i det stora garaget under Hus 1-4. De &vriga férdelas sa
att 7 platser finns mellan Hus 1 och 2 respektive mellan Hus 3

och 4. Resterande platser forlaggs ster om Hus 5 (som ligger
langst ifran garaget).

S:



Materialreferens: Ljust tegel

arc'sbelysning

Tradbelysning

PEAB, AWL, LINK, Lidingd Stad

Belysning

Det &r viktigt att belysningen utformas sa att den
harmonierar med bebyggelsens och utomhusrummens
skala. Inne pa gardarna foresias lagre belysningsstol-
par pa parkeringsgardarna och pollare pa évriga ytor.
Belysningen pa gardarna ska utformas sa att det inte
uppstar mérka ytor eller hérn, men skall inte belysas
mer &n vad som kravs for att miljén skall kdnnas trygg
da det skulle motverka intrycket av att naturen kom ner
mellan husen. Det ar ocksa viktigt att ljuskallorna pla-
ceras lagt och att de inte lyser upp inne i lagenheterna.
| strdket narmast gatan anpassas belysningen {ill
gatubelysningen for att utgdra en dvergangszon mellan
gatan och den mer nedtonade belysningen inne pa
gardarna.

Armaturernas placering och ljusspridning skall tankas
igenom for att minska risken for blandning. Vid huvud-
entréer foreslas en uppétriktad tradbelysning till traden
narmast samt vaggarmaturer som lyser upp hussiffra,
kodlas och ytan utanfér entrén.

Vid varje entré skapas en liten plats med ett trdd med
en bank och cykelstéll inramat av en lag hack. Pa tva
stéllen placeras nedgrévda behallare for avfall. Ldngs
gatan placeras nedsankta vaxtbaddar som kan fordroja
dagvatten.

Gestaltningsprogram for kvartersmark ldngs Lojovdgen, Rudboda, Lidingé - 191015

lllustration, gatuvy fran sydvést

lllustration, gatuvy fran norddst
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Sektion A-A, skala 1:500
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Sektion B-B, skala 1:500

Sektion D-D, skala 1:500
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Naturvardesinventering

Tomten, som &r en frodig plats, bestar av tva skogs-
dungar samt en avskiljande grényta. | omradet finns
inslag av ek, tall, gran och rénn med vissa naturvarden
samt nagra ytterliggare tradslag.

| skogsdungen séder om hus 1 finns nagra storre och
aldre tallar som har en hogt varde for insektsfaunan.
Har finns det spar av den rédlistade Reliktbocken. Har
finns ocksa nagra Rénnar som i och med forslaget
Roénn maste tas bort. Husen placeras s att s mycket som
mdjligt av denna duge kan bevaras.

| den stérre skogsdelen dar Hus 3, 4 och 5 ar placera-
de finns ett omrade av blandskog. Har finns det ung ek,
bjork, asp och salg (sly), samt nagra gamla granar och
tallar. Aven hér finns det trad som ar av stor betydelse
for insektsfaunan i omradet. | granarna har det hittats
spar av Granbarksgnagare och i tallarna finns spar av
Reliktbocken. °

Situationsplan med trédinmétning 1:1000

Teckenforklaring

@ EK, vardefull, 6nskas behailas

@ TALL, vardefull, 5nskas behallas

RONN/TALL/EK, vardefull, 6nskas behallas,
kritiskt lage

@ TRAD, vardefull, behalls ej

1:1000




10

Planomrade

PEAB, AWL, LINK, Lidingé Stad Gestaltningsprogram for kvartersmark lings Lojovdgen, Rudboda, Lidingé - 191015

21 Mars, kl 12

21 Juni, kl 09 21 Juni, kl 12

21 Augusti, ki 09 21 Augusti, kI 12 21 Augusti, kl 15 21 Augusti, kl 18



BILAGA B

TECKENFORKLARING
PLANERAD

A VATTEN |
b ——————SPILLVATTEN
i - - ——DAGVATTEN |

| O ) NB, NEDSTIGNINGSBRUNN |
@ & RB, RENSBRUNN
] DB, DAGVATTENBRUNN

| SERVISVENTIL

- BRANDPOST

X X X RIVES

BEFINTLIGT |
—— — -+ — ——VATTEN |
SPILLVATTEN ;

- ——#— - —DAGVATTEN

KOORDINATSYSTEM

PLAN: SWEREF 99 18 00
HOJD: RH 2000

HANVISNINGAR
FOR PROFIL SE RITN: R=51.2-001

1DWG ZHANG AIBIN

X \I-PRINSENT70Lu1 - PROJEKT LOJOVAGEN LIDINGG STAD 258057\02 CADNI (SKEDE (i L0MKAGE & G TELs

|
‘ BYGGHANDLING
LOJOVAGEN

| &) AFRY

. - 7705t | & ZHAKG | VA OVERSIKTSPLAN
. | _ .
/ ) !F HERBERTSTORP | %| ‘;
/;IF DARNA “/ | I -

R-510-001 |2

w32



XN A0 o

GEOSIGMA
Grap 17239

Kompletteringar till dagvattenutredning
for fastigheten Lojo 1

- Rudboda, Lidingo

Geosigma AB
2019-05-23



Grapnummer Uppdragsnummer Version
G EOSIG MA 17239 604947 2.1
Uppdragsledare: Uppdragsnr: Grap nr: Version: Antal Sidor:
Maria Torefeldt 604947 17239 2.1 29
Bestéllare: Bestallares referens:
PEAB Bostad Ulrika Almqvist S
1SO 9001
Titel och eventuell undertitel:
Kompletteringar till dagvattenutredning fér fastigheten Lojo 1 ety
- Rudboda, Lidingé Q:m‘gf
Férfattad av: Datum:
Anna Lindquist, Erik Palmfjord 2017-10-10
Reviderad av: Datum:
Anna Lindquist 2017-12-04
Aiste Girleviciute 2019-04-11
Maria Torefeldt 2019-05-23
Granskad av: Datum:
Maria Torefeldt 2019-04-15
GEOSIGMA AB Teknik & Innovation Goteborg Stockholm

www.geosigma.se
geosigma@geosigma.se
Bankgiro: 5331 - 7020
PlusGiro: 417 1472 -6
Org.nr: 556412 - 7735

Uppsala

Postadress Box 894, 751 08 Uppsala

Bestksadress Vattholmavégen 8, Uppsata

Tel: 010-482 88 00

Vaksala-Eke, Hus H
755 94 Uppsala
Tel: 010-482 88 00

Staora Badhusgatan 18-20
411 21 Goteborg
Tel: 010-482 88 00

Sankt Eriksgatan 113

113 43 Stockholm

Tel: 010-482 88 00




Grapnummer Uppdragsnummer Version

G E OS I G M A 17239 604947 2.1

Sammanfattning

Denna rapport utgor en komplettering av en redan utfér dagvattenutredning (Dagvatten-PM
Tengbom, 2016).

De fragor som belyses i denna rapport ar:

e Omrakning av fléden och fordréjningsvolymer med nya riktlinjer, branschriktlinje enligt P110
(20-arsregn)

e Redovisa floden och paverkan vid extrema regn, 100-arsregn

e Redovisa fororeningshalter och fortydliga kring miljokvalitetsnormer

e Resonera kring det instdngda omradet som identifierats i en tidigare utredning (Tyréns, 2010)
och som ligger i den 6stra delen av planomradet (dar befintlig bebyggelse finns i dagslaget)

| utredningsomradet uppgér det dimensionerande flédet for ett 20-arsregn till 200 I/s f6r planerad
markanvandning. Dagvattenanlaggningarna inom omradet dimensioneras for att férdréja detta flode
och sanka det till 37 I/s, vilket ar det beraknade dimensionerande fiédet fér befintlig
markanvandning vid ett 20-arsregn.

De anlaggningar fér dagvattenhantering som presenteras i "Dagvatten-PM” (Tengbom, 2016)
bedéms som lampliga men i vissa fall nagot underdimensionerade pa grund av de nya striktare
riktlinjerna enligt P110. Med aterkomsttid 20 ar (istallet for 10 ar) blir det dimensionerande flodet
storre vilket kraver storre férdréjningsvolymer.

Vaxtbaddarna som upptar 300 m? &r stora nog att hantera det dagvattnet fr&n den del av omréadet
vars vatten rinner dit (130 m3). Makadamdiket i omradets sddra del beh6ver goras storre for att
kunna férdréja mer vatten. Makadamdiket foreslas utformas som ett svackdike med
makadam/kross i botten och det bér rymma en férdrdjningsvolym som uppgar till 73 m3. Aven det
underjordiska magasinet behdver géras storre, det behéver rymma 39 m2.

Vid ett 100-arsregn blir det dimensionerande flédet fran utredningsomradet 340 I/s. Vid extremregn
kommer vatten att rinna pa markytan och samlas i lagpunkten som Lojovagen strax norr om
exploateringsomradet utgér. | dagslaget finns avledning fran végens lagpunkt till ett dike pa vagens
norra sida. Det &r viktigt att ta hansyn till att en eventuell bebyggelse av det omkringliggande
omradet kan komma att innebéra en 6kad flodesbelastning pé Lojovagen om den befintliga
dagvatten hanteringen fran véagen (i detta fall i form av diken) tas bort.

De foreslagna anlaggningarna har hdg reningseffekt och koncentrationerna av de studerade
amnena vantas minska fér narapa alla dessa @mnen efter exploatering med fGreslagen rening.
Trots minskade koncentrationer férvéntas belastningen pa recipienten att 6ka efter exploatering
eftersom arsmedelflédet 6kar.

Den befintliga bebyggelsen i bostadsomradet inom fastigheten Lojo 1 kommer inte att paverkas av
exploateringen inom utredningsomradet eftersom avrinning sker at ett annat hall. | en rapport fran
Tyréns (Tyréns, 2010) pekas ett instéangt naturomrade ut strax séder om den befintliga
bebyggelsen pa Lojovagen. Det befintliga bostadsomradet ligger pa en hojd och vatten som skulle
kunna ansamlas i den utpekade lagpunkten paverkar varken det befintliga bostadsomradet eller
exploateringsomradet. Exploateringsomradet bidrar inte heller med vatten till det utpekade
instdngda omradet.

Sidan 3 (29)
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1 Inledning och syfte

Lidingd Stad haller pa att ta fram en ny detaljplan for Lojobacken i stadsdelen Rudboda pa Lidingo.
Detaljplanens syfte &r att mojliggéra bygge av nya flerbostadshus inom planomradets vastra del,
och att genom varsamhetsbestdmmelser skydda det kulturhistoriskt vardefulla bostadsomradet
inom fastigheten Lojo 1 (syddstra delen av fastigheten). Denna kompletterande dagvattenutredning
berér den del av planomradet som PEAB Bostad avser exploatera, d.v.s. endast del av fastigheten
Lojo 1.

PEAB Bostad planerar att bygga 5 flerbostadshus pa en del av fastigheten Lojo 1. Tengbom har
tidigare tagit fram en dagvattenutredning for det berérda omradet (Dagvatten-PM, Lojobacken,
Lidingd kommun, 2016-06-21). Efter samrad har Lansstyrelsen och miljéenheten inom Liding6 Stad
lamnat yttranden som medfér att dagvattenutredningen behéver kompletteras. Geosigma har fatt i
uppdrag att utféra dessa kompletteringar.

1.1 Nodvandiga kompletteringar efter samrad

| dagvattenutredningen (Tengbom, 2016) anvands 10 &r som dimensionerande aterkomsttid.
Milidenheten anser att omradet kan betraktas som tat bostadsbebyggelse och da ska enligt P110
aterkomsttid 20 ar anvéandas.

En berékning av féroreningshalter i dagvattnet behévs ocksa, samt vilka effekter detta kan ha pa
recipienten och miljokvalitetsnormerna fér denna.

Vidare behdvs en mer utférlig analys av vad som hander vid extremregn. FIéden och paverkan vid
ett 100-arsregn ska redovisas, t.ex. om hur bebyggelsen behdver hdjdsattas for att klara extrema
regn. Det finns en utredning, Lidingé — Analys av dversvdmningskartering (Tyréns, 2010-09-01),
dar den dstra delen av detaljplanomradet pekas ut som ett stérre instdngt omrade som kan
paverkas vid ett 100-arsregn. Detta omrade berér den befintliga bebyggelsen inom
detaljplanomréadet, och vid beddémning av dversvamningsrisk maste hela detaljplanomradet beaktas
eftersom exploateringen kan paverka 6versvamningsriskerna aven for befintlig bebyggelse.

Den kompletterande dagvattenutredningen ska darmed omfatta féljande 4 punkter.

e Omrakning av fléden och férdréjningsvolymer med nya riktlinjer, branschriktlinje enligt P110
(20-arsregn)
Redovisa fléden och paverkan vid extrema regn, 100-arsregn
Redovisa fororeningshalter och fortydliga kring miljdkvalitetsnormer
Resonera kring det instdngda omradet som ligger i den &stra delen av planomradet (dar
befintlig bebyggelse finns i dagslaget)

Definitioner

Utredningsomrade: Sammanfaller med det lokala avrinningsomradet. Det omréde som bidrar med
dagvatten som behdver omhandertas. Area 1,5 ha.

Exploateringsomrade: Den del av utredningsomradet som exploateras av PEAB Bostad. Area
0,75 ha.

Sidan 5 (29)
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2 Material och metod

2.1 Material och datainsamling
| materialet som anvants i utredningen ingar bland annat:

Baskarta for detaljplanomradet (.pdf och .dwg)

Situationsplan for detaljplanplanomradet (.pdf och .dwg)
Planbeskrivning samradshandling 2017-02-28, Liding6 stad
Lidingd — Analys av 6versvdmningskartering (Tyréns, 2010-09-01)
Liding6é Stads dagvattenstrategi

Dagvatten-PM Lojobacken Lidingé kommun, Tengbom 2016-06-21

2.2 Platsbesok

Vid platsbesoket undersoktes topografin och avrinningsférhallandena éversiktligt inom och runt
utredningsomradet. | figur 2-1 visas riktningar fran vart fotografierna i figur 2-2 &r tagna.

Teckenfdrklaring - 0_20 40 89 Syeter

= Folorikningar

GEOSIGMA

© Lantméteriet
Datumn: 2017-03-27

Figur 2-1. Oversiktsbild éver fotoriktning och plats for fotografierna A — D i figur 2-2.
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2.3 Flodesberakning

Dagvattenfldden for delomraden med olika markanvéndning har beréknats med rationella metoden
enligt sambandet:

Quim =i(ty) @ A-f (Ekvation 1)
dar Qum ar flodet (liter/sekund) fran ett delomrade med en viss markanvéandning.

i ar regnintensiteten (liter/sekund-hektar) for ett dimensionerande regn med en viss aterkomsttid
och beror pa t, som &r regnets varaktighet, vilket &r lika med omradets rinntid.

@ ar den andel av nederbérden som rinner av som dagvatten fér rddande markférhallanden och
dimensionerande regnintensitet. Avrinningskoefficienter for olika markanvéndningskategorier har
om inget annat anges tagits fran Svenskt Vattens publikation P110.

A ar den totala arean (hektar) for det aktuella delomradet. Arealerna for omradena med olika
markanvandningstyper fére och efter detaljplanens implementering har tagits fran den tidigare
dagvattenutredningen (Tengbom, 2016) med vissa undantag (se avsnitt 3).

f ar en ansatt klimatfaktor, Svenskt Vatten P110 rekommenderar att klimatfaktor 1,25 anvands for
nederbdrd med kortare varaktighet &n 60 minuter och 1,2 fér regn med l&ngre varaktighet, oavsett
omrade i Sverige. Klimatfaktorn har i detta fall darfér satts till 1,25.

2.4 Berakning av dimensionerande utjamningsvolym

Berakningar av dimensionerande utjaimningsvolymer for férdréjningsanléggningar har gjorts i
StormTac i enlighet med bilaga 10.6 till Svenskt Vatten P110, enligt ekvation 9.1 i samma
publikation:

2,4 .
V=006 (i(t) tr — K - trinn + K—l(tt—;—") (Ekvation 2)

déar V ar den dimensionerande specifika utjiamningsvolymen (m¥hareq), tinn &r omradets rinntid och
K ar den tillatna specifika avtappningen fran omradet (I/s-hareq). For att kompensera for att
avtappningen fran magasinet inte &r maximal annat &n vid maximal reglerh6jd multipliceras den
tillatna avtappningen K med en faktor 2/3.

V beraknas som en maxfunktion av olika regnvaraktigheter och intensiteter, vilket innebar att
sambandet tar hojd for vilken typ av regn (korta regn med hégre intensitet eller langa regn med
lagre intensitet) som bidrar med storst volym vatten som behdver fordrdjas.

For vissa typer av férdréjnings- och reningsanlaggningar (biofilter och diken) anpassas ekvation 2 i
berdkningsmodellen i StormTac for att ta hansyn till att utflédet sker vid olika tidpunkter
(varaktigheter) vid olika platser, t.ex. genom vaxtbadden, ut genom bréaddbrunnen, ut via ledning
och eventuellt ut genom anléggningens botten.

Erforderlig utjamningsvolym som beraknas for dessa anldggningar kan vara storre an den volym
som erhalls vid berdkning av erfoderlig volym enligt ekvation 2. Det beror p& att biofilter och diken
kan ha en upphdjd braddbrunn, vilken medfor stérre erforderlig flédesutjamningsvolym men battre
rening i och med 6kad infiltration tills flodet braddas genom braddbrunnen, och i och med den
volym som finns mellan vaxtbdddens yta och éverkant brunn. Den "vanliga”
flodesutjdmningsberakningen kan anvéandas for berdkning av erforderlig flédesutjamning nér det ar
fragan om en torr damm eller ett dike med bottenutlopp, men nar ett biofilter/dike skall
dimensioneras dven for rening anvénds istéllet den flodesutjgmningsolym som beréknas specifikt
for vald anlaggning.

Sidan 8 (29)



GEOSIGMA B e eoisr 21

2.5 Fororeningsberakning

Berakningar av féroreningsbelastning i dagvattnet baseras pa schablonhalter som har hamtats fran
modellverktyget StormTac v. 17.3.2. Schablonhalterna ar framtagna inom ramen for olika
forskningsprojekt och léngre utredningar och bygger pa langa matserier fran olika typer av
markanvandningsomraden (Larm, 2000). Schablonhalterna &r drsmedelvarden och kan ses som en
indikation éver hur féroreningsbelastningen kan komma att férandras efter exploateringen.

Sidan 9 (29)
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3 Omradesbeskrivning och avgransning

3.1 Markanvandning

Den del av fastigheten Lojo 1 som ska exploateras av PEAB &r ca 0,75 ha stor. Vatten fran ett
omrade som angrénsar i syd har dock sin avrinning mot exploateringsomréadet. Pa grund av detta
maste dagvattenfléden fran detta omrade ocksa medréknas. Det totala utredningsomradet som
omfattar avrinningsomradet &r 1,5 ha.

Areaberékningarna har tagits fran den foregaende utredningen som utférdes av Tengbom. Nagra
markanvandningskategorier har dock andrats (delats upp eller slagits samman) for att kunna valja
réatt kategorier i berakningsprogrammet StormTac. For flodesberakningar har
markanvandningstypen ingen betydelse, det som styr &r avrinningskoefficienten och arealen. For
berdkning av vattnets fororeningsinnehall &r det déaremot viktigt att vélja ratt
markanvandningskategori eftersom de bidrar med olika stora méngder féroreningar.
Avrinningskoefficienterna har valts sa att den sammanvagda avrinningskoefficienten och den totala
reducerade arean dverensstdmmer med den tidigare utredningens resultat. | tabell 3-1 visas en
sammanstélining av arealer och avrinningskoefficienter som anvénds fér den befintliga
markanvandningen for dels den tidigare utredningen, dels fér denna utredning. Tabell 3-2 visar
motsvarande for den planerade markanvandningen.

Avsteg fran P110 nar det galler avrinningskoefficienter:

e Avrinningskoefficienten for skogsmark har ékats (fran 0,050 till 0,075) eftersom
skogsmarken &r kuperad (och fér att erhalla samma avrinningskoefficient som anvants i den
tidigare utredningen fér den sammanslagna markanvéandningen skogs- och angsmark).

 Avrinningskoefficienten fér gardsyta inom kvarter har justerats (fran 0,40 till 0,38) sa att den
sammanvégda avrinningskoefficienten éverensstdmmer med den fér ytorna "plantering och
grényta” samt "genomslapplig yta” som anvants i den tidigare utredningen.

Tabell 3-1. Arealer och tillhérande avrinningskoefficienter for befintlig markanvéndning for
utredningsomradet.

Markanvindning | Area (ha) () Markanvidndning | ® Area (ha)
Tengbom PM Tengbom-PM | Tengbom-PM | Stormtac StormTac | StormTac
Skogs- och 0,075 S'l‘(ogsmark 0,075 0,75
angsmark 1,5 Angsmark 0,075 0,75
Asfaltering 0 0,85 Parkering 0,85 0
Plantering och Gardsyta inom 0,38 0
grényta 0 0,05 kvarter

Genomslapplig

yta 0 04

Takyta 1,5 0,9 0,9 0
Total yta (ha) 1,5 1,5
Sammanvagd

avrinningskoeffi

cient (¢) 0,075 0,075
Reducerad area

hareq (ha) 0,11 0,11

Sidan 10 (29)



GEOSIGMA

Grapl
172

nummer

39 604947

Uppdragsnummer

Version

2.1

Tabell 3-2. Arealer och tillhérande avrinningskoefficienter fér planerad markanvéndning for

utredningsomradet.

Markanviandning | Area (ha) o Markanvindning | ® Area (ha)

Tengbom PM Tengbom-PM | Tengbom-PM | Stormtac StormTac | StormTac
Skogs- och 0,075 Skogsmark 0,075 0,73
angsmark 0,73 Angsmark 0,075 0
Asfaltering 0,3 0,85 Parkering 0,85 0,3
Plantering och Gardsyta inom 0,38 0,24
grényta 0,02 0,05 kvarter

Genomslapplig

yta 0,22 0,4

Takyta 0,23 0,9 0,9 0,23
Total yta (ha) 1,5 1,5
Sammanvagd

avrinningskoeffi

cient (¢) 0,40 0,41
Reducerad area

hareq (ha) 0,61 0,61

3.2 Lagpunkter, extremregn och éversvamningsrisker

Enligt Lansstyrelsen i Stockholm lagpunktskartering finns det en stérre lagpunkt sydost om

detaljplanomradet, se Figur 3-1.

iR ety

i

Ostra Yetrings, -

: cgamia tomt _ -

s

Figur 3-1. Lagpunktskartering frén Lénsstyrelsen i Stockhblms Ié'n.'
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Lagpunkten har dven identifierats av Tyréns (2010) i deras dversvamningskartering for Lidingo.
| anslutning till den planerade bebyggelsen utgdr den befintliga vagen strax norr om
exploateringsomradet en lokal lagpunkt, se Figur 3-2.

0 25 50 75 wth'leter

GEOSIGMA

© Lantmateriet
Datum: 2017-10-10

Figur 3-2. Lokal lagpunkt pa Lojovdgen dr markerad med réd begrédnsningslinje.

Sidan 12 (29)

3



Grapnummer Uppdragsnummer Version

G EOSIG MA 17239 604947 2.1

3.3 Recipientstatus

Utredningsomradet ligger inom ett avrinningsomrade (for ytavrinning) som avvattnas till
Sédergarnsviken vilken ar en del av Askrikefjarden. Den befintliga dagvatteniedning som gar i
anslutning till exploateringsomradet mynnar i Gronstaviken som ocksé ar en del av Akrikefjarden.
Askrikefjarden har flera miljoproblem sasom 6vergddning och syrefattiga férhallanden,
overgddning, miljégifter och frammande arter.
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Figur 3-3. Utredningsomrédet (markerat med en rod ellips) ligger inom ett avrinningsomrade (lila)
som rinner till Askrikefjdrden (ljusblatt).

3.3.1 Miljokvalitetsnormer (MKN)

Recipienten Askrikefjarden (EU_CD: SE592290-181600 i VISS) har mattlig ekologisk status. Den
kemiska ytvattenstatusen uppnar “ej god kemisk status”. Se tabellen nedan fér en sammanstallning
av recipienternas miljokvalitetsnormer.

God ekologisk status med avseende pa naringsdmnen (eller biologiska kvalitetsfaktorer som
indikerar naringsdmnespaverkan) kan inte uppnas till 2021 pa grund av att dver 60 procent av den
totala tillférseln av naringsdmnen kommer fran utsjon. Atgarderna for denna vattenférekomst
behdver emellertid genomféras till 2021 for att god ekologisk status ska kunna nas till 2027.

Tabell 3-4. Sammanstillning éver miljdkvalitetsnormerna for vattenforekomsten Askrikefjérden

Ekologisk status och potential Kemisk ytvattenstatus
Vattenforekomst

Status 2017 Kvalitetskrav Status 2017 Kvalitetskrav
Askrikefjarden Mattlig God status 2027 Upp’s‘gtﬂ god God status
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Askrikefjarden uppnar i dagslaget ej god kemisk status (&ven utan undantagen for de Gveralit
dverskridande &mnena bromerade difenyleter och kvicksilver). Aven grénsvarden for antracen och
tributyltennféroreningar éverskrids. For antracen och tributyltenn-féreningar har en tidsfrist givits till
2027.

Nedan foljer en kort beskrivning av anledningen till att gransvérdena fér dessa 8mnen Gverskrids.
Texten har hamtats fran www.viss.lansstyrelsen.se.

Bromerad difenyleter

Skalet fér undantag ar att det bedéms vara tekniskt omdjligt att sdnka halterna av PBDE till de
nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Problemet beror framst p& p&verkan fran
langvaga luftburna fororeningar och bedéms ha en sadan omfattning och karaktar att det i
dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgarda det. De nuvarande halterna av PBDE
(december 2015) far dock inte 6ka.

Kvicksilver och kvicksilverfororeningar

Den storsta paverkan av kvicksilver bestar av atmosfarisk deposition vars ursprung ar langvéga,
globala atmosfariska utslapp fran tung industri och férbrénning av stenkol. | Sverige har en stor
mangd av det nedfallande atmosfariska kvicksilvret under l&ng tid ackumulerats skogsmarkens
humuslager, varifran det kontinuerligt sker ett lackage till ytvattnet med paféljande ackumulering i
vattenlevande organismer och fisk. Problemet bedéms ha en sadan omfattning och karaktar att det
i dagslaget saknas tekniska foérutsattningar att atgarda det. De nuvarande halterna av kvicksilver
(december 2015) far dock inte 6ka.

Antracen

Tidsfrist till 2027 anges for antracen. Vattenférekomsten har expertbedémts att inte uppna god
kemisk status med avseende pé& antracen da det av Havs- och vattenmyndigheten framtagna
gransvardet for expertbedémning kemisk status utifran uppmatt halt i sediment overskridits.
Paverkansbilden ar komplex och det ar oklart vilka atgarder som &r méjliga och mest effektiva for
att na god kemisk status. For att god status ska kunna uppnas till 2027 bor utredningar om vilka
fysiska atgarder som behéver genomforas samt kéllférdelningsanalysen vara klara senast 2021.

Tributyltenn-féroreningar

God status med avseende pa tributyltenn-foreningar uppnas inte i denna ytvattenférekomst. Aven
om éatgarder genomfors &r bedémningen att det kommer att ta lang tid att uppna god kemisk
ytvattenstatus med avseende pa tributyltenn. Vattenférekomsten omfattas darfor av ett undantag i
form av tidsfrist till 2027. Atgarder maste dock vidtas sa fort méjligt

3.4 Markavvattningsforetag

Enligt information fran Lénsstyrelsen i Stockholm, atkomlig pa Lansstyrelsens WebbGIS
(Lénsstyrelsen i Stockholm, 2017), finns det inga aktiva markavvattningsféretag inom eller i
narheten av utredningsomradet.
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4 Flodesberdkningar och fororeningsbelastning

4.1 Flodesberakningar

| berékningarna har avrinningskoefficienter enligt Svenskt Vatten P110 och StormTac anvénts, se
tabell 4-1. Dar presenteras areafordelningen for den befintliga markanvandningen och for den
planerade markanvandningen inom utredningsomréadet.

Utredningsomradet bestar av flera olika typer av markanvéandning och dérfor har en avvagd
avrinningskoefficient berdknats enligt sambandet:

Patort = (@1 A1+ @2 Ay + @3- Az ... ) [Agor (Ekvation 3)

Tabell 4-1. Anvianda avrinningskoefficienter, samt beriknade avvidgda avrinningskoefficienter for den
befintliga markanvandningen och den planerade markanvéndningen

Area Area,
befintlig | Planerad | o @act (-) framtida.
Markanvéndning ?() r_r_la;k::mv marl:‘zil:s\;and befintlig markanviandning
andning markanvandn
(hektar) (hektar) ing
Skogsmark 0,0750 0,75 0,73
Angsmark 0,075 0,75 0
Parkering (asfalt) 0,85 0, 0,30 0.11 0.61
— P40
Gardsyta inom
kvarter ** 0,38 0 0,24
Takyta 0,90 0 0,23
SUMMA 1,5 1,5

*Avrinningskoefficienten fér skogsmark &r satt lite hégre &n standardvardet 0,050. Detta pga. att skogsomradet &r kuperat
och fér att erhalla samma avvégda avrinningskoefficienter for omradet som anvénts i den tidigare utredningen.

**Avrinningskoefficienten fér skolgard &r satt lite lagre &n standardvardet 0,40. Detta for att erhalla samma avvégda
avrinningskoefficienter for omradet som anvants i den tidigare utredningen.

Flddesberakningar for nuvarande markanvandning har gjorts med antagandet om att bebyggelsen
betraktas som "tét stadsbebyggelse” och i enlighet med P110 har darfér aterkomsttid 20 ar
anvants. Regnvaraktigheten har beraknats till 12 minuter, eftersom det ar efter denna tid som hela
omradet bidrar med vatten.

Grundkravet &r att de dimensionerande flédena (med avseende pa ett 20-arsregn) inte skall 6ka
efter exploateringen.
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Tabell 4-2. Dimensionerande flode for aterkomsttid 5 &r, 20 ar och 100 ar

Varaktighet | Intensitet Befintlig Planerad

Aterkomsttid
tr (min) i(tr) (I/s-ha) Quim (I/s) Quim (I/s)

5 ar — fylld ledning 163,9 23 130
20 ar — trycklinje i markyta 12 259,0 37 200
100 ar — markdéversvamning 4414 63 340
10 ér.—.forjamforellse med 12 206,0 * 29 * 160"
den tidigare utredningen

*I den tidigare utredningen har intensiteten 228 I/s ha angivits vilket &r intensiteteten for ett 10-arsregn med 10 minuters
varaktighet. Aven dimensionerande fléden verkar vara beréknade for 10 minuters varaktighet (31 I/s respektive 170 I/s).

Tabell 4-3. Fl6den vid ett dimensionerande regn (&terkomsttid 20 ar)

Befintlig Planerad
Aterkomsttid 20 ar markanvandning markanvandning
Total avrinning arsmedel (m3/ar) 3000 5000
Total avrinning arsmedel (I/s) 0,066 0,16
Avrinning vid medelregn I/s 0,34 1,8
Dim. Flode (I(s) 37 200

4.2 Dimensionerande utjamningsvolym

Den dimensionerande utjamningsvolymen for hela utredningsomradet uppgar till 180 m®. En sadan
fordréjningsvolym kan minska det utgaende flddet fran 200 I/s till 37 I/s. Den erforderliga

férdréjningsvolymen skapas genom olika dagvattenldsningar och detta gérs i tva steg. Summan av
alla férdréjningsvolymer blir nagot storre an 180 m3, och det beror pa anldggningarnas konstruktion.

Tabell 4-4. Dimensionerande flode for befintliga och planerad markanvdndning samt erforderlig
fordréjningsvolym for hela utredningsomradet

Area Befintlig Planerad Erforderlig
Aterkomsttid markanvéndning markanvéndning fordrojningsvolym
20 ar
ha Iis Iis m3
Hela
utrednings- 1,5 37 200 180
omradet

Dagvattenldsningar i form av vaxtbaddar och ett krossdike har redan féreslagits i den tidigare
utredningen utférd av Tengbom. Dessutom foreslas ett underjordiskt magasin for ytterligare
férdréjning, se figur 4-1.

De foreslagna dagvattenlésningarna kommer att ta hand om vatten fran olika delar av
utredningsomradet och darfér har omradet delats in i tva delomraden fér de fortsatta
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berédkningarna. Delomradenas ungefarliga avgransning visas i figur 4-2 och grundar sig pa de
forvantade dagvattenflédena som presenterades i Tengboms PM (Tengbom 2016) och som kan
ses i figur 4-1.

Vatten fran delomrade 1 antas kunna rinna till regnb&ddarna. Arean uppgar till 0,57 ha.

Vatten fran delomrade 2 antas rinna till det makadamfyllda diket. Detta utgérs av resten av
avrinningsomradet och arean uppgar till 0,93 ha.

mﬂmm

vumm»w

—* ; ouwsmmmomuwmm

Figur 4-1. Férvéntade fiédesriktningar fér dagvatten och placering av féreslagna
dagvattenlésningar (Tengbom, 2016).
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Figur 4-2. Uppdelningen i delomréden utifran den férvéntade avrinningen av dagvatten som
presenteras i figur 4-1.

Delomrade 1

Vatten fran delomrade 1 leds till regnb&dddarna. Detta omrade antas utgdras av hélften av alla tak,
halften av parkeringarna, hélften av innergardarna och en fjardedel av skogsomréadet. Arean for
delomrade 1 ar 0,57 ha.

| forslaget till dagvattenhantering (Tengbom) har en yta av ca 300 m? foreslagits for nedsénkta
vaxtbaddar med en reglervolym av 15 cm. Placeringen av dessa framgar av figur 4-1 som &r
hamtad fran Tengboms dagvatten-PM.

Simulering i StormTac visar att dessa racker for att fordrdja vattnet fran delomrade 1 ner till ett
maximalt utfléde av 29 I/'s om de konstrueras enligt den schematiska bitden i figur 4-3. Det totala
anlaggningsdjupet blir 1,2 m. Figur 4-3 visar ocksa att det forutsatts att djupet fran anlaggningens
botten till grundvattenytan ar 1,0 m.
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Figur 4-3. Dimensioner for det biofilter (regnbéddd/véxtb&dd) som berdkningarna grundar sig pa.

Delomrade 2

Vatten fran omrade 2 leds till det makadamfyllda diket. Detta utgérs av resten av omradet. Arean
uppgar till 0,93 ha.

| Tengboms dagvattenutredning féreslas ett dike med volym 20 m3. For att kunna férdrdja ett 20-
arsregn behdver volymen 6kas. Placeringen av diket framgar av figur 4-1 som ar hdmtad fran
Tengboms dagvatten-PM.

Om utformningen andras sa att diket utformas som ett grasbeklatt svackdike fyllit med makadam,
men som har utrymme fér en vattenspegel ovanpa kan dess volymkapacitet 6kas till 73 m?. |
berakningarna har antagits att stantlutningen ar 1:2, att djupet med makadam ar 0,5 m och att
bottenbredden &r 0,7 m. Dikets bredd vid markytan blir da ca 2 m. Den tomma ytan ovanpéa har
antagits vara 25 cm i medeltal. Detta skulle kunna fordrgja flédet fran delomrade 2 fran 100 I/s ner
till 50 I/s. En schematisk bild med de antagna dimensionerna for diket aterges i figur 4-4. Figur 4-4
visar ocksa att det forutsatts att djupet fran anlaggningens botten till grundvattenytan ar 1,0 m.

| fororeningsberakningen har inte effekten av det tunna jordskiktet med gras tagits med. Den
verkliga reningseffekten kan alltsa férvantas bli nagot béttre. Ingen rening har heller antagits ske i
det underjordiska férdréjningsmagasinet.

Vid platsbestket noterades att det kommer att behovas relativt omfattande markarbeten for att

konstruera diket och for att fa lutningen i ratt riktning. Bland annat sa finns ett hgjdparti som
behdver utjdmnas for att kunna & énskad flédesriktning.
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Figur 4-4. Dimensioner for det krossdike (makadamdike) som berékningarna grundar sig pa.

Tabell 4-5: Dimensionerande flode och erforderliga fordrojningsvolymer fér de tva delomradena

Markanvandning
Area Planerad DIT:frI‘és:l:n:frt:rr‘de " E_rfo!'derlig
Aterkomsttid 20 ar fordrojning férdrojningsvolym
ha Ils lis m3
Delomrade 1 0,57 95 29 130
Delomrade 2 0,93 100 50 73

Underjordiskt fordrojningsmagasin

Efter férdrojning i diket och vaxtbaddarna kommer det dimensionerande flodet fortfarande vara
storre &n det befintliga (37 I/s) och darfor kravs ytterligare fordréjning. Fér detta har ett underjordiskt
magasin foreslagits (Tengbom).

Magasinet behéver férdréja flédet fran 79 I/s ner till 37 I/s. Darfor behéver magasinets volym 6kas
fran féreslagna 20 m® (Tengbom) till 39 m®. Om magasinet konstrueras som ett makadammagasin
dar 30% av volymen utgérs av porvolym behover magasinets totala volym vara 130 m?3. Om det &r
1 m djupt behdvs da en yta av 130 m2.
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Tabell 4-6: Fordréjning i steg 2, i underjordiskt makadammagasin

Markanvéndning
Dimensionerande Erforderlig
Aterkomsttid Area Befintlig Planerad utfiode efter fordrojningsvolym,
20 &r férdrojning steg 2
ha IIs I/s I/s m3
Hela
utredningsomradet 1.5 2 200 e =

4.3 Fororeningsbelastning

Fororeningsbelastningen har beréknats med StormTac 17.3.2 och presenteras i tabellen nedan.
Fororeningshalter fér respektive markanvandning har baserats pa schablonvérden och kan ses
som en indikation éver hur féroreningsbelastningen kan komma att férandras efter exploateringen.

For att fa en ungefarlig uppfattning av fororeningsbelastningen har berékningar utforts i StormTac
med antagandet om att dagvattnet fran delomrade 1 renas genom att passera nedsankta
véxtbaddar med en yta av 300 m? och att vatten frdn delomrade 2 renas genom att passera ett
krossdike med en yta av 190 m* Schematiska bilder éver matt och utformning som anvants i
simuleringen framgér av figur 4-1. Ingen ytterligare rening har antagits ske i det underjordiska
fordrdjningsmagasinet. De diken som placerats vid parkeringarna for att ytterligare rena dagvattnet
(olieavskiljande effekt) har inte heller raknats med i simuleringen av reningseffekten.

Halterna for samtliga simulerade &mnen véntas stiga efter exploatering. Men med foreslagen
rening i vaxtbaddar och makadamdike fas en hog reningseffekt for alla studerade &mnen och
halterna vantas bli lagre &n vid nuvarande markanvéndning. For tre &mnen (kvicksilver, PAH och
benso(a)pyren riskerar halterna att bli hogre efter exploateringen, trots rening av vattnet.

Minsta méjliga utioppshalt for fosfor ar i modellverktyget StormTac satt till 40 pg/l for véxtbaddar
och till 90 pg/! for krossdike. Det r darfor som den totala reningsefftekten for fosfor bara blir 25 %.

Enligt litteraturuppgifter (hd&mtade fran databasen i StormTac) &r reningseffekten for skelettjord med
biokol mycket bra fér reduktion av fosfor, 80 %, om inte minsta méjliga utloppshalt appliceras. Dock
ar effekterna osékra och olika undersékningar visar olika resultat. Om en del av
dagvattenanlaggningarna i omrade 1 (som nu simulerats som endast véxtbaddar) ersatts med
skelettjord med biokol kan reningseffekten sannolikt bli battre. Biokoltillsats har &ven visat sig rena
kvave effektivt (StormTac 2017).
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Tabell 4-7. Féroreningshalter i dagvatten fran utredningsomradet med befintlig markanvéndning och
for planerad markanvindning (med och utan rening i vixtbaddar och makadamdike). Berdknat i
StormTac. Orange fargmarkering indikerar att koncentrationen ar hégre &n for befintlig

markanvandning.

Féroreningskoncentration (ug/l)
Amne
. Planerad ;
markBa‘:f\llgitlrg ning mar:;::\‘/;':: ning ma:;l:::‘r’::ﬁ:;ng Rzr#:lgts-

Fosfor 82 77 58 25%
Kvive 800 1300 596 54%
Bly 2,6 12 1,7 86%
Koppar 6,5 19 3,8 80%
Zink 16 61 10 84%
Kadmium 0,11 0,41 0,069 83%
Krom 1,8 6,9 1,7 75%
Nickel 21 34 14 59%
Kvicksilver 0,0055 0,024 0,010 58%
Suspenderad 14 000 61 000 8600 86%
Substans

Olja 120 330 100 70%
PAH 0 1,3 0,30 77%
Benso(a)pyren 0 0,023 0,0068 70%

| tabell 4-4 redovisas beraknade &rliga féroreningsmangder (kg/ar) fér befintlig markanvandning
och for planerad markanvéndning, utan respektive med féreslagen rening. Eftersom omradet som
exploateras i dagslaget bestar av naturmark &r det véntat att den totala belastningen kommer att
Oka. Koncentrationerna minskas for de allra flesta amnena, men pa grund av det 6kande
arsmedelfiddet blir belastningen trots det hdgre.
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Tabell 4-8. Arliga féroreningsmiangder fran utredningsomradet med befintlig markanvéndning och for
planerad markanvindning utan respektive med foreslagen rening. Berdknat i StormTac. Orange
firgmarkering indikerar att belastningen ar hogre én for befintlig markanvandning.

] Foéroreningsbelastning (kg/ar)
Amne
Befirltlig ) Planerad markanvindning Planerad marka_nvandnmg
markanvandning med rening

Fosfor 0,17 0,38 0,29
Kvive 1,7 6,3 29
Bly 0,0054 0,057 0,0085
Koppar 0,014 0,092 0,019
Zink 0,032 0,30 0,049
Kadmium 0,00024 0,0020 0,00034
Krom 0,0037 0,034 0,0084
Nickel 0,0044 0,035 0,0071
Kvicksilver 0,000011 0,00012 0,00005
Suspenderad 29 300 42
Substans _
Olja 0,25 1,6 0,49
PAH 0 0,0066 0,0015
Benso(a)pyren 0 0,00012 0,000034

De amnen som det &r mest angeléget att begrénsa tillférseln av ar néringsémnen och kvicksilver,
eftersom recipienten redan har problem med dessa damnen. Berakningarna ar 6versiktliga och
vardena som presenteras kan inte ses som exakta mangder och halter, utan mer som indikation pa

om mangderna forvantas oka eller minska och i vilken storleksordning.

De féreslagna reningsanlaggningarna har god reningseffekt. Sammantaget bedéms det aktuella
planférslaget med féreslagen rening inte bidra till nagon signifikant férsdmring av nagon av
kvalitetsfaktorerna i berdrd recipient.
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5 Extremregn och lagpunkter
5.1 Lagpunkter

Vid extremfléden, sadsom ett 100-arsflode, okar risken for dversvamning i framfér allt lagomraden
och instédngda omraden. Det &r darfor viktigt att identifiera dessa omraden for att bade férhindra att
vatten ansamlas dar och leda det andra végar for att férhindra skador pa till exempel byggnader.

Lansstyrelsen i Stockholms lan har gjort en lagpunktskartering i i&net, se figur 3-1. Planomradet
omfattas inte av nagra riskomraden enligt denna utredning, men en lagpunkt finns sydést om den
befintliga bebyggelsen pa Lojovagen.

En 6versvamningskartering har gjorts av SMHI (2009). Denna omfattar bade risker for
dversvamning till folid av héjd havsniva och forandrade nederbérdsmangder. Tyréns har pa
uppdrag av Liding6 stad (2010) gjort en analys av denna éversvamningskartering och i denna
utredning konstateras att det finns ett storre instdngt omrade med naturmark i anslutning till
detaljplanomradet, se Figur 5-1. | Tyréns (2010) fortydligas dock att det instdngda omradet inte
motsvarar en dversvamningsyta. Ett instangt omrade definieras i deras analys som "den yta som
teoretiskt kan 6éversvdmmas innan markavrinning sker” (sid 14, Tyréns (2010)). Det instédngda
omradets storlek ar stdrre &n den yta som i verkligheten skulle 6versvimmas. Detta beror pa att
storleken pa det instdngda omradet inte tar hansyn till avvattning via till exempel diken vilket skulle
begrénsa storleken pa éversvamningen. Det kan konstateras att Lansstyrelsens lagpunktskartering
stammer véal dverens med Tyréns (2010). Vid platsbestket som genomfdrdes 2017-09-25 kunde
det konstateras att det instangda omradet sydost om befintlig bebyggelse pa Lojovagen inte
kommer att paverka befintlig bebyggelse pa grund av den stora héjdskillnaden (mer &n 10 m) som
finns mellan lagpunkten och bebyggelsen.

Eftersom den befintliga bebyggelsen inom detaljplanomradet befinner sig uppstréms planerad
bebyggelse kommer inte dversvadmningsrisken 6ka for befintlig bebyggelse till féljd av detaljplanens
genomférande. Det dagvatten som bildas inom befintlig bebyggelse avrinner via markforlagda
ledningar.

Den planerade exploateringen paverkar inte heller mangden vatten till det instangda omradet,
eftersom avrinning fran exploateringsomradet kommer att ske i en annan riktning.
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Figur 5-1. De ljusbla omrédena betecknar instédngda omraden. R6da linjer avgrénsar de
avrinningsomréden som hér till respektive instdngda omrade. Pilen markerar det instédngda omrade
som ligger i anslutning till planomréadet.

5.2 Extremregn

5.2.1 Befintlig bebyggelse

Vid platsbeséket 2017-09-25 noterades att stuproren fran taken i omradet med befintlig bebyggelse
pa Lojovagen verkar vara pakopplade pa dagvattenledningarna. Fér att férbattra den befintiiga
dagvattenhanteringen och darmed minska risken for dversvamning pga. overbelastat
dagvattensystem skulle en del av takvattnet kunna sléppas ut via utkastare istallet. Det galler
framst de hus som ligger i omradets utkant, mot sluttningen.

5.2.2 Exploateringsomradet

Héjdsattningen inom omradet bor goras sa att de minst kénsliga platserna ligger lagst. De kan t.ex.
utgdras av grénytor och parkeringsplatser. Gardsytan mellan hus 4 och hus 5 (se figur 4-1) dar en
genomsléapplig belaggning planeras kan t.ex. goras svagt skalformad och pa sa satt samla upp
vatten sa att det inte gor skada pa byggnader.

Vid sidan av det makadamfyllda diket (pa dess sodra sida, mot skogsomradet) kan storre ytor
tillatas dversvammas vid ett extremregn om héjdsattningen gors korrekt. Precis som det
poangterats i den tidigare utforda dagvattenutredningen av Tengbom bor diket sdder om
huskropparna projekteras med omsorg for att sakerstélla att dnskad funktion uppnas aven vid stora
regn.

Vid ett extremregn da férdréjningsanlaggningarna ar fylida och dagvattenledningarnas kapacitet
dverskrids kommer markdversvamning att intraffa. Da &r det troligt att en stor mangd vatten rinner
mot lagpunkten pa Lojovégen eftersom hela utredningsomradet sluttar ditat, se Figur 5-2.

Berakningar for 100-arsregn visar att det dimensionerande flodet uppgar till 340 I/s, men
anlaggningarna &r dimensionerade for 200 I/s. Det innebar att 140 I/s skulle kunna rinna fram Gver
markytan. Vid ett sadant skyfall forutsatts kapaciteten i dagvattenledningen vara begransad och vid
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berakningen har det antagits att dess kapacitet ar 37 I/s (vilket ar det dimensionerande fléde som
omradet vantas ge upphov till vid befintlig markanvandning).

Fér att sdnka ett 100-arsfléde till 37 I/s skulle en fordrojningsvolym om 330 m2 krdvas medan de
foreslagna anlaggningarna endast har kapacitet att fordréja ca 180 m®. Om dagvattenledningen ar
den enda transportvagen fér vatten att ledas bort innebér det att som mest kan ca 150 m? vatten att
hamna pa markytan och rinna mot lagpunkter och eventuellt bli stdende pa vissa stéllen.

Med den nuvarande utformningen av dagvattenhanteringen pa Lojovégen skulle dagvattnet fran
utredningsomradet ledas till de tre gallerbrunnar som ar placerade inom omradet av lagpunkten pa
Lojovagen enligt figur 5-2. Sedan leds vattnet via vagtrummorna till diket/ravinen pa norra sidan av
vagen och endast en del av vattnet skulle eventuellt bli stdende pa vagen. Mangden vatten som
kan bli staende pa Lojovagen ar beroende av kapaciteten av dessa vagtrummor. Ju lagre kapacitet
dessa har desto mer vatten ansamlas pa vagen som slutligen skulle bredda éver kantstenen som
omger vagens bada sidor och ledas vidare till diket/ravinen och sannolikt inte orsaka nagra
oversvamningar for den planerade bebyggelsen pa Lojo 1.

Vid extremregn fungerar gator som sekundéra avrinningsvagar vilket innebar att det kan komma
stora mangder vatten till denna lagpunkt dven fran andra kringliggande gator och omraden. Om de
kringliggande omraden eventuellt bebyggs i framtiden kan flédesbelastningen pa Lojovagen tka
ytterligare och den nuvarande dagvattenhanteringen for vagen kan behdva justeras darefter.
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Figur 5-2. Lokal lagpunkt pa Lojovdgen och befintliga anslutningspunkter fér dagvatten.
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Nar den befintliga dagvattenledningen (som gér 6sterut och sa smaningom mynnar i Gronstaviken)
blir fullt belastad kan det uppkomma problem langre nedstréms langs dagvattenledningen om
vattentrycket blir s& hégt att det bérjar ddmma och tryckas upp vatten i dagvattenbrunnar. Denna
risk har dock identifierats i tidigare skede och i planférslaget ingar att den befintliga
dagvattenledningen byts ut till en ledning med stérre diameter.
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6 Slutsats

De anlaggningar for dagvattenhantering som presenteras i Dagvatten-PM (Tengbom, 2016) &ar
lampliga men i vissa fall underdimensionerade for de striktare nya riktlinjerna enlig P110. Med
aterkomsttid 20 ar (istallet for 10 ar) blir det dimensionerande flodet storre vilket kraver storre
fordréjningsvolymer. Vaxtbaddarna som upptar 300 m? &r stora nog att férdréja dagvattnet fran det
tillrinnande omradet fér dessa. Makadamdiket i omradets sddra del behéver géras storre for att
kunna férdréja mer vatten. Aven det planerade underjordiska magasinet behéver géras storre.

Den befintliga bebyggelsen i bostadsomradet inom fastigheten Lojo 1 kommer inte att paverkas av
exploateringen eftersom avrinning fran exploateringsomradet sker at ett annat hall, inte mot den
befintliga bebyggelsen inom detaljplanomradet. | en rapport fran Tyréns (Tyréns 2010) pekas ett
instangt naturomrade ut strax séder om den befintliga bebyggelsen pa Lojovagen. Det befintliga
bostadsomréadet ligger pa en hojd och vatten som skulle kunna ansamlas i den utpekade
lagpunkten paverkar varken det befintliga bostadsomradet eller exploateringsomradet.
Exploateringsomradet bidrar inte heller med vatten till det utpekade insténgda omradet.

Eftersom ett nuvarande naturomrade bebyggs kommer féroreningskoncentrationerna att 6ka nagot
jamfért med nulaget. Med féreslagen rening kan koncentrationerna minskas for de flesta amnen.
Trots det vantas den arliga féroreningsbelastningen att 6ka eftersom arsmedelflédet okar. De
foreslagna reningsanlaggningarna har god reningseffekt. Sammantaget bedéms det aktuella
planférslaget med féreslagen rening inte bidra till nagon signifikant férsémring av nagon av
kvalitetsfaktorerna i berdrd recipient.

Vid ett extremregn da férdréjningsanlaggningar och dagvattenledningar ér éverbelastade kommer
markdversvamning att intraffa. Vatten kommer da att rinna fran utredningsomradet ner mot den
l&gpunkt som finns pa Lojovagen. For ett 100-ars regn ror det sig om ett dagvattenfléde pa ca 140
I/s som avrinner pa markytan ner mot Lojovagens lagpunkt. | dagslaget rinner vatten fran
Lojovagen via tre gallerbrunnar och vagtrummor ut i ett dike/en ravin pa norra sidan om vagen.

Om en storre mangd vatten skulle ansamlas pa Lojovagen och bredda éver kantstenen som omger
vagens bada sidor skulle detta ledas vidare till diket/ravinen och sannolikt inte orsaka nagra
dversvamningar for den planerade bebyggelsen pa Lojo 1. Vid extremregn fungerar gator som
sekundara avrinningsvagar vilket innebar att det kan komma stora méngder vatten till denna
lagpunkt dven fran andra kringliggande gator och omraden. Om de kringliggande omraden
eventuellt bebyggs i framtiden kan flodesbelastningen pa Lojovagen 6ka ytterligare och den
nuvarande dagvattenhanteringen for vidgen kan behdva justeras dérefter.
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Till Liding6 stad, organisationsnummer 212000-0191 (”Staden”).

BORGENSATAGANDE

Staden och Peab Bostad AB, org.nr. 556237-5161 ("Bolaget”) har ingétt ett exploateringsavtal, dnr
KS/2020:328 ("Exploateringsavtalet”) avseende genomforande av bebyggelse m.m. enligt detaljplan
for Lojobacken, stadsdelen Rudboda, dnr MSN/2013:488 (“Detaljplanen”).

Enligt avsnitt 4.2 i Exploateringsavtalet ska Bolaget stélla och vidmakthdlla en sikerhet till Staden
gillande kostnadsitagandet for utbyggnaden av allméinna anldggningar kopplade till Detaljplanens
genomforande. I detta fall genom en moderbolagsborgen.

Med hinvisning till ovan gir hirmed Peab AB, org.nr 556061-4330 i borgen, sisom for egen skuld, for
Bolagets ritta fullgérande av samtliga skyldigheter under Exploateringsavtalet upp till en summa pé
ARTONMILJONER (18 000 000) KRONOR.

Ort och datum:

Peab AB, org.nr 556061-4330
som borgensman

Namn: Namn:
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