MARKANVISNINGSAVTAL

GALLANDE FASTIGHETEN LANDSKRONA FULLRIGGAREN 1

Parter
212000-1140 559276-2107
Landskrona stad Strandsnédckan 1 Landskrona AB
261 80 Landskrona Jungmansgatan 12
Nedan kallad ”Staden” 211 19 Malmo
Nedan kallad ”Bolaget”
Bilagor

Till detta avtal hor foljande bilagor:

Bilaga 1 — Karta 6ver Fastigheten

Bilaga 2 — Arkitektforslag

Bakgrund

Detaljplan (dnr PLAN 2016/6) for del av Borstahusen 1:1 — Strandstaden, Landskrona stad,
vann laga kraft 2020-04-21, nedan "Detaljplanen”. Detaljplanen mdjliggdr byggnation av

bostédder av skilda slag.

Parterna har sedan tidigare tecknat ett markanvisningsavtal for Fastigheten, godkint av
kommunfullmaktige 2020-12-14 § 181, samt ett markoverlatelseavtal, godkant av
kommunfullméaktige 2022-01-31 §6. P4 grund av de senaste arens lagkonjunktur har Bolagets
forvarv av Fastigheten aldrig slutforts och Staden édger fortfarande Fastigheten. D4 Bolaget ar
intresserad av att genomfora planerat bostadsprojekt har foljande markanvisningsavtal

traffats.
1 § Markoption

Genom detta avtal medges Bolaget en option att fran Staden forvérva fastigheten Landskrona
Fullriggaren 1, nedan kallad “Fastigheten”. Fastighetens lokalisering i omradet visas i Bilaga

1 — Karta over Fastigheten.


https://ephorte.landskrona.se/EphorteWeb/shared/aspx/default/details.aspx?f=ViewJP&JP_ID=56022

Parternas avsikt dr att innan optionstidens utgang teckna ett markdverlatelseavtal varigenom
Staden overlater Fastigheten till Bolaget. Dartill ska den planerade byggnationen slutligt

regleras 1 det kommande markoverlatelseavtalet.

Bolagets option enligt detta avtal innebér en ratt for Bolaget att ensam forhandla med Staden

om ett kop av Fastigheten under den tid som markanvisningen giller.
2 § Optionstid och avgift
Bolagets option for Fastigheten géller till och med 2026-12-31.

Om Bolaget onskar utnyttja sin optionsratt enligt detta avtal ska Bolaget underrétta Staden
senast 3 manader fore optionstidens utgéng sa att markoverlatelseavtal kan tecknas fore
optionstidens utgdng. Markdverlatelseavtalet ska grunda sig pa Detaljplanen samt angivna

forutséttningar i detta markanvisningsavtal.

For optionen ska Bolaget erldgga en optionsavgift om FEMHUNDRATUSEN (500 000)
KRONOR till Staden. Optionen &r erlagd sedan tidigare, i samband med tecknande av tidigare
markanvisningsavtal. Detta belopp ska i ett framtida markoverlatelseavtal avriknas
kopeskillingen. Om Bolaget viljer att inte utnyttja sin option, och detta avtal dirmed upphor

att gilla ska optionsavgiften anses forverkad.
3 § Etappindelning och tidsplan

Staden har sedan tidigare byggt ut allménna gator (bygg-gator) inom Detaljplanen. Slutligt
fardigstillande av gator, parker och andra gronytor kommer att ske efterhand som

bebyggelsen fardigstéllts.

Byggnation av bostédder pa kvartersmark inom Detaljplanen ska ske etappvis. Staden avgor
tillsammans med respektive byggherre nir respektive byggherre kan pdborja forsédljning och
tilltrdda, med hansyn till marknadens efterfrdgan, utbud av bostédder i ndromradet, samt
planerad byggnation och kundkrets inom respektive kvarter. Sdljstart ska ske i samforstand

mellan parterna.
4 § Forvirvstidpunkt och tilltriade

Parternas ambition &r att Bolaget ska pabodrja en forsiljning av bostdderna sensommar/host

2026 och att markoverlitelseavtal tecknas i samband med det. Fastigheten ska tilltrddas runt



arsskiftet 2026/2027. Om Staden och Bolaget kommer fram till att senareldgga

forsdljningsstart ska Bolaget ha ritt till motsvarande forldngning av markanvisningsavtalet.

Bolaget dger ritt att utféra mark- och geotekniska undersdkningar inom Fastigheten under
optionstiden. Undersdkningarna ska ske i samrad med Staden och anpassas sa att minsta
mdjliga storning uppstér. Bolaget 4r medvetet om att det kommer att pdga entreprenadarbete

kring Fastigheten under storre delen av optionstiden och att hinsyn till detta méste tas.
5 § Arkitektforslag

Bolaget har tagit fram ett forslag till byggnation pa Fastigheten, se Bilaga 2 - Arkitektforslag.
Forslaget innebir att ett flerbostadshus med cirka 60 lagenheter kommer att uppforas.

Upplatelseformen pa ligenheterna ska vara bostadsritter.
6 § Markoverliatelseavtal
6.1 § Kopeskilling

Kopeskillingen kommer att baseras pa framtaget arkitektforslag och har berdknats med
utgéngspunkt att Fastigheten kommer att bebyggas med flerbostadshus i vilka samtliga

bostidder upplits med bostadsritt.

Vidare kommer kopeskillingen att differentieras beroende pa om Bolaget viljer att inom

Fastigheten anlégga ett underjordiskt garage eller inte.

Kopeskillingen kommer att uppga till 4100 kr/kvm BTA Bostad om parkering inte 16ses
genom underjordiskt garage inom Fastigheten. Vid underjordiskt garage ska kopeskillingen 1
stdllet uppgé till 3650 kr/kvm BTA Bostad. Kvadratmetrarna baseras pa utford verklig
byggnation, men kopeskillingen ska minst motsvara att 80% av den totala byggritt som
Detaljplanen medger inom Fastigheten utnyttjas. Med "BTA Bostad” avses ljus BTA faktiskt
bostadsarea, innefattande tvéttstuga och ljusa forrad. Morka forrad, trapphus och garage utgor

ej "BTA Bostad”.

Kvadratmeterpriset justeras pa tilltrdidesdagen med SCBs Fastighetsprisindex (FASTPI
kvartalsvis for permanenta sméhus efter region, sydsverige) med Q2 2020 som bas, dock kan
kopeskillingen aldrig understiga ovan belopp. For det fall att indextal saknas for aktuellt
kvartal vid faktureringstillfallet ska upprakning istéllet ske till det senaste indextal som

publicerats vid faktureringstillféllet.



6.2 § Uppforande och utforande

Bostadsbebyggelsen skall utforas i enlighet med Detaljplanen, och i enlighet med framtaget
Kvalitetsprogram tillhérande Detaljplanen (Kvalitetsprogrammet bildggs ej) samt 1 huvudsak
enligt intentionerna i det av Bolaget framtagna arkitektforslag som redovisas i Bilaga 2.
Under optionstiden ska Bolaget ta fram ett slutligt arkitektforslag som ska bildggas

markoverlatelseavtalet.

Byggnationen skall priglas av hog kvalitet med avseende pa arkitektur, standard och
utforande. De byggnader som ska uppforas ska inrymma bostidder med upplatelseformen
bostadsritt. Bolaget utfor och bekostar samtliga byggnader och anldggningar inom
Fastigheten samt dess anslutning till allmén platsmark. Detta inkluderar undersékningar,
framtagande av handlingar, tillstdindsans6kningar och markarbeten. For det fall Bolaget
onskar flytta infart och/eller dndra antalet infarter till Fastigheten i forhallande till Stadens
utforda/projekterad allméin platsmark eller om Bolaget 6nskar andra fordandringar 1
utformningen av den allménna platsmarken, exempelvis flytt av gatubelysning, justering av
kantstenar eller &ndrad hojdsittning, dtar sig Bolaget att svara for samtliga merkostnader for
Staden, som uppkommer med anledning dérav. Staden beslutar ensidigt om vilka fordndringar

som ska utforas.
Villkor om krav pd upplételseform kommer att regleras i kommande markdverlatelseavtal.
6.3 § Byggnadsskyldighet

Bolaget dr medvetet om att villkor om byggnadsskyldighet kommer att skrivas in vid forvarv
av Fastigheten varigenom Bolaget forbinder sig att paborja byggnation (godkant startbesked)
enligt 5 § ovan senast 12 manader efter tilltrddet samt fardigstélla byggnationen (godként

slutbesked) senast 36 manader efter tilltradet.

Om tiderna enligt ovan ej foljs utgar ett vite om 50 000 kr per paborjad manad tills det att
Bolaget uppfyllt sina forpliktelser. Det totala vitesbeloppet kan maximalt uppga till 50 % av
kopeskillingen for Fastigheten.

Om Bolaget hindras att fardigstilla byggnationen pa grund av hinder utanfér Bolagets
kontroll skall Bolaget ha rétt till forlangning av tidsfristerna ovan. Exempel pa saddana
situationer &r forsening som rér kommunalt beslut eller avtal, om Bolaget inte beviljas
bygglov enligt Detaljplanen och detta inte beror pa Bolaget, ett omfattande saneringsbehov

eller att beviljat bygglov dverklagas.



6.4 § Fastighetsbildning

Fastigheten dr avstyckad. Bolaget kommer att faktureras fastighetsbildningskostnaden i
samband med fakturering av kopeskillingen, totalt 5242 kr. Eventuellt tillkommande
fastighetsbildningséatgérder svarar Bolaget for att ansdka om och bekosta. Staden forbinder sig

att vara behjilplig vid behov.
6.5 § Fastighetens skick

Fastigheten kommer att dverlatas 1 pa tilltridesdagen befintligt skick. Bolaget kommer att
beredas tillfélle att fore tilltrddesdagen besiktiga Fastigheten och kommer i blivande
markoverlatelseavtal att avstd med bindande verkan fran alla ansprdk mot Staden pa grund av

fel och brister inom Fastigheten.

Geologiska/geotekniska forutsittningar

Staden har l4tit utfora en dversiktlig geoteknisk undersdkning (AF-Infrastructure AB, 2018-
10-05) inom Detaljplanen, undersokningen bildggs ej. Staden ansvarar inte for rapportens
riktighet eller fullstdndighet. Bolaget dr inforstddd med att denna undersékning &r dversiktlig
och att den inte ersétter behovet av egna geotekniska undersokningar pa Fastigheten infor

byggstart.

Staden ldmnar inte négra garantier for att Fastigheten kan bebyggas utan ytterligare
markétgérder. Bolaget har att sjédlvt svara for nédvéndiga grundundersékningar och for
vidtagande av grundforbéttringsatgérder t.ex. forstarkningsdtgarder, som kan visa sig
erforderliga for genomforande av planerad bebyggelse pa Fastigheten. Terrassering av
Fastigheten har inte skett och Fastigheten &r inte anpassad efter omkringliggande gator/allman

platsmark.

Markfororeningar samt hinder i mark

Staden har latit utfora en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning inom Detaljplanen
(Structor, 2018-06-29) 1 samband med framtagandet av Detaljplanen som Bolaget har tagit del
av. Bolaget har dérefter genomfort en miljoteknisk markundersdkning inom Fastigheten
(Miljofirman konsult Sverige, 2022-03-23). Bolagets undersokning visar pd forhojda halter av

arsenik (massor klassade som MKM) inom norra delen av Fastigheten.



Staden stir merkostnaden for erforderliga saneringsédtgérder och andra hinder i mark
(inklusive arkeologi), vars uppkomst kan hinforas till tiden fore tilltradesdagen, upp till
maximalt 50 % av kopeskillingen for Fastigheten. Kostnader dverstigande 50 % av
kopeskillingen star Bolaget for. Detta atagande innebér att Staden stér for den eventuella
merkostnad som hantering av férorenade massor frén Fastigheten innebér, sdsom dkad
deponiavgift (mellanskillnad i mottagningskostnad for massor med fororeningshalten KM och
berdrda massors fororeningsgrad), djupare schakt samt skiftning av massor. Det ska sérskilt
noteras att Staden inte tar hela kostnaden for fororenade massor som inte ar byggbara pga.
deras geologiska/geotekniska egenskaper och som @ndé skulle ha behdvt bytas ut pa grund av
bristande geotekniska egenskaper for att a&stadkomma byggbar mark, endast merkostnaden till
foljd av miljofororeningarna ersétts. Staden ersétter inte kostnader for stillestand eller
ersdttning till blivande kunder och hyresgéster eller kostnader 1 6vrigt for forsenad

byggnation.

Innan saneringsatgirderna utfors ska sarskild dverenskommelse traffas mellan Bolaget och
Staden avseende arbetenas genomforande samt kostnadsfordelning mellan parterna.
Utgdngspunkten &r att arbetena ska utforas av Bolaget. Bolaget dger inte rétt att paborja
saneringsarbetena innan sirskild dverenskommelse har traffats. Skulle sd dnda ske tar Bolaget
risken for att Staden inte ersitter merkostnaden fullt ut. Staden atar sig att agera skyndsamt
vid beslut om saneringsétgéarder och kostnadsfordelning. Anledningen till att parterna har valt
ovan angivna konstruktion dér Staden ersétter Bolaget i efterhand ar att angivna kostnader
inte har kunnat bestimmas pa forhand och dirfor inte har kunnat beaktas vid bestimmande av

kopeskillingen.

Bolaget forbinder sig att inte stdlla hogre krav &n vad berdrd svensk myndighet gor gillande
saneringsatgérder. Detta innebdr att det inte foreligger ndgon skyldighet for Staden att utfora
avhjdlpandeatgirder om Bolagets mojligheter att bebygga Fastigheten enligt Detaljplanen inte
inskrianks av eventuella markfororeningar. Nagon annan erséttning till Bolaget ska inte utga.
Stadens ansvar enligt detta géller som léngst till och med 12 ménader frén Bolagets byggstart

(godkint startbesked).

Arkeologiska forutsattningar
Inom Detaljplanens utbredningsomrade har en arkeologisk undersokning (slututgravning)

skett under 2020 for att mdjliggora en exploatering.



Vid schaktningsarbeten ska Bolaget énda vara observant pa eventuella fynd av fornlimningar.
Vid missténkta fynd ska Bolaget iaktta den anmélningsplikt som réder for fornldmningar
enligt lag (1988:950) om kulturminnen m.m. Staden ska 1 forekommande fall utfora
arkeologisk utredning/forundersdkning/undersokning inom Fastigheten som erfordras for att
fullgora bebyggelse och ska 1 forekommande fall svara for och bekosta sddana atgérder.

Négon ersittning till Bolaget ska inte utga.

§ 6.6 Aterplantering av trid

Till £61jd av Bolagets exploatering av Fastigheten ska tio trdd planteras pa Bolagets
bekostnad. Trdden ska planteras inom Fastigheten eller inom Stadens mark. Bolaget ansvarar
for plantering inom Fastigheten. Om plantering sker pa Stadens mark, ska Bolaget erldgga en

kostnad om 5 000 kronor per trid till Staden, som ansvarar for utférandet av planteringen.
7 § Fordelning av kostnader

7.1 § Planavgift

Staden har bekostat framtagandet av Detaljplanen. Nagon planavgift enligt 12 kap 9§ PBL

kommer inte att utga.
7.2 § Allmén platsmark

Staden utfor och bekostar allméin platsmark inom Detaljplanen och anslutande kvarter.
Bolaget ansvarar och bekostar Fastighetens och byggnadernas anslutning frén kvartersmark

till allmén platsmark/allméin gata. Anslutningar ska utforas i samrdd med Staden.
7.3 § Dagvatten

Bolaget forbinder sig att folja Stadens dagvattenpolicy géllande dagvattenhantering. Innan
byggnation pabdrjas ska samrad ske med Staden och Stadens VA-bolag (NSVA) for att finna
lampliga dtgéarder och 16sningar pa dagvattenhanteringen. Samtliga kostnader inom

kvartersmark belastar Bolaget.
7.4 § Anslutningsavgifter

Samtliga anslutningsavgifter, sdsom el, tele, fiber, fjarrvirme, vatten, spillvatten och

dagvatten bekostas av Bolaget.



Om anslutningspunkt 6nskas i annat ldge dn den som Staden kommer att ha anlagt, bekostar
Bolaget de merkostnader som foljer av detta, exempelvis kostnad for att proppa

anslutningspunkten.
8 § Marknadsforing

Staden har som inriktning att marknadsfora Norra Borstahusen till framfor allt personer som
inte bor inom Landskrona idag. Staden ser positivt pa om dven Bolaget har denna inriktning i

sin marknadsforing av Fastigheten.
9 § Andringar och tilligg

Andringar och tilligg ska, for att vara bindande, vara skriftliga och undertecknade av bada

parter samt innehélla en tydlig referens till detta avtal.

10 § Overlatelse av avtal

Bolaget dger inte rétt att Overlata detta avtal pa annan utan Stadens skriftliga medgivande.
11 § Tvist och tolkning av avtal

For det fall tvist uppstér eller parterna inte dr dverens om tolkningen av detta avtal ska
meningsskiljaktigheten slutgiltigt avgdras 1 svensk domstol med Lunds tingsritt som forsta

nstans.
12 § Giltighet

Detta avtal giller under forutsittning att kommunfullméktige i Landskrona godkénner avtalet,

genom beslut som sedan vinner laga kratft.

Om forutséttningarna enligt denna paragraf inte uppfylls, ar avtalet till alla delar forfallet utan

ratt till ersittning for nagon part.




Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna fatt var sitt.

Landskrona den 2026 Malmé den 2026
For Landskrona stad For Strandsnédckan 1 Landskrona AB
Torkild Strandberg Namnfortydligande:

Fredrika Klevborn Namnfortydligande:

Stadens underskrift bevittnas: Bolagets underskrift bevittnas:
Martina Ekbladh Namnfortydligande:

Angelica Henriksson Namnfortydligande:
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