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SBN § 21

Dagordning

§25

§26

§27

§28

§29

§30-32

§33

Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-02-28

Dnr ADM.2023.19

Formalia
Utseende av justerare
Faststillelse av foredragningslista

Information fran Stadsbyggnadsférvaliningen

VAPENSMEDEN 15 och 16. Planbesked. (PLAN
14/22)

FLAGGSKEPPET 1, SJOFARTSGATAN -
Ansokan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus med 46 lagenheter och ett
underjordiskt garage samt ett miljohus och
murar. (BYGG 805/22)

NEDRA GLUMSLOV 10:8, ALABODSTRANDEN
105 - Ansoka om bygglov for tillbyggnad av
parhus samt rivningslov for rivning av
tillbyggnad. (BYGG 4/23)

REHNSCHOLD 1, BORGMASTARGATAN 2 -
Anmilan géllande en olovligt tillkommen
lagenhet p.g.a. delning av storre lagenhet. (TILL

2/23)

SAXTORP 29:26, DALSTIGEN 3- Anmilan om
rivning for befintligt hus och
komplementbyggnad och ans6kan om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus med garage samt
bullerplank. (BYGG 817/22)

Namndberittelse 2021. (ADM 6/22)

Remiss av Malmo stads Strategi for kustskydd.
(REM 35/22)

Delegationslista:
-  BYGG
- Plan
- Lagenhet

Anmilningslista
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Stadsbyggnadsndmnden

LANDSKRONA STAD Datum
2023-02-28

SBN § 22 Dnr ADM.2023.27
Information fran Stadsbyggnadsférvaltningen
Arendebeskrivning

Stadsbyggnadschef Johan Nilsson presenterade Landskrona pa vég fran
Oresundsvarvetsn edlaggning till idag.
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Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-02-28

SBN § 23 Dnr PLAN.2022.14

LANDSKRONA, VAPENSMEDEN 15 och 16
Ansokan om planbesked

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att lamna positivt planbesked enligt ansokan,

samt att ge stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja ett
detaljplanearbete enligt ansckan.

Arendebeskrivning
En ansokan om upprittande av detaljplan har inkommit som avser préva
lampligheten att uppritta detaljplan for fastigheterna Vapensmeden 15 och 16.

Sokande ar fastighetsdgaren, som 6nskar att prova mojligheterna att
detaljplanera omradet for utbyggnad av flerbostadshus och viss
centrumverksamhet i bottenplan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse planuppdrag-planbesked
Planbesked Vapensmeden 20230203.pdf

Bedomning

Ansokan avser majligheterna att bygga flerbostadshus och centrumbebyggelse
i stations nira lige i Glumslév. Oversiktsplanen anger att Glumslév, i egenskap
av stationsort, kan byggas ut med nya stations nira bostader och att
bostadsutbudet girna ska kompletteras med bostadsratter och hyresratter i
flerbostadshus.

Vidare &r bebyggelsen en fortiatning av befintlig orts struktur och tar inte i
ansprak nagon jungfrulig mark. Detta bedéms som positivt for
landskapsbilden och ur en hallbarhetsaspekt.
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Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-02-28

Under planprocessen behover hanteras fragor rorande:

- Dagvatten- och skyfallshantering.

- Paverkan pa trafikinfrastruktur

- Paverkan fran trafikbuller

- Fornlamningssituation

- Markfororeningssituation

- Omradets geotekniska forutsattningar

- Riskutredning avseende farligt gods

- Studie av skuggningseffekter

- Befintliga ledningar och eventuella skyddsavstand etc.
- Paverkan av landskapsbild

Sammantaget bedoms den foreslagna utbyggnaden som lamplig att préva i en
planprocess.

Planprocess

Detaljplanen bedoms initialt kunna handlaggas med utokat forfarande.
Antagande ska preliminart ske i Kommunfullméktige i enlighet med 5 kap 27§
plan- och bygglagen.

Planarbetet bedoms kunna pabérjas under 2023 och handlaggningstiden
bed6ms initialt till 18-24 méanader.

Innan planarbetet paborjas ska ett planavtal tecknas mellan staden och
sokanden.

Beslut expedieras till
DEFA AB
Planavdelningen (parm)
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Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-02-28

SBN § 24 Dnr BYGG.2022.805

LANDSKRONA, FLAGGSKEPPET 1, SJOFARTSGATAN
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 46
lagenheter och ett underjordiskt garage samt ett miljohus och
murar

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att bygglov beviljas med st6d av 9 kap 31b § plan- och bygglagen (PBL
2010:900),

att ditt forslag till kontrollansvarig (KA): Marcus Sjogren, SC1085-15,
Behorighetsniva K, godtas med stod av 10 kap 9 § PBL,

att startbesked utfardas inte i samband med det har beslutet. Det innebar att
du maéste invanta stadsbyggnadsnamndens startbesked innan du far bérja

bygga,

att innan du borjar bygga méaste det goras en utsétining av projektet.
Byggnaden far inte heller tas i bruk férran det har gjorts en lageskontroll nar
bygget ar klart,

att totalbeloppet som du ska betala for stadsbyggnadsnamndens hantering av
arendet ar 290 296 kr. Hur detta belopp har beréknats kan du lasa om under
rubriken Hur har avgiften beriknats? OBS! Tva fakturor kommer att
skickas ut, den forsta avser belopp for bygglov, den andra avser belopp for
utsattning och lageskontroll.

Arendebeskrivning/Bed6mning

Ansokan innebar nybyggnad av flerbostadshus med 46 lagenheter och ett
underjordiskt garage samt en gardsbyggnad och murar
Fasaderna blir ljus r6d/gul/beige tegel med vissa fasader i mork fog och vissa i

ljus fog. Taket ar ett bandfalsat plattak i rott.
Fonster, fonsterdorrar, balkongracke och plattak utfores i vinréd kulor.
Atgirden uppfyller utformningskraven i 8 kap. 1 § PBL

Innergérden ska vara en gron oas med vattenspegel, sitt och grillplats.
Tegelmurar omfamnar garden mot gaturummet med max héjd pa 1,4 m.
En gardsbyggnad med trafasader och sedumtak placeras pa innergérden.

Lagenheterna har lagenhetsforrad i den egna lagenheten och sa finns det
forrad for barnvagnar och rullstolar intill entrén.
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Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-02-28

Tillganglighets-, parkerings- och dagsljusutredning som uppfyller géllande
krav har lamnats in.

Ansokan avviker avseende placering av balkonger i prickad- och korsprickad
mark. Avvikelsen ar liten da ansckan avser ett helt kvarter och férenlig med
detaljplanen syfte.

Atgirden bedéms som en liten planavvikelse som bidrar till en god
helhetsverkan utan negativ paverkan pa stads- och landskapsbilden samt
natur- och kulturvardena pa platsen. Atgarden uppfyller utformningskraven i 8
kap. 1 § PBL och utgor ingen betydande oldagenhet for grannar som avses i 2
kap. 9 § PBL.

Beslutsunderlag

SBN forslag till beslut

Ritning - sektion C-C, D-D, A-40-2-002
Situationsplan A-01-1-000

Nybyggnadskarta A-o2

Ritning - sektion A-A, B-B, A-40-2-001

Ritning - gardsfasader, A-40-3-001

Ritning - fasader mot vister och norr, A-40-3-002
Ritning - fasader mot oster och soéder, A-40-3-003
Ritning - takplan, A-41-1-010

Ritning - fasader, plan, sektioner - komplementbyggnad, A-40-0-200
Ritning - plan 10, A-40-1-010

Ritning - plan 09, underjordiskt garage, A-40-1-009
Ritning - plan 11, A-40-1-011

Ritning - plan 12, A-40-1-012

Ritning - plan 13, A-40-1-013

Ritning - plan 14, A-40-1-014

Vad behover du gora for att fa ett startbesked?

Aven om du har beviljats bygglov fér projektet far du inte pabérja
byggnadsarbetena forran stadsbyggnadsnamnden har gett dig ett startbesked.
Det stari10 kap 3 § PBL.

Innan ett startbesked kan utfirdas méste vi ha ett tekniskt samrad tillsammans
med dig. Kontakta din byggnadsinspektor for tidsbokning och eventuella
fragor: Mathias Fuchs telefon 0418-47 06 28 mathias.fuchs@landskrona.se

Viktigt att tianka pa!
Om du pébérjar atgarden innan du har fatt ett startbesked blir du skyldig att

betala en byggsanktionsavgift enligt bestimmelserna i 9 kap plan- och
byggforordningen (PBF 2011:338).
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Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-02-28

Nar far du borja bygga?

Nar du har beviljats bygglov och fétt ett startbesked maste du vénta tills
beslutet har fatt laga kraft innan du far bérja bygga.

Forst ska beslutet kungoras via Post- och Inrikes Tidningar (PoIT), som ar
Sveriges officiella kungorelseinstitut for information fran myndigheter.
Darefter har berorda sakiagare tre och allménheten fyra veckor pa sig att
overklaga beslutet innan det far laga kraft.

I praktiken far du som byggherre alltsé paborja projektet tidigast fyra veckor
efter att lovbeslutet har publicerats i PoIT. Detta enligt 9 kap 42 a § PBL.

Du kan sjélv se nar beslutet i ditt &rende har publicerats pa PoIT:s webbplats:
Post- och Inrikes Tidningar https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Viktigt att tianka pa!

Om du paborjar bygget innan beslutet har fatt laga kraft gor du det pa egen
risk. Beslutet kan namligen komma att 6verklagas under de fyra veckorna efter
kungorandet. Det kan leda till att bygglovet upphévs sa att du blir tvungen att
ta bort de atgarder som du redan har utfort.

Nar far byggnaden tas i bruk?

Nar projektet ar klart far du inte ta byggnaden i bruk forran du har fatt ett
slutbesked fran stadsbyggnadsnamnden. Vilka handlingar du behéver skicka in
till stadsbyggnadsforvaltningen meddelas i samband med att startbeskedet
utfardas. Detta med stod av 10 kap 24 § PBL.

Viktigt att tianka pa!

Om byggnaden tas i bruk innan stadsbyggnadsnamnden har gett ett slutbesked
blir du skyldig att betala en byggsanktionsavgift.

Du som byggherre ar ytterst ansvarig for att projektet uppfyller alla krav i plan-
och bygglagen samt i de foreskrifter och beslut som géller med stod av lagen.
Detta enligt 10 kap 5 § PBL.

Sa har ordnar du med utséitining och lidgeskontroll
Utsdttning fore byggstart

Efter att du har fatt ditt startbesked ska det goras en utsattning av projektet.
En sadan gors innan du borjar bygga for att visa byggnadens placering och
storlek pé plats. Det ar du som byggherre som ansvarar for att ordna med detta
senast fem dagar innan du vill att utsattningen ska goras. Du kan antingen
vélja att anvdanda Landskrona stads MBK- och GIS-avdelning eller anlita en
godkand extern utsattare:

MBK- och GIS-avdelningen

E-post: geomat@landskrona.se

Ldgeskontroll ndr bygget dr klart

Du maste invéanta stadsbyggnadsnamndens slutbesked innan du far ta
byggnaden i bruk. Ett krav for att du ska kunna fa ett slutbesked ar att det gors
en lageskontroll nar du ar klar med bygget. En lageskontroll ar kontroll av
att byggnadens storlek, matt, form samt lage i plan och hojd stammer med
bygglovsbeslutet eller startbeskedet. Kontakta Landskrona stads MBK- och
GIS-avdelning for att fa lageskontrollen utford.
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Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-02-28

Viktigt att tinka pa!

Om du vill anlita en extern utsiattare maste du anséka om och fa det godkéant av
MBK- och GIS-avdelningen. Det gor du genom att fylla i blanketten Forsdkran
och ansékan om privat utstakning och utsdttning som du hittar pa
Landskrona stads webbplats. Personen som utfor utsattningen maste ha
matningsteknisk kompetens.

En avgift tas ut motsvarande 20 procent av den utsattningsavgift som du skulle
ha betalat om kommunen hade utfort arbetet.

Det ar du som byggherre som ansvarar for att det utfors en lageskontroll nar
bygget ar klart.

Forutsatiningar for bygglovet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade.

Sockelh6jd och fardig golvniva ska faststéllas i samrad med
byggnadsinspektoren.

Kommunal anslutning till vatten och avlopp finns.
Tillfartsvag gar att ordna.

Omrédet ar av riksintresse for kustzon.

Yttranden fran grannar och berorda sakiagare

Grannar och berorda sakagare har fatt tillfalle att yttra sig i arendet eftersom
det avviker fran detaljplanen da balkonger placeras i prickmark (mark som inte
far bebyggas) och i korsmark (mark som endast far bebyggas med
komplementbyggnader).

Inga synpunkter har inkommit.

Yittranden fran remissinstanser

Foljande remissinstanser har fatt mojlighet att yttra sig 6ver ansokan och
yttrandena har kommunicerats med den s6kande.

Nordvistra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA), har ingen erinran till
sokt bygglov. Information: tank pa att lamna in VA-anmalan i god tid.
Anslutning ska ske till dem serviser som ar avsatta till fastigheten

Landskrona Energi elnit, Innan placering av el-rum faststélls ska samrad
ske med Landskrona Energi.

Anvisningar rorande fasadmatarskapens utformning, hanvisas till ”SS 437 o1
o2 Elinstallationer for 1agspanning — Vagledning for anslutning, méatning,

placering och montage av el- och teleinstallationer” och "SS 436 21 31
Serviscentraler — Tillaggsfordringar till SS-EN 61439-serien”.

Matarplats och anslutningspunkt faststills i samrad med Landskrona Energi.
Det ar av storsta vikt att vi far tilltrade till fasadmatarskapet.

I 6vrigt inget att erinra.
Landskrona Energi fjarrvarme, har inga synpunkter.
Skanova/Telia, har inget att erinra.
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Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-02-28

Landskrona Svalovs Renhallnings AB (LSR), har synpunkter varefter
man dndrat miljohuset.

Mark- och exploateringsavdelningen, har inget att erinra.
Teknik och fritid, vill framféra foljande:
- Cykelparkering C1 pa 6stra sidan bor inte sticka ut pa gangbanan

- Tillgangligheten for raddningstjansten bor tillgodoses utmed gangbanan
pa norra och ostra sidan.

For 6vrigt har teknik- och fritidsférvaltningen inget att erinra.
Riaddningstjansten, Raddningstjansten har foljande synpunkter:

« En brandskyddsbeskrivning ska tas fram for byggnaderna enligt 5:12 1
BBR.

« Tillfredsstillande skydd mot brandspridning erhalls om byggnader
uppfors med ett avstand som overstiger 8 meter enligt 5:61 1 BBR. Enligt
ritning med nummer A-40-1-010 ser avstandet mellan miljohus och

bostadshusen ut att understiga 8 meter och detta ska darfor beaktas i
brandskyddsbeskrivningen.

+ Raddningstjanstens kortid 6verstiger 10 minuter till aktuellt omrade och
utrymning fran lagenheterna ska saledes projekteras utan hjalp av
raddningstjansten. Enligt planritningarna ser det ut som att byggnaderna
ar utformade med Tr2-trapphus och utryms alltsa utan raddningstjansten.
Denna punkt ar saledes beaktad.

«  Om laddningsplatser till elbilar ska finnas i garaget 6nskar
raddningstjansten att dessa ar placerade nara utfarten.

«  Utrymning mellan balkonger (ritning med nummer A-40-1-013)
forutsitter att grindarna mellan balkongerna hélls 6ppna samt att
balkongerna inte belamras med s& mycket saker och mobler att det
hindrar framkomligheten. Detta kan vara svart att leva upp till i
forvaltningsskedet.

Raddningstjansten har inget ovrigt att erinra.

Behover du ansoka om tillstand fran andra myndigheter?

Du ansvarar for att hamta in tillstand eller dispenser fran andra myndigheter
om atgarden kraver det.

Tillstéand for livsmedelshantering soker du hos

Miljoforvaltningen

Tel: 0418-47 00 00

E-post: miljo@landskrona.se

Tillstand for masshanteringen av jord soker du hos
Miljoforvaltningen

Tel: 0418-47 00 00

E-post: miljo@landskrona.se
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Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-02-28

Om du patraffar fornlamningar eller markfororeningar

Fastigheten ligger inte inom ett fornlamningsomrade, men det kan finnas
dolda fornlamningar under mark.

Om fornlamningar patraffas ar du enligt kulturminneslagen skyldig att
omedelbart avbryta markarbetet och informera till:

Lansstyrelsen

Tel: 010-224 10 00

E-post: skane@lansstyrelsen.se

Om féroreningar i mark patraffas under projektets gang ska du omedelbart
avbryta arbetet och anmila féroreningen till:

Miljoforvaltningen

Tel: 0418-47 00 00

E-post: miljo@landskrona.se

Behover du kontrollera ledningar och servitut?

Atgérden far inte utforas pé ett omréde som omfattas av servitut eller
ledningsratt. Det ar ditt ansvar att kontrollera om det finns befintliga ledningar
eller servitut pa fastigheten. Om du har fragor kan du kontakta
Lantmaterimyndigheten:

Lantmiterimyndigheten

Tel: 0418-47 3573

Pa fastigheten kan det finnas befintliga markledningar. Byggnader eller andra
anlaggningar bor inte uppforas narmare an 3 meter fran befintliga ledningar
under mark. Kontakta darfor ledningsagaren innan du pabarjar arbetet. Du
som byggherre star for kostnaderna om ledningar skadas, behover flyttas eller
byggas om. Las mer pa www.ledningskollen. se.

Ledningskollen

Webbadress: www.ledningskollen.se

Du som byggherre ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).
Avledning av dagvatten och draneringsvatten ska ske sé att det inte orsakar
problem for intilliggande fastigheter. Kontakta Nordvastra Skanes Vatten och
Avlopp (NSVA) for information om VA-anslutningar och avgifter:

NSVA

Hemsida: www.nsva.se

E-post: kundservice@nsva.se

Kontakta Landskrona Energi (Leab) for information om anslutningar och
avgifter:

Landskrona Energi

Tel: 0418-47 36 20, 0418-47 33 00

Hemsida: www.landskronaenergi.se
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Datum
2023-02-28

Hur har avgiften beriaknats?

Vissa av stadsbyggnadsnamndens tjanster ar avgiftsbelagda enligt en taxa som
har antagits av kommunfullméktige. Avgifterna tas ut med stéd av plan- och
bygglagen samt kommunallagen (1991:900) och anvénds for att tacka stadens
kostnader. Hur mycket en viss tjanst kostar raknas ut med hjalp av tabeller
som &r knutna till gallande taxa nar beslutet fattas. Tabellerna bygger pa
berzkningar utifran de prisbasbelopp som géller enligt lagen om allméan
forsikring (1962:381). Aven faktorer som handliggningens tidsétgéng och
komplexitet tas med i berdkningarna. Du kan lasa mer om
stadsbyggnadsnamndens avgifter pa Landskrona stads webbplats.

I tabellen nedan ser du vilka avgifter som tas ut i ditt drende.

Bygelovaveifi] Startbesked Planaveift |Admave. Totalt
Kr 135188 126315 0 575 262078
Annons 0 0
Avdrag 0 - kr
Summa 262 078 kr

Konstnader nedan kommer pa egen faktura.
Utsittning _|Liigeskontroll

Kr 16 170 6 405 22575
Moms 4043 1601 5644
Summa 20213 8 006 28 219 kr

Viktigt att tinka pa!

Faktura kommer att skickas separat inom 14 dagar fran
Stadsbyggnadsforvaltningen

Om du ska betala for utsdttning och ldgeskontroll kommer det en separat
faktura for detta ndr arbetet dr utfort i fdlt.

Om du ska betala for en nybyggnadskarta kommer det en separat faktura for
detta.

Slutavrikning

Om stadsbyggnadsnamndens atgérder, av orsaker utanfér byggherrens
kontroll, inte fullféljs kan startbesked aterbetalas om byggherren begar senast
6 manader efter att beslutet meddelats. Framstalls inte sidan begiaran inom
angiven tid ar ratten till aterbetalning forfallen.

Hur lange giller bygglovet?

Du maéste paborja projektet inom tva ar och fardigstalla det inom fem ar fran
att beslutet har féatt laga kraft. Annars maste du lamna in en ny
bygglovsansokan som stadsbyggnadsnamnden da kommer att préva enligt
géllande lagar och regler.
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Sa hir overklagar du beslutet

Du kan overklaga det har beslutet. Lamna i sa fall ett skriftligt 6verklagande till
stadsbyggnadsforvaltningen senast tre veckor efter att du har tagit del av
beslutet. Stadsbyggnadsnamnden 6verlamnar darefter 6verklagandet och
handlingarna i drendet till lansstyrelsen for 6verprovning. I 6verklagandet ska
du ange

e vilket beslut du 6verklagar, beslutsdatum och vad beslutet géller

e hur du vill att beslutet ska andras och varfor

e namn, adress, telefonnummer och e-postadress.

Delgivning av beslut till:
Sokanden

Ovriga fastighetsigare
Kontrollansvarig
Raddningstjansten

NSVA
Ekonomiavdelningen

POIT

Grannar f.k
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SBN § 25 Dnr BYGG.2023.4

LANDSKRONA, NEDRA GLUMSLOV 10:8, ALABODSTRANDEN 105
Ansoka om bygglov for tillbyggnad av parhus samt rivhingslov for
rivning av tillbyggnad

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att bygglov beviljas med st6d av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900),

att rivningslov beviljas med stod av 9 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900),

att ditt forslag till kontrollansvarig (KA):STEFAN PERSSON ,
behorighetsnummer: SC0944-12 , behorighetsniva N, godtas med stod av 10
kap 9 § PBL,

att startbesked utfardas inte i samband med det har beslutet. Det innebar att
du maste invanta stadsbyggnadsnamndens startbesked innan du far bérja

bygga,

att innan du borjar bygga méaste det goras en utséttning av projektet.
Byggnaden far inte heller tas i bruk férran det har gjorts en lageskontroll nar
bygget ar klart,

att totalbeloppet som du ska betala for stadsbyggnadsnamndens hantering av
arendet ar 18 556 kr. Hur detta belopp har beriknats kan du ldasa om under
rubriken Hur har avgiften beraknats? OBS! Tva fakturor kommer att
skickas ut, den forsta avser belopp for bygglov, den andra avser belopp for
utsattning och lageskontroll.

Arendebeskrivning/Bed6mning

Arendet avser ansékan om bygglov for tillbyggnad av parhus med sovrum samt
rivningslov av befintlig tillbyggnad. Fastigheten Nedra Glumslév 10:8 omfattas
av omradesbestaimmelser fﬁrgilabodama fran 1997. Fastigheten ar belagen i
delomrade 3 och aktuell byggnad &r av hustyp B.

Den lovsokta atgarden innebar att det befintliga bostadshuset med en
byggnadsarea pa 50 kv, far en tillbyggnad om 24,8 kvin byggnadsareai11/2
plan. Rivningslovet avser rivning av befintlig tillbyggnad pa 4 kvin
byggnadsarea. Tillbyggnaden uppfors med yttervaggar av schatterat gult tegel,
taket forses med svart takpapp och utfors med sadeltak i 50 graders lutning.
Ett takfonster monteras pa tak mot sydost i kultur utférande, och platdetaljer i
rott. Fonster utfors i vit kulor i trautféorande med sprojs och plan glasyta.
Ytterdorr uppfors som braddorr med overljus i vit kulor likt fonsterna.
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Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att tillbyggnaden uppfyller alla
kraven for omradesbestammelserna for delomrade 3, hustyp B, samt ar
lamplig for sitt andamal, har en god form-, farg- och materialverkan enligt 8
kap. 1 § PBL. Tillbyggnaden ar utformad och placerad pa ett sétt som ar
lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen enligt 2 kap. 6 § PBL.

Alabodarnas idag brokiga utseende ar resultatet av bade invindiga och
utvandiga forandringar av husen som skett under tiden. Husen ligger i tata
rader pa vagens bada sidor, blandad bebyggelse med hustyper fran olika
tidsperioder som ligger alldeles intill varandra. Samverkan mellan de bada
husraderna skapar ett patagligt gaturum. Nagra av husen i Alabodarna har
utsatts for stora utviandiga dndringar som skulle kunna ses som férvanskning
av kulturmiljon och vissa kan visa upp den ursprungliga karaktéren.
Delomrade 3 utgor den sydligaste delen av bebyggelsen vid Alabodsstranden,
detta ar en av dem samst bevarade delen av delomradena enligt
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Den lovsokta tillbyggnaden ar underordnad och lamnar upplevelsen av
gaturummet helt oférandrat i likhet med den tillbyggnaden som skett pa Nedra
Glumslov 11:25 som Lansstyrelsen har tillstyrkt ( LS beslut Dnr 403-3448-17 ).
Tillbyggnaden medfor inga storre forandringar av parhuset och placeras pa
baksidan av fastigheten och darav inte heller nagra olagenheter for
omgivningen. Tillbyggnaden bedéms inte dndra, forsamra eller forvanska
Alabodarnas karaktar for att tillbyggnaden ar vél anpassad for omradet och det
befintliga parhuset. D& aven tillbyggnaden ar nodvandig da huset ska kunna
anvandas som en permanentbostad for sokandens familj, da det enskilda
intresset bedoms vara lampligt och rimligt samt samspelar med det allménna
intresset att bevara omradets karaktar enligt kap 2 § 1 PBL.

Omrédesbestammelserna reglerar inte avstandet mellan byggnaderna inom
den enskilda fastigheten, inte heller mot grannfastigheter varfor atgarden inte
kan strida mot detta, samt att den planerade atgiarden inte skapar en
betydande oldgenhet f6r grannar avseende sikt och skuggning sa som avses i 2
kap. 9 § PBL. Rittsfallen frin MOD pekar p& att om man bor inom ett
tatbebyggt omrade sa far man téla en del inskrankning pa sin sikt och en viss
skuggning sa lange den inte forsamras vasentligt och skapar en betydande
olagenhet. I detta fall anser Stadsbyggnadsforvaltningen att tillbyggnaden
foljer omradesbestammelsernas krav for Alabodarna samt att syfte och
utformningskraven i PBL &r uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att tillbyggnaden inte &r en
forvanskning och att den uppfyller materialval for omradesbestimmelser samt
kraven i 8 kap. 13 & 17 § PBL. Atgirden bedoms bidra till en god helhetsverkan
utan negativ paverkan pa stads och landskapsbilden samt natur- och
kulturviardena pa platsen. Atgarden forutsitter inte planldggning och uppfyller
kraven i 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §§, 12 § forsta
stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser
varfor bygglov kan beviljas.

Justerande sign ‘ | Utdragsbestyrkande




Signature reference: 575¢7738-21d6-420f-8619-74ce7eabbefc

16(40)

Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-02-28

Beslutsunderlag

SBN forslag till beslut

Ritning - Plan, sektion, fasadritning
Ritning - Nybyggnadskarta
Yttrande fran grannar

Kartudrag

Vad behover du gora for att fa ett startbesked?

Aven om du har beviljats bygglov fér projektet far du inte pabérja
byggnadsarbetena forran stadsbyggnadsnamnden har gett dig ett startbesked.
Det stari 10 kap 3 § PBL.

Innan ett startbesked kan utfardas méste vi ha ett tekniskt samrad tillsammans
med dig. Kontakta din byggnadsinspektor for tidsbokning och eventuella
fragor:

Mathias Fuchs telefon 0418-47 06 28

Mathias.fuchs@landskrona.se

Viktigt att tinka pa!
Om du paborjar atgarden innan du har fatt ett startbesked blir du skyldig att

betala en byggsanktionsavgift enligt bestimmelserna i 9 kap plan- och
byggforordningen (PBF 2011:338).

Nar far du borja bygga?

Nar du har beviljats bygglov och fétt ett startbesked maste du vénta tills
beslutet har fatt laga kraft innan du far bérja bygga.

Forst ska beslutet kungoras via Post- och Inrikes Tidningar (PoIT), som ar
Sveriges officiella kungorelseinstitut for information fran myndigheter.
Direfter har berorda sakédgare tre och allménheten fyra veckor pa sig att
overklaga beslutet innan det far laga kraft.

I praktiken far du som byggherre alltsa paborja projektet tidigast fyra veckor
efter att lovbeslutet har publicerats i PoIT. Detta enligt 9 kap 42 a § PBL.

Du kan sjalv se nar beslutet i ditt d&rende har publicerats pa PoIT:s webbplats:
Post- och Inrikes Tidningar https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Viktigt att tinka pa!

Om du paborjar bygget innan beslutet har fatt laga kraft gor du det pa egen
risk. Beslutet kan namligen komma att 6verklagas under de fyra veckorna efter
kungorandet. Det kan leda till att bygglovet upphévs sa att du blir tvungen att
ta bort de atgarder som du redan har utfort.

Viktigt att tinka pa!
Du som byggherre ar ytterst ansvarig for att projektet uppfyller alla krav i plan-

och bygglagen samt i de foreskrifter och beslut som géller med stod av lagen.
Detta enligt 10 kap 5 § PBL.
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Nar far byggnaden tas i bruk?

Nar projektet ar klart far du inte ta byggnaden i bruk forran du har fatt ett
slutbesked fran stadsbyggnadsnamnden. Vilka handlingar du behover skicka in
till stadsbyggnadsforvaltningen meddelas i samband med att startbeskedet
utfardas. Detta med stod av 10 kap 24 § PBL.

Viktigt att tinka pa!

Om byggnaden tas i bruk innan stadsbyggnadsnamnden har gett ett slutbesked
blir du skyldig att betala en byggsanktionsavgift.

Du som byggherre ar ytterst ansvarig for att projektet uppfyller alla krav i plan-
och bygglagen samt i de foreskrifter och beslut som géller med stod av lagen.
Detta enligt 10 kap 5 § PBL.

Sa hir ordnar du med utsatining och lageskontroll
Utsdttning fore byggstart

Efter att du har fatt ditt startbesked ska det goras en utsattning av projektet.
En sadan gors innan du borjar bygga for att visa byggnadens placering och
storlek pa plats. Det ar du som byggherre som ansvarar for att ordna med detta
senast fem dagar innan du vill att utsattningen ska goras. Du kan antingen
vélja att anvanda Landskrona stads MBK- och GIS-avdelning eller anlita en
godkand extern utsattare:

MBK- och GIS-avdelningen

E-post: geomat@landskrona.se

Ldgeskontroll ndr bygget dr klart

Du maste invénta stadsbyggnadsnamndens slutbesked innan du far ta
byggnaden i bruk. Ett krav for att du ska kunna fa ett slutbesked ar att det gors
en lageskontroll nar du ar klar med bygget. En lidgeskontroll ar kontroll av
att byggnadens storlek, métt, form samt ldge i plan och hojd stammer med
bygglovsbeslutet eller startbeskedet. Kontakta Landskrona stads MBK- och
GIS-avdelning for att fa lageskontrollen utford.

Viktigt att tinka pa!

Om du vill anlita en extern utsiattare maste du anséka om och fa det godkéant av
MBK- och GIS-avdelningen. Det gor du genom att fylla i blanketten Forsdkran
och ansékan om privat utstakning och utsdttning som du hittar pa
Landskrona stads webbplats. Personen som utfor utsattningen méste ha
matningsteknisk kompetens.

En avgift tas ut motsvarande 20 procent av den utsattningsavgift som du skulle
ha betalat om kommunen hade utfort arbetet.

Det ar du som byggherre som ansvarar for att det utfors en lageskontroll nar
bygget ar klart.
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Forutsiatiningar for bygglovet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men inom
omradesbestaimmelser for Alabodarna
For hela omradet innebar dessa att:

Omrédet far inte forandras sa att dess karaktér av éldre fiske-
/villasambhélle gér forlorad

Ny huvudbyggnad som ersétter tidigare byggnad skall uppforas pa
samma plats pa tomten som tidigare huvudbyggnad

Huvudbyggnad skall orienteras med langsidan mot havet.

Ny byggnad som ersitter gammal byggnad skall utformas sa att den
overensstaimmer med denna med avseende pa volym, byggnadsstil och
traditionella byggnadsmaterial. Motsvarande géller dven vid forandring
av befintlig byggnad.

Endast 1 huvudbyggnad far finnas pa varje tomt.

Annan byggnad an huvudbyggnad far inte 6verstiga 1 vaningsplan.
Annan byggnad &n huvudbyggnad skall uppforas med tak av asfaltpapp
eller tegel.

Rivning av hel eller del av byggnad kraver rivningslov.

Omfargning av byggnader eller byte av fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial samt andra andringar av byggnader som avsevart
paverkar deras yttre utseende kréaver bygglov.

For delomrade 3 giller dessutom:

Huvudbyggnad skall utformas som endera ett lagt smalt 11/2
vaningshus med 1ag sockel enligt hustyp B i beskrivningen, eller som ett
bredare och hogre hus upp till 2 vaningsplan med hog sockel enligt
hustyp C enligt beskrivningen. Killare far anordnas utover angivet
vaningsantal

For hustyp B giller dessutom:

Huskroppen skall vara rektangulér och utféras med lag sockel.
Husbredden far inte 6verstiga 7,5 meter. Vaningsantalet far inte
overstiga11/2

Tillbyggnad till huvudbyggnad far endast géras mot husets gavel eller i
vinkel mot den sida av huset som inte vetter mot havet

Fasaden skall utgoras av gult tegel i varierande nyanser i syfte att
uppna en ojamn fargyta. Sydgavel far putsas

Huset far inte férses med balkong

Fonster far inte uppta en storre sammanlagd bredd @n 1/4 av
fasadlangden. Fonsterluft i fasad skall ha hogre hojd an bredd, och
forses med sprojsar samt utforas i tra med plan glasyta

Entrédorr skall utgoras av braddorr och vara férsedd med 6verljus
Tak skall utformas som sadeltak med en takvinkel mellan 45 och 50
grader.

Taktackningen skall utgoras av asfaltspapp, plana fibercementplattor,
ej overstigande 30x30 centimeter eller tegel.
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e Takkupor far endast utforas pa husets baksida och inte ha en stérre
sammanlagd bredd @n 1/4 av taklangden. Varje takkupa far hogst vara
1,20 meter bred , skall ha en rektangular form samt utféras i ett
material som ar anpassat till takets och 6vriga husets material.
Frontespis far inte uppforas.

Sockelhojd och féardig golvniva ska faststillas i samrad med
byggnadsinspektoren.

Byggnaden/bebyggelseomradet ar sarskilt vardefull /t ur
historisk/kulturhistorisk/miljomaéssig/konstnéarlig synpunkt. Darfor far den/t
inte forvanskas. Det star i 8 kap 13 § PBL.

Kommunal anslutning till vatten och avlopp finns.

Omradet ar av riksintresse for kustzon, kulturmiljévard,

Yttranden fran grannar och berorda sakiagare

Grannar och berorda sakagare har fatt tillfalle att yttra sig i d&rendet eftersom
det planerade atgarden uppfors nira fastighetsgrans.
Foljande synpunkter har kommit in:

m, anser att tillbyggnaden blir fér hog, for stor och i
rekt narhet till deras fastighet. De anser att tillbyggnaden inte skulle

overensstimma med omradets 6vriga bebyggelse och bryta mot omradets
byggnadskultur.

m.anser att tillbyggnaden innebar en betydande
olagenhet. Tillbyggnaden skulle minska ljusinslapp och skapar skugga och
instangdhet till deras fastighet. Den fria sikten i sydost sett fran uteplats skulle

i stort sett forsvinna. Byggnadens utformning och storlek tar inte heller hansyn
till omkringliggande hus och milj6 som i 6vrigt finns i Alabodarna.

Yittranden fran remissinstanser

Inga remissinstanser har fatt mojlighet att yttra sig 6ver ansékan och
yttrandena har kommunicerats med den sokande.

Behover du ansoka om tillstand fran andra myndigheter?

Du ansvarar for att hamta in tillstand eller dispenser fran andra myndigheter
om atgarden kraver det.

Tillstand for masshanteringen av jord soker du hos
Miljoforvaltningen

Tel: 0418-47 06 00

E-post: miljo@landskrona.se

Justerande sign ‘ | Utdragsbestyrkande




Signature reference: 575¢7738-21d6-420f-8619-74ce7eabbefc

20(40)

Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-02-28

Om du patriffar fornlamningar eller markfororeningar

Fastigheten ligger inte inom ett fornlamningsomrade, men det kan finnas
dolda fornlamningar under mark.

Om fornlamningar patraffas ar du enligt kulturminneslagen skyldig att
omedelbart avbryta markarbetet och informera till:

Lansstyrelsen

Tel: 010-224 10 00

E-post: skane@lansstyrelsen.se

Om fororeningar i mark patraffas under projektets gang ska du omedelbart
avbryta arbetet och anméla fororeningen till:

Miljoforvaltningen

Tel: 0418-47 06 00

E-post: miljo@landskrona.se

Behover du kontrollera ledningar och servitut?

Atgirden far inte utforas pa ett omrade som omfattas av servitut eller
ledningsratt. Det ar ditt ansvar att kontrollera om det finns befintliga ledningar
eller servitut pa fastigheten. Om du har fragor kan du kontakta
Lantmaterimyndigheten:

Lantmaterimyndigheten

Tel: 0418-47 35 73

Pa fastigheten kan det finnas befintliga markledningar. Byggnader eller andra
anlaggningar bor inte uppforas narmare an 3 meter fran befintliga ledningar
under mark. Kontakta darfor ledningsagaren innan du pabérjar arbetet. Du
som byggherre star for kostnaderna om ledningar skadas, behover flyttas eller
byggas om. Las mer pa www.ledningskollen.se.

Ledningskollen

Webbadress: www.ledningskollen.se

Du som byggherre ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).
Avledning av dagvatten och draneringsvatten ska ske sa att det inte orsakar
problem for intilliggande fastigheter. Kontakta Nordvastra Skanes Vatten och
Avlopp (NSVA) for information om VA-anslutningar och avgifter:

NSVA

Hemsida: www.nsva.se

E-post: kundservice@nsva.se

Kontakta Landskrona Energi (Leab) fér information om anslutningar och
avgifter:

Landskrona Energi

Tel: 0418-47 36 20, 0418-47 33 00

Hemsida: www.landskronaenergi.se
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Kontakta Eon Sverige AB for information om anslutningar och avgifter:
Eon Sverige AB
Tel: 040-25 50 00

Hur har avgiften beriknats?

Vissa av stadsbyggnadsnamndens tjanster ar avgiftsbelagda enligt en taxa som
har antagits av kommunfullméktige. Avgifterna tas ut med stéd av plan- och
bygglagen samt kommunallagen (1991:900) och anvénds for att tacka stadens
kostnader. Hur mycket en viss tjanst kostar raknas ut med hjélp av tabeller
som ar knutna till gallande taxa nér beslutet fattas. Tabellerna bygger pa
berdkningar utifran de prisbasbelopp som giller enligt lagen om allmén
forsikring (1962:381). Aven faktorer som handliggningens tidsétgéng och
komplexitet tas med i berdkningarna. Du kan ldsa mer om
stadsbyggnadsnamndens avgifter pa Landskrona stads webbplats. I tabellen
nedan ser du vilka avgifter som tas ut i ditt drende.

Byvgglovavgift| Startbesked Planavgift |Adm avg. Totalt
Kr 4883 7193 0 575 12650
Annons 0 0
Avdrag 0 - kr
Summa 12 650 kr

Konstnader nedan kommer pa egen faktura.
Utséttning Légeskontroll]

Kr 2625 2100 4725
Moms 656 525 1181
Summa 3281 2625 5 906 kr

Viktigt att tanka pa!

Faktura kommer att skickas separat inom 14 dagar fran
Stadsbyggnadsforvaltningen

Om du ska betala for utsdttning och lageskontroll kommer det en separat
faktura for detta ndr arbetet dr utfort i fdlt.

Slutavrikning

Om stadsbyggnadsnamndens atgarder, av orsaker utanfor byggherrens
kontroll, inte fullf6ljs kan startbesked aterbetalas om byggherren begar senast
6 manader efter att beslutet meddelats. Framstalls inte sidan begédran inom
angiven tid ar ratten till aterbetalning forfallen.

Hur lange galler bygglovet?

Du maste paborja projektet inom tva ar och fardigstilla det inom fem ar fran
att beslutet har fatt laga kraft. Annars méste du lamna in en ny
bygglovsansokan som stadsbyggnadsnamnden da kommer att prova enligt
géllande lagar och regler.
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Sa har overklagar du beslutet
Du kan 6verklaga det hér beslutet. Lamna i sa fall ett skriftligt 6verklagande till
stadsbyggnadsforvaltningen senast tre veckor efter att du har tagit del av
beslutet. Stadsbyggnadsnamnden 6verlamnar darefter 6verklagandet och
handlingarna i drendet till lansstyrelsen for 6verprovning. I 6verklagandet ska
du ange

e vilket beslut du 6verklagar, beslutsdatum och vad beslutet géller

e hur du vill att beslutet ska andras och varfor

e namn, adress, telefonnummer och e-postadress.

Delgivning av beslut till:
Sokanden

Kontrollansvarig
Ekonomiavdelningen

POIT

Grannar f.k.
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SBN § 26 Dnr TILL.2023.2

LANDSKRONA, REHNSCHOLD 1, BORGMASTARGATAN 2
Anmalan gallande en olovligt tillkommen lagenhet p.g.a. delning av
storre lagenhet

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL samt 9 kap.

9 § 1 p plan- och byggforordningen, (2011:338), PBF, pafors agaren [N
fastigheten

1, en byggsanktionsavgift om 23 887 kronor. Avgiften ska

betalas till Landskrona stad inom tva manader efter det att beslutet har

delgetts den avgiftsskyldige.

Arendebeskrivning/Bed6mning
Anmalan till lagenhetsregistret inkom 2023-01-04 som anger att ytterligare en
lagenhet pé 81 kvm tillkommit.

Brev om att soka bygglov skickades ut 2023-01-13.

Ansokan om bygglov inkom 2023-01-20 och kommer att beviljas snart.
Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att avgiften stér i rimlig
proportion till den 6vertradelse som har begatts och bor darmed inte sattas
ner.

Beslutsunderlag

SBN forslag till beslut TILL
Rehnschoéld 1 Ans6kan LGH
Sanktionsavgift 71 kvm.pdf
Lagenheter efter ombyggnad.pdf
Lagenhet innan ombyggnad.pdf

Hur man overklagar detta beslut

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara skriftligt och vara
Stadsbyggnadsforvaltningen till handa senast tre veckor efter det att ni har
tagit del av beslutet. Om 6verklagandet har kommit in i ratt tid 6verlamnar
Stadsbyggnadsnamnden 6verklagandet och handlingarna i arendet till
Lansstyrelsen i Skane for 6verprovning. I skrivelsen skall du ange:

1. Vilket beslut du 6verklagar, beslutsdatum och vad beslutet giller
2. Hur du begir beslutet skall andras och varfor, samt

3. Ditt namn, adress, eventuellt telefonnummer och e-postadress
4. Skrivelsen skall undertecknas

Delgivning av beslut till:

!!ononnav!!elnmgen
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SBN § 27 Dnr BYGG.2022.817

LANDSKRONA, SAXTORP 29:26
Anmalan for om rivning av befintligt hus och ansékan om bygglov
for nybyggnad av enbostadshus med garage samt bullerplank

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att bygglov beviljas med st6d av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900),

att ditt forslag till kontrollansvarig (KA):Pavicic Damir , KAo8350, N,
Behorighetsniva N, godtas med stod av 10 kap 9 § PBL,

att startbesked utfardas inte i samband med det har beslutet. Det innebar att
du maste invanta stadsbyggnadsnamndens startbesked innan du far bérja

bygga,

att innan du borjar bygga méaste det goras en utséttning av projektet.
Byggnaden far inte heller tas i bruk férran det har gjorts en lageskontroll nar
bygget ar klart,

att totalbeloppet som du ska betala for stadsbyggnadsnamndens hantering av
arendet ar 49 873 kr. Hur detta belopp har beridknats kan du lasa om under
rubriken Hur har avgiften beraknats? OBS! Tva fakturor kommer att
skickas ut, den forsta avser belopp for bygglov, den andra avser belopp for
utsattning och lageskontroll.

Arendebeskrivning/Bed6mning

Befintligt hus och komplementbyggnad rives pa grund av att det ar i daligt
skick. Rivning utanfor detaljplan kraver anmalan och hanteras i startbeskedet.
Det nya planerade huset blir en vaning, fasaden blir ljusgra och taket far gra
betongtakpannor. Garaget ar sammanbyggt med bostadshuset. Omradet ligger
utanfor detaljplan och &r brokigt sa stadsbyggnadsforvaltningen gor
bedomningen att grétt tak och gra trapanel fungerar pa platsen med st6d av 8
kap. 1 § PBL.

Ett bullerplank byggs i den sodra delen av fastigheten. Planket blir tvA meter
hogt och fungerar som ett bullerskydd i enlighet med bullerutredningen.
Miljoavdelningen avstyrker bygglov eftersom bullerkartlaggningen visar att
den ekvivalenta ljudnivan pa tomten ar mellan 55 och 65 dBA. Kraven for en
uteplats uppfyllt inte. Miljéférvaltningen anser att det finns en risk med att
placera ett bullerplank inom tatbebyggt omrade for att andra fastigheter kan
drabbas av forhojda ljudnivaer pa grund av reflektioner.
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Vid uppforande av bullerplank bor det finnas med en utredning som visar att
planket har avsedd effekt och inte orsakar problem for andra fastigheter.
Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att samtliga bullerkrav enligt
bullerférordningen uppfylls och enligt bullerutredningen sa uppfylls kravet for
uteplats pa den norra och ostra sidan av huset.

Atgirden bedéms bidra till en god helhetsverkan utan negativ paverkan pa
stads och landskapsbilden samt natur- och kulturvirdena pa platsen. Atgérden
forutsatter inte planlaggning och uppfyller kraven i 2 kap. och 8 kap.1§,2 §
forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som
inte har provats i omradesbestammelser varfor bygglov kan beviljas.

Beslutsunderlag

SBN forslag till beslut

Ritning - plan

Ritning - fasad soder och ost

Ritning - fasad norr och vist

Ritning - sektioner

PM 210749 Bullerutredning Saxtorp 29 26 (Nord) + bilagor
Rivning

Nybyggnadskarta med bullerplank, rev

Vad behover du gora for att fa ett startbesked?

Aven om du har beviljats bygglov fér projektet far du inte pabérja
byggnadsarbetena forran stadsbyggnadsnamnden har gett dig ett startbesked.
Det stari10 kap 3 § PBL.

Innan ett startbesked kan utfirdas méste vi ha ett tekniskt samrad tillsammans
med dig. Kontakta din byggnadsinspektor for tidsbokning och eventuella
fragor: Mathias Fuchs telefon 0418-47 06 28 mathias.fuchs@landskrona.se

Viktigt att tianka pa!
Om du pébérjar atgarden innan du har fatt ett startbesked blir du skyldig att

betala en byggsanktionsavgift enligt bestimmelserna i 9 kap plan- och
byggforordningen (PBF 2011:338).

Nir far du borja bygga?

Nar du har beviljats bygglov och fétt ett startbesked maste du vénta tills
beslutet har fatt laga kraft innan du far bérja bygga.

Forst ska beslutet kungoras via Post- och Inrikes Tidningar (PoIT), som ar
Sveriges officiella kungorelseinstitut for information fran myndigheter.
Dérefter har beroérda sakagare tre och allmanheten fyra veckor pa sig att
overklaga beslutet innan det far laga kraft.

I praktiken far du som byggherre alltsé paborja projektet tidigast fyra veckor
efter att lovbeslutet har publicerats i PoIT. Detta enligt 9 kap 42 a § PBL.

Du kan sjalv se nar beslutet i ditt darende har publicerats pa PoIT:s webbplats:
Post- och Inrikes Tidningar https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do.
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Viktigt att tinka pa!

Om du paborjar bygget innan beslutet har fatt laga kraft gor du det pa egen
risk. Beslutet kan namligen komma att 6verklagas under de fyra veckorna efter
kungorandet. Det kan leda till att bygglovet upphévs sa att du blir tvungen att
ta bort de atgarder som du redan har utfort.

Viktigt att tinka pa!
Du som byggherre ar ytterst ansvarig for att projektet uppfyller alla krav i plan-

och bygglagen samt i de foreskrifter och beslut som géller med stod av lagen.
Detta enligt 10 kap 5 § PBL.

Nir far byggnaden tas i bruk?

Nar projektet ar klart far du inte ta byggnaden i bruk férran du har fatt ett
slutbesked fran stadsbyggnadsnamnden. Vilka handlingar du behéover skicka in
till stadsbyggnadsforvaltningen meddelas i samband med att startbeskedet
utfardas. Detta med st6d av 10 kap 24 § PBL.

Viktigt att tinka pa!

Om byggnaden tas i bruk innan stadsbyggnadsnamnden har gett ett slutbesked
blir du skyldig att betala en byggsanktionsavgift.

Du som byggherre ar ytterst ansvarig for att projektet uppfyller alla krav i plan-
och bygglagen samt i de foreskrifter och beslut som géller med stod av lagen.
Detta enligt 10 kap 5 § PBL.

Sa har ordnar du med utsattning och lageskontroll
Utsdttning fore byggstart

Efter att du har fatt ditt startbesked ska det goras en utséttning av projektet.
En sddan gors innan du borjar bygga for att visa byggnadens placering och
storlek pé plats. Det ar du som byggherre som ansvarar for att ordna med detta
senast fem dagar innan du vill att utsattningen ska goras. Du kan antingen
vilja att anvianda Landskrona stads MBK- och GIS-avdelning eller anlita en
godkand extern utsittare:

MBK- och GIS-avdelningen
E-post: geomat@landskrona.se

Ldgeskontroll ndr bygget dr klart

Du maste invénta stadsbyggnadsnamndens slutbesked innan du far ta
byggnaden i bruk. Ett krav for att du ska kunna fa ett slutbesked ar att det gors
en lageskontroll nar du ar klar med bygget. En lageskontroll ar kontroll av
att byggnadens storlek, matt, form samt lage i plan och hojd stammer med
bygglovsbeslutet eller startbeskedet. Kontakta Landskrona stads MBK- och
GIS-avdelning for att fa lageskontrollen utford.
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Viktigt att tinka pa!

Om du vill anlita en extern utsiattare maste du anséka om och fa det godkéant av
MBK- och GIS-avdelningen. Det gor du genom att fylla i blanketten Forsdkran
och ansékan om privat utstakning och utsdttning som du hittar pa
Landskrona stads webbplats. Personen som utfor utsattningen maste ha
matningsteknisk kompetens.

En avgift tas ut motsvarande 20 procent av den utsattningsavgift som du skulle
ha betalat om kommunen hade utfort arbetet.

Det ar du som byggherre som ansvarar for att det utfors en lageskontroll nar
bygget ar klart.

Forutsatiningar for bygglovet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade.

Placeringen ligger intill planlagt omrade och inom sammanhaéllen bebyggelse.
Sockelhojd och fardig golvniva ska faststéllas i samrad med
byggnadsinspektoren.

Kommunal anslutning till vatten och avlopp finns.

Dagvattnet omhéndertas via stenkista pa den avstyckade fastigheten, sodra
delen av denna fastigheten.

Tillfartsvag finns.

Omradet ar av riksintresse for kustzon.

Yttranden fran grannar och berorda sakiagare

Grannar och berorda sakagare har fatt tillfalle att yttra sig i darendet eftersom
det ligger utanfor detaljplanerat omrade.
Inga synpunkter har inkommit.

Yttranden fran remissinstanser

Foljande remissinstanser har fatt mojlighet att yttra sig 6ver ansokan och
yttrandena har kommunicerats med den sokande.

Miljoavdelningen, avstyrker att nybyggnadslov fér nytt bostadshus och
garage och bullerplank beviljas.

Bedomningar i arendet

Enligt den bullerkartlaggning som finns ar den ekvivalenta ljudnivan pa
tomten mellan 55 och 65 dBA. Det innebér att det ljudnivan ar for hog for
att uppfylla kraven for en uteplats.

Miljoforvaltningen har skickat e-post till sokande for att fa information om
varfor de 6nskar bygga bullerplanket pa angiven plats men inte fatt nagot
svar. Risken med att placera ett bullerplank inom tétbebyggt omrade ar att
andra fastigheter kan drabbas av forh6jda ljudnivaer pa grund av
reflektioner. Vid uppforande av bullerplank bor det finnas med en
utredning som visar att planket har avsedd effekt och inte orsakar problem
for andra fastigheter.
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Ateranvindning av avfall (schaktmassor frén anlaggningsarbeten) ar i de
flesta fall en anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken och ska
anmailas till miljoforvaltningen. Om miljéforvaltningen, utifran erhallen
information om avfallet, bedomer fororeningsriskerna som laga sa kan det
ibland riacka med information.

Vid rivning av befintlig byggnad ska avfallet enligt 3 kap. 10 §
avfallsforordningen (2020:614) sorteras ut i olika avfallsgrupper:
1. trd,

2. mineral som bestar av betong, tegel, klinker, keramik eller sten,
3. metall,

4. glas,

5. plast, och

6. gips.

Om en byggherre anser att avfallet omfattas av undantag for utsortering ska
denne ansoka om dispens hos kommunen (3 kap. 15 § avfallsférordningen)
minst sex veckor i forvag. Byggherren ska da dokumentera sin bedomning
och sedan kunna visa upp detta vid ett tillsynsbesok.

Nordvistra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA),

Fastigheten ligger inom verksamhetsomréde for vatten och spillvatten

- (ej Dagvatten varav sokande far ordna lokalt omhandertagande av
Dagvatten inne pa egen fastighet)

Vid indragning av ledningar till vatten eller spillvatten sa ska ...

- En VA -anmilan med kompletta ritningar 6ver inre- och yttre VA skall vara
NSVA tillhanda i god tid fore byggstart: https://www.nsva.se/vatten-
ochavlopp/anslutning/va- anmalan/

For att fa dwg-underlag for va-ledningarna i omradet, kontakta
ledningskarta@nsva.se. For 6vrigt har NSVA ingen erinran.

Landskrona Energi elnit, har ingen erinran.
Landskrona Energi fjarrvarme, har inga synpunkter.
Skanova (Telia), har inget att erinra.

E.on elnit, inom fastigheten har E.ON en serviskabel in till byggnaden.
Kabelns lagen maste siakerstéllas innan markarbete péborjas. Kabelvisning i

falt bestills kostnadsfritt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var
hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-

djur/grava-nara-ledning.html. Innan rivning méste serviskabeln tas ur drift
och kopplas ur, kontakta kundsupport innan rivning.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan
ledningsiagarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare
avstand adn 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan ledningségarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan andras ovanfor ledningen, sa att
reparation och underhall forsvéaras.
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Serviskabeln far ej byggas over eller byggas in. Skulle det visa sig efter
utsattning av jordkabeln att byggnationen kommer i konflikt med var
markforlagda jordkabel méste kontakt tas med oss for narmare utredning.

Under férutsattning att ovan restriktioner och avstand efterlevs samt att E.ON
inte drabbas av nagra kostnader pa grund av bygglovets genomférande sa har
E.ON inga ytterligare synpunkter 6ver ansokan.

Landskrona Svalovs Renhallnings AB (LSR), har inga synpunkter.

Behover du ansoka om tillstand fran andra myndigheter?

Du ansvarar for att hamta in tillstand eller dispenser fran andra myndigheter
om atgiarden kraver det.

Tillstand for masshanteringen av jord soker du hos
Miljoforvaltmingen

Tel: 0418-47 00 00

E-post: miljo@landskrona.se

Om du patriffar fornlamningar eller markfororeningar

Fastigheten ligger inte inom ett fornlamningsomrade, men det kan finnas
dolda fornlamningar under mark.

Om fornlamningar patraffas ar du enligt kulturminneslagen skyldig att
omedelbart avbryta markarbetet och informera till:

Lansstyrelsen

Tel: 010-224 10 00

E-post: skane@lansstyrelsen.se

Om féroreningar i mark patraffas under projektets gang ska du omedelbart
avbryta arbetet och anmila fororeningen till:

Miljoforvaltningen

Tel: 0418-47 06 00

E-post: miljo@landskrona.se

Behover du kontrollera ledningar och servitut?

Atgirden far inte utforas pé ett omrade som omfattas av servitut eller
ledningsritt. Det ar ditt ansvar att kontrollera om det finns befintliga ledningar
eller servitut pa fastigheten. Om du har fragor kan du kontakta
Lantmaterimyndigheten:

Lantmaterimyndigheten

Tel: 0418-47 35 73
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Pa fastigheten kan det finnas befintliga markledningar. Byggnader eller andra
anlaggningar bor inte uppforas narmare an 3 meter fran befintliga ledningar
under mark. Kontakta darfor ledningsagaren innan du pabérjar arbetet. Du
som byggherre star for kostnaderna om ledningar skadas, behover flyttas eller
byggas om. Las mer pa www.ledningskollen.se.

Ledningskollen

Webbadress: www.ledningskollen.se

Du som byggherre ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).
Avledning av dagvatten och draneringsvatten ska ske sa att det inte orsakar
problem for intilliggande fastigheter. Kontakta Nordvastra Skanes Vatten och
Avlopp (NSVA) for information om VA-anslutningar och avgifter:

NSVA

Hemsida: www.nsva.se

E-post: kundservice@nsva.se

Kontakta Eon Sverige AB for information om anslutningar och avgifter:
Eon Sverige AB

Tel: 040-25 50 00

Hemsida: www.eon.se

Hur har avgiften beriknats?

Vissa av stadsbyggnadsnamndens tjanster ar avgiftsbelagda enligt en taxa som
har antagits av kommunfullmiktige. Avgifterna tas ut med st6d av plan- och
bygglagen samt kommunallagen (1991:900) och anvénds for att tacka stadens
kostnader. Hur mycket en viss tjanst kostar riaknas ut med hjélp av tabeller
som ar knutna till gallande taxa nér beslutet fattas. Tabellerna bygger pa
berakningar utifran de prisbasbelopp som giller enligt lagen om allmzn
forsikring (1962:381). Aven faktorer som handliggningens tidsatgéng och
komplexitet tas med i berdkningarna. Du kan ldsa mer om
stadsbyggnadsnamndens avgifter pa Landskrona stads webbplats. I tabellen
nedan ser du vilka avgifter som tas ut i ditt drende.

Bygglovavgifi) Startbesked Planavgift |Adm.avge. Totalt
Kr 14490 16433 0 575 31498
Annons 0 0
Avdrag 0 - kr
Summa 31 498 kr

Konstnader nedan kommer pa egen faktura.
Utsittning |Ligeskontroll

Kr 10 185 4515 14 700
Moms 2 546 1129 3675
Summa 12 731 5 644 18 375 kr

Viktigt att tianka pa!

Faktura kommer att skickas separat inom 14 dagar fran
Stadsbyggnadsforvaltningen

Om du ska betala for utsdttning och ldgeskontroll kommer det en separat
faktura for detta ndr arbetet dr utfort i fdlt.

Om du ska betala for en nybyggnadskarta kommer det en separat faktura for
detta.
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Slutavrikning

Om stadsbyggnadsnamndens atgarder, av orsaker utanfor byggherrens
kontroll, inte fullf6ljs kan startbesked aterbetalas om byggherren begar senast
6 manader efter att beslutet meddelats. Framstalls inte sidan begaran inom
angiven tid ar ratten till aterbetalning forfallen.

Hur lédinge galler bygglovet?

Du maste paborja projektet inom tva ar och fardigstilla det inom fem ar fran
att beslutet har fatt laga kraft. Annars maste du lamna in en ny
bygglovsansokan som stadsbyggnadsnamnden da kommer att prova enligt
géllande lagar och regler.

Sa har overklagar du beslutet

Du kan 6verklaga det har beslutet. Lamna i sé fall ett skriftligt 6verklagande till
stadsbyggnadsforvaltningen senast tre veckor efter att du har tagit del av
beslutet. Stadsbyggnadsnamnden 6verlamnar darefter 6verklagandet och
handlingarna i drendet till lansstyrelsen for 6verprovning. I 6verklagandet ska
du ange

¢ vilket beslut du 6verklagar, beslutsdatum och vad beslutet géller

e hur du vill att beslutet ska @ndras och varfor
e namn, adress, telefonnummer och e-postadress.

Delgivning av beslut till:
Sokanden

Ovriga fastighetségare
Kontrollansvarig

NSVA
Ekonomiavdelningen

POIT

Grannar f.k.
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SBN § 28 Dnr ADM.2022.6
Namndberattelse 2022 stadsbyggnadsnamnden

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att godkdnna Namndsberittelsen 2022,
att vidaresinda densamma till kommunstyrelsen,

Namnden beslutar ocksa att foljande att-satser tas med i arendet "eget kapital"
for bokslut 2022 och ombudgetering 2023:

att foresla kommunstyrelsen att besluta om 6verforing av investeringsmedel
pa totalt 1 336 tkr for pagaende projekt inom stadsmiljo.

att foresla Kommunstyrelsen att besluta om 6verforing av ej utnyttjande
investeringsmedel for Karlslunds aktivitetsyta pa totalt 1100 tkr.

att 6verlamna investeringsplan 2023-2025 till budgetberedningen for
hantering i budgetprocessen innebarande ett nytt forslag om ett dskande om
300 tkr for flygfoto i hog upplosning for ar 2025.

att overlamna investeringsplan 2026-2027 till budgetberedningen for
hantering i budgetprocessen.

Arendebeskrivning

Stadsbyggnadsnamnden har under 2022 en arsbudget pa 45,9 mnkr och ett
bokslutsutfall pa totalt 37,7 mnkr vilket resulterade i en budgetavvikelse pa
+8,2 mnkr i forhéllande till &rets budget.

Stadsbyggnadsnamndens alla verksamheter hade ett positivt utfall under aret.
Storsta delen av det positiva utfallet ligger framforallt pa avdelningarna
Stadsarkitekt och Stadsmiljo.

De viktigaste orsakerna till budgetavvikelsen ar:

¢ hogre bygglovsintikter (+3,0 mnkr) pa stadsarkitektavdelningen.

e Stadsmiljoavdelningen har aktiverat fler timmar i Tid och projekt &dn
budgeterat (+3,4 mnkr).

e léagre utfall (+1 mnkr) inom omradet diverse stadsbyggnadsprojekt
kostnader.

e aterstillningsmedel (+500 tkr) nyttjades ej under aret for arbete med
bullervallar.
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Stadsmiljo investeringsprojekt

Under 2022 genomférdes de flesta investeringsprojekt enligt plan. Dock fick
lekplatsprojekt delvis sta tillbaka med anledning av oférutsedd langre
projekteringstid an planerat. Ombyggnaden av Teaterparken blev nagot dyrare
an berdknat da beslut togs att a&ven bygga om ytan norr om Teatern i samband
med genomforandet. Detta har paverkat budget for Park och plats. Géng- och
cykelviigen mellan Alabodarna och Glumslov blev dyrare én beriknat att
genomfora, vilket visade sig under anldggandet, och da detta var ett
Trafikverksprojekt hade staden mindre god insyn eller majlighet att paverka.
Detta har paverkat budget for gang- och cykelviagar. En del bidrag invantas
under 2023 bl.a. fran Trafikverket som paverkar utfallet for cykelvagar, gron
stad samt gatuprojekt och platser. Dessa bidrag kommer alltid nar projekten
avslutas, men exakt tidpunkt ar inget vi kan paverka. Tittar man pa alla
investeringsprojekt sa har vissa projekt blivit dyrare medans andra har blivit
billigare an budgeterat for 2022, totalt sa blev resultatet +1336 tkr. Detta ar
investeringsmedel for pagaende projekt som Stadsbyggnadsnamnden 6nskar
overfora till 2023.Stadsbyggnadsnamnden 6nskar ocksa att 6verfora 1100 tkr
som &r kopplade till Karlslunds aktivitetsyta dar Stadsbyggnadsnamnden
invantar fakturor fran leverantorer som har blivit forsenade och som véntas
inkomma under varen 2023.

Beslutsunderlag
Namndberittelse 2022

Beslut expedieras till
KS/STA (stadsledningsforvaltningen @landskrona.se)
Arkiv
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SBN § 29 Dnr REMISSER.2022.35
Remiss av Malmo stads Strategi for kustskydd

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att godkanna lamnade synpunkter,

samt att 6versinda dessa till STA/KS.

Arendeberedning

Malmo kommunstyrelse beslutade den 7 december att godkanna remissversion
av Strategi for kustskydd for remiss. Strategin ar foremal for remiss under
perioden 15 december 2022 — 31 mars 2023. Synpunkter skickas via e-post till
stadsbyggnadskontoret@malmo.se. Ange diarienummer SBN-2021-44 som
referens. Landskronas juridiska avdelning 6nskar yttrandet fran SBN senast 28
februari. Dnr 2022/4335

Arendebeskrivning

Syftet med Strategi for kustskydd ar att ge kommunens syn pa klimatet och
oversvamningsrisk. Darutover syftar strategin till att visa hur
oversvamningsrisken fran havet ska hanteras i stadens fysiska planering samt
hur Malmos befintliga bebyggelse kan skyddas. Strategin ska inforlivas i
oversiktsplanen och utgéra grund for klimatanpassningen i Malmos fysiska
planering till foljd av stigande havsnivaer. Strategi for kustskydd ar helt digital
och bestér av tva delar: Planeringsinrikitning och Planeringsunderlag. Strategi
for kustskydd 2025-2125 (malmo.se).

Stadsbyggnadsforvaltningens synpunkter

Landskrona stad har, genom Skanes kustkommuners strategiska natverk, ett
nara erfarenhetsutbyte med Malmo stad kring kustskydd och
stadsplaneringsfragor. Stadsbyggnadsforvaltningen kanner darfor redan till
delar av strategin och har i vissa fall aven inspirerats av den.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att Malmo stads Strategi for kustskydd i sin
helhet ar bra och ser den som en betydande foregangare for Skanes
kustkommuner. Valet att dela upp strategin i tva delar, inrikining och
underlag, anses sarskilt bra och tydliggorande.

I Planeringsinriktningen beskrivs stadens politiskt beslutade héllning, det vill
sdga syn pa klimatet och agerande kring att forebygga dess konsekvenser. I
Planeringsunderlagen presenteras de analys- och utredningsunderlag som
planeringsinrikiningen baseras pa.
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Innehallet i Strategi for kustskydd ar ett digert material. Det digitala upplagget
gor att det anda upplevs 6verskadligt, med en bra balans mellan den
overgripande strukturen och de klickbara férdjupningsavsnitten.

Innehallet i Strategin ar komplext. Beskrivningar om 6versvamningsrisker kan
latt bli komplicerade da flera komponenter samverkar och skapar
svaroverskadliga paverkanssamband. Malmo stad har med ett enkelt
sprakbruk, klargorande figurer och tabeller anda lyckats att formedla stadens
inriktning pa ett begripligt satt.

Vi noterar att Malmo stads syn pa klimatet skiljer sig fran Landskronas stads
syn, vilket i sig inte ar nagot att anméarka pa. Daremot kan det i sammanhanget
namnas att planeringsnivan, 3,2 meter for lagsta fardig golvniva, som anges for
Malmo stads detaljplaner samt for "uppmarksamhetsomrade for
havsoversvamning" i 6versiktsplanen, ar exakt den niva for fardigt golv pa
vilken Léansstyrelsen har upphavt en detaljplan fér Landskrona stad.
Upphévandet av detaljplanen har darefter 6verklagats av staden till
regeringsratten men domen kan komma att bli prejudicerande for andra
kustkommuner.

En viktig detalj som inte framgar av strategin ar hur instangningseffekter av
kustskyddet ar tankt att hanteras. Med ett hogvattenskydd for havet foljer
problem med instangt skyfall, vilket for flera strackor av kustskyddet kan
forespas innebira allvarliga konsekvenser och generera nya behov av atgarder,
i form av pumpstationer, vattenmagasin och draneringsomraden.

Strategin presenterar @ven ett forslag pa hur den fortsatta beslutsprocessen
kring strategin bor ske, dar mandat for olika beslutsomraden kopplade till
kustskyddet har pekats ut for de ingédende politiska instanserna,
Kommunfullmiktige respektive namnderna. Att frén borjan ha en transparent
och tydlighet kring beslutsgangen anses bra.

Det ar positivt att strategin sétter fingret pé de stora utmaningar och
motsattningar som rader kring lagstiftningen, det juridiska ansvaret och i
forlangningen mojligheterna till finansiering och férvaltning av kustskydd.

"En lagstiftning som gynnar handlingskraft istdllet for passivitet dar
nodvdndig for klimatanpassningen av Sverige."

Ovan citat fran strategin visar att Skanes kustkommuner behover kraftsamla
tillsammans och lyfta nédviandiga férandringar for att kunna utveckla och
anpassas till klimatet. Vi kan inte vanta oss att beslutskraften i Stockholm
vaknar av sig sjalv. Havsnivahojningen ar framst ett hot for Skanes
kustkommuner. Hogre upp i Sverige kompenserar landh6jningen och i
Stockholmsregionen existerar inte detta hot. Landskrona stad ar 6vervagande
positiv till Malmo stads Strategi for kustskydd och ser fram emot ett fortsatt
gott samarbete.
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Beslutsunderlag
Forslag till beslut REMISS

Beslut expedieras till
KS/STA (stadsledningsforvaltningen @landskrona.se)
Arkiv
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SBN § 30 Dnr ADM.2023.6
Delegationslista BYGG

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att med godkiannande lagga delegationsbeslut for byggarenden till
handlingarna.

Arendebeskrivning
Forteckning 6ver bygglovsbeslut med paragrafnummer §§ 1-81 fattade pa
delegation anméldes.

Beslutsunderlag
Delegationslista februari 2023

Beslut expedieras till
skatteverket@skatteverket.se (pdf bilagan)
Ekonomiavdelningen
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SBN § 31 Dnr ADM.2023.7
Delegationslista PLAN

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att med godkannande lagga delegationsbeslut for planarenden till
handlingarna.

Arendebeskrivning
Forteckning 6ver beslut fattade pa delegation med paragrafnummer §§ 1
géllande samrad och underrittelse av detaljplaner anmaldes.

Beslutsunderlag
Delegationslista februari 2023

Beslut expedieras till
Ekonomiavdelningen
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SBN § 32 Dnr ADM.2023.8
Delegationslista LAGENHET

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att med godkannande ldgga delegationsbeslut for lagenhetsiarenden till
handlingarna.

Arendebeskrivning
Forteckning over beslut fattade pa delegation med paragrafmummer §§ 1-4
géllande lagenhetsregistret anmaldes.

Beslutsunderlag
Delegationslista februari 2023
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SBN § 33 Dnr ADM.2023.12
Anmalningslista

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att med godkannande ldgga anmalningarna till handlingarna.

Arendebeskrivning
Forteckning 6ver handlingar som inkommit till stadsbyggnadsnamnden
anmaldes.

Beslutsunderlag
Anmalningslista februari 2023
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