MARKANVISNINGSAVTAL

GALLANDE FASTIGHETEN LANDSKRONA MYGGAN 1

Parter
212000-1140 559268-8567
Landskrona stad PH Platsoptimera Holding AB
261 80 Landskrona Birger Jarlsgatan 57A
113 56 Stockholm
Nedan kallad ”Staden” Nedan kallad ”Bolaget”
Bilagor

Till detta avtal hor f6ljande bilagor:

Bilaga 1 — Karta 6ver Fastigheten
Bilaga 2 — Arkitektforslag

Bakgrund

Detaljplan (dnr PLAN 2023/5) for del av Karlslund 1:1 m.fl., Guldédngen, Landskrona stad,
vann laga kraft 2023-11-20, nedan ”Detaljplanen”. Detaljplanen mdjliggdr byggnation av
bostédder av skilda slag, skola och parkytor. Staden avser att teckna markanvisningsavtal med
ett antal olika intressenter for olika slags bostadsbebyggelse. Bolaget har visat intresse for att
uppfora friliggande villor och radhus med upplatelseformen dganderitt eller bostadsrétt.
Hérav har foljande markanvisningsavtal traffats for fastigheten Landskrona Myggan 1.
Parallellt med detta tecknas ett motsvarande markanvisningsavtal for fastigheten Skraddaren

l.
1 § Markoption

Genom detta avtal medges Bolaget en option att fran Staden forvirva fastigheten Landskrona
Myggan 1, nedan kallad "Fastigheten”. Fastighetens lokalisering 1 omréddet visas 1 Bilaga 1 —
Karta 6ver Fastigheten. Bolaget dger ritt att forvdrva Fastigheten genom andra bolag inom

Bolagets koncern.



Parternas avsikt dr att innan optionstidens utgang teckna ett kopeavtal varigenom Staden
overlater Fastigheten till Bolaget. Dértill ska den planerade byggnationen slutligt regleras i det
kommande kopeavtalet. Bolagets option enligt detta avtal innebér en rétt for Bolaget att

ensam forhandla med Staden om ett kop av Fastigheten under den tid markanvisningen giller.
2 § Optionstid och avgift

Bolagets option for Fastigheten géller till och med 2027-06-30. Optionstiden kan komma att
forlangas om infrastrukturen i omradet inte ar fardigstélld senast vid optionstidens utgéng.

Optionstiden forldngs da proportionerligt med férseningen.

Om Bolaget dnskar utnyttja sin optionsritt enligt detta avtal ska Bolaget underritta Staden
senast 3 manader fore optionstidens utgéng sa att kopeavtal kan tecknas fore optionstidens
utging. Kopeavtalet ska grunda sig pa Detaljplanen samt angivna forutsittningar i detta

markanvisningsavtal.

For optionen ska Bolaget erldgga en optionsavgift om HUNDRATUSEN (100 000)
KRONOR till Staden senast en manad efter detta avtals ikrafttridande. Detta belopp ska i ett
framtida markoverldtelseavtal avraknas kopeskillingen. Om Bolaget véljer att inte utnyttja sin

option, och detta avtal dirmed upphor att gilla ska optionsavgiften anses forverkad.
3 § Tidplan och tilltrade

Staden har en pdgdende entreprenad avseende utbyggnad av allmén platsmark (bygg-gator)
som forvintas padgd under aren 2025-2027. Slutligt fardigstdllande av gator, parker och andra
gronytor kommer att ske efterhand som bebyggelsen i omradet ar fardigbyggt. Forvéarv av
Fastigheten sker under forutsittning att gator och 6vrig infrastruktur har fardigstéllts sdsom

bygg-gator inom den del av Detaljplanen som Fastigheten &r beldgen.

Byggnation pé kvartersmark inom Detaljplanen kommer att ske etappvis. Staden avgor
tillsammans med respektive byggherre nir respektive byggherre kan paborja forsédljning och
tilltrada, med hénsyn till marknadens efterfragan, utbud av bostdder 1 ndromradet, samt
planerad byggnation och kundkrets inom respektive kvarter. Sdljstart ska ske i samforstand
mellan parterna. Fastigheten ska tilltrddas snarast efter att markoverlatelseavtal upprattats
mellan parterna. Tilltrddet ska dock ske forst ndr Bolaget har sdlt minst 50 % (11 st) av de
planerade bostdderna inom Fastigheten, savida inte Bolaget viljer att efterge villkoret om

forsdljningsgrad och dédrmed Onskar tilltrada tidigare.



Om Staden och Bolaget gemensamt beslutar att senareldgga forsdljningsstarten, ska tidsfristen
for uppfyllandet av forsédljningskravet och giltighetstiden for markanvisningsavtalet forléngas

1 motsvarande man.
4 § Arkitektforslag

Bolaget har tagit fram ett forslag till byggnation pa Fastigheten, se Bilaga 2 - Arkitektforslag.
Forslaget innebar att cirka 17 bostider i par-/radhus om 1,5 plan samt 4 friliggande hus om
1,5 plan kommer att uppfors. Upplatelseformen pa radhusen kommer att vara dganderétter

eller bostadsritter.

5 § Markoverlatelseavtal
5.1 § Kopeskilling

Kopeskillingen kommer att baseras pd framtaget arkitektforslag och har berdaknats med
utgangspunkt att Fastigheten kommer att bebyggas med 17 par-/radhus och 4 friliggande hus i

vilka samtliga bostdder upplats med dganderitt eller bostadsrétt.

Kopeskillingen kommer att uppga till 215 000 kr per par-/radhusbostad och 365 000 kr for
friliggande hus. Kopeskillingen kan dock aldrig understiga 5 115 000 kr.

Kopeskillingen justeras pa tilltraidesdagen med SCB:s Fastighetsprisindex (FASTPI
kvartalsvis for permanenta smahus efter region, sydsverige) med Q2 2026 som bas, dock kan
kopeskillingen aldrig understiga ovan belopp. For det fall att indextal saknas for aktuellt
kvartal vid faktureringstillfdllet ska upprikning 1 stéllet ske till det senaste indextal som

publicerats vid faktureringstillféllet.
5.2 § Uppforande och utforande

Bostadsbebyggelsen skall utforas 1 enlighet med Detaljplanen samt i huvudsak enligt
intentionerna i det av Bolaget framtagna arkitektforslag som redovisas i Bilaga 2. Under
optionstiden ska Bolaget ta fram ett slutligt arkitektforslag som ska bildggas

markoverlatelseavtalet.

Byggnationen skall priglas av hog kvalitet med avseende pa arkitektur, standard och
utforande. De friliggande villor och radhus som ska uppforas ska inrymma bostdder med
upplételseformen bostadsritt eller 4ganderitt. Bolaget utfor och bekostar samtliga byggnader

och anldggningar inom Fastigheten samt dess anslutning till allmin platsmark. Detta



inkluderar undersokningar, framtagande av handlingar, tillstdndsans6kningar och
markarbeten. Bolaget utfor och bekostar dven eventuella sirskilda anpassningar av allmén

platsmark som kravs pa grund av bebyggelsestrukturen.

For det fall Bolaget onskar flytta infart och/eller &dndra antalet infarter till Fastigheten i
forhallande till Stadens utforda/projekterade allménna platsmark eller om Bolaget dnskar andra
fordndringar 1 utformningen av den allménna platsmarken, exempelvis flytt av gatubelysning
eller &ndrad hojdsittning, dtar sig Bolaget att svara for samtliga merkostnader for Staden, som
uppkommer med anledning dirav. Staden beslutar ensidigt om vilka foérdndringar som ska

utforas.
Villkor om krav pa upplételseform kan komma att regleras i kommande markdverlatelseavtal.
5.3 § Byggnadsskyldighet

Bolaget dr medvetet om att villkor om byggnadsskyldighet kommer att skrivas in vid forvirv
av Fastigheten varigenom Bolaget forbinder sig att pabdrja byggnation (godként startbesked)
enligt 5 § ovan senast 12 manader efter tilltrddet samt fardigstélla byggnationen (godként

slutbesked) senast 24 manader efter tilltradet.

Om tiderna enligt ovan ej foljs utgar ett vite om 50 000 kr per paborjad ménad tills det att
Bolaget uppfyllt sina forpliktelser. Det totala vitesbeloppet kan maximalt uppga till 50% av
kopeskillingen for Fastigheten.

Om Bolaget hindras att fardigstilla byggnationen pa grund av hinder utanfor Bolagets
kontroll skall Bolaget ha ritt till forlaingning av tidsfristerna ovan. Exempel pd sadana
situationer &r forsening som rér kommunalt beslut eller avtal, om Bolaget inte beviljas
bygglov enligt Detaljplanen och detta inte beror pd Bolaget, att beviljat bygglov 6verklagas
eller hinder enligt ABT 06 kap 4. § 3. Om marknadsforutsittningarna dr sadana att forsiljning
av bostidder omojliggdrs trots att Bolaget genomfor visentliga marknadsforingsinsatser ska
dven detta ge Bolaget ritt till forlingda tidsfrister. Tidsfristerna kan maximalt f6rldngas med 2

ar, darefter dger Staden ritt att ta ut vite, alternativt att dterkopa Fastigheten.

Bolaget ska 1 god tid skriftligen inkomma med en begiran om att tidplanen ska justeras.
Sadan begiran ska inkludera en forklaring till varfor tidplanen ska justeras. Dérefter beslutar
Staden ensidigt om tidplanen ska justeras eller inte. Beslut om att justera tidplanen meddelas
skriftligen. Om Bolaget inte kan godta Stadens beslut ska fragan slutgiltigt avgoras i allmin

domstol.



5.4 § Fastighetsbildning

Fastigheten &r redan styckad till en bostadsfastighet. Eventuellt tillkommande
fastighetsbildningsatgérder svarar Bolaget for att ansdka om och bekosta. Staden forbinder sig

att vara behjilplig vid behov.
5.5 § Fastighetens skick

Fastigheten kommer att dverlatas i pa tilltrddesdagen befintligt skick. Bolaget kommer att
beredas tillfélle att fore tilltradesdagen besiktiga Fastigheten och kommer 1 blivande
markdverlatelseavtal att avsta med bindande verkan frén alla ansprak mot Staden pa grund av
fel och brister inom Fastigheten. Fastigheten kommer att tillfdlligt anvéindas som
etableringsplats for stadens entreprenad av utbyggnad av allmin plats. Bolaget dr inforstadd
med att det kommer att krdvas markarbeten, som bland annat nedtagning av triad, innan

Fastigheten kan betecknas som byggklar.

Inom Detaljplanens utbredningsomrade har foljande markundersokningar genomforts:

Geoteknisk och markmiljoteknisk undersokning (PQ Geoteknik & Miljo AB,
2018-01-08 med revidering 2018-01-25)

- Markmiljéutredning (WSP, 2022-10-03)

- Markteknisk undersékningsrapport (WSP, 2022-05-23)

- PM Geoteknik (WSP, 2022-05-23)

- Markradonundersékning (PQ Geoteknik & Miljé AB, 2018-01-08)

Bolaget har tagit del av ovan rapporter. Utover vad som anges i rapporterna har Staden ingen
kdnnedom om eventuella markfGroreningar inom Fastigheten. Skulle markfororeningar
upptéickas inom Fastigheten, vars uppkomst kan hidnforas till tiden fore tilltrddesdagen,
bekostar Staden merkostnaden for erforderliga saneringsatgérder upp till maximalt 50% av
kopeskillingen for Fastigheten. Kostnader dverstigande 50% av kopeskillingen star Bolaget
for. Detta dtagande innebdr att Staden star for den eventuella merkostnad som hantering av
fororenade massor fran Fastigheten innebdr, sdsom 6kad deponiavgift (mellanskillnad i
mottagningskostnad for massor med fororeningsgraden KM och berdrda massors
fororeningsgrad), djupare schakt, skiftning av massor samt eventuella 6vriga kostnader som
parterna dr overens om &r hanforliga till fororeningen. Det ska sérskilt noteras att Staden inte
tar hela kostnaden for férorenade massor som inte dr byggbara pga. deras

geologiska/geotekniska egenskaper och som dnda skulle ha behovt bytas ut pd grund av



bristande geotekniska egenskaper for att 4stadkomma byggbar mark. Endast merkostnaden till
foljd av miljofororeningarna ersdtts. Nagon annan ersittning till Bolaget ska inte utga. Staden
ersitter inte kostnader for stillestdnd eller ersittning till blivande kunder och hyresgiéster eller

kostnader 1 Ovrigt for forsenad byggnation.

Innan saneringsatgdrderna utfors ska sérskild dverenskommelse triffas mellan Bolaget och
Staden avseende arbetenas genomforande samt kostnadsfordelning mellan parterna.
Utgdngspunkten &r att arbetena ska utforas av Bolaget. Bolaget dger inte rétt att paborja
saneringsarbetena innan sirskild dverenskommelse har traffats. Skulle sd dnda ske tar Bolaget
risken for att Staden inte ersitter merkostnaden fullt ut. Staden &tar sig att agera skyndsamt
vid beslut om saneringsdtgiarder och kostnadsfordelning. Anledningen till att parterna har valt
ovan angivna konstruktion dér Staden ersitter Bolaget i efterhand &r att angivna kostnader
inte har kunnat bestimmas pa forhand och dirfor inte har kunnat beaktas vid bestimmande av

kopeskillingen.

Bolaget forbinder sig att inte stdlla hdgre krav &n vad Landskrona stads
miljoforvaltning/miljondmnd eller annan berdrd svensk myndighet kan komma att kridva
géllande saneringsétgirder och for att Fastigheten ska fa bebyggas. Detta innebir att det inte
foreligger ndgon skyldighet for Staden att bekosta avhjidlpande dtgidrder om Bolagets
mojligheter att bebygga Fastigheten inte inskranks av eventuella markféroreningar samt att
Bolaget godtar att Staden ersitter fororenade massor med dverblivna, enligt géllande
anldggnings-AMA for aktuellt fall, byggbara massor fran andra projekt. Nagon annan

ersittning till Bolaget ska i sddana fall inte utgi.

Stadens ansvar enligt detta géller som léngst till och med 9 manader fran Bolagets byggstart

(godkint startbesked).

Vid schaktningsarbeten ska Bolaget vara observant pd eventuella fynd av fornlimningar. Vid
misstdnkta fynd ska Bolaget iaktta den anmélningsplikt som rader for fornldmningar enligt lag
(1988:950) om kulturminnen m.m. Staden ska i forekommande fall utfora arkeologisk
utredning/forundersdkning/undersékning inom Fastigheten som erfordras for att fullgéra
bebyggelse och ska i forekommande fall svara for och bekosta sddana dtgiarder. Ndgon

erséttning till Bolaget ska inte utgé.



5.6 § Aterplantering av trid

Till £6]jd av Bolagets exploatering av Fastigheten ska 18 trdd planteras pa Bolagets
bekostnad. Traden ska planteras inom Fastigheten eller inom Stadens mark. Bolaget ansvarar
for plantering inom Fastigheten. Om plantering sker pa Stadens mark, ska Bolaget erldgga en

kostnad om 5 000 kronor per trid till Staden, som ansvarar for utférandet av planteringen.
6 § Fordelning av kostnader

6.1 § Planavgift

Staden har bekostat framtagandet av Detaljplanen. Nagon planavgift enligt 12 kap 9§ PBL

kommer inte att utga.
6.2 § Allmén platsmark

Staden utfor och bekostar allmén platsmark inom Detaljplanen och anslutande kvarter.
Bolaget ansvarar och bekostar Fastighetens och byggnadernas anslutning fran kvartersmark
till allmén platsmark/allméin gata. Anslutningar ska utforas i samrdd med Staden. Bolaget
bekostar eventuella sérskilda anpassningar av allmén platsmark som krivs pa grund av

bebyggelsestrukturen.

Parterna ska fora dialog under projektering av allméin platsmark samt VA for att redan i tidigt
skede gemensamt ta hdnsyn till avgérande faktorer sdsom placering av infarter, serviser samt

onskemédl om fjarrvirme mm.
6.3 § Dagvatten

Bolaget forbinder sig att folja Stadens dagvattenpolicy géllande dagvattenhantering. Innan
byggnation paborjas ska samrad ske med Staden och Stadens VA-bolag (NSVA) for att finna
lampliga atgérder och 16sningar pa dagvattenhanteringen. Samtliga kostnader inom

kvartersmark belastar Bolaget.
6.4 § Anslutningsavgifter

Samtliga anslutningsavgifter, sdisom el, tele, fiber, fjarrvirme, vatten, spillvatten och

dagvatten bekostas av Bolaget.

For det fall Bolaget dnskar flytta anslutningspunkt eller dndra antalet anslutningspunkter 1
forhallande till vad som utforts 1 Stadens entreprenad avseende utbyggnad av allmén

platsmark forbinder sig Bolaget att svara for samtliga merkostnader som uppkommer i



anledning darav, exempelvis kostnad for att proppa anslutningspunkten, ny ledningsdragning,

schaktarbete mm.
7 § Andringar och tilligg

Andringar och tilldgg ska, for att vara bindande, vara skriftliga och undertecknade samt

innehalla en tydlig referens till detta avtal.
8 § Overlatelse av avtal

Bolaget dger inte rétt att Gverlata detta avtal pa annan utan Stadens skriftliga medgivande.
Utan hinder av vad som hir angivits har Bolaget ritt att dverlata avtalet till annat bolag inom
Bolagets koncern under forutsittning att Bolaget eller koncernens moderbolag stiller ut en

garanti avseende skyldigheterna enligt detta avtal.
9 § Tvist och tolkning av avtal

For det fall tvist uppstar eller parterna inte dr Overens om tolkningen av detta avtal ska
meningsskiljaktigheten slutgiltigt avgoras i svensk domstol med Lunds tingsrétt som forsta

instans om inget annat dverenskommes.
10 § Giltighet

Detta avtal giller under forutséttning att kommunfullméktige i Landskrona godkénner avtalet,

genom beslut som sedan vinner laga kraft.

Om forutsdttningarna enligt denna paragraf inte uppfylls, ar avtalet till alla delar forfallet utan

ritt till ersittning for ndgon part.




Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna fatt var sitt.

Landskrona den 2026 den 2026
For Landskrona stad For PH Platsoptimera Holding AB
Torkild Strandberg Martin Larsson

Fredrika Klevborn Herman Andersson

Stadens underskrift bevittnas: Bolagets underskrift bevittnas:
Ebba Ullbrand Namnfértydligande:

Martina Ekbladh Namnfortydligande:
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