Exploateringsavtal

for detaljplan for Tofta 14:35 och 14:32, i Landskrona stad

PARTER
212000-1140 5566595418
Landskrona stad Orja Lantbruks AB
261 80 Landskrona c/o Barsebicks Gods,
Nedan kallad Staden 246 57 Barsebick,

Sésom édgare via moderbolag av
fastigheten Landskrona Tofta 14:35,
Nedan kallad Exploatoren

Staden och Exploatdren kallas gemensamt nedan {for Parterna
BAKGRUND

Detaljplanen (Dnr PLAN 2024-000003 bendmnd Detaljplan for Tofta 14:35 och 14:32
(Kronan Ostra), Landskrona stad) planeras preliminirt att antas vintern 2026 med syfte
att mojliggéra for verksamhet- och industridndamal med tillhérande teknisk
infrastruktur. Vidare mojliggors dven anldggande av ett stillverk for att sékerstélla
energidistribution. Staden och Exploatoren har sedan tidigare ingatt ett planavtal daterat
2021-12-07 och i samband med projektets framfart dr det nu aktuellt att teckna
exploateringsavtal for att reglera ansvars- och kostnadsfordelning kopplat till
Detaljplanens genomforande och utbyggnad av allméin platsmark.

8§ 1 DETALJPLAN, FASTIGHET OCH TIDIGARE AVTAL

§ 1.1 Detaljplan for Tofta 14:35 och 14:32 (Kronan Ostra)

Syftet med exploateringsavtalet ar ett effektivt och dndaméalsenligt genomforande av
Detaljplanen Kronan Ostra.

Exploatéren dger till 100 % Orja 2-10 AB som i sin tur ir lagfarna figare till fastigheten
Landskrona Tofta 14:35 (nedan kallad Fastigheten) och avser att sélja
verksamhetsmark till olika verksamheter.

Staden avser bygga ut allmén plats, innefattande bland annat vigar och naturmark samt
anldgga fordrojningsdiken och dagvattendamm m.m. inom Fastigheten, se karta dver
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Plan- och Exploateringsomrddet i Bilaga 1, nedan kallat Plan- och
Exploateringsomridet.

For fullféljandet av ovan &dtaganden har Parterna trdffat detta avtal, nedan kallat
Exploateringsavtalet.

§ 1.2 Tidigare avtal
Planavtal har tecknats mellan Staden och Exploatéren 2021-12-07.

§ 2 MARKOVERLATELSER OCH
LANTMATERIFORRATTNINGAR

§ 2.1 Markoverldtelser mellan Staden och Exploatéren

Exploatoren dverliter mark for allménna platser till Staden

Orja 2 AB, Orja 3 AB, Orja 4 AB, Orja 5 AB, Orja 6 AB, Orja 7 AB, Orja 8 AB, Orja
9 AB samt Orja 10 AB &verlater hirmed utan erséttning de delar inom Fastigheten
Tofta 14:35 som i Detaljplanen utgor allmén plats till Staden, se gul markering pa
Bilaga 2 — Plankarta markerat med planerade markoverlételser.

§ 2.2 Ovriga markoverlatelser

Tofta s:7 6verliter allmén platsmark till Staden

Samfallighetsforeningen Tofta s:7 ska dverlata de delar inom Tofta s:7 som dr utlagda
som allmén platsmark. Kostnad for forréttning och inldsen initieras av Staden och
bekostas av Exploatdren.

§ 2.3 Fastighetsbildning

Erforderlig fastighetsbildning enligt § 2.1-2 initieras av Staden och bekostas av
Exploatoren.

§ 2.4 Tilltrade
Tilltrade enligt § 2.1-2 sker nér fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kratft.

§ 2.5 Tillfallig nyttjanderatt

Staden dger rétt att paborja markarbeten forst efter det att Detaljplanen vunnit laga
kraft. Forst ddrefter, och under forutsdttning att erforderliga tillstdnd foreligger samt
att detta avtal godkénts av kommunfullmiktige i Landskrona genom beslut som senare
vinner laga kraft, far Staden nyttja marken for genomférande av planerad utbyggnad.

I samband med utbyggnad av allmén platsmark dger Staden ritt i samradd med
exploatoren att tillfalligt nyttja 6verenskomna omraden av fastigheten Tofta 14:35 for
genomforande av entreprenaden.
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Om Detaljplanen inte vinner laga kraft och Plan- och Exploateringsomradet ddrmed
inte kan byggas ut i enlighet med planen, ska Staden inte 4ga ndgon rétt att ta marken i
ansprak.

§ 2.6 Gemensamhetsanlaggningar

Inom fastigheten Tofta 14:35 ligger Tofta GA:3, som har dndamalet vig se akt 12-TOF-
149.1. Del av gemensamhetsanliggningen planldggs som allmin gata.
Gemensamhetsanliggningen som forvaltas av Angahusens samfillighetsforening,
behdver omprdvas efter nya forhallanden, sa att den upphor inom den del av Plan- och
Exploateringsomrédde som blir allmin platsmark. Ansékan om omprdvning gors till
Lantméterimyndigheten i Landskrona och initieras av Staden och bekostas av
Exploatoren.

§ 2.7 Ledningar och servitut

Exploatoren far inte vidta atgdrder som forhindrar eller forsvarar tillgdngligheten till
ledningsomraden eller som kan skada anldggningarna inom dessa. Exploatdren ska vid
behov bitrdda ansékan om omprdvning av befintliga servitut.

Om ledningar patriffas vars ldgen behdver justeras ska Exploatoren std for kostnaderna
efter samrad med kommunen och i mgjligaste méan ska befintliga ledningar ligga kvar i
befintligt ldge. De gasledningar och elledningar som ar lagda langs med Tofterupsviagen
har lagts i samrad med kommunens planavdelning och planeras inte flyttas med
anledning av utbyggnaden av allmén platsmark. En planerad flytt av de berdrda
ledningarna ska meddelas av Staden till Exploatéren innan entreprendren tilldelas
entreprenaden.

§3 UTF('_j_RANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA
ANLAGGNINGAR

§ 3.1 Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Staden ansvarar for projektering, upphandling och anldggande av all allmén platsmark
i Detaljplanen och till den standard som Staden normalt foreskriver, for den har typen
av omrade i enlighet med Detaljplanen. Staden fastldgger tidplan for utbyggnaden
baserat pd den interna verksamhetens forutséttningar och tillgangliga resurser.

Staden ér bestdllare och Exploatorens roll dr enbart som observator. Exploatéren och
dess konsulter har ritt att delta vid byggsamordningsmé&ten. Exploatdren har rétt att inte
gé ut pd upphandling efter Staden uppréttat projekteringskalkylen. Exploatdren har dven
rétt att i samband med anbudsforfarandet avbryta utbyggnaden av allmén plats om priset
overstiger den uppskattade kostnaden fran projekteringskalkylen med mer &n 10 %.
Innan tilldelning av entreprendr sker av Staden, ska Staden ha en dialog med
Exploatéren om upphandlingen och mojlighet ska ges att avbryta upphandlingen om
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Exploatoren onskar detta. Exploatoren har rétt att granska och godkénna de tilldggs- och
andringsarbeten som bestills och som inte ingar i den upphandlade entreprenaden.

Exploatéren ska leverera underlag till Staden nédr sa Staden krdver och behdver det,
forutsatt att Exploatoren har tillgéng till det underlag som Staden efterfragar.

Stadens entreprenad for utbyggnad av allmén plats ska vara avslutad och godkénd fore
annan entreprenadverksamhet fir forekomma inom Plan- och Exploateringsomradet.

Parterna dr Gverens om att 1 stillet for att Staden genom en gatukostnadsutredning med
stod av 6 kap. 24-38 §§ PBL beslutar att Exploatéren ska ersédtta Staden med visst
belopp (inklusive kostnad for inlésen av allmén plats) ska Exploatoren frivilligt till
Staden erldgga de faktiska kostnaderna for anldggande av allmin plats. Kostnaderna
omfattar forutom sjédlva anldggandet dven projektering, granskning, projektledning och
arbetstid mm.

En projekteringskalkyl for utbyggnadskostnaderna ska tas fram i projekteringen, och
ska fore upphandling av utférandeentreprenaden godkéinnas skriftligen av Exploatoren.

Staden har ritt att fakturera Exploatoren 16pande for nedlagda kostnader, dock ej mer
dan 1 gang per manad. Kostnaden ska slutligt regleras mellan Parterna da arbetet ar
slutfort.

Staden uppskattar kostnaden for utbyggnad av allmén platsmark preliminért till ca 25,4—
32,5 mkr. For fortydligande ska dock Exploatoren std for samtliga faktiska kostnader
for anldggande av allmédn platsmark. Kostnadsuppskattningen fOrutsétter dven att
Exploatoren kan ta emot all matjord som uppkommer i samband med utbyggnaden av
allmén platsmark. Exploatdren ska till Staden tillhandahélla erforderlig bankgaranti
omfattande summan i framtagen projekteringskalkyl i enlighet med ovan, fore
upphandling av utférandeentreprenaden och da tidplanen for projektet &r kiand for alla
Parter. Bankgarantin ska minskas 16pande med det belopp som Exploatdren erlagt under
projekttiden. D& Exploatdren ska ersétta Staden for verkliga kostnader sa kan slutgiltigt
utfall bli bade lagre och hogre an tillhandahéllen bankgaranti.

Efter genomforande av detta avtal ir Exploatdren och Orja 2—10 AB sasom #gare till
Fastigheten Landskrona Tofta 14:35 befriad fran gatukostnadserséttning kopplad till
Detaljplanen.

§ 3.2 Tidplan

Exploatéren och Staden ska gemensamt upprétta en tidplan for utbyggnaden av allmén
plats 1 samband med att projektering ar fardigstélld och entreprenaden ska upphandlas.

§ 3.3 Allmanna, kommunala VA-anlaggningar

Framtida &gare av tomterna inom Plan- och Exploateringsomradet ska erlidgga
anldggningsavgifter for vatten och avlopp enligt gillande taxa vid tidpunkten for
anvisning av forbindelsepunkt. Exploatoren bekostar den utbyggnad av dagvatten som
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ar dimensionerad for floden storre dn 20-arsregn (VA-kollektivet bekostar utbyggnad
av dagvatten i allmén platsmark upp till 20-arsregn).

Slutlig anslutningspunkt for vatten och avlopp sker i samband med att respektive
fastighetségare beslutar att bebygga fastigheterna. For det fall Exploatéren onskar flytta
anslutningspunkt eller dndra antalet anslutningspunkter i forhallande till vad som utforts
1 Stadens entreprenad avseende utbyggnad av allmidn platsmark forbinder sig
Exploatoren att svara for samtliga merkostnader som uppkommer i anledning dérav,
exempelvis kostnad for att proppa anslutningspunkten.

§ 3.4 Ledningsflytt och ledningsatgarder

Om genomforandet av Detaljplanen medfor att befintliga ledningar, anldggningar eller
tillhoérande installationer for vatten, avlopp, dagvatten, el, fjarrvdarme, tele, fiber eller
andra allménna eller enskilda ledningar behover flyttas, skyddas, dndras eller pa annat
sdtt anpassas, ska detta bekostas av Exploatoren.

Exploatéren ansvarar for samtliga kostnader som dr férenade med sadana atgirder,
inklusive men inte begrinsat till projektering, utforande, ledningsritter, tillfalliga
anordningar samt aterstéllningsarbeten. Arbetena ska utforas i samrad med berdrda
ledningsédgare och i enlighet med géllande tekniska krav och anvisningar.

Ledningsflytt eller andra ledningsatgérder fir inte pabdrjas innan erforderliga tillstdnd
och overenskommelser med berdrda ledningsdgare foreligger.

§4 UTF('?_RANDE OCH BEKOSTANDE AV OVRIGA
ANLAGGNINGAR

§ 4.1 Allmant om byggnation pa kvartersmark

Exploatéren ansvarar for att utbyggnaden pa kvartersmark under pagaende arbete
utformas sa att verksamheter som flyttar in 1 Plan- och Exploateringsomradet kan na
allmén plats. Exploatéren utfor och bekostar dven eventuella sédrskilda anpassningar som
kravs pd grund av bebyggelsestrukturen. For det fall Exploatéren onskar flytta infart
och/eller &andra antalet infarter till Fastigheten 1 forhallande till Stadens
utforda/projekterad allmén platsmark eller om Exploatoren onskar andra fordndringar i
utformningen av den allménna platsmarken, exempelvis flytt av gatubelysning, justering
av kantstenar eller dndrad hojdsittning, dtar sig Exploatdren att svara for samtliga
merkostnader for Staden, som uppkommer med anledning ddrav. Staden beslutar
ensidigt om vilka fordndringar som ska utforas for att uppnd den anpassning som
Exploatoren 6nskat.

§ 4.2 Avfallshantering

Avfall fran Plan- och Exploateringsomradet skall tas om hand enligt gingse
sophanteringskrav frdn LSR.
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Vigar pa kvartersmark och inom fastigheter ska anlidggas sa att de dr farbara med
sedvanliga avfallsfordon fram till avfallsutrymmen. Vidare ska det finnas tillracklig yta
i anslutning till avfallsutrymme for att véinda avfallsfordon.

§ 4.3 Parkering

Parkeringsnorm for Landskrona stad ska f6ljas.

§ 4.4 Ledningar fér vatten, avlopp, el, telekommunikationer,
fjarrvarme

Exploatoren ska i samrad med ledningssdgare och berérda kommunala forvaltningar
svara for samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som krdvs
for exploateringens genomforande inom kvartersmark och bekosta detta. Underlag for
ledningsflytt som ska genomforas av befintliga ledningar ska presenteras for
Exploatoren i samband med projekteringen.

Befintliga anldggningar ska hallas tillgangliga for berérda ledningségare under
byggtiden.

§ 4.5 Bullerskydd

Exploatoren ansvarar for att bygga ut och bekosta eventuella bullerskydd som krévs for
att mojliggora exploateringen inom kvartersmark. Utbyggnad av bullerskydd som kan
kréavas for exploatering av kvartersmark hanteras i samband med tillstdndsprovning eller
annan myndighetshantering, i enlighet med framtaget forslag till detaljplan.

§ 5 VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

§ 5.1 Markféroreningar

Exploatoren ansvarar for eventuella kompletterande markmiljéutredningar samt har
kostnadsansvaret for sanering av de markfororeningar som erfordras for genomforande
av Detaljplanen.

Om markfororeningar patriaffas i samband med utbyggnad av allmin plats ansvarar
Staden for anmélan till berord tillsynsmyndighet. De merkostnader som hanteringen
av dessa kan medfora faktureras Exploatdren.

§ 5.2 Fornldmningar

Om fornldmningar pétrdffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar
Exploatoren for anmélan till lansstyrelsen och bekostar de dtgirder som de kan kréva.

Om fornldmning patraffas i samband med utbyggnad av allmén plats ansvarar Staden
for anmélan till 1ansstyrelsen. Kostnader for eventuella atgirder faktureras Exploatdren.
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§ 5.3 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden

Staden och Exploatdren ansvarar for dterstéllande av skador pa den andra partens
egendom. Innan skada dtgérdas ska godkédnnande inhdmtas fran drabbad part. Drabbad part
har rétt att pa bekostnad av den som orsakat skada sjdlv reparera skadan om inte skadan
efter anmodan étgérdats av den part som orsakat skadan.

§ 6 OVRIGT

§ 6.1 Overlatelse av detta avtal

Exploatoren far inte, helt eller delvis, overlata sina réttigheter eller skyldigheter enligt
detta avtal utan Stadens skriftliga medgivande. Om Overldtelse av Fastigheten, eller
delar av Fastigheten, sker ska detta avtal fortfarande vara gidllande mellan Parterna i alla
delar.

§ 6.2 Tvist

Tvist mellan Staden och Exploatoren som géller tolkningen eller tilldampningen av detta
avtal ska avgoras av svensk allmdn domstol med Lunds tingsritt som forsta instans.

§ 6.3 Giltighet

Exploateringsavtalet giller endast under fOrutsittning att kommunfullméktige 1
Landskrona godkénner avtalet genom beslut som senare vinner laga kraft samt att
detaljplanen vinner laga kraft. I annat fall dr exploateringsavtalet i dess helhet forfallet
utan rétt till ersdttning for ndgon av Parterna.

Nér Exploatoren dverlimnat omradet med allmén plats i sin helhet till Staden och
fastighetsreglering dr genomford samt garantitiden for utbyggnadsentreprenaden &r
slutfort upphor detta avtal att gélla avseende de delar som hanterar utbyggnad av allmén
platsmark sdsom vigar, gronomriden och va-anliggningar. Ovrigt avtalsinnehill
avseende anslutningar fran kvartersmark till allmén plats vid kommande utbyggnad av
kvartersmark géller i sin helhet tillsammans med det avtalsinnehdll som omfattar
utbyggnad av kvartersmark.

7(®)



Signaturer

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka Parterna tagit var sitt.

For Landskrona stad

Landskrona den 2026

Torkild Strandberg

Fredrika Klevborn

Bevittnas:

Bilagor

For Orja Lantbruks AB, Orja 2 AB,
Orja 3 AB, Orja 4 AB, Orja 5 AB,
Orja 6 AB, Orja 7 AB, Orja 8 AB,
Orja 9 AB och Orja 10 AB

den 2026

Christoffer Hamilton

Bevittnas:

Exploateringsavtalet utgors av detta exploateringsavtal (detta dokument) samt foljande

bilagor:

Bilaga 1 — Plan- och Exploateringsomradet

Bilaga 2 — Plankarta markerat med planerade markdverlatelser
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