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Stadsbyggnadsforvaltningen

46 - 55
Anette Drivimo

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar darfor
egenhandiga underskrifter. De digitala underskrifterna framgar av
protokollets sista sida.
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Dagordning

847

§48

§49

§50

§51

§52-54

§55

Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-04-18

Dnr ADM.2023.19

Information fran
stadsbyggnadsforvaltningen

CITADELLSTADEN 3:1, Ansokan om
bygglov for nybyggnad av badbrygga och

kallbadhus samt uppférande av plank.
(BYGG 102/23)

HIRDMANNEN 1, ALABODSVAGEN 15,
Ansokan om tidsbegrénsat bygglov i 5 ar
tom 2028-08-02 for uppstillning av
skolpaviljonger i ett vAningsplan samt en
tillfallig parkering. (BYGG 144/23)

SAXTORP 6:3, TJADERSTIGEN 8,
Ansokan om forhandsbesked for tva
stycken nya bostadshus. (BYGG 24/23)

Oversyn av riksintresse for kulturmiljovard,
Ven. (REM 9/23)

Delegationslista:
- BYGG
- Plan
- Légenhet

Anmalningslista
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3(35)
Stadsbyggnadsndmnden

LANDSKRONA STAD Datum
2023-04-18

SBN § 47 Dnr ADM.2023.27
Information fran Stadsbyggnadsférvaltningen
Stadsbyggnadschef Johan Nilsson introducerade stadsbyggnadsnamnden i

plan- och bygglagen som tex vad ir en Oversiktsplan, Férdjupad Oversiktsplan
samt processen kring bygglov.
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Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-04-18

SBN § 48 Dnr BYGG.2023.102

LANDSKRONA, CITADELLSTADEN 3:1
Ansokan om bygglov for nybyggnad av badbrygga och kallbadhus
samt uppforande av plank

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att bygglov beviljas med st6d av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900),

att ditt forslag till kontrollansvarig (KA)* ,
Behorighetsnummer: [ ij  Behorighetsniva: K, godtas med stod av 10
kap 9 § PBL,

att startbesked utfardas inte i samband med det har beslutet. Det innebar att
du maste invanta stadsbyggnadsnamndens startbesked innan du far bérja

bygga,

att innan du borjar bygga méaste det goras en utséttning av projektet.
Byggnaden far inte heller tas i bruk férran det har gjorts en lageskontroll nar
bygget ar klart,

samt att totalbeloppet som du ska betala for stadsbyggnadsnamndens
hantering av drendet ar 62 158 kr. Hur detta belopp har berdknats kan du lasa
om under rubriken Hur har avgiften beraknats? OBS! Tva fakturor
kommer att skickas ut, den forsta avser belopp for bygglov, den andra avser
belopp for utsattning och lageskontroll.

Arendebeskrivning/Bed6mning

Arendet avser ansékan om bygglov for nybyggnad av badbrygga och
kallbadhus samt uppférande av plank

Stadsbyggnadsforvaltningen saknas delegation i for arendet da fastigheten
ligger utanfor detaljplanerat omradet.

Landskronas forsta kallbadhus uppfordes 1877, det var ett av de dldsta
bevarade i hela landet. I decemberstormen 2013 forlorade Landskrona en
riktig klenod, hela badhuset blaste bort och totalférstérdes. Idag har det redan
gétt 10 ar sedan det forsvann, det nya kallbadhuset kommer att uppférs inom
samma omrade som det befintliga.
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Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-04-18

Kallbadhusets fasader uppfors med bade staende och liggande trapanel i
varierad bredd i svart kul6r, mindre detaljer av fasaderna forses med plat i
koppar likt utseende. Taket forses med bandtackt plat i svart kulor, samt att
solceller placeras pa taket.

Badbryggan som tar en ut till kallbadhuset uppfors i tryckimpregnerat tra,
varannan pelare pa badbryggan forses med belysning samt ett soldack mot
norr och ett mot séder, bada soldédcken forses med bankar och kladeshyllor
samt trappa ner i havet. Kallbadhuset kommer att uppféras med tva bastu som
har fri havsutsikt mot sydvast. Inom omradet kommer det finnas tva duschar
med havsvatten.

Befintlig parkering finns utanfor Citadellbadet, vid sasong for kallbadhuset ar
Citadellbadet stangt, samt att kallbadhuset ar placerat i centrum av
Landskrona da gang- och cykelnitet samt kollektivirafik ar latt att na.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att badbryggan inte kraver
bygglov enligt Plan och bygglagen. Stadsbyggnadsforvaltningen gor aven
bedémningen att solcellerna pa taket inte kraver bygglov da atgarden placeras

a en fastighet som ligger utanfor detaljplanerat omradet.

tgarden bedoms bidra till en god helhetsverkan utan negativ paverkan pa
stads och landskapsbilden samt natur- och kulturvirdena pa platsen. Atgérden
forutsitter inte planlaggning och uppfyller kraven i 2 kap. och 8 kap.1§,2 §
forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som
inte har provats i omradesbestammelser varfor bygglov kan beviljas.

Beslutsunderlag

SBN forslag till beslut

Ritning - del av plan, soldiack norr
Ritning - del av plan, soldack syd
Ritning - elevation angoring
Ritning - fasader - nordvast, sydost
Ritning - fasader - nordost, sydvast
Ritning - nybyggnadskarta

Ritning - plan angoring

Ritning - plan soldack

Ritning - plan

Ritning - principsektion, elevation brygga
Ritning - sektioner A-A, B-B
Ritning - sektioner C-C, D-D
Ritning - sektioner E-E, F-F
Ritning - situationsplan

Ritning - situationsplan

Ritning - takplan

Justerande sign ‘ | Utdragsbestyrkande




Signature reference: 1c4af63c-35de-46b3-8cf2-cbb30ce55e2a

6(35)

Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-04-18

Vad behover du gora for att fa ett startbesked?

Aven om du har beviljats bygglov fér projektet far du inte pabérja
byggnadsarbetena forran stadsbyggnadsnamnden har gett dig ett startbesked.
Det stari 10 kap 3 § PBL.

Innan ett startbesked kan utfardas méste vi ha ett tekniskt samrad tillsammans
med dig. Kontakta din byggnadsinspektor for tidsbokning och eventuella
fragor:

Mathias Fuchs telefon 0418-47 06 28
Mathias.fuchs@landskrona.se

Viktigt att tiinka pa!
Om du paborjar dtgarden innan du har fatt ett startbesked blir du skyldig att

betala en byggsanktionsavgift enligt bestimmelserna i 9 kap plan- och
byggforordningen (PBF 2011:338).

Nir far du borja bygga?

Nar du har beviljats bygglov och fatt ett startbesked maste du vénta tills
beslutet har fatt laga kraft innan du far borja bygga.

Forst ska beslutet kungoras via Post- och Inrikes Tidningar (PoIT), som ar
Sveriges officiella kungorelseinstitut for information fran myndigheter.
Darefter har berorda sakiagare tre och allm@nheten fyra veckor pé sig att
overklaga beslutet innan det far laga kraft.

I praktiken far du som byggherre alltsé paborja projektet tidigast fyra veckor
efter att lovbeslutet har publicerats i PoIT. Detta enligt 9 kap 42 a § PBL.

Du kan sjélv se nar beslutet i ditt arende har publicerats pa PoIT:s webbplats:
Post- och Inrikes Tidningar https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Viktigt att tinka pa!

Om du paborjar bygget innan beslutet har fatt laga kraft gor du det pa egen
risk. Beslutet kan namligen komma att 6verklagas under de fyra veckorna efter
kungorandet. Det kan leda till att bygglovet upphévs sa att du blir tvungen att
ta bort de atgarder som du redan har utfort.

Du som byggherre ar ytterst ansvarig for att projektet uppfyller alla krav i plan-
och bygglagen samt i de foreskrifter och beslut som géller med stod av lagen.
Detta enligt 10 kap 5 § PBL.

Nar far byggnaden tas i bruk?

Nar projektet ar klart far du inte ta byggnaden i bruk férran du har fatt ett
slutbesked fran stadsbyggnadsnamnden. Vilka handlingar du behéver skicka in
till stadsbyggnadsforvaltningen meddelas i samband med att startbeskedet
utfardas. Detta med stod av 10 kap 24 § PBL.

Justerande sign ‘ | Utdragsbestyrkande




Signature reference: 1c4af63c-35de-46b3-8cf2-cbb30ce55e2a

LANDSKRONA STAD
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Stadsbyggnadsndmnden
Datum
2023-04-18

Viktigt att tinka pa!

Om byggnaden tas i bruk innan stadsbyggnadsnamnden har gett ett slutbesked
blir du skyldig att betala en byggsanktionsavgift.

Du som byggherre ar ytterst ansvarig for att projektet uppfyller alla krav i plan-
och bygglagen samt i de foreskrifter och beslut som géller med stod av lagen.
Detta enligt 10 kap 5 § PBL.

Sa hir ordnar du med utsatining och lageskontroll
Utsdttning fore byggstart

Efter att du har fatt ditt startbesked ska det goras en utsattning av projektet.
En sadan gors innan du borjar bygga for att visa byggnadens placering och
storlek pa plats. Det ar du som byggherre som ansvarar for att ordna med detta
senast fem dagar innan du vill att utsattningen ska goras. Du kan antingen
vélja att anvanda Landskrona stads MBK- och GIS-avdelning eller anlita en
godkand extern utsattare:

MBK- och GIS-avdelningen

E-post: geomat@landskrona.se

Ldgeskontroll ndr bygget dr klart

Du maste invénta stadsbyggnadsnamndens slutbesked innan du far ta
byggnaden i bruk. Ett krav for att du ska kunna fa ett slutbesked ar att det gors
en lageskontroll nar du ar klar med bygget. En lidgeskontroll ar kontroll av
att byggnadens storlek, métt, form samt ldge i plan och hojd stammer med
bygglovsbeslutet eller startbeskedet. Kontakta Landskrona stads MBK- och
GIS-avdelning for att fa lageskontrollen utford.

Viktigt att tinka pa!

Om du vill anlita en extern utsiattare maste du anséka om och fa det godkéant av
MBK- och GIS-avdelningen. Det gor du genom att fylla i blanketten Forsdkran
och ansékan om privat utstakning och utsdttning som du hittar pa
Landskrona stads webbplats. Personen som utfor utsattningen méste ha
matningsteknisk kompetens.

En avgift tas ut motsvarande 20 procent av den utsattningsavgift som du skulle
ha betalat om kommunen hade utfort arbetet.

Det ar du som byggherre som ansvarar for att det utfors en lageskontroll nar
bygget ar klart.

Forutsiattningar for bygglovet

Fastigheten ligger utanfér/inom detaljplanerat omrade.
Sockelh6jd och fardig golvniva ska faststéllas i samrad med
byggnadsinspektoren.

Kommunal anslutning till vatten och avlopp finns.
Omrédet ar av riksintresse for kustzon, kulturmiljovard
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Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-04-18

Yttranden fran grannar och berorda sakigare

Grannar och berorda sakagare har fatt tillfélle att yttra sig i darendet eftersom
det ligger utanfor detaljplanerat omrade.

Yittranden fran remissinstanser

Foljande remissinstanser har fatt mojlighet att yttra sig 6ver ansokan och
yttrandena har kommunicerats med den s6kande.

Miljoforvaltningen

Miljoforvaltningen lamnar nedanstaende papekanden géllande atgarden.
Atgirden bed6ms, i enlighet med vad som anges i ansokan, inte medféra
betydande miljopaverkan. Det ar positivt att bryggan innefattar soldack och
badstegar sa att anlaggningen fyller flera funktioner. Det ar positivt att
anlaggningen ar tatortsnéra och lattillganglig till fots, till cykel och via
kollektivtrafik. Vid bottenfundamenten till pelarna kan sma revmiljéer skapas
med stenblock eller ytstrukturer pa stolparna for att gynna biologisk mangfald
och upplevelseviarden.Teknik- och fritidsférvaltningen i Landskrona har ett
stort lager av naturstensblock som varit avsedda att anvianda till
stenrevsrestaurering (fran historiskt stenfiske) som ej genomférdes.
Vattenledningar som hanger under bryggan kan innebara att det blir risk for
tillvaxt av legionellabakterier, som sprids via aerosoler (exempelvis i
duschutrymmen), om inte ledningarna isoleras. Anlaggningsskedet med
palning kan ge upphov till ménga klagomél om buller, fér att minska
klagomalen och 6ka forstaelsen ar det viktigt att informera allménheten.
Lundéakrabukten utgér en viardefull fodosokslokal for tumlare och knubbsal.
Skabbarevet utgér en av Oresunds viktigaste viloomréden fér Knubbsal.
Bullerpaverkan fran atgarden pa den langgrunda stranden bedéms dock
begransad pa grund av avstandet samt 6vrig bullrande aktivitet i
hamnomradet.

Nordvistra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA)
Landskrona Energi elnit

Innan placering av el-rum faststélls ska samrad ske med Landskrona Energi A
nvisningar rorande fasadmatarskapens utformning, hanvisas till ”SS 437 01 02
Elinstallationer for lagspanning.

Vigledning for anslutning, métning, placering och montage av el- och tele-

installationer” och ”SS 436 21 31
Serviscentraler —

Tillaggsfordringar till SS-EN 61439-serien”. Matarplats och anslutningspunkt
faststills i samrad med Landskrona Energi. Det ar av storsta vikt att vi far tilltr
ade till fasadmatarskapet.

Inget far byggas nara eller ovan elkablar.

Landskrona Energi stadsniit - inget yttrande
Landskrona Energi fjarrviarme - inget ytirande
Teknik-och fritidsforvaltningen - inget ytirande

Justerande sign ‘ | Utdragsbestyrkande




Signature reference: 1c4af63c-35de-46b3-8cf2-cbb30ce55e2a

LANDSKRONA STAD

9(39)

Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-04-18

Mark- och exploateringsavdelningen - inget yttrande

Réaddningstjansten

Raddningstjansten har tagit del av handlingarna angaende nybyggnad av
kallbadhus pa fastigheten Citadellstaden3:1, Landskrona. Raddningstjansten
anser att
e Avsaknaden av fast slacksvattenanslutning fran strand tillbyggnad
Kommer att innebéra att en slack insats och eventuell livraddande
insats kan pabarjas forst efter cirka 20 minuter fran inkommet larm da
det ar tids kravande att lagga ut slang sa lang striacka
¢ En brandskyddsbeskrivning ska tas fram ,raddningstjansten vill ges
mojlighet att yttra sig pa denna
¢ Riddningstjanstens anvisningar for solcellsanlaggningar ska tas i
beaktande vid sadan installation

Behover du ansoka om tillstand fran andra myndigheter?

Du ansvarar for att hamta in tillstand eller dispenser fran andra myndigheter
om atgéarden kraver det.

Om du patriffar fornlamningar eller markfororeningar

Lansstyrelsen
Tel: 010-224 10 00
E-post: skane@lansstyrelsen.se

Fastigheten ligger inte inom ett fornlamningsomrade, men det kan finnas
dolda fornlamningar under mark.

Om fornlamningar patraffas ar du enligt kulturminneslagen skyldig att
omedelbart avbryta markarbetet och informera till:

Lansstyrelsen

Tel: 010-224 10 00

E-post: skane@lansstyrelsen.se

Om fororeningar i mark patraffas under projektets gang ska du omedelbart
avbryta arbetet och anméla fororeningen till:

Miljoforvaltningen

Tel: 0418-47 06 00

E-post: miljo@landskrona.se

Behover du kontrollera ledningar och servitut?

Atgirden far inte utforas pé ett omréde som omfattas av servitut eller
ledningsratt. Det ar ditt ansvar att kontrollera om det finns befintliga ledningar
eller servitut pa fastigheten. Om du har fragor kan du kontakta
Lantmaterimyndigheten:

Lantmaterimyndigheten

Tel: 0418-47 35 73
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Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-04-18

Pa fastigheten kan det finnas befintliga markledningar. Byggnader eller andra
anlaggningar bor inte uppforas narmare an 3 meter fran befintliga ledningar
under mark. Kontakta darfor ledningsagaren innan du pabérjar arbetet. Du
som byggherre star for kostnaderna om ledningar skadas, behover flyttas eller
byggas om. Las mer pa www.ledningskollen.se.

Ledningskollen

Webbadress: www.ledningskollen.se

Du som byggherre ansvarar for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).
Avledning av dagvatten och draneringsvatten ska ske sé att det inte orsakar
problem for intilliggande fastigheter. Kontakta Nordvastra Skanes Vatten och
Avlopp (NSVA) for information om VA-anslutningar och avgifter:

NSVA

Hemsida: www.nsva.se

E-post: kundservice@nsva.se

Kontakta Landskrona Energi (Leab) fér information om anslutningar och
avgifter:

Landskrona Energi

Tel: 0418-47 36 20, 0418-47 33 00

Hemsida: www.landskronaenergi.se

Hur har avgiften beraknats?

Vissa av stadsbyggnadsnamndens tjanster ar avgiftsbelagda enligt en taxa som
har antagits av kommunfullmiktige. Avgifterna tas ut med st6d av plan- och
bygglagen samt kommunallagen (1991:900) och anviands for att tacka stadens
kostnader. Hur mycket en viss tjanst kostar raknas ut med hjilp av tabeller
som ar knutna till gallande taxa nar beslutet fattas. Tabellerna bygger pa
berakningar utifran de prisbasbelopp som giller enligt lagen om allmzn
forsikring (1962:381). Aven faktorer som handliggningens tidsatgéng och
komplexitet tas med i berdkningarna. Du kan lasa mer om
stadsbyggnadsnamndens avgifter pa Landskrona stads webbplats. I tabellen
nedan ser du vilka avgifter som tas ut i ditt drende.

Bygglovavgift| Startbesked Planavgift |Adm.avg. Totalt
Kr 21210 24885 0 313 46408
Annons 0 0
Avdrag 0 - kr
Summa 46 408 kr

Konstnader nedan kommer pa egen faktura.
Utsattning Légeskom:ro]ll

Kr 8 400 4200 12 600
Moms 2100 1050 3150
Summa 10 500 5250 15 750 kr

Viktigt att tianka pa!
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Faktura kommer att skickas separat inom 14 dagar fran
Stadsbyggnadsforvaltningen

Om du ska betala for utsdttning och ldgeskontroll kommer det en separat
faktura for detta ndr arbetet dr utfort i fdlt.

Slutavrikning

Om stadsbyggnadsnamndens atgéarder, av orsaker utanfér byggherrens
kontroll, inte fullfoljs kan startbesked aterbetalas om byggherren begar senast
6 manader efter att beslutet meddelats. Framstalls inte sidan begédran inom
angiven tid ar ratten till aterbetalning forfallen.

Hur léinge géller bygglovet?

Du maste paborja projektet inom tva ar och fardigstilla det inom fem ar fran
att beslutet har fatt laga kraft. Annars méste du lamna in en ny
bygglovsansokan som stadsbyggnadsnamnden da kommer att prova enligt
géllande lagar och regler.

Sa har overklagar du beslutet

Du kan 6verklaga det har beslutet. Lamna i sé fall ett skriftligt 6verklagande till
stadsbyggnadsforvaltningen senast tre veckor efter att du har tagit del av
beslutet. Stadsbyggnadsnamnden 6verlamnar darefter 6verklagandet och
handlingarna i drendet till lansstyrelsen for 6verprovning. I 6verklagandet ska
du ange

¢ vilket beslut du 6verklagar, beslutsdatum och vad beslutet géller
e hur du vill att beslutet ska @ndras och varfor

e namn, adress, telefonnummer och e-postadress.

Delgivning av beslut till:
Sokanden

Kontrollansvarig

Ekonomiavdelningen

POIT

Byggnadsinspektor Mathias Fuchs for kinnedom
Grannar f.k.
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SBN § 49 Dnr BYGG.2023.144

LANDSKRONA, HIRDMANNEN 1, ALABODSVAGEN 15

Ansokan om tidsbegriansat bygglov i 5 ar t.o.m. 2028-08-02 for
uppstallning av skolpaviljonger i ett vaningsplan samt en tillfillig
parkering

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att tidsbegréansat bygglov enligt 9 kap 33 § Plan-och bygglagen (PBL
2010:900) beviljas fran och med 2023-08-02 till och med 2028-08-02,

att startbesked utfardas inte i samband med det hér beslutet. Det innebar att
du maste invanta stadsbyggnadsnamndens startbesked innan du far borja
bygga. Mer information hittar du under rubriken Vad behover du gora for
att fa ett startbesked?,

att innan du borjar bygga méaste det goras en utséttning av projektet.
Byggnaden far inte heller tas i bruk férran det har gjorts en lageskontroll nar
bygget ar klart. Mer information om bada dessa steg hittar du under rubriken
Sa hir ordnar du med utsattning och lageskontroll,

att ditt forslag till kontrollansvarig (KA): Torbjorn Kragh, Co03358-N godtas
med stod av 10 kap 9 § PBL,

samt att totalbeloppet som du ska betala for stadsbyggnadsnamndens
hantering av drendet ar 45 725 kr. Hur detta belopp har beridknats kan du lasa
om under rubriken Hur har avgiften beriaknats? OBS! Tva fakturor
kommer att skickas ut, den forsta avser belopp for bygglov, den andra avser
belopp for utsattning och lageskontroll.

Skal for beslutet/Bedomning

Stadsbyignadsfbrvaltningen baserar beslutet pa foljande bedomning:
a. Atgarden planeras paga under en begransad tid. Vi anser darfor att den
uppfyller kraven pa en tillfillig atgard enligt 9 kap 33 § PBL.

b. Vibedomer att atgarden uppfyller nagra, men inte alla, forutséattningar
for att vi ska kunna bevilja ett permanent bygglov enligt 9 kap 30 §
PBL. Atgérden uppfyller exempelvis inte 8 kap 1 § PBL och den placeras

a prickad mark.

c. Atgarden ar avsedd att tillgodose ett tillfzlligt behov, namligen att gora
plats for ett 6kat antal skolelever i grundskolan. Vi bedomer att det ar
bade praktiskt och ekonomiskt rimligt att avveckla atgarden inom den
avsedda tiden.

d. Slutligen utgor atgarden inga betydande besvar for grannar enligt 2 kap
9 § PBL.
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Arendebeskrivning/Bed6mning

Ansokan innebér en tidsbegransad uppstillning av skolmoduler under fem ar
pa grund av ett 6kat elevantal inom grundskolan. D& modulerna placeras pa en
befintlig parkering kommer en ny parkering att anlaggas soder om aktuell

byggnad.

Trots att grannar har erinringar sa méste skolan ha fler lokaler for att klara ett
okat antal elever inom grundskolan och det finns inga alternativa placeringar
intill den befintliga skolan. Det allménna intresset att kunna l6sa skolplikten
for fler elever ar ett viktigt skal for att ga emot grannarnas erinringar om 6kad
trafik och utformning. Modulerna ska inte sta pa platsen permanent utan
endast under en begriansad tid.

Sokanden har dndrat sitt forslag s att byggnaden anpassas till den kulturmiljo
den ska sta i samt for att tillgodose grannars yttranden. Modulernas trafasader
malas i en falurdd kulor och byggnaden fér ett laglutande svart sadeltak av
papp for att harmonisera med gardsbyggnaderna intill.
Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att byggnaden uppfyller kraven
i 8 kap. 1 § PBL och att anpassningskraven gallande stads- och landskapsbilden
samt natur- och kulturviardena i 2 kap. 6 § PBL ar uppfyllda.

Det forekommer redan biltrafik pa den aktuella platsen och den bedéms inte
oka pa ett sadant negativt sitt eftersom det bara ror sig om 2 stycken klassrum
att det skapar en pataglig olagenhet for omgivningen. Eftersom atgéarden ar
tillfallig och byggnaden star placerad pa en parkering pa andra sidan en
befintlig lokalgata med Géng- och cykelstrak, gronomrade och hackplantering
mellan de boende som inkommit med negativa yttranden, gor
stadsbyggnadsforvaltningen bedomningen att atgarden inte utgor en
betydande oldagenhet for grannar som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Beslutsunderlag

SBN forslag till beslut

Nybyggnadskarta

Yttrande granne BIRKAVAGEN

Synpunkter fran Vikingens samfillighetsférening
Yttrande frin granne BIRKAVAGEN

Yttrande frn granne BIRKAVAGEN med erinran
Yttrande frin granne BIRKAVAGEN med erinran
Ritning - fasader, rev

Yttrande frén granne BIRKAVAGEN med erinran
Yttrande frén granne BIRKAVAGEN med erinran
Situationsplan, rev

Ritning - plan, rev

Bild pa platsen

Ritning - sektion, rev
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Vad behover du gora for att fa ett startbesked?

Aven om du har beviljats bygglov fér projektet far du inte pabérja
byggnadsarbetena forran stadsbyggnadsnamnden har gett dig ett startbesked.
Det stari 10 kap 3 § PBL.

Innan ett startbesked kan utfiardas méste vi ha ett tekniskt samrad tillsammans
med dig. Kontakta din byggnadsinspektor for tidsbokning och eventuella
fragor: Mathias Fuchs telefon 0418-47 06 28 mathias.fuchs@landskrona.se

Viktigt att tinka pa!
Om du paborjar atgarden innan du har fatt ett startbesked blir du skyldig att

betala en byggsanktionsavgift enligt bestimmelserna i 9 kap plan- och
byggforordningen (PBF 2011:338).

Nir far du borja bygga?

Nar du har beviljats bygglov och fatt ett startbesked méste du vénta tills
beslutet har fatt laga kraft innan du far bérja bygga.

Forst ska beslutet kungoras via Post- och Inrikes Tidningar (PoIT), som ar
Sveriges officiella kungorelseinstitut for information fran myndigheter.
Darefter har berérda sakiagare tre och allm@nheten fyra veckor pa sig att
overklaga beslutet innan det far laga kraft.

I praktiken far du som byggherre alltsé paborja projektet tidigast fyra veckor
efter att lovbeslutet har publicerats i PoIT. Detta enligt 9 kap 42 a § PBL.

Du kan sjélv se nar beslutet i ditt d&rende har publicerats pa PoIT:s webbplats:
Post- och Inrikes Tidningar https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Viktigt att tianka pa!
Om du péaborjar bygget innan beslutet har fatt laga kraft gor du det pa egen
risk. Beslutet kan namligen komma att 6verklagas under de fyra veckorna efter

kungorandet. Det kan leda till att bygglovet upphévs sa att du blir tvungen att
ta bort de atgarder som du redan har utfort.

Viktigt att tianka pa!
Du som byggherre ar ytterst ansvarig for att projektet uppfyller alla krav i plan-

och bygglagen samt i de foreskrifter och beslut som géller med stod av lagen.
Detta enligt 10 kap 5 § PBL.

Nir far byggnaden tas i bruk?

Nar projektet ar klart far du inte ta byggnaden i bruk férran du har fatt ett
slutbesked fran stadsbyggnadsnamnden. Vilka handlingar du behéover skicka in
till stadsbyggnadsforvaltningen meddelas i samband med att startbeskedet
utfardas. Detta med st6d av 10 kap 24 § PBL.
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Viktigt att tianka pa!

Om byggnaden tas i bruk innan stadsbyggnadsnamnden har gett ett slutbesked
blir du skyldig att betala en byggsanktionsavgift.

Du som byggherre ar ytterst ansvarig for att projektet uppfyller alla krav i plan-
och bygglagen samt i de foreskrifter och beslut som géller med stod av lagen.
Detta enligt 10 kap 5 § PBL.

Sa hir ordnar du med utsatining och lageskontroll
Utsdttning fore byggstart

Efter att du har fatt ditt startbesked ska det goras en utsattning av projektet.
En siadan gors innan du borjar bygga for att visa byggnadens placering och
storlek pa plats. Det ar du som byggherre som ansvarar for att ordna med detta
senast fem dagar innan du vill att utsattningen ska goras. Du kan antingen
vélja att anvanda Landskrona stads MBK- och GIS-avdelning eller anlita en
godkand extern utsattare:

MBK- och GIS-avdelningen

E-post: geomat@landskrona.se

Ldgeskontroll ndr bygget dr klart

Du maste invénta stadsbyggnadsnamndens slutbesked innan du far ta
byggnaden i bruk. Ett krav for att du ska kunna fa ett slutbesked ar att det gors
en lageskontroll nar du ar klar med bygget. En lageskontroll ar kontroll av
att byggnadens storlek, méatt, form samt lage i plan och hojd stammer med
bygglovsbeslutet eller startbeskedet. Kontakta Landskrona stads MBK- och
GIS-avdelning for att fa lageskontrollen utford.

Viktigt att tinka pa!

Om du vill anlita en extern utsiattare maste du anséka om och fa det godkéant av
MBK- och GIS-avdelningen. Det gor du genom att fylla i blanketten Forsdkran
och ansékan om privat utstakning och utsdttning som du hittar pa
Landskrona stads webbplats. Personen som utfor utsattningen méaste ha
matningsteknisk kompetens.

En avgift tas ut motsvarande 20 procent av den utséttningsavgift som du skulle
ha betalat om kommunen hade utfort arbetet.

Det ar du som byggherre som ansvarar for att det utfors en lageskontroll nar
bygget ar klart.

Forutsatiningar for bygglovet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade.

Sockelh6jd och fardig golvniva ska faststéllas i samrad med
byggnadsinspektoren.

Kommunal anslutning till vatten och avlopp finns.
Omradet ar av riksintresse for kustzon.
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Yttranden fran grannar och berorda sakigare

Grannar och berorda sakagare har fatt tillfélle att yttra sig i darendet eftersom
det avviker frén detaljplanen betriaffande placering i prickad mark, mark som
inte far bebyggas.

Foljande synpunkter har kommit in fran dgarna till:

m, Ingen bra ide och de invinder d& de forstér miljon.
orgontrafiken ar redan ett problem. Sedan anser de det negativt att

gronomrade forsvinner.

, obehag da de jobbar hemifran, sékerheten da platsen
ar ett avrinningsomrade, fuktskador pa fastigheten, olamplig placering, passar

inte in vid kyrkan mm.

”, trafiksituationen ir ogenomtinkt och kommer att
orvarras markant och paviljonger passar inte in estetiskt mm.
, anser att ansokan ska avslas for att paviljongerna

1amnar for nara Birkavagen 2, 4, 6, 8 och 10 och buller f6rh6js mm se

yttrande.

W godkinner inte ansékan di det redan idag ir problem
med trafikbuller, man vill inte ha paviljonger i den vackra miljon utan de bor
placeras i ytterkanterna av byn.

— Vikingens samfillighet, motsitter sig ansékan d& grénytor
orsvinner, risk for okad trafik , paverkar kyrkan mm.

Yittranden fran remissinstanser

Foljande remissinstanser har fatt mojlighet att yttra sig 6ver ansokan och
yttrandena har kommunicerats med den sokande.

Miljoforvaltningen, tillstyrker att bygglov medges under férutsattning att
lokalen uppfyller kraven om ventilation, och ljudniva.

Bedomningar i drendet

Miljoforvaltningen vill pAminna om att denna typ av lokaler ar
anmalningspliktig enligt miljobalken. Anmalan ska inkomma 6 veckor
innan verksamheten startar. Bedomning av lokalens lamplighet sker i
samband med anmélan. Om livsmedel ska hanteras i lokalen maste
verksamheten registreras enligt livsmedelsverksamheten.

Ateranvindning av avfall ;schaktmassor frén anliggningsarbeten, ér i de
flesta fall en anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken och ska
anmalas till miljoférvaltningen. Om miljéforvaltningen, utifran erhallen
information om avfallet, bedomer fororeningsriskerna som laga sa kan det
ibland racka med information.
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Det uppkommer manga slags avfall pa byggarbetsplatser och
rivningsplatser. For att kunna atervinnas, ateranviandas eller anvandas till
energiutvinning enligt 3 kap. 10 § avfallsférordningen (2020:614) ska
avfallet sorteras ut i olika avfallsgrupper:

1. 1ra,

2. mineral som bestar av betong, tegel, klinker, keramik eller sten,

3. metall,

4. glas,

5. plast, och

6. gips.

Om en byggherre anser att avfallet omfattas av undantag for utsortering ska
denne ansoka om dispens hos kommunen (3 kap. 15 § avfallsférordningen)
minst sex veckor i forvag. Byggherren ska dda dokumentera sin bedomning
och sedan kunna visa upp detta vid ett tillsynsbesok.

Lokalens lamplighet
Ventilation

Undervisningslokaler ska ventileras pa sa satt att drag inte uppstar. I
lokalen ska uteluftsflodet vara minst 7 1/s per person vid stillasittande
sysselséttning. Ett tillagg pa minst 0,35 1/s per m 2 golvarea ska goras sa att
hénsyn ocksa tas till fororeningar fran andra killor an manniskor.

Ljudniva i undervisningslokaler m.fl

Ljudnivan som de fasta installationerna ger upphov till ska uppfylla de
vérden, tabell 1 & 2, som anges i Folkhédlsomyndighetens allménna rad om
buller inomhus FoHMFS 2014:13 for att forhindra uppkomst av olédgenhet
for méanniskors halsa

Friyta

Miljonamnden har fattat beslut, 2021-04-22 Mn § 21, med vagledning for
namndens bedomning gillande friyta. I de fall friytan inte moéter Boverkets
rekommendationer maste verksamhetsutovaren visa att platsen ar lamplig
for verksamheten genom att redovisa vilka kompensatoriska atgarder som
vidtagits.

Hygien

Enligt ritning ar det oklart vad som riaknas som stadutrymme.
Stadutrustning bor forvaras i ett andamalsenligt stidutrymme som &ar
forsett med utslagsvask och rinnande varmt och kallt vatten. Stadutrymmet
behover vara vil ventilerat, tillrackligt stort och utrustat med
upphéangningsanordningar och hyllor for staidutrustning. Det ar viktigt att
fuktig utrustning kan férvaras sa att den snabbt torkar. Det ska finnas
mojlighet att tvatta leksaker/textilier for verksamheten. Tviattutrymme ska
vara separat och skilt ifran stadutrymme, toalett eller sktrum. Finns det
inte mojlighet i lokalen ska tvitt lamnas till professionell tvittinrattning.

I anslutning till skétborden ska det finnas separat handtvattfat. Det ska
finnas ett separat handtvittfat dar personalen kan tvatta sina héander efter
blgjbyte skilt fran vasken dar smutsiga moment sker (pottdiskning,
skoljning av urin och fekalier fran klader etc.).
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Nordvistra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA), Upplysningar till den
sokande:

- NSVA har inte erinran till sokt bygglov

- En VA-anmaélan med kompletta ritningar 6ver inre- och yttre VA ska vara
NSVA tillhanda i god tid fére byggstart https://www.nsva.se/vatten-och-
avlopp/anslutning/va-anmalan-2/

- For att fa dwg-underlag for va-ledningarna i omradet, kontakta
ledningskarta@nsva.se

Landskrona Energi elnit, har inget att erinra.
Landskrona Energi fjarrvirme, har inga synpunkter.
Skanova/Telia, har inget att erinra.

E.on elnit, har foljande synpunkter.
Inom skolomradet har E.ON markforlagd lagspanningskabel.

Kablarnas lage maste sékerstéllas innan markarbete paborjas. Kabelvisning
bestalls kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via varhemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-
ledning. html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning sa som staket eller
liknande inte utan ledningségarens medgivande och lamnade instruktioner
uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan
ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller marknivan andras ovanfor
ledningen, sa att reparation och underhéll forsvaras.

Alla eventuella kostnader for flyttning och ombyggnation av E.ONs
anlaggningar bekostas av exploatoren. For 6vrigt inga synpunkter.

Landskrona Svalovs Renhallnings AB (LSR), har inga synpunkter.
Teknik-och fritidsforvaltningen, har inget att erinra.

Mark- och exploateringsavdelningen, har inget att erinra.
Réaddningstjansten, anser att

. Brandskyddsdokumentation for befintliga paviljonger ska kompletteras
och innefatta d&ven denna paviljong. Sarskilt ska brandspridning fran
lagre belaget tak tas i beaktande da befintliga paviljonger 6nskas utokas
till tva plan enligt arende BYGG.2023.39. Samt till raddningstjanstens
avstand till angreppsvag.

Raddningstjansten har inget ovrigt att erinra.
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Behover du ansoka om tillstand fran andra myndigheter?

Du ansvarar for att hamta in tillstand eller dispenser fran andra myndigheter
om atgarden kraver det.

Tillsténd for livsmedelshantering soker du hos

Miljoforvaltmingen

Tel: 0418-47 06 00

E-post: miljo@landskrona.se

Tillstdnd for masshanteringen av jord soker du hos
Miljoforvaltningen

Tel: 0418-47 06 00

E-post: miljo@landskrona.se

Om du patraffar fornlamningar eller markfororeningar

Fastigheten ligger inte inom ett fornlamningsomrade, men det kan finnas
dolda fornlamningar under mark.

Om fornlamningar patraffas ar du enligt kulturminneslagen skyldig att
omedelbart avbryta markarbetet och informera till:

Lansstyrelsen

Tel: 010-224 10 00

E-post: skane@lansstyrelsen.se

Om fororeningar i mark patraffas under projektets gang ska du omedelbart
avbryta arbetet och anmila fororeningen till:

Miljoforvaltmingen

Tel: 0418-47 06 00

E-post: miljo@landskrona.se

Behover du kontrollera ledningar och servitut?

Atgirden far inte utforas pa ett omrade som omfattas av servitut eller
ledningsratt. Det ar ditt ansvar att kontrollera om det finns befintliga ledningar
eller servitut pa fastigheten. Om du har fragor kan du kontakta
Lantméterimyndigheten:

Lantmaterimyndigheten

Tel: 0418-47 3573

Pa fastigheten kan det finnas befintliga markledningar. Byggnader eller andra
anlaggningar bor inte uppforas narmare an 3 meter fran befintliga ledningar
under mark. Kontakta darfor ledningsagaren innan du pabérjar arbetet. Du
som byggherre star for kostnaderna om ledningar skadas, behover flyttas eller
byggas om. Las mer pa www.ledningskollen.se.

Ledningskollen

Webbadress: www.ledningskollen.se
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Du som byggherre ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).
Avledning av dagvatten och draneringsvatten ska ske sa att det inte orsakar
problem for intilliggande fastigheter. Kontakta Nordvastra Skanes Vatten och
Avlopp (NSVA) for information om VA-anslutningar och avgifter:

NSVA

Hemsida: www.nsva.se

E-post: kundservice@nsva.se

Kontakta Eon Sverige AB for information om anslutningar och avgifter:
Eon Sverige AB

Tel: 040-25 50 00

Hemsida: www.eon.se

Hur har avgiften beriknats?

Vissa av stadsbyggnadsnamndens tjanster ar avgiftsbelagda enligt en taxa som
har antagits av kommunfullmiktige. Avgifterna tas ut med st6d av plan- och
bygglagen samt kommunallagen (1991:900) och anvénds for att tacka stadens
kostnader. Hur mycket en viss tjanst kostar riaknas ut med hjélp av tabeller
som ar knutna till gallande taxa nér beslutet fattas. Tabellerna bygger pa
berakningar utifran de prisbasbelopp som giller enligt lagen om allmzn
forsikring (1962:381). Aven faktorer som handliggningens tidsatgéng och
komplexitet tas med i berdkningarna. Du kan ldsa mer om
stadsbyggnadsnamndens avgifter pa Landskrona stads webbplats. I tabellen
nedan ser du vilka avgifter som tas ut i ditt drende.

Bygglovavgifi) Startbesked Planavgift |Adm.avg. Totalt
Kr 14700 14700 0 575 29975
Annons 0 0
Avdrag 0 - kr
Summa 29 975 kr

Konstnader nedan kommer pa egen faktura.

Utsittning |Ligeskontroll
Kr 8 400 4200 12 600
Moms 2100 1050 3150
Summa 10 500 5250 15 750 kr
Viktigt att tianka pa!

Faktura kommer att skickas separat inom 14 dagar fran
Stadsbyggnadsforvaltningen

Om du ska betala for utsdttning och ldgeskontroll kommer det en separat
faktura for detta ndr arbetet dr utfort i fdlt.

Om du ska betala for en nybyggnadskarta kommer det en separat faktura for
detta.
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Slutavrikning
Om stadsbyggnadsnamndens atgarder, av orsaker utanfér byggherrens
kontroll, inte fullf6ljs kan startbesked aterbetalas om byggherren begér senast

6 manader efter att beslutet meddelats. Framstalls inte sddan begiran inom
angiven tid ar ratten till aterbetalning forfallen.

Hur linge galler bygglovet?

Du maste paborja projektet inom tva ar och fardigstilla det inom fem ar fran
att beslutet har fatt laga kraft. Annars méaste du lamna in en ny
bygglovsansokan som stadsbyggnadsnamnden da kommer att préva enligt
géllande lagar och regler.

Om du behover forlanga ditt tidsbegransade bygglov ar det viktigt att du
skickar in din ansokan till oss senast 10 veckor innan bygglovet géar ut. Darefter
ar ditt bygglov inte langre giltigt och byggnaden é&r att betrakta som olovlig. Vi
har ingen mojlighet att forlanga ett utganget bygglov.

Sa hir overklagar du beslutet

Du kan 6verklaga det hér beslutet. Lamna i sa fall ett skriftligt 6verklagande till
stadsbyggnadsforvaltningen senast tre veckor efter att du har tagit del av
beslutet. Stadsbyggnadsnamnden 6verlamnar darefter 6verklagandet och
handlingarna i drendet till lansstyrelsen for 6verprévning. I 6verklagandet ska
du ange

e vilket beslut du 6verklagar, beslutsdatum och vad beslutet géller
e hur du vill att beslutet ska dndras och varfor

e namn, adress, telefonnummer och e-postadress.

Delgivning av beslut till:
Sokanden

Ovriga fastighetsiigare

Kontrollansvarig

Miljoforvaltningen

NSVA

Ekonomiavdelningen

POIT

Byggnadsinspektor Mathias Fuchs for kinnedom
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SBN § 50 Dnr BYGG.2023.24

LANDSKRONA, SAXTORP 6:3, TJADERSTIGEN 8
Ansokan om forhandsbesked for tva stycken nya bostadshus

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att meddela negativt forhandsbesked med st6d av 2 kap. 5 och 6 §§ och 9 kap. 17 § plan-
och bygglagen 2010:900 (PBL),

att totalbeloppet som du ska betala for stadsbyggnadsnamndens hantering av
arendet ar 10 813 kr. Hur detta belopp har beriknats kan du lasa om under
rubriken Hur har avgiften beriaknats?

Arendebeskrivning/Bed6mning

Ansokan avser forhandsbesked for uppforande av tva nya enbostadshus. Tankt
byggnation ar ett enplanshus med inredd vind samt garage pé varje tomt.

Omrédet omfattas inte av detaljplan. Vid prévning av fragor enligt PBL ska
enligt 2 kap. 1 § béade allmanna och enskilda intressen beaktas, om inte annat
ar foreskrivet. De allménna intressen som bor beaktas vid beslut om
anvandningen av mark- och vattenomraden redovisas i kommunens
oversiktsplan (OP). I Landskrona stads OP #r platsen utpekad som
"utredningsomrdde for rekreation och friluftsliv.” Vidare kan man lisa i OP
att "I enlighet med strukturbild Landskrona skall ingen bebyggelse tillkomma
i Saxtorpsskogen. Skogskaraktdren ska bibehdllas och skogen skyddas mot
alla former av ingrepp. Saxtorpsskogen har en avsaknad av offentlig och
privat service vilket i forldingningen skulle kunna leda till en forsdamring
avseende den framtida mark- och vattenanvéindningen. Omrdadet bedoms ha
tillrdckligt med utbyggnadsmdajligheter inom ramen for befintliga
detaljplaner, utover detta ska ingen tillkommande bebyggelse ske”.

Stadsbyggnadsférvaltningen gor bedomningen att atgarden strider mot syftet i
gillande OP samt att omradet dér bostadshusen #r avsedda att uppféras har
naturviarden som ur allmén synpunkt ar skyddsviarda och att omradet har stor
betydelse for friluftslivet. Genom aren har atskilliga bygglov och
forhandsbesked beviljats for nybyggnation av bl.a. bostader i Saxtorpsskogen.
Landskrona stads avsikt ar att bromsa den oreglerade bebyggelseutvecklingen i
Saxtorpsskogen och istillet framja dess varde for natur och friluftsliv for valda
och anpassade platser far undantagsvis medges fér kompletterande
bebyggelse.
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Saxtorpsskogen ar den enda skog som finns inom kommunen och vardet av att
bevara den ur allménhetens intresse anses stort. Den skog som finns i Saxtorp
idag, vilken domineras av tallskog med stora inslag av blandskog och
bjorkskog, ar ca 180 ar gammal. Skogen var planterad for att hindra problem
med sandflykt. Idag klassas skogen som skyddsskog, och lyder under 18 och 19
§§ skogsvardslagen. I anstriangningar med att bevara Saxtorpsskogen har
kommunen infért krav pa marklov for tradfallning for de fastigheter som ar
beldgna inom detaljplanerade omraden.

Den sokta atgiarden anses inte uppfylla kravet enligt 2 kap. 6 § PBL, dvs. att
byggnaden ska placeras pa ett lampligt satt med hansyn till landskapsbilden
och till natur- och kulturviardena pa platsen och bidra till en god
helhetsverkan. Stadsbyggnadsforvaltningen finner vid en avvagning mellan det
enskilda intresset av att fa bebygga aktuell fastigheten och det allmanna
intresset att inte bebygga marken, att det allmé@nna intresset vager tyngre,
varpa ansokan bor avstyrkas med stod av 2 kap. 4-6 § § plan- och bygglagen.
Den aktuella marken utgor i dagslaget ett lummigt skogsomrade med stora
trad. De tre tomter som bildats mitt emot rubricerat markomrade dar det har
paborjat byggnation visar vilket hél det bildas i skogsomradet, ingreppets
omfattning bor ej 6ka.

Den totala bedomningen ar att ansokan inte foljer 6versiktsplanen, da
byggnation forst ska ske inom redan detaljplanerade omraden och
Saxtorpsskogens naturvirden ska bevaras. Atgérden bedéms inte bidra till en
god helhetsverkan utan negativ paverkan pa stads och landskapsbilden samt
natur- och kulturvirdena pé platsen. Atgérden uppfyller inte kraven i 2 kap.
och 8 kap. § 9 PBL. Det allménna intresset att bevara skogen ar viktigare an
den enskildes intresse att exploatera omradet.

Beslutsunderlag
SBN forslag till beslut Férhandsbesked
Ritning - Situationsplan

Lagrum
2 kap. 1 § PBL, Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hénsyn tas till
bade allmanna och enskilda intressen.

2 kap. 4 § PBL, Vid planldaggning och i arenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allmén synpunkt ar lamplig for andamalet.

2 kap. 5 § PBL, Vid planldggning och i &renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som &r lampad for andamaélet med héansyn till:
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1. méanniskors hilsa och sidkerhet,

2. jord, berg- och vattenférhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhaéllsservice i 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av energi
ska lokaliseras pé ett sétt som ar lampligt med hansyn till energiforsérjningen
och energihushéallningen.

2 kap. 6 § PBL, Vid planldaggning, i &renden om bygglov och vid atgarder
avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett siatt som ar
lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrénsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhéllanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvanda omradet, och

8. behovet av framtida férandringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksa i frdga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planlaggning och i andra drenden samt vid atgéarder avseende byggnader
som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnérliga varden skyddas.
Andringar och tilléigg i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).

2 kap. 9 § PBL, Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt
denna lag far inte ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket,
skylten eller ljusanordningen kan medféra en sddan paverkan pa grundvattnet
eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara for méanniskors hélsa och sidkerhet
eller betydande olagenhet pa annat sitt.

8 kap. 1 § PBL, En byggnad ska 1. vara lamplig for sitt andamal, 2. ha en god
form-, farg- och materialverkan, och 3. vara tillgéanglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

9 kap. 17 § PBL, Om den som avser att vidta en bygglovspliktig &tgard begar
det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan
tillatas pa den avsedda platsen.
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9 kap. 18 § PBL, Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar
bindande vid den kommande bygglovsprovningen, om ansékan om bygglov
gors inom tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft

Forutsatiningar

Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade. Strax nord vast om
detaljplanerat omrade.

Fastighetens tomtareal ar 65 621 kvm.

Omradet ar av riksintresse for kustzon och naturomrade. Fastigheten
SAXTORP 6:3 ligger bredvid Saxtorps naturreservat.
Stadsbyggnadsforvaltningen nekade 2016 forhandsbesked for tva stycken
enbostadshus pa fastigheten Saxtorp 28:60. Arendet 6verklagades #inda upp
till Mark- och miljo6verdomstolen dar man inte fick provningstillstand, sa
kommunens negativa forhandsbesked stod fast.

Yttranden fran grannar och berorda sakagare
Inga grannar och berorda sakagare har fatt tillfalle att yttra sig i arendet.

Yttranden fran remissinstanser

Inga remissinstanser har fatt mojlighet att yttra sig 6ver ansokan da dem redan
blivit horda i det forra nekade forhandsbeskedet BYGG.2019.394,

Miljoforvaltningen invander mot att bygglov beviljas.
Motivering och upplysning:

Enligt 6versiktsplanen ska vidare exploatering i Saxtorpsskogen undvikas
forutom déar det finns antagna detaljplaner. Fastigheten ligger utanfor
detaljplan och pa den tilltankta platsen finns idag vad som ser ut som ett
nerbrunnet hus och i 6vrigt skog. Precis vaster om de tilltdnkta husen gar ett av
skogens populéraste gangstrak som ansluter till Haljarp och att tillta tre nya
fastigheter har skulle forandra upplevelsen av skogen markant.

Fastigheten ligger dessutom nara motorvéagen och ar kraftigt paverkad av

buller varfor en bullerméatning ar nédvandigt for att visa att gallande
riktvirden kan klaras.

NSVA anser att bygglov kan beviljas.

Upplysningar till den ansokande:

En VA-anmalan med kompletta ritningar 6ver inre och yttre VA samt
situationsplan ska vara NSVA tillhanda i god tid fore byggstart:
http://www.nsva.se/kundservice/anslutning/va-anmalan/.

Vid dndringar av den befintliga VA-anslutningen ska en VA-anmalan med
kompletta ritningar 6ver inre och yttre VA samt situationsplan vara NSVA
tillhanda i god tid fore byggstart:
http://www.nsva.se/kundservice/anslutning/va-anmalan/
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LEAB elnat, har ingen erinran.
FJV, har ingen erinran.

E.ON, har ingen erinran.
Planavdelningen bedé6mning:

Forutsattningar

Fastigheten ligger 1 Saxtorpsskogen och omfattas inte av detaljplan.
Fastigheten ligger inom riksintresset for hogexploaterad kustzon. Inga kénda
fornlamningar finns i anslutning till fastigheten. I Landskrona stads
oversiktsplan (antagen 2016-02-29) ar omradet utpekat som
utredningsomrade for rekreation och friluftsliv, och beskrivs som:

Da grundlaggande service till stor del saknas i Saxtorpsskogen och omréadets
rekreativa virden ska virnas ar det inte lampligt att orten vixer genom fler
fastigheter. Skogskaraktéren i omradet ska bibehallas och skogen skyddas mot
ingrepp. Beroende pa alder och tradslag bor skogen fa en differentierad skotsel
sé att bade natur- och rekreationsviarden kan utvecklas. I ndgra omraden bor
vissa gamla grova trad fri huggas och i andra omraden bor vissa tradslag
gynnas och andra tas bort. Det kan ocksa vara aktuellt att 6verfora en del
granskog till I6vskog. Bortrgjning av sly, buskar, bjornbar och mindre trad kan
ocksa vara aktuellt i vissa omraden. Skogen kan skotas enligt principerna i en
gron skogsbruksplan. En mélsattning for Saxtorpsskogen ar att det ska vara ett
upplevelserikt och vil fungerande omrade for rekreation och naturupplevelser.
Da ar det viktigt med god tillganglighet och att lampliga anlaggningar for
rekreation finns, sdsom tydliga angoringspunkter och informationstavlor.
Tillgangligheten till Saxtorpsskogen maste forbattras i form av entréer,
skyltning, angoring och sa vidare. Skogskaraktiren ska vidare bibehéllas och
skogen skyddas mot alla former av ingrepp. Detaljplaner bor upprittas for de
omraden dar det saknas.

Planavdelningen kan konstatera att den foreslagna nybyggnation inte
overensstimmer med gillande 6versiktsplan och inte ar lamplig.

Detta da grundlaggande service till stor del saknas i Saxtorpsskogen och
omradets rekreativa virden ska varnas ar det inte lampligt att orten vaxer
genom fler fastigheter

Réddningstjansten, vill ha in en brandskyddsdokumentation.

Trafikverket har mottagit ovan rubricerat drende for yttrande. Fastigheten
ligger utmed vag E6 och byggnaden placeras enligt ansokan ca 360 meter fran
vagen.

Trafikverket forutsitter att anslutning sker mot enskild viag och att kontakt tas
med berord vaghallare.
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Buller

Vid nybyggnad ar det exploatoren eller fastighetsdgaren som ansvarar for att
de av riksdagen faststillda riktvardena for trafikbuller inte 6verskrids. De
nodvandiga atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av
exploatoren eller fastighetsiagaren.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) ska tillampas
vid bedomningen om kravet pa forebyggande av olagenhet for manniskors
hélsa i arenden om bygglov och férhandsbesked ar uppfyllt. Foljande
riktviarden ska f6ljas

30 dBA ekvivalensniva inomhus.

45 dBA maximalniva inomhus nattetid.

60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats.

Enligt 9 kap 408 PBL ska det, om ett bygglov avser nybyggnad eller tillbyggnad
av bostadsbyggnad, om det inte kan anses obehovligt med hansyn till
bullersituationen, aven framga beraknade varden for omgivningsbuller vid
bostadsbyggnadens fasad och vid uteplats om en sddan anordnas i anslutning
till byggnaden.

Vig E6 har hastighetsbegransningen 110 km/timme. Végen trafikeras av 44
261 fordon/dygn varav 7938 ér tunga fordon. Enligt Trafikverkets bedomning
finns risk att riktvardena for trafikbuller 6verskrids vid placering av byggnad
enligt ansokan.

Kommunen &r i samband med handlaggning av bygglov skyldig att ta hansyn
till trafikbuller. Trafikverket stiller darfor krav pa att kommunen/
fastighetségaren tar fram en bullerutredning som redovisar ljudnivaer
inklusive konsekvenser for dtgarden. En sidan utredning kan vara mer eller
mindre omfattande men ska alltid ta hansyn till bade ekvivalenta och
maximala ljudnivéer vid befintlig trafikmangd samt f6r prognostiserade
trafikfloden ar 2040, bade vid fasad och uteplats. Om utredningen visar att
riktvardena Gverskrids ska den redovisa majliga atgarder for

att uppna kraven for trafikbuller, t ex andrad placering av byggnad eller
uppforande av bullerplank. Uteplats och rum for vila bor lokaliseras till en tyst
sida.

Trafikverket avstyrker darmed ansokan om forhandsbesked och om ansékan
kompletteras med en bullerutredning forutsatter Trafikverket att vi ges
mojlighet att ta del av denna innan kommunen fattar beslut i fragan.

Ovriga upplysningar

Beslutet far inte laga kraft forran 4 veckor efter det att beslutet kungjorts i
Post- och inrikes tidningar eller 3 veckor efter det att berérda sakagare, vars
synpunkter inte har tillgodosetts, delgivits sdvida beslutet inte 6verklagas. Vid
eventuellt 6verklagande kan beslutet upphavas.
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Beslut innebér inte ett stéllningstagande till byggnadernas utformning och ger
inte rétt till att paborja nagra byggnadsarbeten. Ansékan om bygglov skall
inlamnas. Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar
bindande vid den kommande bygglovsprovningen, om ansékan om bygglov
gors inom tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Hur har avgiften beriaknats?

Vissa av stadsbyggnadsnamndens tjanster ar avgiftsbelagda enligt en taxa som
har antagits av kommunfullmiktige. Avgifterna tas ut med stéd av plan- och
bygglagen samt kommunallagen (1991:900) och anvinds for att tacka stadens
kostnader. Hur mycket en viss tjanst kostar raknas ut med hjalp av tabeller
som &r knutna till gallande taxa nar beslutet fattas. Tabellerna bygger pa
berzkningar utifran de prisbasbelopp som géller enligt lagen om allméan
forsikring (1962:381). Aven faktorer som handliggningens tidsétgéng och
komplexitet tas med i berdkningarna. Du kan lasa mer om
stadsbyggnadsnamndens avgifter pa Landskrona stads webbplats. I tabellen
nedan ser du vilka avgifter som tas ut i ditt arende.

Forhandsbesked Adm avgift Totalt
Kr 10 500 kr 313 0 10 813
Annons 0 0
Avdrag 0 - kr
Summa 10 813 kr
Viktigt att tinka pa!

Faktura kommer att skickas separat inom 14 dagar fran
Stadsbyggnadsforvaltningen

Sa har overklagar du beslutet

Du kan 6verklaga det har beslutet. Lamna i sa fall ett skriftligt 6verklagande till
stadsbyggnadsforvaltningen senast tre veckor efter att du har tagit del av
beslutet. Stadsbyggnadsnamnden 6verlamnar darefter 6verklagandet och
handlingarna i drendet till lansstyrelsen for 6verprévning.I 6verklagandet ska
du ange

e vilket beslut du 6verklagar, beslutsdatum och vad beslutet géller
e hur du vill att beslutet ska andras och varfor

e namn, adress, telefonnummer och e-postadress.

Delgivning av beslut till:
Sokanden rek med mb
MBK-GIS avdelningen
Ekonomiavdelningen
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SBN § 51 Dnr REMISSER.2023.9

Remiss dialogunderlag for oversyn av riksintressen for
kulturmiljovarden, etapp Mellanbygd

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att godkianna foreliggande skrivelse,

samt att sinda drendet till kommunstyrelsen for beslut.

Arendeberedning

Lansstyrelsen Skane genomfor en 6versyn av riksintressen for
kulturmiljovarden i lanet, och har gett Landskrona stad mgjlighet att lamna
synpunkter pa forslag till forandringar i riksintresset for Ven (M23).
Synpunkter pa materialet skickas till skane@lansstyrelsen.se och ska inkomma
senast 30 juni 2023. Ange dnr. 408-25384-2021. Remissen har inkommit till
Stadsledningskontoret som har remitterat den till stadsbyggnadsforvaltningen.
Svar ska lamnas till juridiska avdedlningen senast 2023-04-19.
Konsultunderlaget ar inget fardigt forslag, men ska ligga till grund for det
material som Lansstyrelsen i niasta skede kommer att kommunicera med
Riksantikvarieambetet.

Arendebeskrivning

Lansstyrelsen Skane har sedan 2020 en pagéende 6versyn av samtliga lanets
riksintressen for kulturmiljovard. Inom ramen for detta arbete har
Lansstyrelsen latit ta fram nya kunskapsunderlag som ser 6ver ansprakens
aktualitet. Det framsta syftet med 6versynen ar att skapa battre forutsattningar
for saval kommunerna som for Lansstyrelsen i Skane att kunna tillgodose
riksintressen for kulturmiljovarden i samhéllsplaneringen.
Riksintresseanspréaken ska vara tydliga, aktuella, val forankrade och utga fran
en bred kulturarvssyn som inkluderar mangfalds- och jamstalldhetsperspektiv.

Det nya kunskapsunderlaget som ar framtaget foreslar i korthet att Ven
behaller samma geografiska avgransning (hela 6n) samt att nyckelbegreppen
“slottsmiljo” och "vagmiljo” utgar eftersom det ar oklart vad dessa begrepp
syftar till. Nyckelbegreppet “slottsmiljo” syftar antingen pa Tycho Brahes
Uranienborg, som idag ar en fornlamning, eller pa dagens Kungsgarden.
Dagens Kungsgarden med huvudbyggnad fran 1900, har karaktaren av en
mindre herrgard och landskapet har inte de attribut som i 6vrigt kinnetecknar
en slottsmiljo. Istillet foreslas foljande begrepp tillkomma; odlingslandskap,
gatehus, fornlamningsmiljo och fiskelédge.
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Forslag till ny motivering:

O i Oresund vars isolerade lige och begrinsade yta, tillsammans med de
naturgeografiska forutsattningarna med goda lerjordar och fiskevatten har satt
ramarna for landskapsutnyttjandet och samhéllsutvecklingen 6ver tid. De
kustnara bondernas blandekonomi och flexibilitet i forsorjningsstrategier fran
forhistorisk tid fram till idag avspeglas i omradets landskap och bebyggelse.
Det vetenskapliga arvet fran Tycho Brahes tid pa Ven som resulterade i
revolutionerande upptackter, som forandrade virldsbilden. (Odlingslandskap,
Bymiljo, Gatehus, Fornlamningsmiljo, Industrimiljo, Fiskelage)

Forslag pa nytt uttryck for riksintresset:

Odlingslandskap tydligt praglat av laga skiftet med spridda gardsmiljéer,
ratlinjigt vagsystem, margelgravar, stenhagnader och pilerader i 4gogranser.
Namndemansgarden pa 6ns sodra del med byggnader fran tidigt 18oo-tal.
Bronsaldershogar. Tuna by med gardsmiljoer och gatehus. St Ibbs medeltida
kyrka och fiskelagena Kyrkbacken, Backviken och Norreborg med smaskaliga
hamnar och bebyggelse foretradesvis i lokalt tegel. Arbetarbostéder i tegel fran
tidigt 1900-tal langs med det centrala vagsystemet. Klockstapeln fran 1847, vid
landsvégen, placerad pa avstand fran kyrkan for att horas 6ver hela 6n.
Lamningar efter astronomen Tycho Brahes reniassansbyggnad Uranienborg
och det underjordiska observatoriet Stjarneborg fran 1500-talet, tillhérande
papperskvarn och dammanlaggning. Kungsgarden och ekonomibyggnader
med anor fran 1500-talet och omgivande storskaligt praglat odlingslandskap.
Lertag och bebyggelse med anknytning till tegelframstillning och
hamnanlaggningar. Allhelgonakyrkan fran 1800-talet. Branta sluttningar,
backafall, praglar ons kuster, ofta ar de betade och innehaller hoga biologiska
véarden.

Nuvarande motiv:

0 i Oresund med ett 6ppet odlingslandskap med fornlimningsmiljéer och
bebyggelsemiljoer samt lamningar av stort vetenskapligt astronomiskt intresse.
Lamningar efter omfattande tegelframstéllning som under 1800-1900-talen
var av betydelse for byggnadsverksamheten i Oresundsregionen. (Bymiljo,
Vagmiljo, Slottsmiljo, Industrimiljo).

Nuvarande utiryck for riksintresset:

Odlingslandskap av skifteskaraktiar med flera bronsaldershogar och ett bevarat
aldre vagsystem och ensamliggande gardar. Limningar efter astronomen
Tycho Brahes reniassansbyggnad Uranienborg och det underjordiska
observatoriet Stjarneborg fran 1500-talet. Papperskvarn och dammanléggning,
Kungsgarden, Namndemansgarden, lertag och bebyggelse med anknytning till
tegelframstéllning, hamnanlaggningar. Kyrkbacken med S:t Ibb:s medeltida
kyrka och den nya kyrkan fran 1800-talet. Tuna by med bl.a. gatehus och
Backviken med for ett fiskeldge karaktaristisk bebyggelse. I omradet ingar
aven: Fyrplatserna pa ons norra och sodra spets med fyrar fran 1900-talet.
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Stadsbyggnadsndmnden
Datum
2023-04-18

Bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit del av dialogunderlaget riksintresse Ven
och har foljande kommentarer:

Stadsbyggnadsforvaltningen ar positiva till férslagna forandringar i motiv och
uttryck. De foreslagna forandringarna ger en tydligare helhetsbild av Vens
kulturhistoriska varden och av den riksintressanta berattelsen.
Stadsbyggnadsforvaltningen ser dven att konsultférslaget skulle kunna ge ett
bittre stod dn det nuvarande vid framtida hantering av riksintresset kopplat
till samhallsplanering.

Redaktionella synpunkter:

- Kunskapsunderlaget namner tva fyrar pa Ven, men det finns @ven en tredje
fyr; Hakens fyr.

- P4 sid 9 star att "Busstrafik utgér fran Backviken, dar farjorna fran
Landskrona och Helsingborg anléper”. Aven férjor frin Danmark anléper Ven.
- Pa sid 8 och 18 namns "Kyrkviken”, men ratt namn ar Kyrkbacken.

Beslutsunderlag
Forslag till beslut REMISS

Beslut expedieras till

Kommunstyrelsen (stadsledningsforvaltningen@landskrona.se) inkl
tjansteskrivelse

Akt
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Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-04-18

SBN § 52 Dnr ADM.2023.6
Delegationslista BYGG

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att med godkiannande lagga delegationsbeslut for byggarenden till
handlingarna.

Arendebeskrivning
Forteckning 6ver bygglovsbeslut med paragrafnummer §§ 138-237 fattade pa
delegation anméldes.

Beslutsunderlag
Forslag till beslut ADM
Delegationslista april 2023
Delegationslista april 2023

Beslut expedieras till
Skatteverket.skatteverket.se (inkl bilagan)
Ekonomiavdelningen (inkl bilagan)

Till protokollet
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Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-04-18

SBN § 53 Dnr ADM.2023.7
Delegationslista PLAN

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att med godkannande lagga delegationsbeslut for planarenden till
handlingarna.

Arendebeskrivning
Forteckning 6ver beslut fattade pa delegation med paragrafnummer §§ 3
géllande samrad och underrittelse av detaljplaner anmaldes.

Beslutsunderlag
Delegationslista april 2023
Delegationslista april 2023

Beslut expedieras till
Ekonomiavdelningen (inkl bilagan)
Till protokollet
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Stadsbyggnadsndmnden

Datum
2023-04-18

SBN § 54 Dnr ADM.2023.8
Delegationslista LAGENHET

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att med godkiannande lagga delegationsbeslut for lagenhetsiarenden till
handlingarna.

Arendebeskrivning
Forteckning 6ver beslut fattade pa delegation med paragrafmnummer §§ 5-10
géllande lagenhetsregistret anméldes.

Beslutsunderlag
Forslag till beslut ADM
Delegationslista april 2023
Delegationslista april 2023

Beslut expedieras till
Till protokollet
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Stadsbyggnadsndmnden
Datum
2023-04-18
SBN § 55 Dnr ADM.2023.12
Anmalningslista
BESLUT

Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att med godkannande lagga anmélningarna till handlingarna.

Arendebeskrivning
Forteckning 6ver handlingar som inkommit till stadsbyggnadsnamnden
anmaldes.

Beslutsunderlag

Forslag till beslut ADM
Anmalningslista april 2023 x
Anmalningslista april 2023

Beslut expedieras till
Till protokollet
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