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Carl -Gustaf Fritz (L) ersatter Naida Sinanovic (L)
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Oscar Burkvist (M), §§ 56-64
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Daniel Engstrém (SD)

Johan Nilsson, stadsbyggnadschef
Anette Drivmo, administrativ chef
Linda Sadjadi-Warming, stadsarkitekt
Lisa Lindekranz, planchef

Torkild Strandberg (L), ordférande och Paavo Frick (L)
med Roger Blomberg (S) som ersattare

Digital justering 2026-09-02
2026-09-08

2026-09-30
Stadsbyggnadsférvaltningen
§ 55-64

Anette Drivmo

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar darfor egenhéndiga
underskrifter. De digitala underskrifterna framgar av protokollets sista sida
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Dagordning

Sammantradets 6ppnande samt upprop.

Val av tva ledamoter att justera protokollet samt bestimmande av tid for
denna justering.

Paragraf Arende Diarienummer
§ 55 ORJA 34:34 Detaljplan for del av Orja 34:34 m fl 3-4
(Frofabriken)

§ 56 NEDRA GLUMSLOV 7:2 Ansdkan om bygglov for 5-7
nybyggnad av vaderskydd samt plank

§ 57 SAXTORP 11:39 Ansékan om bygglov for 8-10
nybyggnad av enbostadshus samt installation av
eldstad

§ 58 SKIFTET 2 Anstkan om bygglov i efterhand for 11-13
tilbyggnad

§ 59 TALLRIKEN 8 Anmalan om olovlig byggande av tre 14 - 17

ldgenheter i kallaren samt ett miljdhus

§ 60 TUNA 25:17 Ansdkan om bygglov for nybyggnad av = 18 - 21
fritidshus med komplementbyggnader samt

installation av eldstad

§ 61 Redovisning av verkstallighet av fullmaktiges beslut 22
- forsta halvaret 2026

§ 62 ANNELOV 6:7 Remiss Ansdékan om 23
strandskyddsdispens - Byte av gangbro i
naturomrade, Landskrona Annel6v 6:7

§ 63 Delegationslistor augusti 2026-05-30--2026-08-17 24

§ 64 Anmalningslista augusti 2026 25
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;?L\IEI)DSKRO NA Semmenirdesdatum: 2026-05.0

Diarienummer: 2016/30001
§ SBN 55

ORJA 34:34. Detaljplan for del av Orja 34:34 m fl
(Frofabriken)

Sven Persson (M) anmalde jav och ersitts av Oscar Burkvist (M)

Arendebeskrivning
Stadsbyggnadsforvaltningen har upprattat rubricerat forslag till detaljplan.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for verksamheter, detaljhandel, kontor
och parkering inom planomradet. Detaljplanen ska ge forutsattningar for
fortsatt stationsnira stadsutveckling i Weibullsholmsomrédet samt
mojliggora for utveckling och ny anviandning av den gamla Frofabriken.
Markanviandningen inom planomradets olika delar anpassas med héansyn
till risksituationen i omradet. Detaljplanens syfte ar ocksa att majliggora en
ny vigkoppling mellan Osterleden och Frégatan samt att skapa utrymme
for fordrojningsytor for dagvatten i parkmark.

Planforslaget var pa samrad hosten 2018. Granskning genomférdes 13
oktober — 7 november 2025. Inkomna synpunkter i granskningen har
redovisats och bemotts i ett granskningsutlatande.

Efter inkomna synpunkter i granskningen har planforslaget reviderats,
framfor allt med hansyn till risksituationen. Ett PM, Riskhdnsyn i ny
detaljplan for Orja 34:34 (Frofabriken), har tagits fram med syfte att
redovisa hur det reviderade planforslaget tar hansyn till olycksrisker. Bland
annat har markanvandningen centrum (C), som tidigare foreslogs i norr,
plockats bort och verksamheter och handel (Z och ZH) i s6der har dndrats
till parkering (P).

Med anledning av de revideringar som gjorts behover planforslaget skickas
pa en fornyad granskning (granskning 2).
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Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att siinda forslag till detaljplan for del av Orja 34:34 m fl (Frofabriken),
Landskrona stad pa fornyad granskning (granskning 2).

Expedieras till:

PLAN
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I_AN DS K RO NA Stadsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum: 2026-09-01
STAD

Diarienummer: 2026/10198
§ SBN 56

NEDRA GLUMSLOV 7:2. Ansdkan om bygglov for
nybyggnad av viaderskydd samt plank

Arendebeskrivning

Arendet avser ansékan om bygglov fér nybyggnad av viderskydd samt
plank. Beslutet fattas inte pa delegation eftersom étgarden ar en storre
byggnad utanfor detaljplanerat omrade.

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att bygglov beviljas med st6d av 9 kap 57 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

att arbetet inte far paborjas innan startbesked har meddelats

att forslag till kontrollansvarig (KA) godtas med stod av 10 kap 9 § PBL.
Ragnar Henning Ellsinger, certifikatsnummer SC1488-16, med behérighet
Behorighetsniva Komplicerad. Certifikat giltigt till 2026-11-22.

att atgarden inte far paborjas innan beslutet fatt laga kraft, enligt 9 kap 114
§ PBL, eftersom atgarden kan medfora skador pa naturviarden och
kulturvarden som inte kan aterstallas.

att en utsiattning av projektet maste goras innan atgarden paborjas.
att en lageskontroll kravs nar bygget ar klart.

att upplysningarna i bilagan ska beaktas.

att upplysningar av remissinstanserna ska beaktas.

att avgiften for stadsbyggnadsnamndens hantering av drendet ar 24 056
kr.
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Arendet

Ansokan géller ett nytt plank med en hojd pa 2,3 meter for att kld in en
lastbrygga. Planket utfors med behandlat tri i gra nyans.

Arendet giller dven nybyggnad av ett viiderskydd p4 cirka 266
kvadratmeter till forvaring av sopkarl. Fasaden utfors likt planket i
behandlat tra samt tak med korrugerad plét.

Atgirden forutsitter inte planliggning och bedéms bidra till en god
helhetsverkan utan negativ paverkan pa stads- och landskapsbilden samt
natur- och kulturvirdena p4 platsen. Atgirden uppfyller
utformningskraven i 8 kap 1 § PBL och utgor ingen betydande olagenhet for
grannar enligt 2 kap 9 § PBL. Ansokan bedoms uppfylla forutsattningarna
for bygglov enligt 9 kap 57 § PBL.

Grannar och berorda sakdgare

Atgirden kommer ske utanfor detaljplanerat omrade. Darfor har grannar
och berorda sakégare fatt tillfille att yttra sig 6ver din ansokan. Inga
negativa synpunkter har kommit in.

Yttranden fran remissinstanser

Foljande remissinstanser har fatt majlighet att yttra sig 6ver ansokan.
Yttrandena har kommunicerats med den sokande.

e Kart- och mitavdelningen

e E.ON ENERGIDISTRIBUTION AB
e Skanova AB

e NSVA

e Landskrona Energi AB

Nordion Energi AB
Forutsattningar for bygglovsprovningen

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade.
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Omradet ar sarskilt vardefull ur
historisk/kulturhistorisk/miljomassig/konstnarlig synpunkt. Darfor far det
inte forvanskas. Det stéar i 8 kap 13 § PBL.

Omradet ar av riksintresse for kustzon, kulturmiljévard, naturvard och
friluftsliv.

Omradet ligger inom naturvardsomréade.

Expedieras till:

Sokanden
Ekonomi

Anslag

Grannar f.k.
Kontrollansvarig
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I_AN DS K RO NA Stadsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum: 2026-09-01
STAD

Diarienummer: 2026/10238
§ SBN 57

SAXTORP 11:39. Ansékan om bygglov féor nybyggnad
av enbostadshus samt installation av eldstad

Arendebeskrivning

Arendet avser ansékan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad. Beslutet fattas inte pa delegation eftersom atgarden
sker utanfor detaljplanerat och forvaltningen foreslar ett avslag.

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att bygglov avslas med stod av 2 kap 5, 6 och 6a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

att avgiften for stadsbyggnadsnamndens hantering av arendet ar 2 960 kr.

Arendet

Ansokan innebar ansékan om bygglov for ett nytt bostadshus med sadeltak
och putsad fasad samt ett fristiende garage. Ar 2002 meddelades ett
positivt forhandsbesked, 2004 meddelades bygglov och 2008 soktes ett nytt
bygglov for samma atgéard. Byggnaden ar inte uppférd men plattan ar
gjuten. En ny 6versiktsplan antogs 2016. En ans6kan om férhandsbesked
gjordes 2025-05-15 for samma atgard. Forvaltningen provade ansokan,
horde remisser och grannar och sammanstéllde en tjansteskrivelse.
Sokanden drog tillbaka sin ansokan innan drendet hanterades av
stadsbyggnadsnamnden. I detta drende har inte horts grannar eller
remissinstanser eftersom forvaltningen genom forra arets utredning kunde
komma till slutsatsen att ansokan bor avslas.
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Sokanden framhaller att ansokan giller samma atgard som tidigare
beviljats och 6nskar att hinsyn tas till detta. Savil i nuvarande som &dldre
plan- och bygglagen upphor lov att gilla efter 5 ar. Syftet med detta ar att
inte lata byggarbeten paga under orimligt 1ang tid samt ge kommuner
mojlighet att beakta forandrade forhallanden. Eftersom det ursprungliga
bygglovets giltighet gatt ut sa ska en ny provning goras. Nu har gatt 6ver tva
decennier sedan atgarden provades forsta gangen och sedan dess har det
antagits en ny 6versiktsplan och en ny plan- och bygglag. Arendet ska
darfor provas som en ny ansokan.

Fastigheten Saxtorp 11:39 ligger vaster om Saxtorps tatort. Ca 40 meter
fran den planerade byggnaden ligger Barsebacksvagen och ca 150 meter
darifran ligger motorvag E6. Fastigheten ar ddrmed utsatt for vagbuller fran
tva storre vagar. I kommunens bullerkartor fran 2018 redovisas 55-60 dBA
ekvivalent ljudniva 2 meter ovan mark runt hela den befintliga plattan.

Stadsbyggnadsforvaltningen har inte kravt in en bullerutredning eftersom
det finns andra anledningar till att ansokan inte tillstyrks men noterar att
det kan bli svart att klara 50 dbA ekvivalent ljudniva vid uteplats och dven
60 dBA vid fasad fram till ar 2046.

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for Andamalet med hansyn till maojligheterna att forebygga
luftféroreningar samt bullerstorningar. Enligt 2 kap 6 a § PBL ska
bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hansyn till mojligheterna att forebygga oldgenhet for manniskors hilsa i
fraga om omgivningsbuller. Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen
att aktuell plats inte dr lamplig att bebygga med en bostad. Detta eftersom
det inte bedoms mojligt att kunna forebygga de boendes hilsa gillande
omgivningsbuller nu och i framtiden da trafiken konstant 6kar pa motorvig
E6.

Oversiktsplanen anger inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den
fysiska miljon i kommunen. Den vigleder beslut om hur markomraden ska
anviandas och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.
Vid lokalisering av ny bebyggelse maste hansyn tas till givna
planeringsforutsattningar som kultur- och naturvarden, riksintressen,
strandskydd, milj6- och riskfaktorer, vatten- och avloppsférhéllanden pa
platsen, men &dven till landskapsbilden.
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Den aktuella fastigheten ar tridbevuxen och inte bebyggd med byggnader
sen tidigare. Norr om fastigheten ligger enstaka bostdder samt en hastgard.
Den planerade platsen har inte pekats ut i 6versiktsplanen som
utbyggnadsomrade. Omradet ar utpekat i 6versiktsplanen som ett omrade
dar pagaende markanvandning ska fortsatta eftersom fastigheten ligger
inom den bostadsbebyggelsefria zonen langs med E6:an.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att platsen inte ar lamplig
att bebygga med en ny bostad. I 6versiktsplanen anges att ny
bostadsbebyggelse framfor allt ska lokaliseras till Landskrona tatort,
stationsorterna Annelov, Haljarp, och Glumslov samt i viss man till orterna
Asmundtorp och Hirslov. Tanken med detta ar att ny samlad
bostadsbebyggelse ska ligga nara skolor, service, kollektivtrafik etc.

Oversiktsplanen anger dven att ny bebyggelse pa landsbygden ska anpassas
efter den omgivande bebyggelsestrukturen. D4 den foreslagna
bostadsbebyggelsen ligger indragen fran viagen kan den inte bedomas vara
anpassad efter traditionellt bebyggelsemonster med hus langs med
landsvagen. Da fastigheten for 6vrigt ar obebyggd och flera av
grannfastigheterna ocksa ar obebyggda kan inte heller tomten anses utgora
en lucktomt i befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor sammanfattningsvis bedomningen att
platsen inte dr lamplig att bebygga med en ny bostad utifran
oversiktsplanens syfte och intentioner samt utifran PBL kraven i 2 kap 5, 6
och 6 a §. Landskapsbilden, naturviardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan paverkas negativt och platsen bor forbli obebyggd
skogsmark.

Grannar och berérda sakdgare

Enligt 9 kap 94 § PBL behover grannar inte horas om det ar uppenbart att
lov inte kan ges.

Expedieras till:

Sokanden rek med mb
Ekonomi
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Stadsbyggnadsnamnden
Sammantréadesdatum: 2026-09-01

STAD

Diarienummer: 2026/10210
§ SBN 58

SKIFTET 2. Ansé6kan om bygglov i efterhand for
tillbyggnad

Arendebeskrivning

Arendet avser ansékan om bygglov i efterhand for tillbyggnad. Beslutet
fattas inte pa delegation eftersom en sanktionsavgift foreslas.

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att bygglov beviljas med st6d av 9 kap. 60 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

att forslag till kontrollansvarig (KA) godtas med stod av 10 kap 9 § PBL.
med behorighet
Behorighetsniva Komplicerad. Certifikat giltigt till 2030-02-11.

att byggnaden far inte tas i bruk innan stadsbyggnadsnamnden har
meddelat slutbesked.

att lageskontroll krévs.
att upplysningarna i bilagan ska f6ljas.
att avgiften for stadsbyggnadsnamndens hantering av drendet ar 10 227 kr.

att med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 7 § 1 p plan- och

byggforordningen (2011:338), PBF, péfors agaren ||| GGG

byggsanktionsavgift om 14 800 kronor. Avgiften ska betalas till
Landskrona stad inom tva manader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige.
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Arendet

Arendet giller en tillbyggnad av ett enbostadshus. I ett tidigare drende
BYGG 2023-000492 beviljades en mindre tillbyggnad for ett forrad. Vid
platsbesok upptickte man att byggnaden inte foljde det beviljade bygglovet
utan hade utokats med 15 kvadratmeter, hade en annan planlosning och
skulle inte langre anvandas som forrad utan som gaststuga.

Stadsbyggnadsforvaltningen gjorde bedomningen att tillbyggnaden blev for
stor till ytan for att rymmas inom det som da kallades Attefalls-tillbyggnad
samt eftersom slutbesked saknades pa den mindre tillbyggnaden som hade
beviljats med bygglov. Aven med #ndringarna i Plan- och bygglagen som
kom 2025-12-01 gar det inte att bygga tillbyggnaden utan bygglov.

Eftersom den tidigare tillbyggnaden har dndrats s& pass mycket sa hanterar
denna lovansokan hela tillbyggnadens yta. Sanktionsavgiften ar dock
beriknad endast pa de 15 kvadratmetrar som utférdes utan bygglov och
startbesked.

Den totala sanktionsavgiften hamnar pa 29 600 kronor.
Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att avgiften inte star i rimlig
proportion till den 6vertradelse som har begétts och bor darmed sittas ner
med hailften (14 800 kr) eftersom atgarden bedoms vara av mindre
allvarlig art, med stod av 11 kap. 53a § PBL.

Atgirden bedoms som en liten avvikelse och #r forenlig med detaljplanens
syfte. Atgiirden bidrar till en god helhetsverkan utan negativ paverkan pa
stads- och landskapsbilden samt natur- och kulturvardena pa platsen.
Atgirden uppfyller utformningskraven i 8 kap 1 § PBL och utgdr ingen
betydande olidgenhet for grannar enligt 2 kap 9 § PBL. Ansokan bedoms
uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap 60 § PBL.

Grannar och berérda sakdgare

Atgirden avviker fran gillande detaljplan. Dérfor har grannar och berérda
sakagare fatt tillfille att yttra sig over din ansokan. Avvikelserna giller
foljande punkter:

e Mindre del placerad pa prickad mark.
e Total byggnadsarea pa 256 kvadratmeter mot tillatet 245.

Inga negativa synpunkter eller invandningar har kommit in.
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Forutsattningar
Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade.

Omréadet ar av riksintresse for kustzon.

Expedieras till:

Sokanden
Ekonomi
Anslagstavla
Grannar f.k.
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I_AN DS K RO N A Stadsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum: 2026-09-01
STAD

Diarienummer: 2025/10145
§ SBN 59

TALLRIKEN 8. Anmadlan om olovlig byggande av tre
lagenheter i kdllaren och ett miljohus

Arendebeskrivning

Arendet avser anméilan om olovligt byggande av tre ligenheter i killaren
och ett miljohus pé ca 18 kvadratmeter. Fastighetsagaren har fatt ett
rattelseforelaggande och ett lovforelaggande 2025-06-27 dar lagenheterna i
kallaren skulle tas bort och lov fér miljohus och mur skulle sokas. For
muren har dgaren uppvisat ett bygglov fran 2019-09-10. Ingen rittelse har
skett gillande bostaderna och miljchuset. Beslutet fattas inte pa delegation
eftersom beslutet ska férenas med ett vite

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att med stod av 11 kap 17, 20 och 37 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
forelagga || GGG 3221 till fastigheten och dgaren

till byggnadsverket pa fastigheten ||| GG +); vid tt

vite om 50 000 kronor,

e att senast 2026-12-15 ansoka om bygglov i efterhand for miljohuset
samt,

e att senast 2027-03-01 upphéra med att anvianda lagenheterna i
kallaren och

e att senast 2027-05-01 aterskapa sasongsforrad till de 6vriga atta
bostadsldgenheterna i byggnaden.

- I G liktas vidare att efter varje
slutdatum for respektive atgard betala 10 000 kronor for varje
period om 1 manad raknat fran och med ovan angivna tidpunkt som
réattelsen inte har utforts.

kontaktcenter@landskrona.se 0418-47 00 00 Stadshuset, Drottninggatan 7 landskrona.se
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e Att detta beslut giller omedelbart trots att beslutet inte har vunnit
laga kraft, med stod av 11 kap 38 § PBL

Om foreldggandet inte f6ljs kan byggnadsnamnden enligt 11 kap 277 § PBL
besluta att atgirden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur
det ska ske

Arendet

Arendet avser anmilan om olovlig byggande av tre ligenheter i kiillaren och
ett miljohus pa ca 18 kvadratmeter.

Stadsbyggnadsforvaltningen gjorde den 7 mars 2025 en tillsyn pa
fastigheten och fann da att ett nytt miljohus och murar hade byggts utan
bygglov. Efter undersokning i vart arkiv kan vi se att det finns bygglov for
murarna sa de utgar fran tillsynen.

Miljohuset ligger placerad pa prickad mark, mark som inte far bebyggas
enligt detaljplanen. Miljohusets BYA ar cirka 18 kvadratmeter och ligger
mellan 2,50 - 3,0 meter fran allméin plats. Enligt 9 kap. 4 § PBL far en
komplementbyggnad byggas inom detaljplanelagt omrade pa maximalt 30
kvadratmeter. Byggnaden far placeras ndrmare allmén plats dn 4,50 meter
med ett godkdnnande fran dgaren till den allméanna platsen. Men
stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att det inte gar att bygga
aktuellt miljohus lovbefriat eftersom dé ska den stimma 6verens med
detaljplanen eller utgora en liten avvikelse, enligt 10 kap. 2b § PBL.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att placeringen av ett 18 kvm stort
miljohus inte kan utgdra en liten avvikelse fran detaljplanen da den
placeras helt pad prickad mark, mark som inte far bebyggas. Daremot kan
bygglov sdkas och den kan beviljas som ett lampligt komplement till det
som har bestdmts i planen med stod av 9 kap. 61 § PBL.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att det troligtvis gar att
bevilja bygglov for det i efterhand med stod av 9 kap. 61 § PBL, och darfor
ska dgaren soka bygglov.

Vid samma tillsyn uppticktes tre bostadsliagenheter i killaren pa
fastigheten. Det saknas bygglov for lagenheterna och vi bedomer att lov inte
kan beviljas i efterhand. Rumshgjden invindigt dr 2,20 meter och hela
kallarvaningen bedoms utgora en vaning som strider mot detaljplanen.
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I detaljplanen star det att huvudbyggnaden ej far innehélla mer an tva
vaningar. Byggnaden innehaller sedan tidigare tva vaningar med ldgenheter
och en inredd vind med lagenheter. Byggnaden far ytterligare en vaning da
man inrett killaren till 1igenheter och satt in nya storre fonster. Mark- och
miljooverdomstolen har i ett avgorande, MOD 2014:43, uttalat att det vid
bedomningen av vad som utgor en killare ska goras en samlad bedémning
utifran utrymmets konstruktion och anvindningssatt.

Anvandningssittet i kéllaren ar bostadslagenheter och de nya storre
fonsterna gor att kallarplanet visuellt upplevs som en till vining. Enligt
Plan- och byggforordning (2011:338) 1 kap. 4 § 3 st. En kéllare ska anses
vara en vaning endast om golvets 6versida i vaningen narmast ovanfor
killaren ligger mer dn 1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden.

Utan att ha exakta ritningar pa vad medelmarknivan invid byggnaden ar
och var golvets 6versida i vaningen narmst ovanfor killaren ar kan det
antas visuellt att det 4r mer 4n 1,5 meter mellan medelmarknivén intill
byggnaden och golvets oversida i vdningen narmast ovanfor kallaren.
Bedomningen gors att det inte finns skal i detta skede att utreda mer exakt
vad mattet ar ur ett kostnadsperspektiv da anviandningssattet ar
lagenhetsbostidder och att det visuellt ser ut som en vaning. Sammantaget
att anvindningssittet ar bostadslagenheter och med den visuella
upplevelsen av att det ser ut som en vaning sa anses killarplanet vara en
vaning och inte en kallare.

Kallarplanet uppfyller inte en godtagbar rumshgjd. Enligt praxis och
tidigare Boverkets byggregler ska bostader utformas med 2,4 meter i
rumshd6jd och aktuella lagenheter har ca 2,2 meter i h6jd. En byggnad ska
vara lamplig for sitt andamal och ett byggnadsverk ska ha de tekniska
egenskaper som ir visentliga i frdga om skydd med hénsyn till hygien,
halsa och miljon. Den ldga rumshojden gor att killarplanet i byggnaden inte
ar lampligt for bostadsdndamal och uppfyller inte de tekniska egenskaperna
samt ar en olagenhet for de boendes hilsa och valmaende. Detta med stod
av 8 kap. 1 och 4 § PBL.

I kdllaren var det tidigare sdsongsforrad till de atta lagenheterna pa vaning
ett, tva och vindsvéning i bostadshuset. Nar tre lagenheter inreddes i
kallaren har lagenhetsforraden till de andra lagenheterna forsvunnit. Enligt
3 kap. 1 § PBF och Boverkets byggregler ska det finnas skilig forvaring till
varje bostad. Det ska finnas ett lasbart utrymme for forvaring av
sasongsutrustning och liknande, i bostaden eller i dess narhet. Det ska
ocksa finnas rum for forvaring av cyklar, utomhusrullstolar och liknande.
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Fastigheten ligger dven i ett ldglant omréde dar marknivan runt byggnaden
endast 4r ca 2 meter 6ver havet. Oversvimningsrisken 4r hog eftersom Orja
diket leder vatten in fran havet vid havsnivahgjningar och extrema skyfall.
Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att det dr olampligt att ha
bostader i killaren pa denna fastighet.

Sammanfattningsvis kan bygglov i efterhand inte ges for de tre
lagenheterna varpa de maste tas bort och sasongsforrad till de befintliga 8
lagenheterna i huset tillkomma.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva forutsattningarna for
och behovet av att ingripa eller besluta om en paf6ljd sa snart det finns
anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en bestimmelse i PBL m.m.

Enligt 11 kap. 17 § PBL ska byggnadsndmnden i ett foreldggande ge
fastighetens eller byggnadsverkets dgare tillfille att inom en viss tid ansoka
om lov, om det ar sannolikt att lov kan ges for dtgdrden om en atgérd som
kraver bygglov, rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov.

Enligt 11 kap. 20 § PBL far byggnadsndmnden foreldgga dgaren av en
fastighet eller byggnadsverk att inom viss tid vidta rattelse.

Enligt 11 kap. 37 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far foreldggandet
forenas med vite.

Expedieras till:

I ' mb
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I_AN DS K RO NA Stadsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum: 2026-09-01
STAD

Diarienummer: 2025/10474
§ SBN 60

TUNA 25:17. Ansékan om bygglov fér nybyggnad av
fritidshus med komplementbyggnader samt
installation av eldstad

Arendebeskrivning

Arendet avser ansokan om bygglov for nybyggnad av fritidshus samt
komplementbyggnader. Beslutet fattas inte pa delegation eftersom atgéarden
sker utanfor detaljplanerat omrade.

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att bygglov beviljas med st6d av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

att forslag till kontrollansvarig (KA) godtas med stod av 10 kap 9 § PBL.
Christian Westring, certifikatsnummer SC2351-12, med behorighet
Behorighetsniva Komplicerad. Certifikat giltigt till 2027-12-13

att arbetet inte far paborjas innan startbesked

att byggnaden far inte tas i bruk innan stadsbyggnadsnamnden har
meddelat slutbesked.

att utsiattning kravs.

att lageskontroll kravs.

att upplysningarna i bilagan ska beaktas.

att upplysningar av remissinstanserna ska beaktas.

att avgiften for stadsbyggnadsnamndens hantering av drendet ar 23 621
kr.

kontaktcenter@landskrona.se 0418-47 00 00 Stadshuset, Drottninggatan 7 landskrona.se
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Arendet

Ansokan kom in 2025-08-19, darfor hanteras ansokan enligt PBL innan 1
december 2025. Ansokan innebar att ett fritidshus byggs i ett vaningsplan
med ett 1agt tradack runt byggnaden.

Bostadshuset forses med en eldstad och tva fristaende
komplementbyggnader.

Bostadshuset far vit puts och svart listtackt papptak. Fonsterpartier malas i
gratt. Komplementbyggnaderna klds med stdende trapanel som behandlas
med travitrol.

Stadsbyggnadsforvaltningen instimmer med Lansstyrelsens bedémning i
dispensen for landskapsbildskyddet att utformningen ar val anpassad till
platsen samt kultur- och naturvirdena. Byggnaderna uppfyller
utformningskraven i 8 kap. 1 § samt 2 kap. 6 § PBL.

Tidigare var fastigheten en del av fastigheten 25:12 men har styckats av for
bostadsiandamal ar 2023. Stadsbyggnadsnaimnden meddelade positivt
forhandsbesked for tva stycken en och en halvplans enbostadshus pa
fastigheten Tuna 25:12 den 14 juni 2016.

Aktuell fastighet ligger placerad mellan tva bebyggda fastigheter och utgor
dirmed en lucktomt. Fastigheten ligger pa Ven som bedéms som ett 8:13
omrade med starka kulturvirden men ansokan ar val anpassad till platsen
och utgor ett laimpligt komplement mellan tva bebyggda fastigheter utmed
en befintlig viag. Detta staimmer vil 6verens med riktlinjerna for Ven och
med Oversiktsplanen. Fragan om brukningsvird jordbruksmark dr redan
avgjord 2018-02-28 av Mark- och miljoéverdomstolen i mal P-4520-17.

Remissinstanser och grannar har inte haft negativa synpunkter. Det fanns
en inkommen erinran fran MBKGIS angaende mattsattning pa
nybyggnadskartan men det ir atgardat.

Atgirden forutsitter inte planliggning och bedoms bidra till en god
helhetsverkan utan negativ paverkan péa stads- och landskapsbilden samt
natur- och kulturviirdena p4 platsen. Atgirden uppfyller
utformningskraven i 8 kap 1 § PBL och utgor ingen betydande olidgenhet for
grannar enligt 2 kap 9 § PBL.
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Grannar och berorda sakdgare

Atgirden kommer ske utanfor detaljplanerat omrade. Darfor har grannar
och berorda sakégare fatt tillfille att yttra sig 6ver din ansokan. Inga
negativa synpunkter har kommit in.

Yttranden fran remissinstanser

Remissinstanser har fatt mojlighet att yttra sig 6ver ansékan. Yttrandena
har kommunicerats med den sékande.

Forutsattningar
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade.
Fastigheten ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Fastigheten omfattas av omradesbestammelser, riktlinjer for Ven samt
oversiktsplanen.

Omréadet ar sarskilt vardefull ur
historisk/kulturhistorisk/miljomassig/konstnarlig synpunkt. Darfor far det
inte forvanskas. Det stér i 8 kap 13 § PBL.

Omradet ar av riksintresse for kustzon, kulturmiljévard, naturvard och
friluftsliv.

Omradet ligger inom landskapsbildskydd. En beviljad dispens finns daterad
2026-04-27.

Projektet innebar anlaggning av ny in- och utfart pa enskild vag.

Positivt forhandsbesked beviljades 2014 och beslutet fick laga kraft efter
MOD:s prévning. MOD 2018-02-28, Mal nr P 4520-17.

Jordbruksverket har angett att omradet dar fastigheten ar belagen ar
klassat som ett av Sveriges bordigaste med de hogsta normskordarna i
Sverige och att omradet ar hogt klassat ocksa i den gradering av
jordbruksmark som gjordes pa 19770-talet. Jordbruks- verket har vidare
bedomt att den aktuella marken har en lagre produktionspotential jamfort
med omgivande &krar men att den i ett nationellt perspektiv har en relativt
hog produktionspotential. Mark- och miljooverdomstolen finner inte skal
att ifrdgasitta Jordbruksverkets bedomning vad géller markens
beskaffenhet.
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Aktuell fastighet omfattar mindre an ett hektar, ar obebyggd och har under
senare ar anvants som betesmark for en smaskalig mejeriverksamhet. I
soder avgriansas fastigheten av ett omrade med befintlig bebyggelse. I vaster
griansar fastigheten mot en mindre vig med pilevall och i norr mot en
skiftesvall som av stadsantikvarien i Landskrona bedomts vara
bevarandevird. I 6ster ansluter fastigheten till betesmark.

Markens lage talar vid sidana forhallanden i viss man emot att den lampar
sig for ett rationellt jordbruk, men en sddan mindre lamplig arrondering
utesluter inte att marken kan utgora brukningsvard jordbruksmark i det
langsiktiga perspektiv som avses i 3 kap. 4 § MB. Med sirskild hansyn till
markens beskaffenhet finner Mark- och miljoéverdomstolen att vad som
framkommit om markens ldge inte ar tillrackligt for att bedoma marken
som annat dn brukningsvard jordbruksmark.

Att uppfora tva enbostadshus pa brukningsvard jordbruksmark far typiskt
sett anses vara oforenligt med bestammelsens syfte (se bl.a. Mark- och
miljooverdomstolens dom den 1 april 2016 i mal nr P 4087-15). I detta fall
utgor de tankta bostadshusen dock en begransad komplettering av den
befintliga bebyggelsen langs Jons Mollares vag. Pa grund av byggnadernas
tankta placering i anslutning till pilevallen och markens arrondering
kommer jordbruksmarken endast i obetydlig man paverkas. Med beaktande
av detta, samt att platsen har bedomts vara lamplig for utbyggnad i de
riktlinjer for Ven som nimnden har antagit, utgor 3 kap. 4 § MB i detta fall
inte hinder mot att positivt forhandsbesked lamnas.

Mark- och miljooverdomstolen finner att de atgarder som avses med
ansokan om forhandsbesked ar forenliga med gillande oversiktsplan och
utgor en lamplig komplettering av befintlig bebyggelse. Det har inte
framkommit annat an att infart och va-fragor ar mojliga att 16sa utan att
pilevallarna paverkas. Den tankta utformningen och placeringen ar
anpassad till landskapsbilden samt natur- och kulturviardena pé platsen.
Négon betydande olagenhet for omgivningen kan inte forvantas. Det finns
darfor forutsattningar att bevilja positivt forhandsbesked. Mark- och
miljodomstolens dom ska darfor andras och namndens beslut faststallas.

Expedieras till:

Sokanden

Grannar f.k.
Ekonomi
POIT/Anslagstavlan
Kontrollansvarig
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I_AN DS K RO NA Stadsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum: 2026-09-01
STAD

Diarienummer: 2026/40056
§ SBN 61

Redovisning av verkstéllighet av fullméktiges beslut -
forsta halvaret 2026

Arendebeskrivning

Redovisning av verkstalligheten av kommunfullmaktiges beslut ska ske
varje ar vid kommunfullméaktiges ssmmantrade i mars respektive oktober.
Enligt rutinerna ska (utéver kommunfullmaktiges

beslut i samband med tertialuppfoljning och budget, vilka redovisas i
samband med tertialuppfoljning/arsredovisningen i namndernas
verksamhetsberittelser). Ska kommunfullméktiges beslut som inte fullt ut
verkstillts halvarsvis redovisas vid kommunfullméktiges sammantrade i
mars respektive oktober manad.

Stadsbyggnadsnamnden har inga drenden att aterrapportera.
Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att 6verlamna beslut om att stadsbyggnadsnamnden inte har nagot att
aterrapportera till stadsledningsférvaltningen.

Expedieras till:

STA

kontaktcenter@landskrona.se 0418-47 00 00 Stadshuset, Drottninggatan 7 landskrona.se
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I_AN DS K RO NA Stadsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum: 2026-09-01
STAD

Diarienummer: 2026/40053
§ SBN 62

ANNELOV 6:7. Remiss Ansékan om
strandskyddsdispens - Byte av gangbro i naturomrade,
Landskrona Annel6v 6:7

Arendebeskrivning

En ansockan fran Kavlinge kommun om dispens fran strandskyddet har
inkommit till stadsledningskontoret, Landskrona stad. Atgarden avser att
en befintlig uttjant gangbro 6ver Saxan ersitts med en ny bro i samma lage.
Bron ligger i ett naturomrade och dess syfte ar att tillgangliggora
naturomradet for allmanheten. Den foreslagna ytan ligger inom
strandskydd och inom riksintresse for naturvéard och kulturmiljo.

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar
att inte ha nagot att erinra mot remissforslaget,

att 6versianda detta till Kommunstyrelsen

Expedieras till:

STA

kontaktcenter@landskrona.se 0418-47 00 00 Stadshuset, Drottninggatan 7 landskrona.se
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I_AN DS K RO NA Stadsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum: 2026-09-01
STAD

Diarienummer: 2026/40047
§ SBN 63

Delegationslistor augusti 2026-05-30--2026-08-17

Arendebeskrivning

Forteckningar 6ver beslut fattade pa delegation gillande bygglov och
bostadsanpassningsbidrag samt lagenhetsregistret under perioden 2026-
05-30—2026-08-17 anmaldes.

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att lagga forteckningarna 6ver delegationsbeslut for perioden 2026-05-
30—2026-08-17 till handlingarna.

Expedieras till:

Skatteverket (BYGG)

kontaktcenter@landskrona.se 0418-47 00 00 Stadshuset, Drottninggatan 7 landskrona.se
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I_AN DS K RO NA Stadsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum: 2026-09-01
STAD

Diarienummer: 2026/40042
§ SBN 64

Anmalningslista augusti 2026

Arendebeskrivning

Forteckning 6ver handlingar som inkommit till stadsbyggnadsnamnden
anmaldes.

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att med godkiannande lagga anmélningarna till handlingarna.

kontaktcenter@landskrona.se 0418-47 00 00 Stadshuset, Drottninggatan 7 landskrona.se
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