Kdpeavtal
Del av fastigheten Torsby Torsby 4:33

Siljare

Torsby kommun (212000-1777)
685 80 TORSBY

nedan kallad ”Séljaren”

Kopare

Propulus III Holding AB (559381-1846)
Mister Samuelsgatan 42

111 57 STOCKHOLM

nedan kallad “Képaren”

§ 1 Overlatelseforklaring

Saljaren dverlater och forsaljer harmed till Koparen den del av
fastigheten Torsby Torsby 4:33 som ar markerad med omréade B pa
kartbilden nedan (“Markomradet”). Markomradet har en yta om cirka
8 945 m2.
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§ 2 Kopeskilling

K&peskillingen for Markomradet uppgar till 894 500 kr
(attahundranittiofyra tusen femhundra kronor) baserat pa en yta om ca
8 945 m2 (4 100kr/ m2). Sedan tidigare har Koparen erlagt 44 725 kr (5%
av kopeskillingen) till Saljaren i form av en markanvisningsavgift for
forlingning av markanvisningsavtal. Markanvisningsavgiften ska
avréknas kopeskillingen.

Kopeskillingen ska betalas av Koparen enligt foljande:

1. Handpenning om 134 175kr, (15% av kdpeskillingen) ska betalas
senast fem (5) arbetsdagar fran det att beslut om forséljning i
kommunfullméktige vunnit laga kraft.

2. Aterstiende del av kipeskillingen, dvs. 715 600 kr (894 500 — 44 725
— 134 175) ska betalas senast pa tilltradesdagen.

Inbetalning ska ske genom kontant inbetalning till Séljarens
bankgironummer 443-7992 med angivande av referens “Torsby 4:33
kullen”.

§ 3 Fastighetens skick

Med undantag av nedan i § 4 angivna garantier 6verlats Markomradet i
befintligt skick. Képaren har getts tillfdlle att grundligt undersdka
Markomradet. Kdparen friskriver Saljaren fran allt ansvar och Koparen
kan didrmed inte gbra nagra pafoljder géllande, for eventuella fel och
brister avseende Markomradet, innefattande saval synliga som dolda,
inklusive miljémassiga brister, faktiska fel, rattsliga fel, radighetsfel och
fysiska fel och brister i den méan inte annat foljer av Séljarens garantieri§
4 nedan.

§ 4 Belastningar m.m.

Séljaren garanterar gentemot Koparen att Markomradet pa
tillirddesdagen inte dr intecknat till hogre belopp &n totalt 0 kr (0
stycken pantbrev) och att stimpelskatten &r betald.

Saljaren garanterar gentemot Koparen att Markomradet pa
tilltradesdagen inte besvéras av nagra andra sokta eller beviljade
inskrivningar, servitut eller andra rattigheter som kan goras gallande i
Markomradet och att Markomradet inte har andel i andra

gemensamhetsanldggningar eller del i samfélligheter utover vad som
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framgar av bilagt utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 1.

§ 5 Tilltrade

Koparen ska tilltrdda Markomradet inom 20 arbetsdagar fran det att
villkoren i § 6 har uppfyllts. Aganderétten till Markomradet 6vergar till
Kdparen pa tilltradesdagen efter full betalning av kopeskillingen.

§ 6 Villkor

Avtalet ar for sitt bestand villkorat av att:

(i) styrelsen i Kdparens moderbolag, Prisma Properties AB, har godként avtalet
senast 2026-07-10.

(ii) Torsby kommunfullmiktige har godként detta avtal genom beslut och att
beslutet darefter vunnit laga kraft senast 2026-10-31.

(iii) Fastighetsbildning har vunnit laga kraft senast 2027-12-31.

Koparen ska underridtta Séljaren nér villkoret i (i) ovan har uppfyllts
och Siljaren ska underritta Képaren nér villkoret i (ii) ovan har
uppfyllts. For det fall villkoren ovan inte har uppfyllts vid angivna
datum har vardera part rétt att med omedelbar verkan frantrada avtalet
genom skriftligt meddelande till den andra parten. Eventuella
prestationer inklusive handpenningen och markanvisningsavgiften ska
da &tergé och avtalet dr i alla delar forfallet. Parterna ska dérefter inte
ha nagra ytterligare ansprak mot varandra i anledning av avtalet.

§ 7 Fastighetsbildning m.m.

Koparen ska sé snart som mojligt efter det att villkoret i § 6 (ii) ovan har
uppfyllts, ansdka om fastighetsbildning avseende Markomradet hos
lantmaéteriet av inneb6rden att Markomradet ska avstyckas fran
fastigheten Torsby Torsby 4:33 for att utgdra en sjélvstindig
registerfastighet. Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder
Saljaren Koparens ansdkan om fastighetsbildning.

Om avstyckning inte kan ske enligt ansdkan till lantméteriet ska
parterna, i samréd med lantméteriet, skyndsamt och i samforstand
vidta de kompletteringar och @ndringar som kan erfordras for att
avstyckningen ska kunna genomftras. Parterna forbinder sig att godta
de mindre justeringar avseende Markomradets grinser som kan
komma att krdvas av lantméiteriet. Séljaren forbinder sig att medverka

till och godkinna nodvéndiga servitut och andra eventuella rattigheter
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till forman fér Markomradet som kan komma att behdvas f0r en
indamalsenlig anvandning av Markomradet. Eventuella servitut eller
andra belastningar for Markomradet far inte forsvéra eller begransa
Markomradets anvandning for avsett &ndamal.

Parterna forbinder sig att efter lantmateriets beslut om avstyckning av
Markomradet godkidnna beslutet i syfte att det ska vinna laga kraft sa
snart som méjligt samt verka for att eventuella andra berdrda sakédgare
godkanner forrattningen.

Koparen ska béra kostnaderna for lantméteriforréttningen.

§ 8 Fordelning av utgifter och inkomster

Siljaren ska betala fastighetsavgift/fastighetsskatt for Markomradet for
hela det kalenderar da tilltrdde till Markomradet sker. Pa
tilltradesdagen ska Koparen ersitta Séljaren for den delen av
avgiften/skatten som faller pa tiden fran och med tilltradesdagen till
och med utgangen av det kalenderar da tilltrade till Markomradet
skedde, samt att §vrig nimnd betalningsskyldighet d& 6vergar pa
Koparen med samtidig ratt till avkastning fran Markomradet.

Andra utgifter for och inkomster fran Markomréadet som avser tiden
fore tilltradesdagen ska belasta respektive tillkomma Sdljaren. Utgifter
for och inkomster frdn Markomradet som avser tiden fran och med
tilltradesdagen ska belasta respektive tillkomma Koparen.

§ 9 Forvaltning av Markomrédet

Séljaren férbinder sig att under tiden fram till tilltrddesdagen inte vidta
nagra forvaltningsatgirder eller fatta andra beslut avseende fastigheten
Torsby Torsby 4:33 eller Markomréadet som skulle kunna forsvara den
av Koparen planerade framtida anvandningen av Markomradet.

§ 10 Skadestand och hédvning

Skulle part inte fullgora sina ataganden enligt detta avtal, dger
motparten ritt till skilig ersittning. Skulle dsidosdttande av atagande
vara av visentlig betydelse, har motparten dessutom rétt att hava
avtalet.

§ 11 Overlimnande av handlingar

Sedan Koparen erlagt kopeskillingen till fullo i enlighet med § 2, ska
Séljaren till Koparen 6verldmna kvitterat och vederborligen bevittnat
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kopebrev avseende Omradet (med angivande av
fastighetsbeteckningen for den nybildade fastigheten), samt 6vriga for
lagfarts vinnande erforderliga handlingar.

§ 12 Lagfartskostnader m.m.

Ké&paren star for alla kostnader i samband med lagfartsansdkan.
Koparen star dven for alla anslutningskostnader exempelvis VA- och
elanslutning.

§ 13 Overlatelse

Detta avtal, och de rittigheter eller skyldigheter som foljer av detta, ska inte av
nagon part kunna éverlatas utan den andra partens skriftliga medgivande, dock
att Koparen ska ha ritt att 6verlata detta avtal, och de réttigheter och
skyldigheter som foljer av detta, till ett annat bolag inom Koparens koncern.
Sadan overlételse ska dokumenteras i ett tillaggsavtal till detta avtal.

§ 14 Tvister

Tvist om detta avtal eller nagot rattsférhallande som hérrér ur avtalet ska
avgoras av allman domstol.

[Signatursida foljer]
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Detta avtal har upprittats i tre (3) likalydande exemplar, varav parterna

har tagit var sitt och ett originalexemplar ska lamnas till lantmateriet i

samband med ansdkan om fastighetsbildning.

Ort och datum

13{/?’ ROA G

Torsby kommun

12 LHI-

Thomas Sﬁei‘n‘dorff
Kommundirektor

G

Peter ]ﬁésson
Ko alrad

Stockholm denfl_;_ juni 2026

Propulus III Holding AB

/' -
redrik ﬂfléissing
irmate are

/

7

L")
Martin Lindqvist
Firmatecknare

Ovanstaende siljares egenhindiga namnteckningar bevittnas:

A
&
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