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Beslutsinstans Styrelsemote for AB Bostader i Lidkoping
Datum och tid Onsdagen den 23 september, klockan 13:00 till 16:00
Sammantradeslokal pd AB Bostader i Lidkoping.
Beslutande
Ledamdter Tomas Lidberg
Par Johnson
Olly Sward Poucette
Bo Eliasson Landstrom
Roger Persson (ersatter vakans)
Anders Olsson
Joel Liljebjorn
Ersattare Mats Henriksson
Lina Ly Bayard
Anna Wallgren
Henrik Arthursson
Klas-Arne Karlgvist
Ovriga Stefan Toumainen, personalrepresentant Fastighetsanstalldas
Rickard Setterberg, personalrepresentant Unionen
Caroline Hagstrom, Vd
Peter Johansson, Ekonomichef
Malin Gustafsson, Marknadschef & 68
Christian Frick, Fastighetsutvecklingschef § 72
Justering Protokollet signeras digitalt. Elektroniska underskrifter redovisas pa
sista sidan av protokollet samt noteras péa respektive sida.
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§ Arende Tid
§ 63 | Upprop

Ordférande Tomas Lidberg genomférde uppropet.

§ 64 | Val av justerare
Till justerare valdes Par Johnson.
§ 65 | Faststallande av dagordning
Dagordningen godkandes.
8 66 | Foregaende protokoll
Protokoll frdn 2026-06-11 delgavs styrelsen pd motet och lades till handlingarna.
§ 67 | Jav
Ingen av ledamoterna meddelade jav.
§ 68 | Marknad

A) Fortursforfragningar

AB Bostader far varje vecka forfragningar om fortur i bostadskon. Idag finns tvéa olika
forturer att ansdka om och de ar fortur av medicinsk karaktar och den andra ar om en
person som fatt anstallning i kommmunen har ett pendlingsavstadnd dverstigande 8 mil. Vd
stéllde en fraga till styrelsen om bolaget ska dndra pa denna policy och om forslag pa
andra forturer finns.

| nyproduktion har fortur gjorts for hyresgaster boendes i AB Bostaders bestdnd som
ligger i narheten av nyproduktionen vilket styrelsen stod bakom. | avtalet med
kommunen finns aven fortur for bosociala kontrakt.

B) NKI

Vd och marknadschef informerade om aktuellt NKI- Nojd kundindex som idag ligger pa
79%. Benchmark ligger pa 73%. Bemotande kontor 82% med Rent & Snyggt i
tvattstugorna 47 % vilket ar en bit fran malet pd 55%. Trygghet i omradet 69% (67 %).
Total NKI ar vart mal 82%.

Bolaget jobbar vidare mot styrelsens mal om totalt NKI pa 82%.

C) Bosociala aktiviteter

Laxhjalpen har nu startat upp igen och senaste gangen var det 17 barn som deltog och
tre laxhjalpare frdn De la Gardiegymnasiet medverkar som larare. Bolaget ar valdigt
positiv till nuvarande utfallet och utvecklingen fran foregdende termin.

Beslut:
Styrelsen beslutar att lagga informationen till handlingarna.
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§ 69

Ekonomi
A) Delarsrapport 2 med arsprognos

Kommunfullméaktige har beslutat att alla helagda bolag ska lamna deldrsrapport efter
varje tertial, deldrsrapport 2 innefattar uppfoljning ekonomi, personal och verksamhet per
den 31 augusti 2026 samt arsprognos.

AB Bostader prognostiserar ett positivt resultat i forhallande till budget. Den positiva
prognosen beror pé flera delar bland annat har intdkterna dkat i forhallande till budget
efter att kdpet av fastigheten Guldvingen 1 gick igenom. Personalkostnaderna ligger
lagre an budgeterat pa grund av vakanser och férsenade rekryteringar. Aven rantorna
ligger lagre an budgeterat for arets 8 forsta manader.

Sjukfranvaron har minskat nagot i forhallande till samma period 2025 och beror till stor
del pa minskad langtidsfranvaro som i sin tur inte varit arbetsrelaterade.

| 6vrigt har bolaget arbetat pa i enlighet med affarsplanens intentioner och darmed
bidragit positivt till kommunfullmaktiges antagna mal for kommmunkoncernen.

Orosmoln finns och ar framfor allt kopplat till de kraftigt 6kande taxorna, 6kande
rantekostnader samt Okat kostnadslage generellt. Detta ihop med att intakterna sannolikt
inte kommer att kunna dka i samma omfattning.

Beslut: Styrelsen beslutar att faststélla framlagd deldrsrapport med arsprognos.

B) Laneram 2027

AB Bostader har sedan tidigare fastlagt en laneram pa en miljard hundra miljoner kronor.
Upplaningsprognosen for 2026 ligger pa ca 30 miljoner. For 2027 beraknas bolaget
komma i gdng med flera storre entreprenader sdsom nyproduktion inom kvarteret
Spettet, fortsatt ROT pa kvarteret Skalbaggen samt ombyggnation av kvarteret
Guldvingen. Till detta kommer ordinarie underhall samt ett antal mindre projekt. Med
bakgrund av detta berdknas bolagets ldneram behdva dkas frdn en miljard etthundra
miljoner till en miljard tvahundra miljoner kronor.

En eventuell forsaljning av fastigheter eller kop av nya fastigheter finns inte med i denna
prognos.

Beslut: Styrelsen beslutar att till agaren framlagga forslag om att dka ldaneramen med
hundra miljoner kronor 2027 for AB Bostader.

870 | vd informerar
A) Tillsyn arbetsmiljoverket
Vd informerar om att arbetsmiljoverket gjort ett planerat tillsynsbesok med fokus pa
arbetsmiljdansvar i byggprojekt. AB Bostader delegerar arbetsmiljdansvaret till
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upphandlad entreprenor genom sarskilt beslut. Arbetsmiljoverket har granskat detta och
konstaterat att det uppfyller alla juridiska krav. Arbetsmiljoverket kommer dock tillbaka
for att gora tillsyn pd motsvarande delar kopplat mot upphandlade ramentreprendrer.

B) Laken 21 och 22

Vd informerar om processen och bolaget star just nu. Oberoende vardering ar bestalld.
Fastighetsutvecklingschef gar igenom kalkylen och konstaterar att det just nu ar tajt och
mycket hanger pa framtida prognos.

C) Pagaende projekt

Vd informerar om Spettet dar maskiner ar pa plats och projektet flyter pa enligt plan.
ROT:en pa Skalbaggen flyter ocksa pd men vissa stammar har fatt skjutas fram nagra
veckor pa grund av sanering av l6ss. For Skoldbaggen ar tidplanen nagot forskjuten men
bolaget har forhoppningar om att detta inte ska stora kommande hyresgasts tidplan.
Utemiljon pé kvarteret Leoparden gors om och ska vara klar under hosten. Vad galler
Systembolagets lokal sa har de for avsikt att Iamna lokalen i slutet av november. Bolaget
har inte hittat nadgon extern hyresgast till de 800 kvadratmeter stora lokalerna. Som det
ser ut nu kommer bolaget att flytta kontoret dit for att kunna stéalla om nuvarande kontor
till bostader.

D) Ny fastighet, Solhagen 9

Vd informerar om att bolaget forvarvat en ny fastighet, Solhagen 9. Fastigheten bestar
idag av ett enfamiljshus i daligt skick. Bolaget kommer att riva huset och iordningstalla
tomten.

Beslut: Styrelsen beslutar att ldgga informationen till handlingarna.

871 Personal/Organisation
A) Personal
En av bolagets kvartersvardar som har varit tjanstledig for studier har sagt upp sig och
fatt nytt arbete efter studierna. Ytterligare en kvartersvard kommer att vara tjanstledig for
studier fran hosten 2026 och 2,5 ar framat. Rekrytering av ny kvartersvard ar klar.
Bolaget har nu ute en tjanst som kundcentermedarbetare och hittills har det inkommit ca
30 ansokningar.
Beslut: Styrelsen beslutar att lagga informationen till handlingarna.
872 | Gvriga fragor
A) Forsaljning av fastigheterna Skaran 15 och 17
AB Bostader ager idag 81 lagenheter fordelat i tre hus pé tva fastigheter. Fastigheterna
ligger centralt placerat utmed Esplanaden och i direkt anslutning till bolagets kommande
nyproduktion pa kvarteret Spettet.
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AB Bostader startade for over 10 ar sedan ett planarbete i syfte att riva husen och
ersatta dessa med nyproduktion. Detaljplanen vann laga kraft under 2022. De tre husen
uppfordes pa 1960-talet och lagenheterna har popular, tidstypisk planldsning.

Husen har sedan de byggdes haft problem med sattningar. Sattningarna har minskat
men inte helt avtagit, mittenhuset ar varst drabbat med 60 cm lutning fran gavel till
gavel.

Att stabilisera husen ar kostsamt framfor allt da tvd av husen har skyddsrum i kallaren.

Med anledning av radande marknad ser bolaget inte det som realistiskt att i dagslaget
riva och ateruppfora nya lagenheter enligt gallande detaljplan. Samtidigt star husen i
nartid infor stdrre renoveringar dar bland annat stammarna behdver ses over.

Styrelsen har sedan tidigare gett Vd i uppdrag att utreda tva alternativ vidare, renovera
och behdlla eller sélja.

Om AB Bostader valjer att behélla fastigheterna star husen infor stamrenovering, ny
ventilation samt allman uppdatering till moderna styrsystem. Att genomfdra en mindre
renovering for att skjuta pa de stdrre renoveringarna har uteslutits pa grund av att det
inte anses vara kostnadsrimligt. Behdller AB Bostader fastigheterna maste bolaget
prioritera kommande ROT-projekt da bolaget inte har mojlighet att genomfdra mer an de
100 lagenheter arligen som i dagslaget ligger i planeringen.

Valjer AB Bostader att sélja fastigheterna minskas bostadsbestédndet i nya staden med 81
lagenheter som i dagslaget har relativt ldga hyror och paverkar darmed bolagets
mojligheter i det bosociala arbetet.

Bolagets ledning foresprakar en forsaljning av fastigheterna Skaran 15 och 17.

Beslut: Styrelsen godkanner att Vd arbetar vidare med en forsaljning av fastigheterna
Skaran 15 och 17 under forutsattning att Lidkoping Stadshus AB inte har ndgot att erinra.

B) Omvaérldsbevakning

Ekonomichef gar igenom allmannyttans jamforelse for 2025. AB Bostader star sig val i
jamforelse bade vad galler vakansgrad, driftnetto, resultat osv. Ekonomichef visar ocksa
en framtida prognostisering av kostnader och intdkter samt hur dkade taxor kommer att
paverka bolagets ekonomi och resultat om inga forandringar sker. Ekonomichef visar
ocksa exempel pa hur bolaget kan komma att behova arbeta framat for att kunna behalla
resultatnivaer i storlek med de senaste aren.

Beslut: Styrelsen beslutar att lagga informationen till handlingarna.

C) Fusion av Lidkoping Spaden 2 AB samt AKO-Fastigheter AB till AB Bostader i
Lidkoping
AB Bostader i Lidkdping har agt AKO-Fastigheter AB sedan ar 2016. De senaste aren har

det inte bedrivits ndgon verksamhet i bolaget varfor fusion nu foreslas. Lidkdping Spaden
2 AB har AB Bostader agt sedan 2023. | bolaget ligger fastigheten Spaden 2 med en

Signature reference: 52e97c51-effd-4ce1-9ed1-ccae300aa8d4

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande



Signature reference: 52e97c51-effd-4ce1-9ed1-ccae300aa8d4

A

A
A 2026-09-23
AN

STYRELSEPROTOKOLL

A AB Bostader i Lidképing

AB BOSTADER

LIDKOPING

lokal samt en lokalhyresgast. Bolaget koptes i syfte att kunna nyttja fastigheten Spaden 2
for parkering kopplat till de nya bostaderna pd kvarteret Spettet som ska sta klara 2028.
Da fastigheten kommer att nyttjas i AB Bostaders verksamhet under lang tid framover
foreslas aven har en fusion av Lidkoping Spaden 2 AB till AB Bostader i Lidkoping.

Genom att fusionera de bada bolagen, AKO-fastigheter AB samt Lidkoping Spaden 2 AB
till huvudbolaget AB Bostader i Lidkdping sparar bolaget pengar péa revisonsgranskningar
samt den tid som laggs péd bland annat bokslut for respektive bolag.

Beslut: Styrelsen beslutar att fusionera bolagen AKO-Fastigheter AB och Lidkdping
Spaden 2 AB till bolaget AB Bostader i Lidkoping.

D) Ovrig fraga

Joel Liljebjorn staller en frdga om hur bolaget arbetar med sorteringshus och eventuell
kameradvervakning.

Vd svarar att ett flertal gardar idag har fatt nya sorteringshus i samband med att bolaget
anpassar gardarna for fler fraktioner men att bolaget har problem med att sopsorteringen
inte skots. Bolaget dvervager kameradvervakning dar sa ar mojligt med hanvisning till
andra allmannyttiga bostadsbolag har lyckats f& hyresgasterna att andra beteende med
hjalp av att bolaget kan se vem som taggat in sig och kameror som visar om hyresgasten
sorterar sina sopor.

Beslut: Styrelsen beslutar att ldgga informationen till handlingarna.

873 Delgivningar
Beslut: Styrelsen beslutar att ldgga delgivningarna till handlingarna.
Motet avslutas
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