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Kopekontrakt - kommersiell fastighet

CHARLOTTENBERGS FASTIGHETS AB 556611-3782 1/1-del
Polisgatan 3, 452 30 Stromstad

Telefon: 0526-188 00

E-post: jennie.leffler@orvelin.se

Bengtsforshus Aktiebolag 556518-1525 1/1-del
Centrumvagen 12, 666 30 Bengtsfors

Telefon: 070-937 79 09

E-post: Hans.sprung@bengtsfors.se

Fastigheten BENGTSFORS KOPMANNEN 3 med adressen Storgatan 20, 666 30 Bengtsfors,
nedan kallad fastigheten

Saljaren dverlater harmed fastigheten till kbparen
Overlatelsen sker mot en éverenskommen képeskilling av

SEXTON MILJONER SEX HUNDRA TUSEN KRONOR 16 600 000 SEK

2026-09-30, eller annat datum enligt 6verenskommelse

Koéparen betalar kopeskillingen till saljaren pa féljande satt:

1. Betalar handpenning senast efter tio arbetsdagar 2026-07-10 genom insattning pa

Séljarens konto nr: SEB Kontonummer 5118 10 638 17 1 660 000 SEK
2. Betalar pa tilltradesdagen 14 940 000 SEK
Summa: 16 600 000 SEK

Detta Kopeavtal ar villkorat av att kommunfullmaktige i Bengtsfors kommun senast den 30
september 2026 beslutar att Bengtsforshus AB far forvarva fastigheten Bengtsfors
Képmannen 3 av Saljaren. Samt att beslutet i kommunfullmaktige skall vinna lagakraft.

Om sadant godkannande inte erhélls, eller om kommunfullméaktige avslar forvarvet, ska detta
Kdpeavtal utan ersattningsskyldighet for ndgon av parterna omedelbart upphéra att galla.
Parternas prestationer ska da dtergd och erlagd handpenning ska utan drojesmal dterbetalas
till Koparen. Ingen av parterna ska darutdver ha ndgra ansprdk mot den andra med anledning
av avtalets upphodrande.

Pa tilltradesdagen ska likvidavrakning upprattas.

Séljaren garanterar att

fastigheten pa tilltradesdagen ar intecknad till: 13 700 000 SEK
fastigheten pé tilltradesdagen inte &r pantsatt

Séaljaren garanterar att
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85 Fastighetens skick

§6 Besiktingsvillkor

8§87 Ansvar for skada

§8 Aganderittens
Overgang samt
fordelning av intakter
och kostnader

§9 Myndighets beslut,
radighetsinskrinkning,
anslutningsavgifter

8§10 Lagfarts- och
lanekostnader

fastigheten inte belastas av servitut, nyttjanderatter, ledningsratter, utmatnings- eller
kvarstadsanteckningar.

Fastigheten dverléts i det skick den &r p& kontraktsdagen om inte annat dverenskommits.

Besiktningsvillkor, Képaren har ratt att inom 30 dagar fran kontraktsdagen, pé egen
bekostnad lata utféra en besiktning av fastigheten genom en sakkunnig besiktningsman.

Om det vid besiktningen framkommer allvarliga fel eller brister i fastigheten som berdknas
overstiga ett belopp om totalt 1 000 000 kronor, har kdparen ratt att frdntrada detta kop.
Begaran om kopets atergdng ska ske skriftligen och vara séljaren tillhanda senast den
2026-07-18 .

Vid en skriftlig begdran om &tergdng ska kopet hdvas utan skadestandsskyldighet for ndgon
av parterna. Erlagd handpenning ska omedelbart och i sin helhet aterbetalas till kdparen,
varpa parternas samtliga prestationer och skyldigheter enligt detta avtal ska upphora.

Skadas eller forsamras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltradesdagen ansvarar
saljaren for skadan eller férsdmringen om den beror pa saljarens vanvard, pa att saljaren
orsakar denna eller om den beror pé olyckshindelse som ingen av parterna kunnat rada over.

Ansvaret dvergar pa kdparen fran och med den avtalade tilltradesdagen, dven om kdparen vid
den tidpunkten pé grund av kdparens drojsmal inte tilltrader fastigheten.

Saljaren forbinder sig att hélla fastigheten forsakrad till och med tilltradesdagen.

Parterna ar éverens om att dganderatten till fastigheten dvergar pa koéparen pa
tilltradesdagen.

Intakter och kostnader (inklusive driftskostnader och 6vriga kostnader) hanforliga till
fastigheten for tiden fore tilltradesdagen svarar saljaren for medan kdparen svarar for intakter
och kostnader som uppkommer frdn och med tilltrédesdagen.

Avrakning av intakter och kostnader ska senast 30 dagar efter tilltrdédesdagen och justeras
mellan parterna.

Vad avser fastighetsskatt ar parterna inférstddda med att betalningsskyldigheten belastar den
av dem som ar dgare av fastigheten den 1 januari respektive ar. Parterna ar 6verens om att
avrakning och fordelning av fastighetsavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan pa
tilltradesdagen pa satt som angivits ovan.

Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar siljaren, att pa fastigheten
beldpande

- gatukostnadsersattning

- el-anslutningsavgifter

- VA-anslutningsavgifter

- anslutningsavgifter for fjarrvarme och gas
erlagts, om sadan ersattningsskyldighet intratt.

Sa vitt Saljaren kdnner till ven att annat alaggande fran milj6- och halsoskyddsnamnd eller
annan myndighet inte foreligger an vad som angivits i detta kontrakt.

Kdparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av kdpet. Kostnader
vid 16sen av saljarens |&n, som inte ska Gvertas av kdparen, ska betalas av saljaren.
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§11 Kontraktsbrott

§12 Momsregistrering

§13 Sailjarens garanti

§14 Saljarens skyldighet

8§15 Koparens skyldighet

8§16 Forhandlingsordning

§17 Overlamnande av
handlingar samt nycklar

§18 Pantforskrivning

Skulle nagon part inte fullgdra sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten ratt till
skilig ersattning. Ar kontraktsbrottet av vasentlig betydelse for part har denne dessutom ratt
att hava kopet. Omedelbar havningsratt foreligger inte om kdparen ar privatperson och kan
hanvisa till sddana extraordindra omstandigheter som inte skulle ha kunnat undvikas dven om
alla rimliga &tgarder hade vidtagits.

Vid kdparens kontraktsbrott, som leder till havning av kopet, ska ersattning i férsta hand
regleras ur betald handpenning. Overstiger siljarens skada handpenningen ska képaren
snarast betala mellanskillnaden. Ar séljarens skada mindre 4n handpenningen ska siljaren
snarast aterbetala mellanskillnaden till kdparen.

Saljaren ar skattskyldig fér moms for lokaluthyrning.

Saljaren garanterar att:

- att rshyrorna for bostadslagenheterna samt lokalhyrorna pd tilltradesdagen
overensstammer med vad som anges i Bilaga 2 (Hyresobjektsrapport), dar de sammanlagda
arshyrorna uppgar till 2 210 350 kronor. Séljaren garanterar vidare att de uppskattade
vakanshyrorna motsvarar vad som framgar av Bilaga 2.

- inga avtal traffats mellan enskilda hyresgaster utdver nyss namnda hyreskontrakt och avtal,
vilka kbparen beretts taga del av,

- utan koparens medgivande intet nu gallande avtal, av vad slag det vara ma, foérandras eller
nya avtal traffas rorande fastigheten,

- samtliga lokaler ar godkénda i nuvarande skick med nuvarande nyttjande,

- dlaggande fran milj6- och halsoskyddsnamnd eller annan myndighet inte foreligger an vad
som angivits i detta kontrakt,

- godkdnd OVK-besiktning utforts.

Fran och med tilltradesdagen overlater saljaren pa kdparen sina rattigheter och skyldigheter
forenade med innehavet av fastigheten.

Fran och med tilltradesdagen dvertar koparen séljarens rattigheter och skyldigheter enligt alla
for fastighetens behoriga skotsel traffade avtal, vilka koparen tagit del av, sdsom rérande
renhéllning, leverans av vatten och el, allt i den mén dessa avtal inte kan sigas upp att
upphora pa tilltradesdagen.

Saljaren har upplyst kdparen om att avtal om férhandlingsordning inte traffats mellan
hyresvarden och organisation av hyresgaster (Hyresgastforeningen).

Sedan kopeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska saljaren till koparen
overlamna bevittnat kvitterat kbpebrev avseende fastigheten och 6évriga handlingar som
behdvs for att koparen ska fa lagfart. Saljaren ska aven till koparen dverlamna de nycklar
sdljaren har samt aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, obeldnade pantbrev, gillande
tomtkarta om sadan finns och andra handlingar rérande fastigheten, vilka ar av betydelse for
kdparen som dgare av denna.

Om det kravs for kdparens finansiering av kdpet, forbinder sig saljaren att pa kdparens
bekostnad ansdka om nya inteckningar och hjalpa till vid kbparens pantforskrivning av
pantbrev avseende fastigheten innan kdparen beviljats lagfart.
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8§19 Tvist och tillamplig Detta avtal ska tolkas och tillampas enligt svensk materiell ratt.

lag
Tvist som uppkommer med anledning av detta avtal, fastighetens dverlatelse, parternas
rattigheter eller skyldigheter enligt avtalet eller i dvrigt med anknytning till dverldtelsen ska
slutligt avgoras av allman domstol. Vanersborgs tingsratt ska vara forsta instans.
Bestammelsen omfattar dven tvist avseende avtalets giltighet, fullgorelse, tolkning,
tillampning, havning, skadestadnd, prisavdrag eller annan pafdljd enligt detta avtal eller enligt
jordabalken.

8§20 Skriftliga Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt

meddelanden overlamnande/6verlamnande genom bud, brev, rekommenderat brev eller e-post till den/det

adress/ som angetts for motparten pa kontraktets forsta sida samt med kannedomskopia till
ansvarig maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:
a) om avlamnats personligen/bud: vid dverlamnandet;
b) om avsdnt med brev: vid mottagandet;

¢) om avsant med e-post: vid avsiandande;

)
d) om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter avidamnande fér postbefordran.

Utvaxling av kontraktet Detta kontrakt ar upprattat i tre likalydande exemplar, varav vilka séljare och kopare tagit var
sitt och det tredje exemplaret utgdr fastighetsmaklarens arkivexemplar.

Saljarens underskrift For CHARLOTTENBERGS FASTIG-
HETS AB
Bengtsfors 2026-06-26

Johan Orvelin

Koparens underskrift For Bengtsforshus Aktiebolag For Bengtsforshus Aktiebolag
Bengtsfors 2026-06-26 Bengtsfors 2026-06-26
Anders Sandén Hans Sprung

Bilagor Bilaga 1: Fastighetsutdrag

Bilaga 2: Hyresobjektsrapport detaljerad.
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