Mellan Jarfilla kommun, org. nr. 212000-0043, nedan kallad Kommunen, och BTH
Bostad AB org nr 556737-3096, nedan kallad Bolaget, har triffats féljande

TILLAGG TILL MARKANVISNINGSAVTAL

81 Bakgrund, syfte

Ett markanvisningsavtal tecknades 2018-05-03 mellan Kommunen och Bolaget
(diarienummer: kst 2018/338), nedan kallat Markanvisningsavtalet.
Markanvisningsavtalet avser ett omrade for bostads- och centrumbebyggelse pa
fastigheten Barsbro 7:2 1 Jarfilla kommun, nedan kallat Omradet.

Markanvisningsavtalet medf6r markanvisning till Bolaget f6r uppférande av nya
bostider- och centrumbebyggelse inom Omradet. Bolaget ges dessutom ritt att f6rvirva
Omradet genom tecknande av markoverlatelseavtal, forutsatt att detaljplan som medger
bostider antas for Omradet. Markanvisningsavtalet har forlingts 2020, 2021, 2022 samt
2024.

Detaljplanen f6r Omradet har dnnu inte antagits och inget markoverlatelseavtal har
kunnat tecknas, av skil som Bolaget inte rader 6ver. Parterna dr darfor Overens om att
torlinga markanvisningen till och med 2028-05-28.

§2 Andring

Parterna dr 6verens om foljande dndringar i Markanvisningsavtalet:

® § 5 forsta stycket andras enligt foljande:
”Markanvisning enligt § 4 ovan giller fran dagen f6r undertecknande av detta
markanvisningsavtal till dess markoverlatelseavtal f6r Omradet i enlighet med
detta markanvisningsavtal triffats, dock lingst t o m 2028-05-28.”

83 Ovrigt

I 6vrigt giller Markanvisningsavtalets villkor oférindrade.

Detta avtal har upprittats i tva exemplar, varav Parterna tagit var sitt.
Jarfilladen /2026 Ort: den / 2026

For Jarfilla Kommun For BTH Bostad AB
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Ort: den / 2026

For BTH Bostad AB

Bilagor

1. Tillagg till markanvisning med bilagor 2024-05-28
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Bilaga

Mellan Jarfilla kommun, org. nr. 212000-0043, nedan kallad Kommunen, och BTH
Bostad AB org nr 556737-3096, nedan kallad Bolaget, har triffats féljande

TILLAGG TILL MARKANVISNINGSAVTAL

81 Bakgrund, syfte

Ett markanvisningsavtal tecknades 2018-05-03 mellan Kommunen och Bolaget
(diatienummer: kst 2018/338), nedan kallat Markanvisningsavtalet, Bilaga 1.
Markanvisningsavtalet avser ett omrade for bostads- och centrumbebyggelse pa
fastigheten Barsbro 7:2 1 Jarfilla kommun, nedan kallat Omradet.

Markanvisningsavtalet medf6r markanvisning till Bolaget f6r uppférande av nya
bostider- och centrumbebyggelse inom Omradet. Bolaget ges dessutom ritt att forvirva
Omridet genom tecknande av markoverlitelseavtal, forutsatt att detaljplan som medger
bostider antas f6r Omradet. Markanvisningsavtalet har forlingts 2020-06-24 (Bilaga 2),
2021-05-10 (Bilaga 3) samt 2022-05-31 (Bilaga 4).

Detaljplanen f6r Omradet har dnnu inte antagits och inget markoverlatelseavtal har
kunnat tecknas, av skil som Bolaget inte rader 6ver. Parterna dr dirfor Gverens om att
torlinga markanvisningen till och med 2026-05-28

82 Andring

Parterna dr 6verens om foljande dndringar i Markanvisningsavtalet:

e { 5 fOrsta stycket dndras enligt f6ljande:
”Markanvisning enligt § 4 ovan giller fran dagen f6r undertecknande av detta
markanvisningsavtal till dess markoverlatelseavtal f6r Omradet i enlighet med
detta markanvisningsavtal triffats, dock lingst t o m 2026-05-28.”

83 Ovrigt

I 6vrigt giller Markanvisningsavtalets villkor oférindrade.
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Detta avtal har upprittats i tva exemplar, varav Parterna tagit var sitt.
Jarfalladen /2024 Ort: den / 2024

For Jarfilla Kommun For BTH Bostad AB

Johanna Frodestedt

Ort: den / 2024

For BTH Bostad AB

Bilagor

1. Markanvisningsavtal
2. Tilliggsavtal 2020
3. Tilliggsavtal 2021
4. Tillaggsavtal 2022
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Mellan Jérfilla kommun, genom dess kommunstyrelse, org. nr. 212000-0043, nedan kallad
Kommunen, och BTH Bostad AB, org. nr. 556737-3096, nedan kallad Bolaget, har triffats
foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende omrade for bostads- och centrumbebyggelse intill Barkarby station i Jarfilla
kommun. Markanvisningsomradet, nedan kallat Omrédet, utgér del av fastigheten Barsbro 7:2
och har markerats ungefirligen med bla streckad begrénsningslinje pa karta, Bilaga A.

Omridet ingér i planuppdrag for Barkarby Centrum, nedan kallad Detaljplanen, som fSrvintas
beslutas av Kommunstyrelsen den 28 maj 2018. Markanvisningen omfattar en delmiingd om
upp till 10 000 kvm BTA av de byggritter pA Kommunens fastighet Barsbro 7:2 som liggs
fast i planprocessen, Resterande byggritter har Kommunen ritt att anvisa till annan part.

§ 1 Bakgrund

Bolaget har inkommit med 6nskemél om att utveckla och forviirva mark for bostads- och
centrumbebyggelse i anslutning till Barkarby station. I samrdd med Kommunen har Bolaget
analyserat Omradets forutsittningar, begrinsningar och birkrafter for bostadsbebyggelse och
presenterat mojliga bebyggelsealternativ. Bolaget har presenterat en vision att den nya
tillsammans med den befintliga bebyggelsen ska skapa en meningsfull helhet. Genom att géra
den titare och bygga i en skala som ménniskor kénner igen sig och #r bekvima i skapas bittre
fSrutsdtiningar fr en upplevd trygghet och en levande stadsmiljs. Genom att tillfra ny och
varierad bebyggelse, bide till sitt yttre och till sitt innehéll, kan Barkarby Centrum i framtiden
upplevas som ett mindre splittrat och mer trivsamt och méngfacetterat stadsdelscentrum.

Omrédets nirhet till Barkarby station medfor god tillgénglighet och dr dérmed attraktivt ur
boendeperspektiv. Begrinsande och forsvarande faktorer ér bl.a. riskavstand till jirnvigen,
buller och vibrationer. Infarts- och boendeparkering ska lsas inom Omrédet. Ytterligare
analyser kommer att kridvas i samband med planprocessen for att utreda Omradets
bebyggbarhet.

§ 2 Syfte

Syftet med detta markanvisningsavtal ér att ange riktlinjer fr markoverlatelse, detaljplane-
och genomfSrandefragor avseende den kommande byggnationen inom Omradet samt
genomftrande av allménna anldggningar i anslutning till bebyggelsen.

Principerna i detta markanvisningsavtal kommer att ligga till grund f5r kommande
markdverlatelseavtal som avses upprittas nir Detaljplan tagits fram.

§ 3 Giltighet
Detta markanvisningsavtal 4r giltigt mellan parterna under fSrutsittning att

- Kommunens kommunstyrelse senast 2018-05-28 godkénner detta markanvisningsavtal
genom beslut som senare vinner laga kraft.

Om denna forutséttning inte uppfylls &r detta markanvisningsavtal till alla delar frfallet utan
ersittningsskyldighet for nagondera parten.
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§ 4 Anvisning av mark

Kommunen anvisar genom detta avtal mark inom Kommunens fastighet Barsbro 7:2
omfattande totalt ca 5000 kvm, se Bilaga A, till Bolaget f5r uppforande av bostider samt
lokaler. Markanvisningen omfattar upp till 10 000 kvm ljus BTA av Detaljplanens totala
tillkommande byggritter.

Bolaget ska utreda forutsittningarna for och utveckla bebyggelseforslaget utifran de
begréinsande faktorer som rader. Bolaget dr medvetet om att forslaget kommer provas i plan-
processen och att det kan komma att forédndras beroende pd Omrédets fSrutsittningar. Bolaget
ir medvetet om att de forsvarande exploaterings-forutsittningar som finns i anslutning till
jérnvéigen kan komma att foréindra byggritternas uppskattade omfattning.

Denna markanvisning innebiir att Bolaget har ritt att ensam fSrhandla med Kommunen om
markdverldtelseavtal for Omradet under fSrutsittning att Detaljplan som medger bostider
samt lokaler antas och vinner laga kraft.

Slutlig avgridnsning av Omradet ska anpassas till utformningen i Detaljplanen och bestims i
samband med det markoverlitelseavtal som ska upprittas mellan Kommunen och Bolaget
infr Detaljplanens antagande. Bolaget dr infSrstatt med att den tillkommande bebyggelsens
slutliga utformning och kvalitet ska framgé av ritningar och 6vriga handlingar som ska
bifogas i det kommande markdverlitelseavtalet.

Bolaget ska dérefter genomfSra utbyggnad i enlighet med Detaljplanen med tillhérande
handlingar, myndigheters anvisningar och beslut, detta markanvisningsavtal och enligt villkor
1 kommande markéverlatelseavtal.

§ 5 Period for markanvisning

Markanvisning enligt § 4 ovan giller fran dagen for undertecknande av detta markanvisnings-
avtal till dess markoverlatelseavtal for Omrédet i enlighet med detta markanvisningsavtal
tréffats, dock ldngst t.o.m. 2020-05-28.

Kommunen éger under denna tid inte rétt att forhandla om forsiljning av Omradet till annan
intressent. Har inte Detaljplan antagits och markdverlatelseavtal triffats inom angiven tid
upphdr markanvisningen automatiskt att gilla utan ersittning frdn ndgondera parten. Bolaget
dger ritt att anska om forlingning av ovanstdende period med ett ar i de fall forsening beror
pé sddan omstdndighet som Bolaget inte kunnat rida Sver.

Skulle markanvisningen upphora att gilla dger Kommunen ritt att anviinda de av Bolaget
utftrda utredningar, undersékningar och bebyggelseidéer pa det siitt som Kommunen finner
lampligt utan erséttning till Bolaget eller till av Bolaget anlitade konsulter eller entreprendrer.
Denna nyttjanderitt for Kommunen inskrinker inte den upphovsritt som Bolaget eller annan
part kan ha. For det fall Kommunen utnyttjar rétten att anviinda handlingar enligt detta stycke
kan Bolaget inte hdllas ansvarig for innehallet i dessa handlingar och Bolaget kan saledes inte
bli skadestindsskyldig gentemot Kommunen vid brister eller fel i handlingarna.

§ 6 Detaljplan

Parterna skall gemensamt verka for att ny detaljplan for bostadsbebyggelse samt lokaler
upprittas med nddvindiga anpassningar till ridande begrinsningar avseende b l.a.
nirliggande jarnvdg och bebyggelse.

Kommunen ombesdrjer framtagandet av Detaljplanen. Planavtal for fordelning av kostnader
forknippade med planarbetet tecknas med berdrda fastighetséigare samt med Bolaget.

[ U
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§ 7 Forvirv och kopeskilling

Bostdder

Parterna &r verens om att priset for bostdder inom Omrédet skall vara 8 100
(Attatusenetthundra) kronor per m* ljus BTA. Med ljus BTA menas temperaturreglerad
bruttoarea ovan mark for huvudbyggnad. Garage, inglasad balkong och teknikutrymmen pa
vind riknas inte som temperaturreglerad bruttoarea.

Ovanstende pris i kronor per m? ljus BTA ir bestimt i prislige 2018-05-01, nedan kallad
Virdetidpunkten.

I kopeskillingen ingar gatukostnadsersittning for Omradet enligt Detaljplanen. Betréffande
framtida forbittringsarbeten som kan komma att utforas pa gata eller annan allmén plats géller
vad som stadgas i 6 kap, Plan- och bygglagen om gatukostnader.

Kopeskillingen skall erldggas senast pa Tilltrddesdagen, s som den definieras nedan.

Anslutningsavgift for VA och sopsugssystem m.m. enligt vid tidpunkten géllande taxor
tillkommer.

Tilltraidesdag
Tilltrdde till Omradet sker da Bolaget erhallit startbesked enligt PBL, dock tidigast en ménad
efter att erforderlig fastighetsbildning f6r Omradet vunnit laga kraft.

Bolaget svarar for samtliga med lagfart och inteckningar férenade kostnader for den
kommande markdverlatelsen.

Indexering av pris

Ovanstaende pris regleras fram till Tilltrddesdagen i relation till fordndringar i priset pa
forséljningar av bostadsritter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset skall ske enligt
nedanstaende formel. Priset skall dock aldrig understiga det kvadratmeterpris som anges i

denna § 7, forsta stycket ovan.

A=B+15% * (C-D)

A = kopeskilling vid betalningstidpunkten (Tilltridesdag), kr/m? ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = genomsnittspris pa bostadsritter inom Jérfilla enligt senast offentliggjord Miklarstatistik
vid betalningstidpunkten, uttryckt i kr/m? ligenhetsarea

D = genomsnittspris pd bostadsritter inom Jirfilla den 2018-05-01 enligt Méklarstatistik
uttryckt i kr/m? ligenhetsarea.

Om denna formel inte &r anvéndbar pd grund av fordndrade statistikredovisningsmetoder eller
killor skall reglering ske utifrin den vid tilltridestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset
skall dock regleras med stéd av denna formel fram till den tidpunkt statistiken upphor eller
fordndras.

Kommersiella lokaler

Den prelimindra kpeskillingen for kommersiella lokaler (som inte far anvéndas for
bostadséndamal enligt detaljplan) dr baserad pa ett pris i prisldge 2018-05-01 om 4000
(fyratusen) kr per m® BTA i A-ligen respektive 3000 (tretusen) kr per m? BTA i B-ligen
avseende mikroldget inom Detaljplanen.
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Kopeskillingen skall regleras fram till Tilltridesdagen med 100 procent av forédndringen av
IPD Svenskt Fastighetsindex (Vérdeforandring, Butiker hela StorStockholm) framtaget av
IPD Norden AB (IPD). Detta index visar virdefSriandring for bebyggda fastigheter under
kalenderar och tas fram under april manad néstfljande r. Indextal for ar 2018 &r startindex.
Kdpeskillingen vid tilltréidet berdknas som kopeskillingen i prislige 2018-05-01 multiplicerad
med forhdllandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrédestidpunkten av [PD senast framtagna
indextalet omriiknat med forindringen av statistiska centralbyréns konsumentprisindex (KPI)
for december manad det ar detta IPDs indextal avser och KPI for den ménad som infaller tva
manader fore tilltrédet.

§ 8 Markiverlatelse

Under forutséttning att Detaljplan som medger uppforande av bostéder och kommersiella
lokaler antas och vinner laga kraft avser Kommunen att éverlata Omrédet till Bolaget. Slutlig
avgrinsning av Omréadet ska bestimmas i samband med markoverlatelseavtalet och dirpa
foljande fastighetsbildning. Bolaget svarar for kostnaden for erforderlig fastighetsbildning
enligt denna paragraf.

Bolaget dr inforstatt med att den kommande bebyggelsens slutliga utformning och kvalitet ska
framga av upprittade ritningar och 6vriga handlingar som ska bifogas i det kommande
markdverlatelseavtalet.

§ 9 Tidplan

Bolaget och Kommunen ska infor tecknande av markoverlitelseavtal gemensamt ta fram en
tidplan for utbyggnaden av kvartersmark respektive allmén platsmark inom Omradet.

§ 10 Miljo

Kommunens miljoplan ska vara vigledande for alla verksamheter och aktiviteter som bedrivs
i Kommunen. Bolaget har tagit del av miljéplanen och ska beakta den i sin verksamhet samt
verka for att ge omradet en stark miljoprigel i sivil innehall som utformning.

Bolaget ansvarar for att hantera dagvatten enligt Kommunens riktlinjer.

Bolaget har mojlighet att pa egen bekostnad fram till tilltridesdagen undersdka och besiktiga
Omradet for att utreda de geotekniska fSrutséttningarna och eventuella markfororeningar.

§ 11 Parternas ataganden

Om inte annat framgér av detta markanvisningsavtal skall ansvaret for genomforandet av
exploateringen fordelas mellan parterna enligt nedan.

Kommunen
- utfor och bekostar projektering och utbyggnad av alla anliggningar inom allmén plats-

mark som erfordras for Detaljplanens genomfrande,

- utfor och bekostar eventuella omliggningar av ledningar i drift, som behdvs for
Detaljplanens genomforande samt
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- utfor och bekostar sanering eller andra efterbehandlingsatgérder av marken inom
Omradet i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvindas i enlighet
med Detaljplanens bestimmelser, om inte annat framgar av gillande lagstiftning.

Bolaget
- utfor och bekostar projektering och utbyggnad av alla anldggningar inom kvarters-

mark,

- utfér och bekostar projektering och utbyggnad av alla erforderliga anpassningar och
anslutningsarbeten inom Omradet, och i direkt anslutning till Omradets griins, for en
funktionell anslutning till allménna anlédggningar, allmén platsmark, eller annan
omgivande mark,

- anpassar sin projektering och utbyggnad efter Kommunens héjdsittningsplan for
allmin platsmark,

- ansvarar fr och bekostar borttagande av ledningar inom Omrédet som inte #r i drift,

- ansoker om och bekostar bildande av erforderliga servitut och gemensamhets-
anldggningar for t.ex. parkeringsanldggningar,

- utfor och bekostar matavfallskvarnar och sopsugsanliggning for anslutning till det
kommunala sopsugssystemet i det fall sopsug blir aktuellt inom omradet samt

- ansoker om och inhdmtar de lov och tillstdnd som krévs for att exploateringen skall
kunna genomfbras, t.ex. bygglov.

§ 12 Samarbete och marknadsforing
Bolaget skall, tillsammans med Kommunen och 6vriga exploatérer inom Detaljplaneomradet,

skapa en attraktiv, trivsam och héllbar stadsdel med blandade boendeformer och
verksamheter.

Fér utveckling av Omradet skall Bolaget fora regelbundna samtal med Kommunen och
uppfylla en hég ambition vad avser arkitektur och ett hallbart stadsbyggande.

§ 13 Atertagande och avstiende

Om det inom tiden fram till det att markéverldtelseavtalet ska tecknas, konstateras att Bolaget
inte avser eller formér att genomfra bebyggelsen enligt Bolagets forslag, i den takt eller pa
sadant sitt som avsags eller uttalades ndr markanvisningen av Omréadet gavs, eller i 6vrigt inte
kan tillgodose de krav som uppstillts i detta markanvisningsavtal, ska Kommunen ha ritt att
omedelbart 4terta markanvisningen. Denna atertaganderitt forutsétter dock att Bolaget i
visentlig mén brister i avsikt eller fSrmaga att genomftra bebyggelsen enligt detta
markanvisningsavtal.

Meddelande om atertagen marktilldelning enligt ovan ska ske skriftligen till Bolaget.

§ 14 Overlatelse av avtal

Bolaget far efter skriftlig undertittelse till Kommunen 6verlata detta avtal till heldgt dotter-
bolag inom koncern vari Bolaget ingar. | dvrigt far detta markanvisningsavtal inte 6verlatas

utan Kommunens skriftliga medgivande. ){K/
/ 4! : /
/ / J&/L 3}.;
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§ 15 Tvist

Tvist pa grund av detta avtal ska avgoras av allmén svensk domstol enligt géllande svensk
ritt.

Detta markanvisningsavtal har upprittats i tva exemplar, varav parterna har tagit var sitt.
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Bilaga A- Markanvisningsomradet
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Mellan Jirfilla kommun, org. nr. 212000-0043, nedan kallad Kommunen, och BTH
Bostad AB org nr 556737-3096, nedan kallad Bolaget, har triffats foljande

TILLAGG TILL MARKANVISNINGSAVTAL

§1 Bakgrund, syfte

Ett markanvisningsavtal tecknades 2018-05-03 mellan Kommunen och Bolaget
(diarienummer: kst 2018/338), nedan kallat Matkanvisningsavtalet.
Markanvisningsavtalet avser ett omride f6r bostads- och centrumbebyggelse pa
fastigheten Barsbro 7:2 i Jirfilla kommun, nedan kallat Omridet.

Markanvisningsavtalet medfér markanvisning till Bolaget f6r uppférande av nya
bostider- och centrumbebyggelse inom Omradet. Bolaget ges dessutom ritt att fétvitva
Omridet genom tecknande av markoverlitelseavtal, forutsatt att detaljplan som medger
bostider antas f6r Omradet. Markanvisningen giller frin dagen for undertecknande av
Markanvisningsavtalet till dess markéverlitelseavtal f6r Omréidet triffats, dock lingst t o
m 2020-05-28.

Detaljplanen f6r Omradet har dnnu inte antagits och inget markovetldtelseavtal har
kunnat tecknas, av skil som Bolaget inte rider 6ver. Parterna dr ditfér Gverens om att
forlinga markanvisningen.

Forlingningen av markanvisningen sker efter det att Markanvisningsavtalet 16pt ut.
Denna forsening beror pa att Bolaget har avvaktat fotlingning med hinsyn till den
ekonomiska situation deras moderbolag BTH Management AB (otg nt. 556320-8452)
och systerbolag BTH Bygg AB (org. nr. 556447-6140) befunnit sig i under petioden
2019-2020. Systerbolaget genomgick under perioden bl.a. en féretagstekonstruktion och
Bolaget har direfter genomgitt ett dgarbyte. Nya dgare till Bolaget 4r Andersson
Company i Stockholm AB (otg. nr. 556432-8473) och RO Properties AB (otg. nt.
559136-6538), genom heligda dotterbolag. Bolagets ans6kan om fotlaggning biliggs
detta tilliggsavtal, Bilaga B.

§2 Andring

Parterna ir 6verens om foljande dndringar i Markanvisningsavtalet:

® Andra stycket under rubriken "MARICANVISNINGSAVTAL” dndras enligt
foljande:
”Omréidet ingar i planuppdrag f6r Barkarby Centtum, nedan kallad Detaljplanen,
som forvintas beslutas av Kommunstyrelsen den 28 maj 2018. Markanvisningen
omfattar totalt ca 8 500 kvm BTA av de byggritter pA Kommunens fastighet
Barsbro 7:2 som liggs fast i planprocessen. Resterande byggtitter hat Kommunen
ritt att anvisa till annan part.”

e § 4 forsta stycket dndras enligt foljande:
”Kommunen anvisar genom detta avtal mark inom Kommunens fastighet
Barsbro 7:2 omfattande totalt ca 3000 kvm, se Bilaga A, till Bolaget f6r
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uppforande av bostider samt lokaler. Markanvisningen omfattar ca 8 500 kv
BTA av Detaljplanens totala tillkommande byggritter.”

e Bilaga A forindras for att specificera Omridets ungefitliga utbredning. Ny
version av Bilaga A biliggs detta tilliggsavtal.

e § 5 forsta stycket dndras enligt foljande:
»Markanvisning enligt § 4 ovan giller frin dagen f6r undertecknande av detta
markanvisningsavtal till dess markéverlitelseavtal f6r Omradet i enlighet med
detta markanvisningsavtal triffats, dock lingst t o m 2021-05-28.”

§3 Ovrigt
I 6vrigt giller Markanvisningsavtalets villkor ofdrdndrade.

Detta avtal har upprittats i tvd exemplar, varav Parterna tagit vat sitt.
Jastilla denZt/ (b 2020 Jafilla den\€/¢ 2020

For Jarfilla Kommun For BTH Bostad AB -

Emelie Gtind / /Sanon Svésson

2 H

Peter Kuylensuema
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Bilaga A — Markanvisningsomradet

Ungeférlig utbredning
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Bilaga

Bilaga B - Tillhérande
markanvisningsavtal mellan Kommunen
'A l och BTH Bostad AB (1/2)

BTH BOS|

Ansdkan om férldngning av markanvisning Barkarby Centrum
Bakgrund

BTH Bostad ingick den 18 juni 2018 markanvisningsavtal med Jérfélla kommun avseende bostads-
och centrumbebyggelse pa fastigheten Barsbro 7:2 intill Barkarby station. Markanvisningen omfattar
ca 10 000 kvm BTA byggratter och loper ut idag den 28 maj 2020. Med detta dokument ansoker BTH
Bostad om férlingning av markanvisningen. Bolaget 6nskar dven beskriva anledningen till att
ansdkan om férlangning kommit in sa sent och till att bolaget varit passiv i planarbetet den senaste
tiden. Vidare vill bolaget meddela en ny &garbild som l6ser de problem som féranlett passiviteten.

Tidigare &dgarbild och BTH Bygg

BTH Bostad AB har sedan sitt bildande 2008 ingétt i koncernen Unikaboxen AB. | samma koncern
finns bolaget BTH Bygg AB — ett bolag som bildades 1992 och som bedriver byggverksamhet i
Storstockholmsomradet. BTH Bygg har genom &ren vuxit organiskt med en stabil och kontrollerad
tillvaxt. 2007 omsatte bolaget ca 600 mkr vilket expanderades till en omsattning pé 1,1 mrd ar 2018.
Denna stora expansion forklaras frimst genom att bolaget satsade kraftigt pa
nyproduktionsentreprenader av bostéder till externa, offentliga bestallare. Kalkylerna gick till slut
inte ihop och detta kombinerat med att marknaden avmattades fick som effekt att BTH Bygg
hamnade p& obestand och ansokte om féretagsrekonstruktion vilket beviljades av Solna tingsratt den
21 maj 2019.

Vid rekonstruktionens inledning hade BTH Bygg 140 anstéllda och en &rlig omsattning pa ca 1,1 mrd.
BTH Byggs foretagsrekonstruktion dr den nést storsta i Sverige under 2019 och den enskilt storsta
inom byggbranschen. Rekonstruktionen har inneburit ménga och svara utmaningar, men den dr nu
avslutad i och med att ackordet vunnit laga kraft per den 17 mars i ar. Samtliga fordringségare har nu
fatt betalt och verksamheten atergar nu till ett “normalldge” dér bolaget har 60 anstéllda och en
beraknad &rsomsattning pa ca 300 mkr. Affarsgrupperna Nyproduktion och ROT &r nu avvecklade i
sin helhet. Aterstar gor den vil fungerande enheten Byggservice, vilket varit bolagets
kirnverksamhet allt sedan starten for 28 &r sedan. Drygt 80 % av bolagets omséttning utgors av
offentliga bestillare som exempelvis SL, Stockholms stads fastighetskontor, kranskommunernas dito,
Locum, Swedavia, Stockholms Hamnar, Micasa m fl.

Ny agarbild

Efter BTH Byggs rekonstruktion énskade tidigare dgare att sélja koncernen. Detta resulterade i en
utdragen process dar l6sningen till sist blev att foretagsledningen med VD Claes Holmberg och
Operative chefen Peter Garhamn personligen forvarvade hela Unikaboxen-koncernen med
dgarandelarna 70/30.

Intentionen hos de nya koncernégarna ar att renodla koncernen till att enbart fokusera pa
kvalificerade byggservicetjanster via bolaget BTH Bygg. Ett led i den renodlingen dr en forsaljning av
bolaget BTH Bostad. Den transaktionen blev klar 25 maj och nya &gare till BTH Bostad ar den
vilmeriterade fastighetsutvecklaren RO Properties AB och Andersson Company Fastigheter som dger
hilften var. Se organisationsstruktur nedan:
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Bilaga

Bilaga B - Tillhérande

markanvisningsavtal mellan Kommunen
13’11141 l 2( ) )' |7 \D och BTH Bostad AB (2/2)

Andersson Company Fastigheter

(Moderbolag: Andersson Simon Svensson yuylpe:‘;;ma Hexiron AB
Company i Stockholm AB) ~ :

17%

Viva Activei
Stockholm AB
(Staffan Svensson)

29% 17% 8%

RO Propeities AB

BTH Bostad AB

Vig framat

Systerbolaget BTH Byggs foretagsrekonstruktion har tillsammans med férséljningen av koncernen
tyvirr paverkat BTH Bostads férmaga att driva pa sina projekt pa ett negativt satt. Detta har bland
annat praglat bolagets majlighet att hélla erforderligt tempo avseende markanvisningsavtalet i
Barkarby Centrum. Vidare har BTH Bostads ledning inte haft full kdinnedom eller tillatelse att
kommunicera pagaende forsaljning av koncernen.

For BTH Bostad &r den nya dgarbilden nédvéndig och odelat positiv eftersom den bidrar med
finansiella resurser och genomforandekraft till bolagets projekt. BTH Bostad kommer drivas vidare
som ett sjalvstindigt bolag med fokus p& bostadsutveckling genom markanvisningar. Barkarby
centrum ligger bolaget sérskilt varmt om hjértat d& bolaget var initiativtagare till projektet och varit
med fran start.

Koncernens agarforandring kom under en olycklig tid i detaljplanearbetet. Mot bakgrund av att
bolaget har initierat hela detaljplanen, dir man under det initiala skedet betalade majoriteten av
plankostnaderna, hoppas bolaget dock att Jarfalla Kommun kan ha éverseende med bolagets
tillfalliga problem som nu ar I6sta.

Med anledning av att den nya 4garbilden 16st de problem som BTH Bostad haft den senaste tiden
hoppas bolaget att markanvisningen i Barkarby centrum kan forldngas, alternativt ersattas med en ny
markanvisning.
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Bilaga

Mellan Jirfilla kommun, org. nr. 212000-0043, nedan kallad Kommunen, och BTH
Bostad AB otg nr 556737-3096, nedan kallad Bolaget, har triffats foljande

TILLAGG TILL MARKANVISNINGSAVTAL

§1 Bakgrund, syfte

Ett markanvisningsavtal tecknades 2018-05-03 mellan Kommunen och Bolaget
(diatienummer: kst 2018/338), nedan kallat Markanvisningsavtalet.
Markanvisningsavtalet avser ett omride for bostads- och centrumbebyggelse pa
fastigheten Barsbro 7:2 i Jirfilla kommun, nedan kallat Omradet.

Markanvisningsavtalet medfor markanvisning till Bolaget for uppforande av nya
bostider- och centrumbebyggelse inom Omridet. Bolaget ges dessutom ritt att forvirva
Omridet genom tecknande av markovetlatelseavtal, forutsatt att detaljplan som medger
bostider antas for Omradet. Markanvisningsavtalet hat forlangts 2020-06-24 i samband
med att tilligg till markanvisningsavtal tecknades och giller lingst t o m 2021-05-28.

Detaljplanen f6r Omtidet har annu inte antagits och inget markéverlatelseavtal har
kunnat tecknas, av skil som Bolaget inte rider 6ver. Parterna dr dirfér Overens om att
forlinga markanvisningen.

§2 Andring

Parterna ir 6verens om foljande dndringar i Markanvisningsavtalet:

e § 5 forsta stycket andras enligt foljande:
”Markanvisning enligt § 4 ovan giller frin dagen for undertecknande av detta
markanvisningsavtal till dess markéverlitelseavtal f6r Omridet i enlighet med
detta markanvisningsavtal triffats, dock lingst t o m 2022-05-28.”

§3 Ovrigt

I 6vrigt giller Markanvisningsavtalets villkor of6rindrade.

Detta avtal har upprittats i tva exemplar, varav Parterna tagit var sitt.
Jirfilla den 10 /5 2021 Ort: Stk gen &/ T 2021

For Jarfalla Kommun For BTH Bostad AB _

) 7P T ——
Johanna Frodestedt //Sfmbn Svefisson
Peter Kuylenstic{na
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Bilaga

Mellan Jirfilla kommun, otg. nt. 212000-0043, nedan kallad Kommunen, och BTH
Bostad AB org nr 556737-3096, nedan kallad Bolaget, har triffats foljande

TILLAGG TILL MARKANVISNINGSAVTAL

§1 Bakgrund, syfte

Ett markanvisningsavtal tecknades 2018-05-03 mellan Kommunen och Bolaget
(diatienummer: kst 2018/338), nedan kallat Markanvisningsavtalet.
Markanvisningsavtalet avset ett omrade for bostads- och centrumbebyggelse pa
fastigheten Batsbro 7:2 i Jarfilla kommun, nedan kallat Omradet.

Markanvisningsavtalet medfér markanvisning till Bolaget for uppférande av nya
bostider- och centrumbebyggelse inom Omtadet. Bolaget ges dessutom ritt att férvirva
Omrédet genom tecknande av markovetlatelseavtal, forutsatt att detaljplan som medger
bostider antas for Omradet. Markanvisningsavtalet har fotlingts 2020-06-24 Samt 2021-
05-10 och villkorades gilla till och med 2022-05-28.

Detaljplanen for Omridet hat dnnu inte antagits och inget markoverlatelseavtal har
kunnat tecknas, av skil som Bolaget inte rider 6ver. Parterna dr dirfor 6verens om att
forlinga markanvisningen till och med 2024-05-28

§2 Andring

Parterna ir 6verens om foljande dndringar i Markanvisningsavtalet:

e § 5 forsta stycket dndras enligt foljande:
»Markanvisning enligt § 4 ovan giller frin dagen for undertecknande av detta
markanvisningsavtal till dess markoverlitelseavtal f6r Omridet i enlighet med
detta markanvisningsavtal traffats, dock lingst t o m 2024-05-28.”

§3 Ovrigt

[ 6vrigt giller Markanvisningsavtalets villkor oférindrade.

Detta avtal har upprittats i tvd exemplat, varav Parterna tagit var sitt.
7. ‘ ‘il - - - |
Jirfilla den 21/ S 2022 Ort:Stoc e\ denZ3 7§~ 2022

For BTH Bostad AB

For Jirfilla Kommtn
; } \
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/ £

7 >
y /Slmon Svenisson
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hj)hna Frodsstedt
JAREKLL A KOM MUN
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Ort: § LC(\‘\”:\V\denZ 3/ (2022

For BTH Bostad AB

Peter Kuylenstierna
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