Mellan Jarfilla kommun, genom dess kommunstyrelse, org. nr. 212000-0043, nedan
kallad Kommunen, och Klévern Byggritts AB, org. nr. 559272-6417, nedan kallad
Bolaget, har triffats foljande

TILLAGG TILL MARKANVISNINGSAVTAL

81 Bakgrund,

Ett markanvisningsavtal tecknades 2020-04-29 mellan Kommunen och ALM Equity AB
(diatienummer: Kst 2020/79), nedan kallat Markanvisningsavtalet.
Markanvisningsavtalet avser ett omrade f6r mobilitetshus, hotell, bostads- och
centrumbebyggelse pa fastigheten Barsbro 7:2 1 Jirfilla kommun. Ett tilliggsavtal
tecknades 2022-04-26, dir bland annat part byttes ut, samt ett 2024-05-17 Bilaga 1.

Bolaget 6nskar forlinga det Markanvisningsavtalet med anledning av att
markoverlitelseavtal inte kan tecknas, pa grund av skil som Bolaget inte rader over.
Kommunen och Bolaget triffar mot denna bakgrund foreliggande tilliggsavtal till
markanvisningsavtal. Markanvisningen giller fran dagen f6r undertecknat, dock lingst t
o m 2028-04-30.

82 Tillagg

Parterna dr 6verens om foljande tilligg 1 Markanvisningsavtalet:

- § 5 forsta stycket dndras till foljande:
”Markanvisningen enligt § 4 ovan giller fran dagen f6r undertecknande av detta
markanvisningsavtal till dess att markoverlatelseavtal f6r Omradet i enlighet med
detta markanvisningsavtal triffas, dock lingst t o m 2028-04-30.”

83 Ovrigt

I 6vrigt giller Markanvisningsavtalets villkor oférindrade.
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Detta avtal har upprittats i tva exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Jarfilla den / 2026 Ort: den / 2026
For Jarfilla Kommun For Klovern Bygeritts AB
Bilagor

1. Tillaggsavtal 2024-05-17
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Bilaga 1

Mellan Jarfilla kommun, genom dess kommunstyrelse, org. nr. 212000-0043, nedan
kallad Kommunen, och Klévern Byggritts AB, org. nr. 559272-6417, nedan kallad
Bolaget, har triffats féljande

TILLAGG TILL MARKANVISNINGSAVTAL

§1 Bakgrund,

Ett markanvisningsavtal tecknades 2020-04-29 mellan Kommunen och ALM Equity AB
(diatienummer: Kst 2020/79), nedan kallat Markanvisningsavtalet, Bilaga 1.
Markanvisningsavtalet avser ett omrade f6r mobilitetshus, hotell, bostads- och
centrumbebyggelse pa fastigheten Barsbro 7:2 1 Jarfilla kommun. Ett tilliggsavtal
tecknades 2022-04-26 Bilaga 2, dir bland annat Bolaget tog 6ver avtalet frain ALM
Equity AB som ensam ny part.

Bolaget 6nskar forlinga det Markanvisningsavtalet med anledning av att
markoverlatelseavtal inte kan tecknas, pa grund av skil som Bolaget inte rader 6ver.
Kommunen och Bolaget triffar mot denna bakgrund foreliggande tilliggsavtal till
markanvisningsavtal. Markanvisningen giller fran dagen f6r undertecknat, dock lingst t
o m 2026-04-30.

82 Tillagg

Parterna dr 6verens om féljande tilligg 1 Markanvisningsavtalet:

e {5 fOrsta stycket dndras till f6ljande:
”Markanvisningen enligt § 4 ovan giller fran dagen f6r undertecknande av detta
markanvisningsavtal till dess att markoverlatelseavtal f6r Omradet i enlighet med
detta markanvisningsavtal triffas, dock lingst t o m 2026-04-30.”

83 Ovrigt

I 6vrigt giller Markanvisningsavtalets villkor oférindrade.

1(2)
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Detta avtal har upprittats i tva exemplar, varav Parterna tagit var sitt.
Jarfalladen /2024 Ort: den / 2024

For Jarfalla Kommun For Klévern Bygeritts AB

Johanna Frodestedt

Bilagor

1. Markanvisningsavtalet
2. Tilliggsavtal 2022-04-26

2(2)
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Mellan Jartéalla kommun, genom dess kommunstyrelse, org. nr. 212000-0043, nedan kallad
Kommunen, och ALM Equ1ty AB, org nr. 556549-1650, nedan kallad Bolaget har tréffats
f6ljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende omrade {or mobilitetshus, hotell, bostads- och centrumbebyggelse intill Barkarby
station 1 Jarfalla kommun. Markanvisningsomradet, nedan kallat Omrédet, utgor del av
fastigheten Barsbro 7:2 och har markerats ungefirligen med bla streckad begrinsningslinje pa
karta, Bilaga A.

Omradet ingér i planuppdrag for Barkarby Centrum, nedan kallad Detaljplanen, som beslutats
av Kommunstyrelsen den 28 maj 2018. Markanvisningen omfattar ca 22 000 kvm BTA av de
byggritter pd Kommunens fastighet Barsbro 7:2 som léggs fast i planprocessen. Resterande
byggrétter har Kommunen rétt att anvisa till annan part.

§ 1 Bakgrund

Kommunen arbetar for nirvarande med att ta fram en detaljplan fér Barkarby Centrum med
intentionen att utveckla med bostads- och centrumbebyggelse 1 anslutning till Barkarby
station.

Projekt Barkarby Centrum har som mal att den nya bebyggelsen tillsammans med den
befintliga ska skapa en meningsfull helhet. Genom att tillféra ny och varierad bebyggelse,
bade till sitt yttre och till sitt innehéll, kan Barkarby Centrum i framtiden upplevas som ett
mindre splittrat och mer trivsamt och mangfacetterat stadsdelscentrum.

Omrédets nérhet till Barkarby station medfor god tillginglighet och ér ddrmed attraktivt ur
boendeperspektiv. Begrinsande och forsvarande faktorer ér bl.a. riskavstind till jirnvigen,
buller och vibrationer. Ytterligare analyser kommer att krivas i samband med planprocessen
for att utreda Omradets byggbarhet. Parkering kommer att 16sas i aktuellt mobilitetshus.

Under hosten 2019 genomforde kommunen en markanvisningstévling for Omradet. Bolaget
vann tivlingen varpd detta markanvisningsavtal tecknas med Bolaget.

§ 2 Syfte

Syftet med detta markanvisningsavtal dr att ange riktlinjer for markoverlatelse, detaljplane-
och genomférandefragor avseende den kommande byggnationen inom Omradet samt
genomforande av allménna anldggningar i anslutning till bebyggelsen.

Principerna i detta markanvisningsavtal kommer att ligga till grund for kommande
markdverlatelseavtal som avses upprittas nér Detaljplan tagits fram.

§ 3 Giltighet
Detta markanvisningsavtal ir giltigt mellan parterna under forutsittning att

- Kommunens kommunstyrelse senast 2020-04-30 godkénner detta markanvisningsavtal
genom beslut som senare vinner laga kraft.

Om denna forutsdttning inte uppfylls dr detta markanvisningsavtal till alla delar forfallet utadf\
ersittningsskyldighet for nagondera parten. /|
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§ 4 Anvisning av mark

Kommunen anvisar genom detta avtal mark inom Kommunens fastighet Barsbro 7:2
omfattande totalt ca 2900 kvm, se Bilaga A, till Bolaget for uppforande av mobilitetshus
innehéllande parkering for bil, parkering {or cykel, hotell, bostadsritter samt lokaler, 1 stort i
enlighet med Bolagets bebyggelseforslag (bilaga B). Tva av lokalerna ska syfta till att
anvéndas som livsmedelsbutik respektive vardcentral. Markanvisningen omfattar ca [11 500]
kvm ljus BTA av Detaljplanens totala tillkommande byggrétter varav ca [7 500] ljus BTA
hotell, ca [2 500] kvm ljus BTA bostadsritter, ca [1 500] kvm ljus BTA lokaler samt ca [8
750] kvm BTA bilparkering och ca [520] kvin BTA cykelparkering for pendlare.

Bolaget ska utreda forutsittningarna for och utveckla bebyggelseforslaget utifran de
begrinsande faktorer som rader. Bolaget &r medvetet om att {orslaget kommer provas i plan-
processen och att det kan komma att forandras beroende pa Omrédets forutsittningar. Bolaget
dr medvetet om att de forsvdrande exploateringsforutsattningar som finns i anslutning till
jarnvigen kan komma att fordndra byggritternas uppskattade omfattning.

Denna markanvisning innebér att Bolaget har ritt att ensam forhandla med Kommunen om
markoverlatelseavtal for Omradet under den tid som markanvisningsavtalet géller enligt § 5.

Slutlig avgrinsning av Omradet ska anpassas till utformningen i Detaljplanen och bestims i
samband med det markoverlatelseavtal som ska upprittas mellan Kommunen och Bolaget
infor Detaljplanens antagande. Bolaget ér inforstatt med att den tillkommande bebyggelsens
slutliga utformning och kvalitet ska framgé av ritningar och Gvriga handlingar som ska
bifogas i det kommande markdverlatelseavtalet.

Bolaget ska dérefter genomfora utbyggnad i enlighet med Detaljplanen med tillhorande
handlingar, myndigheters anvisningar och beslut, detta markanvisningsavtal och enligt villkor
1 kommande markdverlatelseavtal.

§ 5 Period for markanvisning

Markanvisning enligt § 4 ovan géller frén dagen {6r undertecknande av detta markanvisnings-
avtal till dess markoverlatelseavtal for Omradet i enlighet med detta markanvisningsavtal
traffats, dock lédngst t.o.m. 2022-04-30.

Kommunen dger under denna tid inte réitt att forhandla om forséljning av Omradet, eller del
dérav, till annan intressent. Har inte markdverltelseavtal triffats inom angiven tid upphor
markanvisningen automatiskt att gilla utan ersittning fran nagondera parten. Bolaget dger ritt
att ansdka om forlangning av ovanstdende period med ett 4r i taget, dock hogst 2 ér totalt, i de
fall forsening med traffande av markéverlatelseavtal beror pd sddan omstindighet som
Bolaget inte kunnat rdda 6ver.

Skulle markanvisningen upphéra att gélla pa grund av omsténdighet som uteslutande ar
hénforlig till Exploatdren dger Kommunen rétt att anvinda de av Bolaget utférda utredningar,
undersokningar och bebyggelseidéer (e¢j innefattande arkitektritningar) pa det sétt som
Kommunen finner ldmpligt utan erséttning till Bolaget eller till av Bolaget anlitade konsulter
eller entreprendrer. Denna nyttjanderétt for Kommunen inskrénker inte den upphovsritt som
Bolaget eller annan part kan ha. For det fall Kommunen utnyttjar rétten att anvinda
handlingar enligt detta stycke kan Bolaget inte hallas ansvarig for innehallet i dessa |
handlingar och Bolaget kan séledes inte bli skadestdndsskyldig gentemot Kommunen vid f
brister eller fel 1 handlingarna. ;q /
|/

s~
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§ 6 Detaljplan

Parterna skall gemensamt verka for att ny detaljplan for mobilitetshus, bostadsbebyggelse
samt lokaler upprittas med nédvéndiga anpassningar till raidande begrénsningar avseende bl.a.
nirliggande jarnvag och bebyggelse och med utgangspunkten att boendeparkering {6r 6vriga
kvarter inom planomradet i forsta hand lokaliseras till mobilitetshuset.

Kommunen ombesoérjer framtagandet av Detaljplanen. Planavtal for fordelning av kostnader
forknippade med planarbetet tecknas med berdrda fastighetségare samt med Bolaget.

§ 7 Mobilitetshus och parkering

Bolaget ska verka for att det i mobilitetshuset tillhandahélls mobilitetstjanster. Exakt
utformning av tjanstetyper och mobilitetsmodell kommer att utvecklas under planprocessen
och faststéllas i markdverlatelseavtalet.

Parkering

S4 langt det dr mojligt ska detaljplaneomradets parkeringsbehov péd grund av blivande
bebyggelse och delar av befintlig bebyggelse som férsvinner i samband med exploateringen
av detaljplaneomradet, och saledes ska ersittas, tillgodoses i mobilitetshuset. Antal
parkeringsplatser for parkeringsbehovet enligt ovan ska f6lja den parkeringsnorm som anges i
Kommunens vid varje tillfélle gillande parkeringsstrategi.

Modell for parkeringskop av parkeringsritter gentemot detaljplaneomradets dvriga byggherrar
ska baseras pd Bolagets affarsmodell i enlighet med Bilaga C. Priset {or parkeringsplatser i
mobilitetshuset ska sdledes grunda sig pa en uppskattad byggkostnad 1 jimforelse till
marknadsviérdet. Overenskommelser om parkeringskép med 6vriga byggherrar ska triffas i
samband med markoverldtelseavtal med Kommunen.

Pendlarparkering for cykel ska inga i mobilitetshuset, detaljerna for hantering av
cykelpendlarparkeringen i mobilitetshuset utvecklas under planprocessen och faststlls i
markdverlatelseavtalet.

For god ordnings skull kan med avseende pa innehall i underlag till markanvisningstivlingen
tilliggas att Kommunen inte stiller krav pd ndgra platser for infarts- eller pendlarparkering f6r
bil i Omradet.

§ 8 Forvirv och kipeskilling

Parternas &r Overens om att kdpeskillingen vid den kommande 6verlatelsen av Omradet, om
inte annat Gverenskommes, ska baseras pa den maximala byggritten enligt den lagakraftvunna
Detaljplanen. Skulle Bolaget och Kommunen gemensamt komma verens om en utformning
av bebyggelsen som innebdr att delar av byggritten inte utnyttjas ska kopeskillingen istéllet
baseras pd den del av byggritten som Parterna kommer verens om att Bolaget ska soka fl

bygglov for. ! ’f

>
s
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Hotell

Parterna har overenskommits om en kdpeskilling for hotell inom Omréadet pa 5 000
(femtusen) kronor per m?* ljus BTA. Med ljus BTA menas temperaturreglerad bruttoarea ovan
mark f6r huvudbyggnad. Garage, inglasad balkong och teknikutrymmen pa vind rdknas inte
som temperaturreglerad bruttoarea.

Ovanstdende pris i kronor per m? ljus BTA ir bestédmt i prislige 2019-11-25, nedan kallad
Virdetidpunkten.

Bostdder

Parterna dr Overens om att priset for bostdder inom Omradet skall vara 8 500
(ttatusenfemhundra) kronor per m? ljus BTA. For begreppet ljus BTA giller samma
definition som for hotell ovan.

Ovanstdende pris i kronor per m? ljus BTA ir bestdmt i prisldge 2019-11-25, nedan kallad
Virdetidpunkten.

I k6peskillingen ingér gatukostnadsersittning for Omradet enligt Detaljplanen. Betraffande
framtida forbéttringsarbeten som kan komma att utforas pa gata eller annan allmén plats géller
vad som stadgas i 6 kap, Plan- och bygglagen om gatukostnader.

Képeskillingen skall erliggas senast pd Tilltradesdagen, sd som den definieras nedan.

Anslutningsavgift for VA och sopsugssystem m.m. enligt vid tidpunkten géllande taxor
tillkommer.

Tilltréidesdag
Tilltrdde till Omradet sker da Bolaget erhéllit startbesked enligt PBL, dock tidigast en ménad
efter att erforderlig fastighetsbildning for Omradet vunnit laga kraft.

Bolaget svarar for samtliga med lagfart och inteckningar férenade kostnader for den
kommande markéverlatelsen.

Indexering av pris for bostadsrditter

Ovanstaende pris for bostéder regleras fram till Tilltrddesdagen i relation till fordndringar i
priset pa forséljningar av bostadsritter pa den dppna marknaden. Reglering av priset skall ske
enligt nedanstiende formel. Priset skall dock aldrig understiga det kvadratmeterpris som
anges i denna § 7, forsta stycket ovan.

A=B+15% * (C-D)

A = képeskilling vid betalningstidpunkten (Tilltridesdag), kr/m? ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = genomsnittspris pa bostadsritter inom [Jérfdlla] enligt senast offentliggjord
Miklarstatistik vid betalningstidpunkten, uttryckt i kr/m? ligenhetsarea

D = genomsnittspris pa bostadsritter inom Jérfdlla den 2019-11-25 enligt Méklarstatistik
uttryckt i kr/m? ligenhetsarea.

Om denna formel inte dr anvéndbar pa grund av forédndrade statistikredovisningsmetoder eller
kiéllor skall reglering ske utifran den vid tilltridestidpunkten mest relevanta statistiken. Prise
skall dock regleras med stdd av denna formel fram till den tidpunkt statistiken upphdr eller//
fordndras. | }

f
N
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Indexering av pris for hotell
Ovanstdende pris for hotell regleras fram till Tilltrédesdagen med hédnsyn till 100 % av
forandringen av statistiska centralbyréans konsumentprisindex (KPI) frén Virdetidpunkten.
Omrikningen sker endast vid en ¢kning av KP1L.

Kommersiella lokaler

Den prelimindra kopeskillingen for kommersiella lokaler (som inte far anvindas for
bostadsindamal enligt detaljplan) &r baserad pa ett pris 1 prisldge 2019-11-25 om 4000
(fyratusen) kr per ljus m* BTA. Med ljus BTA menas temperaturreglerad bruttoarea ovan
mark for huvudbyggnad. Garage, inglasad balkong och teknikutrymmen pd vind riknas inte
som temperaturreglerad bruttoarea.

Kopeskillingen skall regleras fram till Tilltrddesdagen med 100 procent av fordndringen av
IPD Svenskt Fastighetsindex (Vardeforandring, Butiker hela StorStockholm) framtaget av
IPD Norden AB (IPD). Detta index visar vardeforandring for bebyggda fastigheter under
kalenderér och tas fram under april ménad néstfoljande ar. Indextal for ar 2019 ér startindex.
Kopeskillingen vid tilltrddet berdknas som kopeskillingen i prisldge 2019-11-25 multiplicerad
med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltridestidpunkten av IPD senast framtagna
indextalet omridknat med férindringen av statistiska centralbyrans konsumentprisindex (KPT)
for december ménad det ar detta IPDs indextal avser och KPI for den manad som infaller tva
manader fore tilltradet.

Ovriga byggreditter
Ingen kopeskilling ska utgd for 6vriga byggritter inom Omradet enligt Detaljplan, inklusive
parkeringsgarage.

§ 9 Markoverlatelse

Under forutsittning att Detaljplan som medger uppforande av mobilitetshus, bostider
och/eller kommersiella lokaler antas och vinner laga kraft avser Kommunen att dverlata
Omréadet till Bolaget. Slutlig avgrinsning av Omradet ska bestdmmas i samband med
markoverlatelseavtalet och dirpa foljande fastighetsbildning. Bolaget svarar for kostnaden for
erforderlig fastighetsbildning enligt denna paragraf.

Bolaget dr inforstitt med att den kommande bebyggelsens slutliga utformning och kvalitet ska
framgé av uppréttade ritningar och évriga handlingar som ska bifogas i det kommande
markdverlatelseavtalet.

§ 10 Tidplan
Bolaget och Kommunen ska infor tecknande av markoverlatelseavtal gemensamt ta fram en
tidplan for utbyggnaden av kvartersmark respektive allmén platsmark inom Omridet.

§ 11 Miljo

Kommunens miljoplan ska vara viigledande for alla verksamheter och aktiviteter som bedri
i Kommunen. Bolaget har tagit del av miljoplanen och ska beakta den 1 sin verksamhet san
verka for att ge Omrédet en stark miljoprégel i savél innehall som utformning.
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Bolaget ansvarar for att hantera dagvatten enligt Kommunens riktlinjer.

Bolaget har mdjlighet att frén och med detta avtals tecknande, pd egen bekostnad fram till
tilltridesdagen undersoka och besiktiga Omradet for att utreda de geotekniska
forutséttningarna och eventuella markféroreningar.

§ 12 Parternas ataganden

Om inte annat framgér av detta markanvisningsavtal skall ansvaret for genomforandet av
exploateringen fordelas mellan parterna enligt nedan.

Kommunen
- utfor och bekostar projektering och utbyggnad av alla anlaggningar inom allmén plats-
mark som erfordras for Detaljplanens genomforande,

- utfér och bekostar eventuella omliggningar av ledningar 1 drift, som behovs for
Detaljplanens genomfrande samt

- utfér och bekostar sanering eller andra efterbehandlingsatgérder av marken inom
Omradet i den omfattning som krdvs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet
med Detaljplanens bestimmelser, om inte annat framgar av gillande lagstiftning.

Bolaget
- utfor och bekostar projektering och utbyggnad av alla anldggningar inom kvarters-
mark,

- utfor och bekostar projektering och utbyggnad av alla erforderliga anpassningar och
anslutningsarbeten inom Omradet, och 1 direkt anslutning till Omradets grins, f6r en
funktionell anslutning till allménna anldggningar, allmén platsmark, eller annan
omgivande mark,

- anpassar sin projektering och utbyggnad efter Kommunens héjdsattningsplan for
allméin platsmarlk,

- ansvarar for och bekostar borttagande av ledningar inom Omrédet som inte r i drift,

- ansdker om och bekostar bildande av erforderliga servitut och gemensamhets-
anldggningar for t.ex. parkeringsanldggningar,

- utfoér och bekostar matavfallskvarnar och sopsugsanldggning for anslutning till det
kommunala sopsugssystemet i det fall sopsug blir aktuellt inom Omradet samt

- ansdker om och inhdmtar de lov och tillstdnd som krévs for att Exploatdrens atgérder
inom ramen for exploateringen skall kunna genomforas, t.ex. bygglov.

§ 13 Samarbete och marknadsforing

Bolaget skall, tillsammans med Kommunen och vriga exploatorer inom Detaljplaneomradet,
skapa en attraktiv, trivsam och hallbar stadsdel med blandade boendeformer och
verksamheter.

For utveckling av Omradet skall Bolaget fora regelbundna samtal med Kommunen och /\./)
uppfylla en hég ambition vad avser arkitektur och ett hallbart stadsbyggande. | ) j
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§ 14 Atertagande och avstiende

Om det inom tiden fram till det att mark&verlatelseavtalet ska tecknas, konstateras att Bolaget
inte avser eller férmar att genomfora bebyggelsen enligt Bolagets forslag, i den takt eller pa
sadant sitt som avsags eller uttalades nir markanvisningen av Omradet gavs, eller 1 vrigt inte
kan tillgodose de krav som uppstillts i detta markanvisningsavtal, ska Kommunen ha rétt att
omedelbart dterta markanvisningen. Denna atertaganderitt forutsitter dock att Bolaget 1
vasentlig man brister i avsikt eller formaga att genomftora bebyggelsen enligt detta
markanvisningsavtal.

Meddelande om atertagen marktilldelning enligt ovan ska ske skriftligen till Bolaget.

§ 15 Overlitelse av avtal

Bolaget fér efter skriftlig underrittelse till Kommunen dverlita detta avtal till dotterbolag
inom den koncern vari Bolaget ingér. [ Gvrigt far detta markanvisningsavtal inte éverlatas
utan Kommunens skriftliga medgivande.

§16 Tvist

Tvist pa grund av detta avtal ska avgoras av allmén svensk domstol enligt gillande svensk
rétt.

Detta markanvisningsavtal har upprittats i tva exemplar, varav parterna har tagit var sitt.
Jarfalla 2020- 0'f -24 Jirfilla 2020- Oz -9
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Bilaga A tillhérande
markanvisningsavtal for Barkarby
Centrum kv. B mellan Kommunen
och ALM Equity AB

I Markanvisningsomradet
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Stockholm 2019-11-25 Jérfdlla Kommun
Fortydligande 2019-12-20 Kommunstyrelsens kansli
Vasaplatsen 11
177 80 Jarfalla

Anbud Markanvisningstavling for Barkarby Centrum for
kvarter B, C och E

ALM Equity har hdrmed néjet att komma med anbud fér kvarter, B, C och D i Barkarby
Centrum. Vi vill ta oss an markanvisningens fre kvarter med ett helhetsgrepp for omradet.
Koncernen har god erfarenhet av likande projekt och kan aktivt verka for att omradet ska
utvecklas som en sammansatt stadsdel, skapa parkeringsytor, hotell och lokaler for att fa en
attraktiv motesplats fér alla.

Vart anbud &r for Bostad 8 500 kr kvm ljus BTA och fér Hotell 5 000 kr per ljus BTA.
Lokaler enligt kommunens foreslagna taxa.

For att tillgodose krav pa boende parkering réknar vi med extrakostnader i projektet
motsvarande 175 000 kr per parkeringsplats och som for pendlarparkering avrdknas fran
markpriset. Manadsavgift fér parkeringsplatser bedéms till ca 1 000 kr per plats. Bostéder som
ska nyttja mobilitetshusets parkering forbinder sig att betala manadsavgift utifran faststallt
behov. Exakt modell for parkeringsk&p i mobilitetshuset arbetas fram under projektets gang.

Fortydligande av parkeringslosning:

Fastighetsagaren (bri/hyresratt) kdper parkeringsrétter och forbinder sig att betala avgift
matsvarande sitt parkeringsbehov utifrin kommunens parkeringsnorm. Priset ska vara
marknadsmassigt, motsvarande ca 175-250 000 kronor per parkeringsplats och grunda sig péa
ett en uppskattad byggkostnad i jdmforelse till marknadsvéardet. Manadsavgiften beddms till ca
1 000 kr per manad.

Priset for parkeringsplatser utgar fran indexreglering.

Med 6kad medvetenhet och nya trender har vi utvecklat omradet med funktionella bostader
och att vi ska samnyttja omradets olika funktioner pa ett optimalt satt med hjélp av
delningstjanster.

Undertecknad &r fri fran ekonomisk brottslighet och skattebrott. Markanvisningsavtalet

behdver villkoras ett styrelsebeslut i ALM Equity.

Vi ser framemot er aterkoppling och att fa presentera projektférslaget for er. Har ni fragor
kontakta Helena Busck, Affarsutvecklare, tel: 076-543 03 41, helena.busck@alm-smaa.se.

Med vanlig halsning

Joakim Alm
VD, ALM Equity AB

ALM Equity AB (publ)
Regeringsgatan 59, 111 56 STOCKHQLM
almequity.se, info@almequity.se

I ALM-koncernen ingar ALM Bostad, Sméa, 2A Entreprenad, Svenska Nyttobe der, Smarta Hyresbostéder, Nordisk Fastighelskredit ech YourBlock
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Mellan Jirfalla kommun, genom dess kommunstyrelse, otg. nr. 212000-0043, nedan
kallad Kommunen, ALM Equity AB, org. nr. 556549-1650, nedan kallad Bolaget, och
Jarntorget Byggritts AB, org.nr 559272-6417, nedan kallat Jarntorget, har triffats
foljande

TILLAGG TILL MARKANVISNINGSAVTAL

§1 Bakgrund

Ett markanvisningsavtal tecknades 2020-04-29 mellan Kommunen och Bolaget
(diarienummer: Kst 2020/79), nedan kallat Markanvisningsavtalet, Bilaga 1.
Markanvisningsavtalet avser ett omrade for mobilitetshus, hotell, bostads- och
centrumbebyggelse pa fastigheten Batsbro 7:2 i Jarfalla kommun.

Bolaget 6nskar forlinga det Markanvisningsavtalet med anledning av att
markoverlitelseavtal inte kan tecknas, pd grund av skal som Bolaget inte rider 6ver.

Vidare 6nskar Bolaget 6verlita Markanvisningsavtalet till Jarntorget, varvid Jarntorget
intrdder som part i Markanvisningsavtalet.

Kommunen, Bolaget och Jarntorget triffar mot denna bakgrund féreliggande
tilliggsavtal till markanvisningsavtal. Markanvisningen giller frin dagen for
undertecknandet av Markanvisningsavtalet, dock lingst t o m 2024-04-30.

§2 Tilligg

Parterna ir 6verens om féljande tillagg i Markanvisningsavtalet:

e {4 forsta stycket andras till foljande:
”Kommunen anvisar genom detta avtal mark inom Kommunens fastighet
Barsbro 7:2 omfattande totalt ca 2900 kvm, se Bilaga A, till Bolaget for
uppforande av mobilitetshus innehéllande parkering fér bil, parkering for cykel,
hotell, bostadsritter samt lokaler, i stort i enlighet med Bolagets bebyggelseforslag
(bilaga B). Tva av lokalerna ska syfta till att anvindas som livsmedelsbutik
respektive virdcentral. Markanvisningen omfattar ca [11 500] kvm ljus BTA av
Detaljplanens totala tillkommande byggritter varav ca [10 000] kvm ljus BTA
hotell eller bostadsritter, ca [1 500] kvm ljus BT'A lokaler samt ca [8 750] kvm
BTA bilparkering och ca [520] kvm BTA cykelpatkering f6r pendlare.”

o {5 forsta stycket andras till foljande:
”Markanvisningen enligt § 4 ovan giller fran dagen f6r undertecknande av detta
markanvisningsavtal till dess att markoverldtelseavtal f6r Omradet i enlighet med
detta markanvisningsavtal triffas, dock lingst t o m 2024-04-30.”

e § 5 andra stycket dndras till foljande:
”Kommunen dger under denna tid inte rétt att forhandla om forsiljning av
Omridet, eller del dirav, till annan inttessent. Har inte Detaljplan antagits och
markoverlatelseavtal triffats inom angiven tid upphor markanvisningen \
automatiskt att gilla utan ersittning frin nigondera parten. Bolaget dger ritt att
ansoka om forlingning av ovanstiende period med tvé ér 1 de fall forsening med o {

1(2)

Transaktion 09222115557517050193

Signerat EI, MW, JF \ ),l



triffande av markovetlatelseavtal beror pa sidan omstindighet som Bolaget inte
kunnat rdda over.”

§3 Partsbyte

Bolaget 6verlater hirmed Markanvisningsavtalet till Jarntorget varvid Jarntorget intrider
som patt i Markanvisningsavtalet och 6vertar samtliga Bolagets rittigheter och
skyldigheter enligt Markanvisningsavtalet, med befriande verkan fér Bolaget.

Kommunen godkinner partsbytet genom undertecknandet av detta tilliggsavtal.

§4 Ovrigt

Detta tilliggsavtal ska anses utgora en integrerad del av Markanvisningsavtalet.

I 6vrigt giller Markanvisningsavtalets villkor of6rindrade.

Detta avtal har upprittats i tre exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

- . ﬁc( £\ &/\" \-1 / .
Jarfilla denl (/Y 2022 Ort: UKVl den Ab/y 2022
For Jarfilla Kommun For ALM Equity AB

Joﬁma Flodestedt / JDth 5}1;[&\/; \ — W\ e\ LwAle s\“ Al

\
N

Ort:(’)‘h\\)\,\fy\m,li,rm den :1,L/\,; 2022

For Jatntorget Byggritts AB
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1. Markanvisningsavtalet

Bilagor
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