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Mellan Jitfilla kommun (org.nr 212000-0043) genom dess kommunstytelse, nedan kallad
Kommunen, och Tricoreal Mitten Projekt AB org.nt. 559228-9515, nedan kallad
Exploatdren, har under de forutsittningar som anges i § 4.8 nedan triffats féljande

Overenskommelse om exploatering
inom fastigheten Veddesta 2:116,
Kvarter 7- Tunnelbanekvarteret

§1

BAKGRUND

1.1 Exploateting, markigande och markanvisning

Kommunen och Exploatéren har ingitt ett aktieoverlatelseavtal, (" AktieSverlitelseavtalet”)
avseende samtliga aktier i Veddesta kv 1 AB, org.nr 559132-2655, ("Bolaget™).
Aktie6vetlitelseavtalet ér for sin fullbordan villkorat av att Parterna ingar denna
Overenskommelse om exploateting, nedan kallad Overenskommelsen.

Bolaget dger fastigheten Veddesta 2:116, dven kallad kvarter 7 (“Fastigheten”). Fastigheten
ingér i detaljplan f6r Veddesta I (dnr Kst 2015/71) ("Detaljplanen”). Detaljplanckarta
bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omride som omfattas av Detaljplanen benimns nedan
som “Planomridet”. Inom Fastigheten finns entré och biljetthall mm tillh6rande
tunnelbanan.

Kommunen har tidigate med Exploatéren ingitt intentionsavtal, som sedan har ersatts av
markanvisningsavtal for Fastigheten ("Markanvisningsavtalet”). Kommunen och
Fxploatoren har dven traffat tilligg till Matkanvisningsavtalet. Denna Overenskommelse
fullfoljer och ersitter Markanvisningsavtalet och tilliggsavtal till markanvisning i sin helhet.
I samband med ingiendet av Matkanvisningsavtalet tog Exploatoren tillsammans med
Kommunen fram en affirsplan, kallad “Fotslagshandlingen”. Féorslagshandlingen etsitts i
Exploateringsavtalet av bifogat gestaltningsprogram som framgir av Bilaga 2
(”Gestaltningsprogtam”). Gestaltningsprogrammet utgor en del av, och ska lisas thop med,
Overenskommelsen.

Parternas syfte med denna Overenskommelse dr att reglera villkoren avseende exploatering
av Fastigheten, som Hxploatoren indirekt dger genom sitt agande av Bolaget, och
fullféljande av denna Ovetenskommelse ("Exploateringen”).

Region Stockholm ansvarar for tunnelbaneutbyggnaden genom forvaltning £6r utbyggd
tunnelbana, FUT. Ett antal avtal har tecknats mellan FUT och Kommunen, delar av dessa
berdr Fastigheten. De delar av avtalen som berér Fastigheten biliggs eller inarbetas i denna
Overenskommelse.

Al
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1.2 'Tunnelbanans stationsuppging inom levarter 7

Region Stockholm och Kommunen har gemensamt upprattat ”Bilaga 2a forutsattningar
och restriktioner vid byggande av kvarter 7 — Stationsuppgang Veddesta” vilket har
fardigstillts infor tecknandet av detta Avtal, Bilaga 3. Denna slutversion av Bilaga 2a
ersitter det utkast som bilades Markanvisningsavtalet i sin helhet.

Bilaga 2a utgdr en bilaga till det genomforandeavtal som ska tecknas mellan Kommunen
och Region Stockholm "Genomférandeavtal for tunnelbanans uppging vid station
Veddesta”, Bilaga 2a med dittill hérande bilagor reglerar férutsittningar och restriktioner
vid byggande av kvatter 7 samt ansvar och dtaganden fér Region Stockholm avseende
stationsuppgingens utférande och egenskaper i syfte att mojliggora genomforandet av
kvarter 7 i enlighet med Detaljplanen.

Bilaga 2a inklusive bilagor ska éverlitas till Exploatoren i samband med att detta Avtal
tecknas. Ovriga delar av genomforandeavtalet 6vergir inte till Exploatoren.

Dirutéver har Region Stockholm, Kommunen och Exploatéren gemensamt upprittat

» Avtal om samordning ansvar och kostnadsférdelning avseende byggnation inom Kvarter
7, Stationsuppgang Veddesta” som ska lisas tillsammans med Bilaga 2a. Syftet med detta
samordningsavtal ar att effektivisera genomférandet, minimera kostnader och sikerstilla en
smidig byggprocess.

Exploatoten dr medveten om att de hat att folja de forutsattningar och restriktioner som
utéver Detaljplanen ér gillande for byggnation i anshutning till stationsuppgingen inom

Kvarter 7, se vidare §§ 1.3, 2.2, 3.3 och bilaga 3.

1.2.1 Region Stockholms nyttianderdtt pa del av Fastigheten

Exploatoren ir medveten om att Region Stockholm har en nyttjanderitt pi del av
Fastigheten vid denna Overenskommelses tecknande. Region Stockholm kommer att
avtrida dessa ytor 2026-08-31. Villkor for Region Stockholm gillande dtkomst av
stationsuppgingen efter tidpunkt enligt ovan regleras 1 Bilaga 3.

1.2.2 Spont tillhirande Region Stockholm

Region Stockholm har uppfort spont vid uppforande av Stationsuppgingen inom
Fastigheten och intilliggande allmiin platsmark vilket framgar av Bilaga 3. Delar av denna
spont har kvarlimnats i dverenskommelse med Kommunen och Exploatéren. For de delar

som ar kvatrlimnade giller féljande:

e Fastighetsiigaren ska beakta den kvatlimnade sponten med stag och
bergforstirkningar i sin projektering med mélsittningen att inte behéva ta bott
dessa delar. Detta for att minimera merarbete och merkostnader.

e Spont, stag och bergférstitkningar som ér i konflikt med utbyggnad inom

Fastigheten ska tas omhand av Exploatéren. Exploatoten ska etsittas for
verifierade kostnader enligt vad som sigs 1 Bilaga 3.
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1.2.3 Querlagande av ansvar for dterfyllning

Inf6r Exploatorens tilltrade av Fastigheten limnar Region Stockholm en schaktbotten pa
+12.30 m inom Fastigheten som slintas av mot befintlig markniva och/eller kyvatlimnad
spont.

Owan rulltrappsschaktet

For uttymmet ovanfor rulltrappsschaltet, som ligger inom F astigheten, ansvarar
Bxploatéren for att utfora dterfyllning, Denna bekostas av Region Stockholm mot
verifierade kostnader enligt Bilaga 3. For delar ovan rulltappsschaktet som ligger pé allman
plats ansvarar Kommunen fér dterfyllnad.

Mot spont gata g308

Region Stockholm har kvarlimnat spont i gata g308, vaster om tunnelbanans entté, som

ska nyttjas av Exploatdten. Exploatoren ansvarar for att utfora dterfyllning i utrymmet
mellan spont och Fastighetsgrins pa Kommunens bekostnad mot verifierade kostnader
enligt Bilaga 3. D4 utrymmet utgor allmin platsmark ska Exploatoren infor aterfyllnad
samordna sig med Kommunen gillande material och terfyllnadsnivéer.

1.2.4 _Ausvarsfrieor och skadestandskray

Exploatéten it medvetet om att ansvarsfrigor och eventuella skadestindskrav eller andra
ersittningskrav till foljd av att stationsuppgingen inte har uppf6tts i enlighet med Bilaga 3
eller att Region Stockholm inte har uppfyllt Gvriga dtaganden enligt Bilaga 3 ska stillas
ditekt mot Region Stockholm. Kommunen kan inte héllas ansvarig fér indirekta skador
eller foljdskador som uppstir till foljd av Region Stockholms eventuella bristande
ataganden. Detta kan inkludera fétlorad vinst, 6kade byggkostnader eller andra ekonomiska
forluster.

1.2.5 Brsittning for merkostnader

Kommunen it medfinansiir for Stationsuppgingen inom kvarteret enligt avtal som
tecknats mellan Region Stockholm och Kommunen. Fér att undvika merkostnader 61
Kommunen ska de vetifierade kostnader som Exploatoren enligt Bilaga 3 har ritt till
ersittning for debiteras Kommunen i enlighet med rutin enligt Bilaga 4.

1.3 Ovriga lov och tillstind

Exploatoren ansvarat for att anséka om och inhimta de 6vtiga lov och tillstand som krivs
for att exploateringen ska kunna genomféras i enlighet med Detaljplanen. Parterna
férbinder sig 6msesidigt att verka for att nédvindiga lov och tillstind ska kunna beviljas
respektive inhidmtas. Exploatoren har dock det yttersta ansvaret for att 6vriga lov och
tillstind beviljas respektive inhamtas.

Miljidom tunnelbanentbyggnad

En utbyggnad av tunnelbana med nya spittunnlar, biljetthall och stationsentté plancras
mellan Akalla och Barkarby station. Utbyggnaden av tunnelbanan omfattas av en
miljddom, Mal nr M 7039-15 ("Miljsdomen”), for bottledande av grundvatten for
anliggande och drift av tunnelbanan. Exploatoten at medveten om att Miljodomens villkor
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ger forutsittningar for hur genomforandet av tunnelbaneutbyggnaden far ske och kommet
att utfora forutsittning for samordning pa platsen.

Region Stockholm har ett kontrollprogram och grundvattennivietna mits kontinuerligt for
att sikerstilla att villkoren gillande grundvattennivier i miljédomen innehalls. I
kontrollprogrammet dr uppmitta grundvattennivier kopplade till atgirdsnivier som anger
nit Region Stockholm miste infiltrera vatten for att uppritthalla de i miljddomen angivna
grundvattennivierna. Infiltration utfors av Region Stockholm fér grundvattenpiverkan av
Nya Tunnelbanans arbeten.

Om Exploatdren ska utfora atbeten som paverkar grundvattennivin ska Exploatéren
uppriitta ett eget kontrollprogtam innan atbeten utfors. Med arbeten avses i huvudsak
linshallning av schakter men det kan 4dven innefatta stora sponter som temporirt forindrar
grundvattennivier. Kontrollprogram som upprittas ska, i god tid innan atbeten pabotjas
delges Region Stockholm och i samband med detta ska dven information limnas till Region
Stockholm med uppgift om nir arbetena ska genomforas.

§2

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.1 Fastighetsbildning

IKKommunen hat bekostat klyvning av Fastigheten. Kommunen ansoker om och bekostar
dirvid erforderliga fastighetsbildningsatgirder for kommunala anliggningar inom
Fastigheten enligt § 2.2 nedan.

Exploatoren ska ansoka om och bekosta 6vriga erfordetliga fastighetsbildningsatgirder
samt bildande av etfordetliga gemensamhetsanliggningar.

2.2 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mim

Exploatéren medger Kommunen eller den som Kommunen sitter i sitt stalle, att pd fasad
mot allmin platsmatk inom Fastigheten utan ersittning for all framtid anligga, nyttja,
undethilla och ombygga belysning och skyltat f6r allminna gator och viigar. Avseende
linspand belysning se § 3.4.

Tunnelbana

Inom och intill Fastigheten pagér utbyggnad av en ny station, uppgang och spartunnlat.
Liget for spartunnlarna har bestimts i jarnvigsplan och Detaljplanen. Exploatéren
forbinder sig att, utan ersittning, medge ritt for Region Stockholm att for all framtid
anligga, nyttja, underhilla och bibehilla tunnlat inklusive skyddszon p4 Fastigheten.

Region Stockholms ritt till utrymmena inom Fastigheten siikras genom officialservitut med
aktbeteckningar 0123-2021/2.1 och 0123-2021/2.6 som bildades 2022. Exploatoren ér
medveten om att en dverenskommelse om #ndting av servitut 0123-2021/2.6 ska tecknas i

enlighet med vad som sigs 1 Bilaga 3.
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Sopsug

Kommunen och Exploatoren ska teckna en éverenskommelse om ledningsratt avseende de
connectionsboxat (anslutningslida) som ska placeras vid respektive inkastpunkt inom
Fastigheten. Connectionsboxen majliggdr kommunikationen mellan sopsugsterminalen
och inkastpunkterna inom Fastigheten. Se vidare under § 3.14 Sopsug nedan.

Exploatéren medget att ovan angivna rittighet fir inskrivas som servitut 1 Fastigheten till
férman for Kommunen och/eller upplitas med ledningsritt eller inrttas som
officialservitut i samband med fastighetsbildningen till formén fér Kommunen eller av
Kommunen limplig dgd fastighet. Kommunen svarar for samtliga kostnader och avgifter
for Atgirder enligt detta stycke.

2.3 Gemensamhetsanldggningar

Exploatoren forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erfordetliga forrittningar enligt Anliggningslagen (SFS 1974:1149) for Detaljplanens
genomforande, t.ex. for bostiderna gemensamma utrymmen och parkeringsgarage.

2.4 Gatukostnader och anliggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal ar Exploatoren sisom dgare till Fastigheten befriat frin
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta giller dock inte kostnader for framtida
forbittringar av gator eller andra allminna platser med dirtill horande anotdningar enligt
Plan- och bygglagen 6 kap.

Exploatoren svarat for alla ovriga kostnader for Fastigheten sd som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjirrvirme m.m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning

Kommunen och Exploatoren forbinder sig 6msesidigt att

- genomfbra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmin plats i enlighet med
Detaljplanen och denna overenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploatetingsitgirder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Exploatoren ir skyldig att samordna sina entreprenader med Kommunens
olika entreprenérer, dvtiga byggherrat och med de ledningsdragande bolagen.

Exploatoren ir medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i och omkting Veddesta de kommande 4ren, vilket kan péverka
framkomligheten pa Kommunens gatunit. Exploatoren ar inforstidd med att en
samordning med andra projekt dr nédvindig och att detta kan paverka tidplan och
genomforandeplanering for exploatering inom Fastigheten.



6(18)

Kommunen hat ett dvergripande ansvat fér samordning av skedesplanering for
utbyggnaden av Veddesta. Kommunen och Exploatéren har gemensamt upprattat en
huvudtidplan for exploatetingen vilken skall ligga till grund f6r lommunens och
Exploatorens utbyggnadsordning inom omridet, Bilaga 5. Senast 3 méanader innan
byggstart inom Fastigheten skall Exploat6ren definiera deltider och milstolpar vilka ska
inarbetas i denna huvudtidplan. De milstolpar som ska inarbetas framgir av Bilaga 6.
Huvudtidplanen kommer sedan féljas upp vid byggsamordningsmoten enligt vad som
besktivs nedan.

Kommunen kallar till byggsamordningsmoten varannan vecka. Under dessa moten
samordnas samtliga bygghertar i genomforandeskedet med avseende pi tid, tillginglighet,
APD-plan, arbetsmiljé och sikethetsfragor. Hxploatoren alternativt dennes entreprendr ar
skyldig att nirvara pa dessa moten.

Huvudfrigor vid byggherresamordningsmoten:
e Hur transporter ska ske till och frin arbetsplatsen
e Samordning av kommunens och byggherrens atbeten med varandra
e Se till att kommunikationen mellan bygghette och omgivning ir korrekt
e Arbetsmiljo

e Framdrift och eventuella avvikelser mot huvudtidplan.

3.2 Bebyggelse inom Fastigheten

Exploatoren ska inom Fastigheten uppféra ett kvarter med blandat innehall. Kvarteret stir
pi en kringgirdande sockelvning i tvi-tre plan da kvarter ir belaget i soutetring, ovanpi
denna vilat fyra fristiende huskroppar och dir emellan ljusslipp. De fyra huskropparna
innehiller hyresbostider och dgarligenheter/brf bostider.

Sockelviningar innehaller mestadels kommersiclla lokaler, en miangfald av setvice, handel
och entrépunkter fér bostider, entré for tunnelbana samt angoring till garage. Helheten,
ambitionen och genomférandet skall bidra till att férverkliga visionen for
Batlarby/Veddesta om en levande och dynamisk stad.

Exploatoten forbinder sig att uppfora bebyggelsen inom Fastigheten i enlighet med
Gestaltningsprogrammet, Bilaga 2. For eventuella avsteg frin Gestaltningsprogrammet
krivs Kommunens sktiftliga godkinnande.

Bebyggelsen och andra anliggningar pi kvartersmark ska dérvid 1 allt viasentligt uppfylla de
foreskrifter som anges i Detaljplanen inklusive tillhorande handlingar si som
kvalitetsprogram for detaljplan Veddesta 1, Bilaga 7. Bxploatéren forbinder sig att folja
kvalitetsprogrammet ot projekteting, upphandling, uppférande och forvaltning av
bebyggelse inom Fastigheten samt ha kostnadsansvaret for dess genomférande.

Enligt Detaljplanen ska en gronytefaktor tillimpas for kvartersmartk. Gronytefaktorn inom
Fastigheten ska vara 0,4. Kommunen och Exploatdren dr 6verens om att de delar av
kvartersmarken som tillhér Region Stockholm (biljetthallens tak) inte ska ingd vid
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Exploatérens berikning av gronytefaktorn for kvarteret. Bestimmelser for hur
gronytefaktorn beriknas finns i Bilaga 8.

Det dligger Exploatoren att vid ansokan om bygglov inlimna ett samordningsintyg i vilket
Exploatoren skriftligen intygar att de laster som paférs stationsuppgangen fran
Exploatorens bebyggelse inte Gverstiger de laster som tverenskommits mellan Region
Stockholm, Kommunen och Exploatéten i Bilaga 3. Intyget ska inlimnas innan startbesked
erhills samt innan slutbesked erhalls.

Kommunen ir medvetna om kvarterets komplexitet och de begrinsningar som
tunnelbanans anliggningar i kvarteret medfér och ska i méjligaste man medverka till
l6sningar och nodvindiga kompromisser dar s behovs.

Grundldggning m.nm.

Kommunen it mycket restriktiva till att tillita att privata ledningar eller andra privata
anliggningar sisom t.ex. palsulor eller drineringsledningar nedlaggs i allmin plats.
Kommunen har dock godkint att Exploatéren pi allmin plats far dverskrida
fastighetsgrinsen med 700 mm pa ett djup mellan 4,5-6,5 meter under nivé for firdig gata
grundligga kvarteret i enlighet med princip som redovisas i Bilaga 9. Det iligger
Exploatbren att infor byggnation ta fram underlag som redovisar exakt placering 1 djup-
och héjdled av pilsulor och andra ev. anliggningar som behéver placeras inom allman plats
vilket ska godlinnas av Kommunen. Exploat6ren it medveten om att Kommunen tagit
fram bygghandlingsprojektering och till viss del byggt ut gator med tillhérande ledningar
intill Kvarteret vilket maste beaktas vid Exploatorens kommande byggnation. For de
ptivata anliggningar som Exploatéren behéver anligga inom allmin plats som omfattas av
tunnelbanans schaktdjupsbestimmelser, vilka framgir av Detaljplanen, behover
Exploatoren ethalla medgivande fran Region Stockholm 1 enlighet med vad som sigs 1
Bilaga 3.

Om yttetligare behov av privata ledningar eller anliggningar pa allman plats skulle vara
nodvindigt ska forslaget till forliggning arbetas fram i samrdd med Kommunen med kravet
att anliggningarna ska utformas si att Kommunens mojlighet att utnyttja allman plats for
ledningar och andra anliggningar inte inskrinks. De handlingar som ska ligga till grund for
utforandet ska godkinnas av Kommunen. Anliggningar som godkints av kommunen ska

om inte annat éverenskommits upplatas med avtalsservitut,

Stupror fir endast 1 undantagsfall finnas mot gata och ska i dessa fall vara indragna i
bottenvaningen.

Spont

For genomforandet av bebyggelsen inom Fastigheten planerar Exploatéren att sld spont i
intilliggande allmin plats. Exakt placeting av denna ska samordnas och godkinnas av
Kommunen innan arbetet paborjas.

Exploatoten och Kommunen ar 6verens om att sponten ska kapas 2,8 m under projekterad
framtida markniva. Infor arbetet ansvarar Exploatoten for att samordna atbetet med
Kommunen. Efter att sponten kapats skall Exploatoren inkomma med
inmatningsprotokoll till Kommunen.

Dessa krav giller dven den spont som FUT kvatlimnat mot gata g308 i enlighet med §1.2.3 o

ovar.
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Firsvarsarbeten Region Stockbolm

Genom avtal mellan Kommunen och Region Stockholm genomfér Region Stockholm
utbyggnad av del av Fastigheten i form av killarviining samt bottenvining samt ett antal
forberedande arbeten pa kvartersmark inom kvarteret. Syftet med dessa arbeten ir att
mailiggora lastnedféring intill tunnelbanans anlkiggning, minimera risken fér skadot pa
tunnelbaneanliggningen och undvika fordyringar for Exploatoren vid anlaggande intill
tunnelbanans anliggning, se Bilaga 3. Exakt grinsdragning for dgandet av respektive del
regleras 1 Bilaga 3.

3.3 Teknisk forsorjning

Exploatoren ombesétjer och bekostar nédvindiga avtal med leverantérer av energi,
teletjanster o.s.v. jimte anslutningsitgirder avseende Fastigheten.

I Fastighetens nithet finns befintligt ledningsnit for fjirrvitme, el och fiber utbyggt,
Exploatoren ska hos respektive leverantor undersoka de tekniska och ekonomiska
forutsittningarna for anslutning.

3.4 Kommunala anlaggningar

Linspéind belysning

Kommunens linspanda belysning 6ver lokalgatot inom Planomridet kommer att fistas i
byggnadsfasad. Exploatoten tar sig att forstirka de fasadytor inom Fastigheten dar
belysningen ska fistas samt att anligga 16r och ledningar innanfér fasad till ingjuten
kopplingslida. Exploatéren ansvatar for projektering och monteting av
belysningsanordningarna, vilket ska ske i samrad med Kommunen och 1 enlighet med
Kommunens tekniska handbok vilken aterfinns pd Kommunens hemsida. De handlingar
som ska ligga till grund for utférandet ska vara skriftligen godkinda av Kommunen innan
arbetena paborjas. Projekteringen ska ske i samrid med Kommunen och enligt
Kommunens standard.

Exploatorens dtaganden betriffande utforande av arbetet ska anses vara fullgjort di
Kommunen efter vertagandebesiktning godkinner och évertar belysningsanordningatna.
Frin och med denna dag garanterar Exploatoren att utforda belysningsanordningar it fria
fran fel i friga om material och atbetenas utforande under tvé ir. Kommunen ska ersitta
Exploatoren for verifierade kostnader nir belysningsanordningarna besiktigats och
godlints av Kommunen. Senast vid Kommunens évertagande av belysningsanordningarna
ska parterna teckna upplitelseavtal i huvudsaklig Gverenskommelse med Bilaga 10.

3.5 Projekterings-, bygg- och anldggningskostnader

Exploatoren ansvarar for och bekostat projektering samt bygg- och anliggningsarbeten
inom Fastigheten. For kommunala anliggningar inom Fastigheten se § 3.4 ovan. 1 de delar
av projekteringen som berér tunnelbaneanliggningen ska avstimning och samordning ske
med FUT, se vidare Bilaga 3.

Exploatoren ska anpassa sin projekteting och utbyggnad inom Fastigheten efter
Kommunens projektering och héjdsittning av allmin platsmark och de anslutningspunkter
som Kommunen och Exploatéten kommit verens om och som redovisas 1 Kommunens
bvgghandling f6r Veddestavigen, dor Kst 2019/607, bygghandling for gata g308 V117, dnt
Kst 2022/292 samt bygghandling for gata 304 och 305 enligt V115, dnr Kst 2022/290.
/\:\p
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Exploatoren och Kommunen ar évetrens om att dessa handlingar ska gilla som en
forutsittning i det fortsatta arbetet. Endast 1 undantagsfall kan justeringar av dessa
handlingar, som pakallas av Exploatéren, godkinnas av Kommunen. Exploatoren star da
for samtliga merkostnader som detta foranleder for Kommunen.

Exploatéren ansvarar for och bekostar ditvid dven projektering och genomférande av
eventuella dterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmin platsmark invid
Fastigheten och som ir en f6ljd av Exploat6rens bygg- och anliggningsarbeten pa
Fastigheten. Projektering och utférande av alla dterstallande- och anslutningsarbeten ska
utforas i samrad med Kommunen och enligt Kommunens standard.

Kommunen ansvarar for och bekostar projekteting samt byggande av anliggningar inom
allmin platsmark enligt Detaljplanen.

Markuviirme vid V eddestaviigen

Exploatéren har tidigt uttryckt ett énskemél om att ligga ned markvirme utanfor entrén
vid en av kvattetets lokaler mot Veddestavigen enligt utbredning som framgér av Bilaga 11.
Kommunen hat atbetat in markvirmen i bygghandlingsprojektering for finplaneringen av
Veddestavigen och parterna ir dvetens om att Kommunens entreprendr, i samband med
finplaneringsentreprenaden f6r omridet, dven utfor arbetet med att ligga ner matkvirmen.

Exploatéren ska ersitta Kommunen for samtliga kostnadet fo6r markvirmen sisom
projekterings- och entteprenadkostnad. Exploatoren ansvarar vidate fér samiliga
driftskostnader for markvirmen. Exploatéren it medveten om att ett satskilt driftavtal skall
tecknas med Kommunen gillande markvirmen. Avtalet skall vara tecknat innan
finplaneringsentreprenaden dar markvirmen ingar stattar.

3.6 Bveo- och informationsskyltar

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad f6r Kommunen med skyltar pa plats under hela
utbyggnadstiden informera allminheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid
ange Kommunens medverkan i projektet. Text pa byggskylten angiende Kommunens
medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar frin Kommunen.

Exploatbren ansvar for att inhimta erforderliga tillstind for skyltuppstillning.

3.7 Produktionsforutsittningar

I syfte att fortydliga forutsittningar och restriktioner for byggherrar och identifiera behov
av samordning och minimera konflikter har Kommunen upprittat en bilaga, Bilaga 5.
Denna bilaga redogor for ett antal forhillanden och férutsittningar av central betydelse f6r
samverkan mellan Kommunen och byggherrar aktiva inom projekt Barkarbystaden,
Veddesta. Exploatoren forbinder sig att félja de krav som Kommunen stiller genom denna
bilaga. T'ider och villkor angivna i bilagan giller om inte annat avtalats mellan Kommunen
och Exploatdren. Vid motstridiga uppgifter giller vad som éverenskommits i denna
overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark.

Abrbets- och etableringsomrade
Arbets- och etabletingsytor ska i forsta hand losas inom Fastigheten. Exploatoren har
mojlighet att i samrdd med Kommunen nyttja ett omride som stricker sig ca 2 m utanfGr



10 (18)

Fastighetens grins som arbetsomride, nedan kallat Arbetsomridet. Arbetsomridets far, om
det it mojligt med hinsyn till di rddande omstindigheter och om Kommunen tilliter
genom godkinnande av APD-plan, utvidgas under begrinsad tid vid stomresning och
atbete med fasader. Exploatéren ska med ett stabilt tvd meter hogt staket med nit eller duk
avgrinsa Arbetsomradet. Staketets utformning ska ske i samrdd med Kommunen.
Arbetsomridet upplits av Kommunen genom nyttjanderittsavtal. Det utgar ingen
ersittning for upplatelsen av Arbetsomtidet da det ingdr i kopeskillingen. Med képeskilling
avses den kopeskilling som framgir av Aktieoverlitelseavtalet. Vid frintridande av
Arbetsomridet ska Exploatoren aterlimna matken till Kommunen i avstidat och aterstillt
skick alternativt det skick som 6verenskommits med Kommunen. Exploatoren ska kalla till
och bekosta gemensam besiktning av Arbetsomridet innan frantridet samt ansvarar for att
itgirda de eventuella brister som patriffas vid besiktningen.

Exploatoten ska tillse att Exploatéren, ellet av Exploatoren anlitad entreprendr, hiller sig
inom Atbetsomradet. Om si ¢j sker och detta har pipekats skriftligen av Kommunen och
Exploatoren inte vidtagit tittelse inom en vecka frin Kommunens skriftliga meddelande
ska vite utgd omgaende med 200 kt per paborjad vecka och kvadratmeter matk som
Exploatdten eller dess entreprendrer nyttjar utanfér Atbetsomradet.

Tillkeommande ytor for etablering

For att underlitta Exploatérens byggnation inom Fastigheten si har Kommunen och
Exploatéren kommit 6vetens om att Kommunen ska upplita ett markomride for
byggetablering inom omrade som markerats pi Bilaga 12. Av Bilagan framgar aven storlek
pi yta samt tider for upplitelsen. For upplatelsen ska separat arrendeavtal tecknas enligt
stycket nedan.

Pi grund av komplicerade forhallanden for genomférandet inom Fastigheten hat
Exploatéren och Kommunen tverenskommit att etableringen enligt ovan ska upplitas
vederlagsfritt till Exploatoren.

I det fall Exploatren behov att nyttja ytterligare ytor inom kommunal mark ska
Exploatbren inkomma med en forfrigan om detta till Kommunen i enlighet med
beskrivning i Bilaga 6. Sadant eventuellt nyttjande regleras i separat nyttjanderittsavtal
alternativt arrendeavtal mellan Kommunen och Exploatoren. For nyttjande av sddan matk
utgir en drlig avgift som bestims utifrin Kommunens aktuella taxa f6r byggetablering for
allmiinning, skog och liknande upp till en 4rlig maxnivi om 1 000 000 kronor.

Fér eventuellt nyttjande av offentlig plats keivs polistillstind enligt ordningslagen. For
upplitelse av offentlig plats har kommunen en faststilld taxa.

Planering av byggnation
Exploatoren ska infor byggstart redovisa tid- och skedesplaner, APD-plan, arbetsmiljoplan,
ctabletingsplan m.m. fér Kommunens godkinnande i enlighet med Bilaga 6.

Under produktion och byggnation
Exploatéren ska under produktion och byggnation delta vid de samordningsméoten som
Kommunen kallar till enligt Bilaga 5 samt folja de anvisningar Kommunen utfirdar.

Det ankommer pi Exploatéren att se till att utbyggnaden av Fastigheten sker med minsta
méjliga storningar fr de kringboende och allménhet. Exploatéren ska folja
Naturvérdsverkets riktlinjer om buller frin arbetsplatser.

Gemensamma kostnader
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Exploatéren ska vara med och bekosta av Kommunen utforda gemensamma arbeten inom
Planomtadet under utbyggnadstiden s som tillfilliga anordningar, dammbindning,
stadning, snotéjning och vighillning. Kommunen ska informera och samrida med
Exploatdten avseende dessa gemensamma atbeten. Ersittning for sidana atbeten ska utges
i forhallande till Exploatdrens andel av den totala byggnationen inom Planomridet vid var
tid.

3.8 Produktionsforutsittningar FUT

Exploatoren skall folja de forutsittningar och restriktioner som utover Detaljplanen ar
gillande for byggnation i anslutning till tunnelbaneanliggningen i enlighet med vad som
sigs 1 §1.2 ovan. Exploatoren it medveten om att FUT, eller den som FUT satter i sitt
stille, ska ha tilltride till tunnelbanans biljetthall i enlighet med vad som sigs 1 §1.2.1.

3.9 Bygglogistilkl6sning

Exploatoren forbinder sig att pd egen bekostnad ansluta sig till Batkatbystadens
bygglogistiklosning for Veddesta, vilken besktivs narmare i Bilaga 13, genom att teckna
avtal med Kommunens upphandlade logistikoperator (Wiklunds Akeri AB, org. nr.
556073-3742). Exploatoren férbinder sig att tillse att dess entreprenérer och
underentreprencrer ansluter sig och féljer de forutsittningar och riktlinjer som besktivs i

Bilaga 14.

Anslutningsavgiften for logistiklosningen uppgir till 1 914 000 kronor exklusive moms
baserat pi Detaljplanens tillitna m* BTA for kvarter 7 och anslutningsavgiften 87 kr per m’
BTA for ar 2024. Kommunen fakturerar anshutningsavgiften vid tvé tillfdllen. Forsta delen,
vilket ska motsvara 50% av den totala anslutningsavgiften, faktureras i samband med att
startbesked meddelas for byggnation inom kvarteret. Den andra delen faktureras ett ir efter
beviljat startbesked.

3.10 Arbetsmiljo

Exploatéren eller dennes entreprendr ir arbetsmiljdansvarig (BAS-U) inom atbetsomradet.
For allmin plats (firdig gata) giller kommunal ordningsstadga och samtliga diskussioner
om trafikanordningsplan, tillstind for uppstillning mm ska géras med Kommunen. Inom
¢j firdigstillda gator har en av Kommunens entreptendter atbetsmiljoansvaret for sina
egna arbeten. Transpotter av byggmatetiel och personal sker alltsi genom dennes
atbetsomrade. Exploatérens entteprenor ska dirfér ta del av Kommunens entreprenors
arbetsmiljoplan samt delta i samotdningsméten som [{ommunen anordnar i enlighet med

Bilaga 5.

3.11 Milj6

Jarfillas kommunfullmiktige har antagit en miljoplan, som ska vara vigledande for alla
vetksamheter och aktiviteter som bedrivs 1 kommunen. Exploatoren har tagit del av
miljoplanen och ska beakta den i sin verksamhet samt verka for att milen 1 den ska uppnis.

Exploatéren ska uppritta ett kontrollprogram f6r den milj6- och omgivningspaverkan som
kan uppkomma under byggtiden i enlighet med Bilaga 6. Kontrollprogrammet faststills
genom beslut frin miljé- och bygglovsnamnden dir vissa forsiktighetsmatt ingar.
Exploatoren ska sti for samtliga kostnader hanforliga till kontrollprogrammet.

3.12 Dagvatten
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Inom Fastigheten ska dagvattnet, s langt det ir mojligt, omhindertas lokalt. Dir det inte ar
tekniskt eller ekonomiskt mojligt far dagvattnet, efter fordr6jning, anslutas till befintliga
dagvattenledningar. Exploatoten ansvarar for att f6lja kommunens gillande riktlinjer for
dagvattenhantering. Fororeningar i dagvattnet ska, si langt det it mojligt, omhindertas vid
killan. Projektering av dagvattenhanteringen ska ske i samréd med kommunens avdelning
for VA och avfall innan arbetena inom Fastigheten paborjas.

3.13 Markféroreningar

I samband med Region Stockholms byggnation av tunnelbana har fororeningar inom
Fastigheten patraffats. Region Stockholm hat i bada fallen hantetat patriaffade fororeningar
i dialog med Kommunens avdelning f6r miljo och hilsa.

Infér Bxploatorens tilltride av Fastigheten ska I<ommunen utf6ta och bekosta provtagning
inom den del av Fastigheten som Region Stockholm inte utfért schaktarbeten inom.

Generell princip for ansvars- och kostnadsfordelning

Kommunen ansvarar for erfordetliga undersokningar och bekostar eventuella
sanetingsitgirder inom kvattersmark i enlighet med nedanstiende princip. Den generella
arbetsging som ska foljas vid undersokning och eventuell sanering beskrivs niarmate i

Bilaga 6.
Kommunen utfér och bekostar féljande merarbete om det uppstar pa grund av

matkfororeningar.
- Eventuella tillkommande provtagningar och analyser gillande aktuella féroreningar.

Kommunen bekostar foljande merkostnader om de uppstir pa grund av eventuella

matkfororeningar.
- Schaktkostnad i det fall behovet av att utfora schaktning endast uppstar pga
fororening.

- Eventuell 6kad transportkostnad i de fall av kommunen anvisad
mottagningsanliggning medfoér kad korstricka relativt tillganglig
mottagningsanliggning for ej férorenad jord av aktuell typ.

- Okad mottagningskostnad relativt mottagningskostnad for ej fororenad jord av
aktuell typ.

Kommunens Atagande avser endast matkfdroreningar som patriffas i samband med den av
detta avtal Gverenskomna exploateringen och avser enbart sidana féroreningat som
uppkommit fore Exploatorens nyttjande och Gvertagande av matken.

Samtliga itgirder som medf6r merkostnad som enligt denna § 3.13 ska biras av
Kommunen ska ske enligt Kommunens anvisningar och skriftligen godkinnas av
Kommunen innan itgirden pabétjas. Endast faktiska verifierade merkostnader ersitts.

Exploatoren ansvarat for att anmilan till kommunens miljo- och bygglovsnimnd sker
genom inlimnande av blankett for eftetbehandling av férorenat omtade inklusive
avhjalpandeitgirder 6 veckor innan avhjilpande.
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Kommunen etsitter inte Exploatoren for stillestdndskostnader eller hinder 1 samband med
en eventuell efterbehandlingsatgird.

3.14 Lansvatten

Hantering av lanshéllningsvatten under byggtiden ska folja kraven i kommunens gillande
riktlinjer fér linshallningsvatten.

Anmilan om linshéllning ska ske till kommunens tekniska ndmnd genom inlimnande av
blankett senast 2 veckor innan provtagning. Inrapporteting av analysresultat ska ske
skyndsamt till samma nimnd.

Om fororeningar patriffas i linshallningsvatten ska Exploatoren kontakta Kommunen i
enlighet med vad som sigs i Bilaga 6. Samtliga dtgirder som medfor merkostnad som ska
biras av Kommunen ska efter samrad med kommunens markmiljokonsult anmilas till och
skriftligen godkinnas av kommunens projektledare exploatering innan dtgirden pabotjas.

3.15 Avfallshantering

Exploatdten ska tillse att avfallshanteringen inom Fastigheten under byggtiden och under
anliggningarnas drift i sin helhet anpassas ill kallsortering och dtervinning i enlighet med
kommunens gillande renhillningsordning (avfallsforeskrifter, riktlinjer f6r avfallshantering
och avfallsplan) samt foljer Avfallsprogram Veddesta, Bilaga 14.

Flera av detaljplanerna i Veddesta ska kopplas till en gemensam sopsugsterminal vilken
planeras att byggas notr om Veddestavigen. Exploatoren dr medveten om att
sopsugsterminalen forst kommer att vara pa plats tidigast ar 2031. Exploatéren kommer
dirmed behova arbeta med alternativ avfallshantering under perioden tills terminalen adr pd
plats.

Under perioden frin det att forsta inflytt sker i kvarteret fram tills att sopsugsanliggningen
tas i dtift ansvarar Kommunen fér inkép av behéllare for insamling av restavfall fran
Fastigheten. Dessa behillare kommer placeras pa allmin plats i nitheten av Fastigheten.
Kommunen ansvatat dven for eventuella lov som dessa kriver. Exploatoren ansvarar dock
for kostnad for hamtning av restavfall.

Sopsug

Samtliga ligenheter, och i stérsta mojliga utstrickning dven verksamheter, inom
Fastigheten ska anslutas till det kommunala sopsugssystemet. Anslutningsavgiften
faktureras nir sopsugsanliggningen kan tas i drift.

Anslutningsavgiftens storlek bestims utifrin kommunens vid tidpunkten for faktureringen
gillande beslut. Aktuell beslutad anslutningsavgift dr 2023 ar 419 kr/kvm ljus BTA.
Anslutningsavgiften far riknas upp med index, BIKI, med basméanad januari 2022. I
anslutningsavgiften ingir kostnaden f6r en anslutningspunkt. Pa grund av kvarterets
komplexitet, dir killarvaningen delas upp av tunnelbaneanliggningen, behover kvarteret 4
anslutningspunkter. Bxploatéren och Kommunen dr 6verens om att metkostnaden for
projektering och produktion av dessa tas av Kommunen.

Innan sopsugsanliggningen tas i drift ska driftavtal tecknas med kommunens Bygg- och
milj6forvaltning, i huvudsaklig Gverensstimmelse med Bilaga 15.

\
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Kommunen ansvarar for och bekostar projektering och uppférande av kommunal
sopsugsanliggning i allmin platsmatk, fram till anslutningspunkt beligen 0,5 m utanfor
fastighetsgrins. Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering och uppférande av
sopsugsutrustning inom den egna fastigheten fram till anslutningspunkt, si kallat
kvartersnit. Exploatoren ansvarar for och bekostar aven erforderliga arbeten, sisom
markarbete och iordningsstillande av kasun/teknikrum, for den sopsugsanliggning som
ska uppforas inom Kvartersmarken.

Exploatéren forbinder sig att utforma kvartersnitet i enlighet med Jirfilla kommuns
Fareskrifter for sopsug med kommunalt huvudmannaskap. Kommunens och Exploatérens
respektive dtaganden for projektering och uppforande av kommunal sopsugsanliggning
och tillhérande anordningar inom Kvattersmarken framgér av bilagd grinsdragningslista,
Bilaga 16.

Inom Kvartersmarken ska connectionsboxat (anslutningslida) placeras vid respektive
inkastpunkt inom Fastigheten 6t att mojliggora kommunikationen mellan
sopsugsterminalen och inkastpunkterna. Connectionboxarna égs och bekostas av
kommunen och installeras pa fastigheten av Exploatorens entreprendr i samband med
installation av det 6vriga kvartersnitet. Exploatoren ansvarar for att avtopa
connectionboxarna i god tid innan installation i enlighet med vad som stadgas i Fdreskrifter
foir sopsug med kommunalt huvndmannaskap.

Om Kommunen, fram till idrifttagande av sopsugsanliggningen i Veddesta, fattar beslut
om att kvartersnitet i Veddesta ska dgas av Kommunen si har Kommunen ratt att overta
kvartersnitet inom Fastigheten. Ersittning och former for detta lises i samband med
eventuellt forandrat beslut. Parterna ar dock dverens om att ersittningen for kvartersnétet
aldrig kan Gverstiga Exploatérens verifietade investeringskostnad for kvartersnatet.
Exploatéren medger dven att ovan rittighet i si fall, utan ersittning, far upplatas med
ledningstitt till forman fér Kommunen eller insktivas som servitut med bista ritt i
Fastigheten till férman for limplig fastighet dgd av Kommunen.

Matavfallskvarn

Utsottering och separat insamling av bioavfall 4r gillande i enlighet med EU-direktiv frin
2024-01-01. Kommunen forordar maskinell hantering av matavfall genom
matavfallskvarnar kopplat till tank inom Fastigheten men stiller inte krav pa
matavfallskvarnar om utsortering och insamling kan ske pa annat satt. For
livsmedelverksamheter giller krav pa kombitank (fett- och matavfall) eller sluten tank eller
likvirdigt system.

Bygg- och rivningsavfall

Bygg- och tivningsavfall ska sortera ut sex olika typet av avfall vid kallan, och hallas skilda
fran varandra och fran annat avfall. Sorteringskraven berot:

gips, trd, mineral som bestar av betong, tegel, klinker, keramik eller sten,

metall, glas, plast samt brinnbart avfall.
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§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplﬁtelse av bostader

Bxploatéren ska upplita bostiderna med hyresritt, bostadsritt alternativt som
agarligenheter.

Exploatéren och Kommunen it évetens om att huskropp A 3 ar efter tilltridesdagen enligt
Aktiedvetlatelseavtalet endast ska innehalla bostider upplatna med hyresritt och
huskropparna B, C och D 3 ar efter tilltridesdagen enligt Akticoverlitelseavtalet endast ska
innehilla bostider upplitna med bostadsritt eller dganderitt. For att astadkomma denna
fordelning har Exploatéren tagit fram en handlingsplan “handlingsplan for bostadsratter
kvarter 7 Mitten”, Bilaga 17, som godkints av Kommunen.

Om Exploatéren inte uppfyllet kraven pé fordelning av hyresritter och bostadsratter senast
3 4r efter tilltridesdatumet ska Fxploatoten etligga ett vite om 10 miljoner kronor till
Kommunen. Om Exploatdten kan péivisa att samtliga forpliktelser i enlighet med
handlingsplanen ovan uppfyllts och godkints av Kommunen inom tidsperioden ska inget
vite utgi.

4.2 Anvisning av bostider

Exploatdten dger sjilv ritt att formedla ligenheterna.

4.3 Sikerhet

For BExploatorens fullgérande av samtliga forpliktelser enligt Overenskommelsen
Gvetlimnas en garantiférbindelse, senast vid tilltradesdagen enligt Aktie6verlatelseavtalet,
frin Vincero AB, org.nr 559005-1131, innebirande en botgen sisom for egen skuld och
med solidariskt ansvar med Exploatoren gentemot Kommunen.

4.4 Viten

4.4.1 FEnllgirande av Exploatorens dtagande

Exploatoren forbinder sig vid vite av 16 875 000 (sexton miljoner attahundrasjuttiofem
tusen) ke, i penningvirde 2026-01-01, att senast 18 manader efter att inflyttning startat i det
sista trapphuset, dock senast 2030-09-30, ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna
overenskommelse med undantag for vad som sigs under §4.1 ovan.

Om Exploatdren inte haller tidsfristen ir vitet omedelbart férfallet till betalning. Om
forsening uppstir och detta ej beror pa Exploatéren forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska dirvid definieras enligt
AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentptisindex eller det index som kan komma att ersatta det.
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4.4.2 Finplanering

Kommunen miste fi tillging till gatumarken for att kunna finplanera marken innan {otsta
inflytt. Exploatdren ska senast tolv manader innan forsta inflyttning till Kommunen limna
besked om inflyttningsdatum for olika etapper. Exploatéren forbinder sig att, vid lI6pande
vite av 250 000 kronor per pibétjad vecka, senast sex manader fére inflyttningsdatum,
varay minst tvd ménader ska intraffa mellan april — novembet, limna Kommunen tilltride
till gatumarken vid respektive hel gatulingd. Vitet kvatstdr till och med att Kommunen fitt
tilltride till gatumarken eller att ny uppgorelse triffats.

Om Exploatéren inte haller tidsfristen ir vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstir och detta €j beror pa Exploatoren forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras enligt
AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentptisindex eller det index som kan komma att ersatta det.

Parterna ir 6verens om att vite inte ska utgi om patterna innan tidsfrist 16pt ut triffat
overenskommelse om att Exploatoren ska st for verifierade merkostnader for
provisotium, vinterkostnader, forcering mm som féljd av att Exploatoren inte ar
avetablerade enligt tidsfrist i detta avtal.

Vite som forfallit till betalning enligt denna punkt 4.4.2 ska kvittas (och siledes inte betalas)
mot eventuellt vite som forfallit till betalning enligt punkt 4.4.1.

Finplanering infor tunnelbanans ppnande

Kommunen miste fi tillgang till gatumatk utmed fasaderna mot gata g308 i vister samt
Veddestavigen i notr for att utfora atbeten med finplanering infr éppnandet av
tunnelbanan vilket planeras till december 2027. Kommunen férbinder sig att samordna
arbetet med Exploatéten i god tid innan det behéver utforas. Exploatdten ska planera
genomforandet av sin exploateting i enlighet med dessa forutsittningar.

Om Exploatoren inte limnar Kommunen tilltride till ytorna utfaller vite i enlighet med vad
som sigs under finplanering ovan.

4.5 Ovetlatelse av dverenskommelse

Denna 6verenskommelse eller delar dirav fir inte 6vetlitas pa annan utan Kommunens
skriftliga godkinnande. Detta giller aven vid 6verlatelser i flera led.

Exploatéren forbinder sig att vid 6verlitelse av dganderitten till Fastigheten tillse att den
nya dgaren Gvertar samtliga forpliktelser enligt denna Gverenskommelse. Vid Gverlitelse av
del av Fastigheten ska den nya digaten overta tillimpliga delar av éverenskommelsen.
Denna dverenskommelse ska vid 6verlitelse bifogas i avsktift. Den nya dgaren ska dérvid
forbindas att stilla godtagbar sikerhet till Kommunen for kvarstiende forpliktelser enligt
denna éverenskommelse. Om 6verlitelse sker ska Exploatoren snarast till Kommunen
dversinda en bestyrkt avskrift av éverlatelsehandlingen i relevanta delar (innefattande
uppgift om kopare, dverlitelsedag och bestimmelse om framtida fastighetsigares
forpliktelser gentemot Kommunen). Detsamma ska gilla vid direkt eller indirekt 6verlatelse
av aktier eller andelar i det bolag som vid var tid idger fastigheten, eller vid annan atgird
som medfér att bestimmande inflytande éver Fastighetsigaren fordndras. il

0
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Tills dess att Kommunen skriftligen godkint 6verlitelsen av hela eller delar av
overenskommelsen kvarstir Exploatoren vid samtliga forpliktelser enligt denna

overenskommelse.

Bestimmelserna i denna § 4.5 ska inte tillimpas vid 6vetlitelse av dganderitten till
avstyckade delar av Fastigheten som utgor dgatlagenheter eller lokaler. Exploatoren
kvarstir vid sidan overltelse vid samtliga kvarstiende forpliktelser enligt denna
overenskommelse.

4.6 Andringar och tilligg
Andﬂngar och tillagg till denna 6verenskommelse fir endast goras genom skriftlig handling
som undertecknas av behorig foretridare f6r Kommunen och Exploatoren.

4.7 Tvist

Tvist angiende tolkning eller tillimpning av denna 6verenskommelse och diarmed
sammanhingande rittsfragor ska avgoras av svensk allmin domstol med tillimpning av
svensk tatt.

4.8 Overenskommelsens giltighet

Denna ovetenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersittningsritt f6r nigondera parten

om inte

= Jarfilla kommun senast 2026-11-16 behorigen godkinner Overenskommelsen genofn
beslut som senare vinner laga kraft.

B S T

Signatursida féljer
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Jarfalla den

Fér Jarfilla kommun Fot Tricoreal Mitten Projekt AB
genom dess kommunstyrelse

BILAGOR
1 Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
2 Gestaltningsprogram
3 Bilaga 2a — forutsittningar och restriktioner vid byggande av kvarter 7 —

Veddestauppgingen (inkl 6k fastighetsreglering)
4 Principer for reglering av merkostnader
5 Huvudtidplan
6 Forutsittningar och restriktioner vid genomférande i Barkarbystaden. Veddesta
7 Kvalitetsprogram Veddesta 1
8 Gronytefaktor
9 Principskiss intring allmin plats pélsulor
10 Mall upplatelseavtal linspind belysning
11 Utbredning markvirme
12 Yta etablering
13 Bygglogistik Veddesta
14 Avfallsprogram Veddesta
15 Driftavtal sopsug
16 Gransdragningslista sopsug
17 Handlingsplan for bostadsritter kvarter 7 Mitten
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Bilaga 2a, forutsattningar och restriktioner vid byggande
av Kvarter 7 - Stationsuppgang Veddesta

1 Bakgrund

Denna Bilaga 2a &r framtagen av Kommunen och Region Stockholm. Bilagan redovisar de
forutsattningar och restriktioner med avseende pa Stationsuppgangen som Fastighetsagaren
méste uppfylla vid utbyggnad av Kvarter 7. De forutsattningar och restriktioner som anges i
denna Bilaga 2a motsvaras av ansvar och ataganden fran Region Stockholm avseende
Stationsuppgangens utférande och egenskaper och dvriga ataganden enligt denna Bilaga 2a
inklusive tillhérande bilagor.

2 Definitioner och beskrivning av Stationsuppgangen
2.1 Definitioner

| detta dokument har nedanstéende termer och begrepp féljande betydelse:

Bilaga 2a Detta dokument rubricerat "Bilaga 2a, forutsattningar och
restriktioner vid byggande av Kvarter 7 — Stationsuppgang
Veddesta”.

Tunnelbaneanldggningen Den samlade anlaggningen for tunnelbana mellan Akalla och
Barkarby, inklusive tunnlar, stationer, stationsuppgangar,
sparanlaggning, tekniska installationer och 6vriga tillhérande
konstruktioner, som uppfors av Region Stockholm.

Stationsuppgangen Den del av tunnelbaneanlaggningen som ar beldgen inom och
i anslutning till Kvarter 7, enligt ndrmare beskrivning under
punkt 2.2 nedan. Stationsuppgangen omfattar Biljetthallen,
Rulltrappsschaktet och Gangen.

Gangen Den del av Stationsuppgangen som utgdr den genomgaende
gangforbindelsen mellan Biljetthallen och angransande allman
platsmark. Till Gangen hér stomme och grundlaggning.
Gangen kommer att vara integrerad i Kvartersbyggnaden. Se
vidare punkt 2.2.

Biljetthallen Den del av Stationsuppgangen som ar belagen mellan Gangen
och Rulltrappsschaktet. Till skillnad fran Gangen och
Rulltrappsschaktet kommer Biljetthallen inte att vara éverbyggd
av Kvartersbyggnaden, utan vara forsedd med ett eget
yttertak. Se vidare punkt 2.2.

Rulltrappsschaktet Den del av Stationsuppgangen som utgdr den lutande
schaktkroppen for rulltrappor och som I6per under
Kvartersbyggnaden i direkt anslutning till Biljetthallen. Se
vidare punkt 2.2.

Kvarter 7 Det omrade som 2026-01-01 omfattades av fastigheten
Jarfalla Veddesta 2:116.

¥
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Kvartersbyggnaden Den bebyggelse som planeras inom Kvarter 7, med undantag
for Stationsuppgangen.

Berdringspunkten De granssnitt dar Stationsuppgangen och Kvartersbyggnaden
mots och dar samordning kravs mellan Region Stockholm och
Fastighetsagaren.

Verifierade kostnader Faktiska, dokumenterade och skaliga kostnader som uppstétt i
direkt anledning av arbeten enligt denna Bilaga 2a, styrkt
genom fakturor, tidrapporter och annan objektiv

dokumentation.
Kommunen Jarfalla kommun.
Fastighets&garen Den eller de som vid var tid ager fastigheter inom Kvarter 7.
Region Stockholm Region Stockholm genom Forvaltning for utbyggd tunnelbana.
Detaljplanen Detaljplan Veddesta |, D 20 05 11 B, antagen 2020-05-11.

2.2 Stationsuppgangen

Stationsuppgangen ar belédgen inom det omrade som omfattas av Detaljplanen och omges
av saval kvartersmark som angransande allmén platsmark (se Figur 1). Stationsuppgangen
bestar av:

e Rulltrappsschaktet,
e Biljetthallen och
e Gangen, gangférbindelse mellan Biljetthallen och allman platsmark.

Stationsuppgangen dgs av Region Stockholm. For Stationsuppgéngen géller servitut, se
vidare punkt 5.13.

Stationsuppgéngen ar belagen inom Kvarter 7 och kommer il del att vara inbyggd i
Kvartersbyggnaden. Stationsuppgéngens vastra sida utgor fasad med entré till tunnelbanan.
Stationsuppgangen gransar i norr, sdder och dster direkt mot Kvartersbyggnaden.
Rulltrappsschaktet dr placerat under Kvartersbyggnaden och fortsétter under angransande
allman platsmark. Ljusinslapp medges via entrén i vastra fasaden och genom en lanternin pa
taket ovanfor Biljetthallen.

Stationsuppgangen ar uppférd som en fristdende konstruktion. Grundlaggningen ar utformad
och forberedd for att méjliggora en gemensam grundlédggning med Kvartersbyggnaden.
Stationsuppgé&ngens stomme och tak, med undantag for taket pa Biljetthallen, ar
dimensionerade for framtida pabyggnad i enlighet med de forutsattningar som anges under
punkt 5, i syfte att mdjliggéra uppférandet av Kvartersbyggnaden i enlighet med
Detaljplanen.
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Figur 3. Beskrivning av Gangen genom Kvartershyggnaden inklusive grundldggning, plan 1 och plan 2 Utgang
Gatuplanet

3 Styrande dokument
Féljande planer, tillstand och domar &r géllande for omradet:

e Jarnvagsplan FUT dnr 1512-0238 Tunnelbana fran Akalla till Barkarby laga kraft
2018-12-14, nedan kallad Jarnvagsplanen.

e Detaljplanen Veddesta 1.

e Miljpdom M 7039-15, Deldom 2017-11-24, nedan kallad Miljddomen.
samt tillkommande deldomar.

o Kontrollprogram grundvatten, Tunnelbana fran Akalla till Barkarby, FUT 2021-0886,
nedan kallad Kontrollprogram.

4 Organisation, samrad och granskning

4.1 Granskning av handlingar

Region Stockholm och Fastighetsagaren ska ges mgjlighet att granska relevanta handlingar
som paverkar respektive aktdrs anldggning eller genomforande. Information om kommande
granskningar ska tillhandahallas den andra aktdren ca fyra (4) veckor fére granskningsstart.
Granskningstiden ska uppga till femton (15) arbetsdagar, om inte aktorerna overenskommer
om annat. Aktérerna ska agera skyndsamt och utan oskaligt dréjsmél i samband med
granskningar. Om en granskning &r bradskande eller avser fragor av mindre omfattning ska
aktorerna verka for en kortare granskningstid.
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Respektive aktdr ansvarar for att byggnation sker i enlighet med granskade och godkanda
handlingar i de delar som berdr den andre aktoren.

4.2 Kontroll av uppford konstruktion och samordning

Region Stockholm och Fastighetségaren ska samordna kontroller, utférande och framdrift
avseende de delar av utbyggnaden av Stationsuppgangen respektive Kvartersbyggnaden
som kan komma att paverka den andra aktérens anlaggning eller genomférande. Sadan
samordning ska ske Idpande och i den utstréckning som &r nddvéndig for att sékerstalla att
respektive aktdrs intressen tillvaratas.

Berord aktor ska, pa begdran, ges méjlighet att delta i samordningsméten avseende den
andra aktérens byggnation. Berdrd aktér har darutover rétt att pa egen bekostnad genomfora
kvalitetssakring av sadana delar av byggnationen som kan paverka den egna anlaggningen.

4.3 Kontaktperson

Fastighetsagaren ska utse en kontaktperson fér samrad med Region Stockholm infor och
under byggnationen av Kvarter 7. Fastighetsdgaren ska meddela Region Stockholm
eventuellt utbyte av kontaktperson.

4.4 Avvikelsehantering

Om Fastighetségaren eller Region Stockholm upptacker en avvikelse i forhallande till Bilaga
2a inklusive bilagor och tillhérande handlingar som kan paverka den andra aktoren, ska
denne skyndsamt informeras. Aktérerna ska darefter utan oskaligt dréjsmal samrada om hur
avvikelsen ska hanteras.

4.5 Samordningsintyg vid start- och slutbesked

Fastighetsagaren ska till Kommunens bygglovsavdelning inge ett samordningsintyg som
skriftligen intygar att de laster som péaférs Stationsuppgéangen fran Kvartersbyggnaden inte
dverstiger de laster som anges i denna Bilaga 2a. Sadant intyg ska lamnas vid tva (2)
tilifallen:

e Innan startbesked erhalls.

¢ Innan slutbesked erhalls.

5 Foérutsittningar, restriktioner och ataganden

De forutsattningar, restriktioner och ataganden som géller for Fastighetsagaren ar
redovisade i nedanstaende punkter samt i bilagor tillhdrande denna Bilaga 2a.

Om Fastighetségaren, efter det att denna Bilaga 2a uppréttats, 6nskar andring av
forutsattningarna kan sadan andring bestéllas av Region Stockholm. Samtliga kostnader
som uppstar till féljd av en sadan andring, inbegripet tillaggskostnader (ATA) och kostnader
for omprojektering, ska bekostas av Fastighetsagaren.

5.1 Schaktdjupsbestammelser

Schaktdjupsbestammelser framgér av Detaljplanen. Restriktioner for Fastighetsagaren
framgar ocksa i servitutet, se punkt 5.13.

| enlighet med detaljplanens bestammelser ska byggnader och bjalklag grundlaggas och
utféras pa ett sadant satt att tunnelbaneanlaggningens barighet och bestandighet inte
riskeras. Lokal sankning av schaktdjup &r tilldten efter 6verenskommelse med Region
Stockholm.
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Fastighetsagaren planerar att genomféra schaktning som delvis berdr berg inom utrymme
upplatet med servitut fér Tunnelbaneanlaggningen. For att Region Stockholm ska kunna
medge ett sadant intrang behdver Fastighetsagaren redovisa det planerade intranget for
Region Stockholm genom projekterade handlingar samt genom en utredning som visar att
Tunnelbaneanlaggningens barighet, besténdighet och tathet inte aventyras.

Fastighetsagaren och Region Stockholm &r verens om att etablera en arbetsgrupp for det
fortsatta arbetet. Kommunen atar sig att delta i detta arbete.

Om medgivande enligt ovan begérs efter det att Tunnelbaneanléggningen har tagits i drift,
hanteras fragan av Region Stockholm genom Trafikférvaltningen, vars processer och rutiner
da ska tillampas.

5.2 Ritningar och modeller

Nedan féljer de handlingar och modeller som Region Stockholm har projekterat och byggt
utifran:

1. 3D-modell bygghandling
o Gangen: K49-3232-21-A1930-WS-6471,

o Bilietthallen: K49-3232-21-A1930-WS-6291, rev D 2024-03-12 och K49-3232-
21-A1930-WS-6292, rev D 2025-04-10

o Rulltrappsschaktet: K49-3232-21-A1930-WS-6321, rev D 2025-01-21.

2. A och K ritningar avseende Bygg-Installationer-Tele Jarfallatunneln,
Bygghandlingar A och K ritningar, daterade 2021-04-09

3. Samordningskisser, 2020-06-09, se Bilaga 1.

4. Bilaga J till rambeskrivning, 11.2.1 Rambeskrivning Férslagshandling
konstbyggnad, Akalla - Barkarby, rev S, daterad 2024-09-26, se Bilaga 2.
(Bilaga 2 redovisar lastférutsattningar)

Bilaga 1 har tagits fram av Kommunen i samrad med Region Stockholm och
Fastighetsagaren. Bilaga 2 har utarbetats av Region Stockholm i samrad med
Fastighetsagaren och Kommunen.

Fastighetségaren 8r medveten om att revidering av bygghandlingar sker. Andringar som kan
paverka Fastighetségaren maste genomga en granskning, i enlighet med punkt 4.1
"Granskning av handlingar”, och godkannas av Fastighetsagaren.

3D-modell och ritningar kan pa begéran av Fastighetsagaren eller Kommunen erhallas av
Region Stockholm.

5.3 Grundlaggning

Stationsuppgangen #r delvis grundlagd pa berg och delvis pa pélar till berg. Det aligger
Fastighetsagaren att inhdmta relationshandlingar avseende grundlaggning av
Stationsuppgangen enligt punkt 7.

Det aligger Fastighetsdgaren att sakerstélla att de laster som redovisas i Bilaga 2 inte
dverskrids. Vid grundliaggning av delar av Kvartersbyggnaden i direkt anslutning till
Stationsuppgangen kan det bli nédvandigt for Fastighetségaren att féra ned laster ill
bergslénters botten i stéllet for att belasta bergsléanters kron. Fastighetségaren ansvarar for
att verifiera slanternas stabilitet och ska, om sa erfordras, vidta nodvandiga atgarder for att
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sakerstalla att Stationsuppgangen inte paverkas av sddana laster. Region Stockholm
ansvarar inte for forstarkning av bergslanter till fljd av Fastighetsagarens laster.

Det aligger Fastighetsdgaren att ta fram en riskanalys med avseende pa vibrationsalstrande
arbeten, se vidare punkt 6.2.

5.4 Lastforutsattningar

Region Stockholm har breddat vissa grundsulor och véggar tillhérande Stationsuppgangens
konstruktioner samt anlagt vissa konstruktioner pa berg och pélar i syfte att méjliggora for
Fastighetsagaren att féra ned laster pa och intill Stationsuppgangen. Gangen ar grundlagd
p4 palar. Det aligger Fastighetsagaren att folja de férutséttningar for lastnedforing som
redovisas i Bilaga 1 och Bilaga 2.

Stationsuppgangens konstruktion &r inte dimensionerad for att ta upp stabiliserande
horisontella laster fran intilliggande byggnader.

Fastighetségaren ska fora ned laster pa Stationsuppgangen pa sadant satt att kontakt mellan
elektriskt ledande konstruktioner inte uppstér, se vidare punkt 5.9 och Bilaga 3.

5.5 Jordlaster och aterfyllning

Stationsuppgangens vaggkonstruktioner &r inte dimensionerade fér dverlaster i form av
exempelvis massupplag, vare sig under byggtid eller i det permanenta skedet. Det aligger
Fastighetsagaren att sékerstélla att dessa vaggkonstruktioner under mark inte utsatts for
sadan éverlast.

Biljetthallens vaggkonstruktioner under mark, enligt Bilaga 1, ar dimensionerade for jordtryck
upp till slutlig markniva, mellan cirka +18 m (RH2000) och +19 m (RH2000), samt for
marklast motsvarande BK1.

Taket pa Rulltrappsschaktet inom Kvarter 7 ar dimensionerat for ett jordtryck upp till niva
+18,3 m (RH2000), vilket ska beaktas av Fastighetsagaren vid aterfylinad ovanfor
Rulltrappsschaktet. Aterfylinaden ska genomforas i enlighet med AMA 13, CEB. 5201.

Vid aterfylining mot Stationsuppgangen ska aterfyliningen ske sé att jordlasten fordelas jamnt
under uppfyllanden.

5.6 Tatskikt

Fastighetségaren ska sékerstélla att Fastighetségarens tétskikt ansluter korrekt till Region
Stockholms tatskikt pa Biljetthallens tak samt mot angrénsande byggnadsdelar.

Gangens dversta bjalklag utférs av Region Stockholm som haldack med ett temporart
tatskikt. Det aligger Fastighetségaren att utfora de pagjutningar, tatskikt och évriga atgarder
som kravs pa bjalklaget fér att mojliggora nyttjande av ytan ovanfér Gangen.
Fastighetsagaren ska sakerstélla att egna tatskikt och fogar pa bjalklaget utférs vattentatt.

Biljetthallens Sversta bjélklag utfors av Region Stockholm som TT-kassetter med permanent
tatskikt och isolering.

Region Stockholm har forseglat gjutfogar i Rulltrappsschaktet med tatskiktsmatta.
5.7 Varmeisolering och dranering

Region Stockholm utfér isolering pa delar av véggar under mark, samt isolerar Gangens
undertak och undertaket i biljetthallen, i enlighet med Bilaga 4. Darutover ansvarar Region
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Stockholm for att anldgga isolering pa ytor som inte utgdr motbyggda ytor. Fér mer detaljerad
information hanvisas till gallande handlingar under punkt 5.2.

Fastighetsigaren ska anlagga isolering med ett U vérde om hégst 0,35 W/m2K péa de ytor
som faller inom Fastighetsagarens ansvar, det vill sdga 6vriga ytor som inte tacks av Region
Stockholms ataganden enligt ovan. Om Fastighetsagaren bedomer att de vaggar som
omfattas av deras ansvar enligt ovan kommer att ligga mot uppvarmt utrymme och darmed
utgéra varma innervaggar, kravs ingen ytterligare isolering pa dessa vaggar for att uppfylla
kraven. Fastighetsigaren ska dock vara medveten om att detta kan medféra risk for kallras
mot Fastighetsagarens byggnad. Fastighetsagaren informeras vidare om att temperaturen i
Stationsuppgangen inte understiger +5 °C som dygnsmedeltemperatur mer an 700 timmar
per kalenderar. Stationsuppgangens temperatur kan i normalfallet antas variera mellan cirka
+12 °C och +25 °C beroende pa arstid.

Fastighetsagaren ska utféra Kvartersbyggnaden pa ett sadant satt att dagvatten inte
ansamlas ovan grundvattennivan mellan Kvartersbyggnaden och Stationsuppgangen.

5.8 Temporirt klimatskydd

Region Stockholm kommer att uppfora ett temporart klimatskydd runt om
Stationsuppgangen, se Figur 4 och Figur 5. Det temporéra klimatskyddet syftar till att skydda
Stationsuppgangen mot nederbdrd och kyla till dess att Kvartersbyggnaden har uppforts och
dvertagit klimatskyddets funktion.

Tillfialligt tak behovs

Tillfillig fasadbeklidnad
behovs

Figur 4, Redovisning av temporért klimatskydd. Véggarma som ej &r synliga, dvs. norra sidan och gavel ovanfor
Rulltrappsschaktet kommer &ven de att férses med ett temporért klimatskydd.
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Figur 5, Redovisning av temporért klimatskydd

Den tillfalliga takkonstruktionen pa Gangen utfors med éverhéng pa sidorna och uppbyggs
av plywood, isoleringsboard samt tatskikt, kompletterat med dropp-/fotplat. Konstruktionen
utférs plan ovan bjalklaget éver Gangen.

Uppbyggnaden av de tillfalliga fasaderna bestar av 100 mm stenull och Z-profiler, 25 mm
luftspaltad hattprofil samt TRP-plat (profilh6jd 25mm).

Region Stockholm ansvarar fr det temporéra klimatskyddet och for dess avlagsnande om
inte annat dverenskommes med Fastighetségaren. Region Stockholm har rétt att bibehalla
och underhalla det temporara klimatskyddet till dess att det kan aviagsnas utan risk for att
Stationsuppgangen skadas av nederbord eller kyla. Region Stockholm och Fastighetsagaren
ska i god tid fore borttagande éverenskomma om tillvagagangssatt for borttagande eller
inbyggnad av det temporéra klimatskyddet eller delar darav. Eventuellt borttagande sker pa
Kommunens bekostnad mot Verifierade kostnader.

5.9 Galvanisk atskildhet

Stationsuppgangen ska vara galvaniskt atskild fran all évrig bebyggelse inom Kvarter 7, i
enlighet med tekniska krav fran Region Stockholm. Region Stockholm har tagit fram ett
principférslag for att forhindra galvanisk stromféring mellan Stationsuppgangen och
bebyggelsen, se Bilaga 3.

Entrépartier som tillndr Tunnelbaneanlédggningen, bade de som vetter mot allméan plats och
de som eventuellt dppnas mot framtida bebyggelse, ska sarskilt beaktas vid utformningen,
da de utgér potentiella kontaktpunkter mellan Stationsuppgangen och 6vrig bebyggelse.

Fastighetségaren ska sakerstalla att samtliga kontaktpunkter mellan Stationsuppgangen och
Kvartersbyggnaden, inklusive entrépartier och stomknutpunkter, kontrolleras och verifieras
med avseende pa galvanisk atskildhet.

—
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Fastighetsdgaren ska beakta att Stationsuppgangen och Tunnelbaneanlaggningen ar
forsedda med ett eget jordtag. Region Stockholm vill sarskilt upplysa Fastighetsagaren om
att alla infastningar och liknande ingrepp i Gangen ska sékerstélla att de uppfyller ovan
angivna samt nedanstaende krav.

Fastighetségaren ansvarar for att redovisa samtliga relevanta anslutningar mellan
Kvartersbyggnaden och Stationsuppgéngen, som till exempel projekterade I6sningar for
entrépartier och stomknutpunkter. Losningarna ska godkénnas av Region Stockholm innan
arbeten far pabérjas, i enlighet med det granskningsforlopp som anges i punkt 4.

5.10 Krav pa omkringliggande fasader

Gangens fasad mot allméan plats &r utford i glas respektive som utfackningsvagg med
glasparti.

VV/S-installationerna i Gangens fasad klassas som dppningar och medfér brandkrav
avseende Fastighetsagarens fasad. Fastighetségaren ansvarar for att sakerstalla att
tillampliga krav enligt BBR avseende ovanliggande och kringliggande byggnad uppfylls med
hansyn till dessa dppningar.

5.11 Brandkrav

Region Stockholm utfér Stationsuppgéngen som egen brandcell. Brandklassen ar EI60 och
byggnadsklassen for Biljetthallen behandlas som BrO.

Vid eventuell 8ppning mellan Kvartersbyggnaden och Stationsuppgangen, se Figur 6-7, ska
Fastighetsagaren, i samrad med Region Stockholm, sékerstélla att den aktuella 6ppningen
uppfyller kraven i Region Stockholms Brandskyddsbeskrivning Barkarby, daterad 2019-12-
13.

5.12 Installationer

Fastighetsagaren far inte dra eller leda egna installationer genom eller inom de utrymmen
som upplats med servitut for Stationsuppgéangen. Det noteras att Fastighetsagaren saledes
far utnyttja utrymmen exempelvis under Gangen eller i det utrymme ovan Rulltrappsschaktet
som inte ar berg.

5.12.1 Avliuft

Avluft fran Stationsuppgangen leds ut i en tillfallig utslappspunkt i Biljetthallen. | samband
med att Fastighetségaren uppfor kringliggande Kvartersbyggnad ska avluftskanalisationen
férlangas genom Kvartersbyggnaden sa att aviuftskanalisationen mynnar i det fria, se Bilaga
5.

Aviuftskanalisationen ska ha en invandig dimension om 500 x 500 mm, héltagningen for
denna kanalisation bor vara 600x600 mm och den nya utslappspunkten, i
Kvartersbyggnadens fasad, ska utformas s att minst 70 % av kanalens fria
genomstrémningsarea mynnar direkt ut mot det fria.

Fastighetsagaren far inte utan medgivande fran Region Stockholm vidta eller lata vidta
atgarder som medfér avbrott i aviuftskanalisationen eller att aviuft inte mynnar i det fria.
Fastighetsagaren ska i god tid fore planerade atgarder som kan paverka
avluftskanalisationen samordna dessa med Region Stockholm.

Region Stockholm ansvarar for projektering, leverans och installation av
avluftskanalisationen.

Fastighetsdgaren ansvarar for att sékerstélla att erforderligt utrymme och erforderliga
byggnadstekniska forutsattningar finns for att aviuftskanalisationen ska kunna dras fran

mﬁ
i
fa
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Region Stockholms tillfalliga utslappspunkt i Biljetthallen, genom Kvartersbyggnaden, och ut
till det fria. Fastighetsagaren behéver genomfora haltagning i Kvartersbyggnadens vaggar for
avluftskanalisationen. Arbetet ersatts av Kommunen mot Verifierade kostnader.

Avluftskanalisationen och dess tillhdrande anordningar kommer att omfattas av servitut, se
punkt 5.13 samt Bilaga 7, till forméan fér Tunnelbaneanlaggningen.

5.12.2 Serviser

Region Stockholm har serviser dragna i kallarplanet under Gangen, i enlighet med Bilaga 6.
Serviserna férlaggs i underkant av bjalklaget och fors darefter ned langs kéllarvagg for
anslutning till respektive anslutningspunkt inom allmén platsmark.

Serviserna kommer att byggas in av Region Stockholm och férses med pakdrningskydd.
Inbyggnaden av ledningarna kommer att byggas ut maximalt 200 mm fran ledningarnas yttre
placering och ha brandklassning EI60. Serviserna kommer att omfattas av servitut for
Tunnelbaneanliaggningen, se punkt 5.13 samt Bilaga 7.

5.12.3 T-baneskylt

Region Stockholm kommer innan tunnelbanan éppnar for trafik att montera en T-baneskyit
pa Stationsuppgéangen utanfdr entrén mot allmén plats. Skylten far inte blockeras eller pa
annat satt paverkas av Kvartersbyggnaden.

Uppsattning av T-baneskylten samt eventuella forstarkningsatgarder ska samordnas mellan
Region Stockholm och Fastighetsagaren.

5.12.4 Vaggar

Delar av Stationsuppgangen &r utformade for att medge anslutning till intilliggande byggnad,
se Figur 6-8. Vaggpartier inom dessa omraden kan bytas ut mot glaspartier.
Fastighetsdgaren ansvarar for att sékerstélla att eventuella oppningar mot intilliggande
byggnad uppfyller tillampliga krav och ska inhdmta Region Stockholms godkénnande innan
sadana atgarder vidtas.
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Figur 6, Véggar i Biljetthallen fér eventuell anslutning till angrénsande byggnad
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Figur 8, Vdgguppbyggnad

5.13 Servitut

Stationsuppgangen inom Kvarter 7 omfattas av officialservitut med aktbeteckning 0123—

2021/2.1 och 0123-2021/2.6. Servituten bildades 2022 med stod av éverenskommelse
mellan Region Stockholm och Kommunen och géller till forman for Region Stockholms

fastighet Stockholm Ladugéardsgérdet 1:29.

Region Stockholm och Fastighetsagaren har tecknat en overenskommelse om

fastighetsreglering avseende upphévande och nyupplatelse av servitut, se Bilaga 7. Ansdkan

om fastighetsreglering i enlighet med &verenskommelsen har skickats till Lantmateriet.

Overenskommelsen avser sammanfattningsvis foljande fastighetsbildningsatgarder:

o Befintligt servitut 0123—-2021/2.6 med dndamal belastningsbegransningar upphavs
och ersatts med ett nytt servitut dar nu aktuella belastningsbegrénsningar regleras.

Nytt servitut bildas avseende:

o Gangens stomme och grundldggning,
o Biljetthallens tak inklusive sarger och lanternin,
o atkomst till Biljetthallens tak genom Kvartersbyggnaden,
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atkomst till kallarplanet

skarmtak, skylt, stupror samt dagvattenledningar
klackar pa Biljetthallens grundkonstruktion,
serviser och

avluftskanalisation.

c 0O 0 O O

Region Stockholm ska sté for forrattningskostnader hanforliga till ovanstaende
fastighetsbildningsatgéarder

5.14 Forvaltningsavtal

Efter det att Kvartersbyggnaden och Stationsuppgangen har uppférts och tagits i bruk
kommer Fastighetsigaren och Region Stockholm att behéva samverka avseende vissa
forvaltningsfragor. Servituten for Tunnelbaneanlaggningen omfattar exempelvis ratt for
Regionen att nyttja utrymmen i Kvartersbyggnaden for att na Biljetthallens tak och for
atkomst av ledningar, installationer och konstruktioner i och invid Gangen. Vidare har
Fastighetsagaren ratt att vid underhall av Kvartersbyggnadens fasad nyttja Biljetthallens tak.

Fastighetsagaren och Region Stockholm ar darfér éverens om att, sa snart det ar praktiskt
mojligt, teckna ett Forvaltningsavtal, se Bilaga 9, som reglerar praktiska fragor sdsom
kontaktvagar, nyckelhantering, former fér planering infér underhallsatgarder och liknande.

5.15 Spont och stag

Region Stockholm har uppfért spont inom Kvarter 7 och inom angransande allman
platsmark. Region Stockholm har kvarldmnat delar av den uppforda sponten enligt
dverenskommelse med Fastighetsagaren och Kommunen. For de delar som &r kvarlamnade
galler foljande:

o Fastighetsdgaren ska beakta kvarsittande spont, stag och bergfrstarkningar i sin
projektering, med malsattningen att inte behova ta bort dessa konstruktioner. Detta
for att undvika merarbete och merkostnader.

e Kvarlamnad spont, stag och bergforstarkningar som &r i konflikt med framtida
exploatering ska tas bort av framtida Fastighetsagare mot Verifierade kostnader i
enlighet med punkt 2.1 och regleras mellan Fastighetsagaren och Kommunen.

5.16 Projektering mot biljetthall och gang

Kommunen har, efter att Detaljplanen vunnit laga kraft, konstaterat en mindre felaktighet i
plankartan, se Figur 9. Denna felaktighet har paverkat Fastighetsagarens
projekteringsférutsattningar. Dar Gangen gransar till Kvartersbyggnaden &r vinkeln i
plankartan markerad till 90,049 grader i stéllet fér 90 grader. Region Stockholm har, med
Kommunens godkannande, projekterat Stationsuppgangen efter en vinkel pa 90 grader. For
att undvika felaktigheter ska Fastighetségarens projektering av Kvartersbyggnaden som
gransar till Stationsuppgangen utga fran Region Stockholms 3D-modell och inte fran
Detaljplanen.
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Figur 9. Felaktighet i plankartan.

5.17 Atkomst tak pa biljetthallen

Fastighetsagaren ska sakerstalla att Kvartersbyggnaden ar férsedd med atkomstvag till
Biljetthallens tak, vilken Region Stockholm ska kunna nyttja for drift- och underhallsatgarder
avseende Biljetthallens tak och tillhérande konstruktioner i enlighet med villkor i Bilaga 7.

6 Genomforande
6.1 Schakt

Bergschakt inom Kvarter 7 har delvis utforts av Region Stockholm i syfte att mojliggora och
férenkla uppforandet av Kvartersbyggnaden samt minimera risken for skada pa
Stationsuppgangen. Fastighetsagaren har rétt att pa begéran erhélla handlingar avseende
genomforda inmétningar fran Region Stockholm.

6.2 Vibrationsalstrande arbeten

Vibrationsalstrande arbeten, sdsom sprangning, spontning, palning och bergschakt, intill
Stationsuppgangen inklusive Rulltrappsschaktet ar forenade med restriktioner.
Fastighetsagaren ansvarar for att utféra en riskanalys avseende samtliga vibrationsalstrande
arbeten, sasom bergschakt, spontning, palning och sprangning. Riskanalysen ska granskas
och godkannas av Region Stockholm innan sadana arbeten far pabarjas.

Riktvarden for vibrationer ska faststéllas i enlighet med svensk standard SS 25211 och SS
4604866:2011.

6.3 Aterfylining

6.3.1 Aterfyllning inom kvartersmark
Fastighetségaren ansvarar for de aterfyliningsarbeten som krévs inom Kvarter 7. Region
Stockholm lamnar en schaktbotten pa +12,30 meter (RH 2000), observera att det kan
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forekomma mindre slanter mot Stationsuppgangens grundlaggning. Schaktbotten sléntas av
mot befintlig marknivé och/eller kvarlamnad spont. Region Stockholms arbeten med
schaktbotten ska vara fardigstallt till 2026-08-31.

For utrymmet ovanfor Rulltrappsschaktet, som ligger inom Kvarter 7, ansvarar
Fastighetsagaren for att utfora aterfyliningen pa Region Stockholms bekostnad mot
Verifierade kostnader i enlighet med punkt 2.1. Aterfylining ska utféras nér foljande
forutsattningar ar uppfyllda:

s Fastighetsdgaren har anlagt erforderliga sidovéggar, och
¢ Fastighetsédgaren har anlagt en motfyllnadsvagg ovanfér Rulltrappsschaktet.

6.3.2 Aterfyllning inom allmén platsmark

Region Stockholm har kvarlamnat spont i gata g308, vaster om Stationsuppgangens entre,
som kommer nyttjas av Fastighetségaren. Fastighetsagaren ansvarar for att utfora
aterfylining pad Kommunens bekostnad mot Verifierade kostnader enligt 2.1.

Fér utrymmet ovanfor Rulltrappsschaktet som ligger inom allman platsmark ansvarar
Kommunen for aterfylinaden.

Fastighetségaren ska samordna aterfylinadsnivaer inom allman platsmark med Kommunen.
6.4 Forsorjning

Stationsuppgéangen &r under byggtiden férsérjd med saval temporara som permanenta
installationer for vatten, aviopp, el, fjarrvarme och ventilation.

Fastighetségaren far inte orsaka avbrott i forsérjningen, da sadana avbrott kan medfora
allvarlig risk fér person- och miljoskada. Fastighetségaren ska sékerstélla att schaktarbeten
eller andra aktiviteter inom Kvarter 7 inte paverkar forsérjningen. Om ett planerat avbrott i
forsdrjningen ar nddvandigt, ska Fastighetsagaren i god tid samordna detta med Region
Stockholm och aktérerna ska traffa dverenskommelse om tidpunkt och varaktighet fér
avbrottet.

6.5 Kontroll av grundvattennivaer enligt miljodom

Region Stockholm har erhallit en milidom for bortledande av grundvatten i samband med
anlaggande och drift av tunnelbanan mellan Akalla och Barkarby. For att sakerstalla att
villkoren i miljdédomen uppfylls, har Region Stockholm uppréattat ett kontrollprogram dar
grundvattennivaerna mats kontinuerligt. Kontrollprogrammet kopplar uppmatta
grundvattennivaer till atgardsnivaer, och infiltration av vatten ska utforas om dessa
atgardsnivaer underskrids. Region Stockholm ansvarar for infiltration av vatten for att hantera
grundvattenpaverkan som orsakas av tunnelbanans anlaggande och drift.

Fastighetsdgare som planerar att utféra arbeten som paverkar grundvattennivan, ska
upprétta ett egenkontrollprogram innan arbeten pabdrjas. Med arbeten avses i huvudsak
lanshallning av schakter men det kan aven innefatta stora sponter som temporart eller
permanent forandrar grundvattennivaer. Egenkontrollprogram som upprattas ska, i god tid
innan arbeten paborjas, delges Region Stockholm och i samband med detta ska Region
Stockholm &ven informeras om tid for arbetena.

6.6 Arbetsmiljo

Innan Fastighetsagaren pabérjar sina arbeten ska Fastighetségaren och Region Stockholm
vara éverens om hur arbetsmiljdsamordningen mellan dem ska ske. En tydlig
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ansvarsfordelning ska vara sékerstalld, och aktérernas Bas-U ska vara dverens om hur
arbetsmiljosamordningen ska ga till.

6.7 Tidplan och forutsattningar vid tilltrade

Fastighetsagaren ar medveten om att Region Stockholm bedriver en pagaende utbyggnad
av Stationsuppgéngen inom Kvarter 7 och att Region Stockholm nyttjar delar av Kvarter 7
som arbetsplats for att fardigstélla Stationsuppgangen. Region Stockholm ska avetablera
sina nyttjanderattsytor beldgna pa och intill Kvarter 7 senast den 2026-08-31. Efter
avetableringen kan utbyggnaden av Kvartersbyggnaden paborjas.

Region Stockholm ska senast 2026-08-31 underteckna och 6verlamna ett
genomforandeintyg till Fastighetsagaren med lydelse enligt Bilaga 8. Genomférandeintyget
avser Stationsuppgangens dimensioner fér pabyggnad, dess placering och geometri samt
utfort bergschakt.

Region Stockholm har dock aven efter 2026-08-31 ett fortsatt behov av att nyttja delar av,
eller ytor intill, Kvarter 7 for att fardigstalla Stationsuppgangen. Féljande forutsattningar ska
beaktas av Fastighetsagaren:

1. Tilltrade och passager:
Region Stockholm har fram till tunnelbanans trafikstart ett fortsatt behov av tillgang till
Stationsuppgéangen och ska ges tilltrade via entrén i vast. Féljande villkor géller:

e Passagen vid entrén i vast ska ha en fri 5ppning om fem (5) meters bredd och
fyra (4) meters hojd.

s Fastighetsagaren far uppfora stallning framfor Stationsuppgéangens entrén
under férutséattning att detta samordnas med Region Stockholm sa att Region
Stockholms behov av atkomst inte paverkas.

e Passagen ska, nar risk for nedfallande féremal féreligger, vara férsedd med
skydd i enlighet med vid var tid gallande arbetsmiljélagstiftning.

2. Fardigstallande av arbeten:
Region Stockholm har ratt att fardigstalla fasadarbeten vid entrén i vast, installera
T-baneskylt samt utféra kompletterande arbeten pa Biljetthallens lanternin och tak.
Region Stockholm har ratt att slutféra dessa arbeten samt utféra nédvandiga
installationer och atgarder, inklusive eventuella arbeten avseende
avluftskanalisationen, i god tid innan tunnelbanan dppnar for trafik. Region Stockholm
ska vid behov ges tilltréde till taket for att utfora sadana arbeten.

Kommunen, Region Stockholm och Fastighetsdgaren ska i samrad éverenskomma om en
lamplig tidpunkt for tillfallig stangning av tilltradet till entrén for att mojliggdra att Kommunen
fardigstéller allman platsmark i direkt anslutning till entrén. Fastighetsagaren ska beakta att
en sadan stdngning kan komma att paverka arbetena inom Kvarter 7.

Region Stockholm ska, inom ramen for utbyggnaden av tunnelbanan, ha ratt att vederlagsfritt
tilltrada Kvarter 7 om det krévs for att utfora kompletterande arbeten, justeringar eller andra
nodvandiga atgarder. Sadana arbeten ska genomféras med minsta méjliga paverkan pa
Fastighetségarens utbyggnad av Kvarter 7 och i ndra samordning med Fastighetsagaren, i
syfte att mgjliggdra en effektiv utbyggnad av bade Kvartersbyggnaden och
Stationsuppgangen.
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6.8 Besiktning

Region Stockholm och Fastighetségaren ska dmsesidigt bereda varandra tilifélle att narvara
och delta vid del- och slutbesiktning av Stationsuppgéangen respektive Kvartersbyggnaden,
avseende delar som berdr den andra aktoren.

7 Relationshandlingar

Region Stockholm och Fastighetsagaren ska efter fardigstéllande av respektive arbeten
dmsesidigt tillhandahalla relationshandlingar avseende Stationsuppgéangen respektive
Kvartersbyggnaden. Handlingarna ska tillhandahallas i den omfattning och i det format som
ar nddvandigt for att sakerstélla korrekt underlag for framtida drift, underhall,
servitutsavgrénsning och férnyelse.

8 Avtal mellan Fastighetsigaren och Region Stockholm

Region Stockholm och Fastighetségaren avser att teckna ett samordningsavtal avseende
byggnation inom Kvarter 7.

Syftet med samordningsavtalet ar att minimera och effektivisera arbetet samt reglera
samordningsfragor, ansvar och kostnader mellan Region Stockholm och Fastighetsagaren
avseende byggnation inom Kvarter 7 med hansyn till Stationsuppgangen.

Utgangspunkten fér samordningsavtalet ar foreliggande Bilaga 2a, som anger de
grundliggande forutsattningarna som Fastighetsagaren har att forhalla sig till vid uppforande
av Kvartersbyggnaden och de ataganden fran Region Stockholm avseende
Stationsuppgangens utférande och egenskaper. Samordningsavtalet ska tydliggora
relevanta samordningspunkter samt klargéra sarskilda éverenskommelser mellan
Fastighetsagaren och Region Stockholm.

9 Driftsatt anlaggning

Parterna ar medvetna om att Kvartersbyggnaden och Stationsuppgangen &r édmsesidigt
beroende, och att det &r av betydelse for Stationsuppgéngens funktion att
Kvartersbyggnaden uppférs. Produktion av Kvartersbyggnaden planeras att paga under ar
2026 — ar 2029.

Fastighetsagaren ska beakta att andra forutsattningar kan gélla efter att tunnelbanan tagits i
drift. Detta innebar att krav enligt vid var tid gallande lagar och foreskrifter kan medféra
ytterligare begransningar. Sadana &ndrade krav avser i férsta hand, men inte uteslutande,
spréngningsarbeten samt skydd for tredje man.

Fastighetsagaren ansvarar for att samtliga arbeten avseende Kvartersbyggnaden som utfors
efter driftsattning sker i enlighet med vid var tid gallande lagar och tillhérandeforeskrifters

Fran och med tidpunkten fér driftstart foretrads Region Stockholm av Trafikforvaltningen. |
syfte att underlatta uppforandet av Kvartersbyggnaden ska Region Stockholm, genom
Férvaltning for utbyggd tunnelbana och Trafikforvaltningen gemensamt, I6pande bista
Fastighetsdgaren med relevant information och planeringsférutséttningar avseende de villkor
som kommer att galla efter driftstart.

Tunnelbanan tas i drift tidigast december 2027.

W
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10 Overgang vid dgarskKifte
Fastighetsagaren forbinder sig att vid eventuell dverlatelse av Kvarter 7 eller del darav
sékerstélla att forvarvaren trader in i samtliga rattigheter och skyldigheter enligt denna Bilaga
2a. Overlatelse far inte ske utan att forvarvaren skriftligen atagit sig att fullgora
Fastighetsagarens forpliktelser enligt denna Bilaga 2a.
11 Bilagor
Bilaga 1 — Samordningsskisser (Princip)
Bilaga 2 — Lastférutsattningar (Bilaga J till rambeskrivning)
Bilaga 3 — Galvanisk atskildhet
Bilaga 4 — Isolering
Bilaga 5 — Avluftning
Bilaga 6 — Serviser
Bilaga 7 — Kopia av 6verenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga 8 — Genomférandeintyg

Bilaga 9 — Forvaltningsavtal

12 Figurer

Figur 1, lllustration av tunnelbaneservitutens utbredning ...........ccccociniiininn 3

Figur 2. Beskrivning av Stationsuppgangen inklusive Gangen, Biljetthallen och
RIADRBRONBRIEL ... conmvummumupnmisiasssies s sy s s s b g A A 3

Figur 3. Beskrivning av Gangen genom Kvartersbyggnaden inklusive grundlaggning, plan 1
oieh plah 2 UtGaNG G ol AT .. rmmsisrmmmsmmnnsnssrssennonsssin st oo v st s s ot il s o ieres 4

Figur 4, Redovisning av temporart klimatskydd. Vaggarna som ej ar synliga, dvs. norra sidan
och gavel ovanfor Rulltrappsschaktet kommer &ven de att forses med ett temporart

KIPABIEIIIL. . v sonpmomnaonsmnnindios g R i s S TR P B R A ST A 8
Figur-5, Redovisning av tempoiért Kimatskydt ... sisaismiisimmmiiir i smsiimse 9
Figur 6,V&ggar i Biljetthallen for eventuell anslutning till angransande byggnad ................... 11
Figur 7, Vaggar i Gangen for eventuell anslutning till angréansande byggnad........................ 12
Figtir8, VAggUPPBYGGRE .ouioissessssnusiorisismppspimimrsei et iviaivmiats s asss s sabons 12
Figiirg, Falaktighat | pIanKarian. cnwssamwsmmmmsomsmm bt st s mssisss 14
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JJ& Forvaltning for utbyggd tunnelbana

STOCKHOLMS LANS LANDSTING

Bilaga J

Last fr8n ovanliggande hus ovanpéd
uppgdng Veddesta

Bilaga 2
1 (10)



Bilaga 2
JJ& Forvaltning for utbyggd tunnelbana A0

STOCKHOLMS LANS LANDSTING

Last/ forutsattningskrav pa hus bredvid och ovanfoér biljetthallen vid
uppgang Veddesta i Barkarby station, ID 523, ID 521, ID 520 och ID
561

Bilagan har justerats i sin helhet for laster pa uppgang Veddesta i rev-PM 13. Bilagan har
uppdaterats med nya laster for Veddestagangen i rev-PM 14.
Bilagan har uppdaterats med nya laster for Veddestagangen i rev-PM 17. (Understrukna)

Bilagan har uppdaterats i rev-PM 28 med nya laster for Veddestagangen, nya laster och placeringar
av PC-konsoler, ny balkplacering i linje A och D samt pelartoppar pa fyra pelare forses med
svetsplatar.

Vertikal last ska forutséttas pa biljetthallens tak och langs med biljetthallens utsida pa kontreforer
och sulor ID 523. Vertikal last ska ocksa férutsittas pa ramkonstruktionens vaggar ID 521 och pa
anslutande bergpaslag ID 520. Lasternas lage och storlek framgar av figur 1 resp. tabell 1.

® 0 © ®

_IL,I L)‘ RUNDLAGRMNG PA PALAR

| GRUMLAGRNG PA BERG
2] o P 2 3 2 o

. UPPLAG FOR UTBREDD LAST 14 4F
. UPFLAG FOR PUNKTLAST
. UPPLAG FOR LNELAST 4

T = = s

51

CRUNDLAGGNNG PA BERG

T
|

GRUNDLAGGNANG PA PALAR

A
)
®

lﬂ®

lei
O, @ ®

Figur 1. Lastnedtagning p& bergpdslag, ramkonstruktionens tak och biljetthallens tak, kontreforer och sulor. Se éven Sektion
A, B, Coch D i figurer nedan (figur 4-7). Figuren berdr ID 523, 1D 521 och 1D 520.

Vid kontreforer ska linjelaster enligt tabell 1 réknas om till punktlaster. Lasten ska spridas jamt pa
kontreforerna sa att punktlasterna blir lika stora pa alla kontreforer i den aktuella delstréckan.

Det ska antas att inga vertikala dragande laster forekommer i anslutningspunkterna
Ovanliggande hus far inte belasta takbjalklaget i biljetthallen.
Det ska antas att horisontella laster inte dverfors till konstruktionernas stommar.

Last ska ocksa forutsittas pa ID 561 enligt figur 2.
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Figur 2. Lastnedtagning pa pelare och balkar i Veddestagdngen ID 561. Fogband ska utféras fér vattentdt anslutning mot
kommande kringliggande byggnad.

Tabell 1. TillGtna dimensionerande laster fran ovanliggande hus pa uppgang Veddesta enligt figur 1.

Nr. Typkonstruktion Dimensioneringslast | Dimensioneringslast
(Brott) {Bruk)
u Bjdlklag 26.7 kN/m? 22.6 kN/m?
4D-4E Sockel och kontreforer 290 kN/m 220 kN/m
4E-4G Sockel och kontreforer 550 kN/m 450 kN/m
5G-5J Kontreforer 250 kN/m 200 kN/m
5J-5K Kontreforer 137 kN/m 109 kN/m
6D-6E Sockel och kontreforer 270 kN/m 200 kN/m
6E-6l Sockel och kontreforer 550 kN/m 400 kN/m
61-6J kontreforer 270 kN/m 200 kN/m
6J-6K Kontreforer 137 kN/m 109 kN/m
4D-51D Sockel och kontreforer 550 kN/m 450 kN/m
4D Kontrefor 9800 kN 7300 kN
4E Kontrefor 3700 kN 2750 kN
4F Palfundament 3900 kN 2900 kN
4G Palfundament 2400 kN 1900 kN
5G Kontrefor 750 kN 700 kN
5H Kontrefor 1700 kN 1300 kN
51 Kontrefor 2100 kN 1600 kN
51 Kontrefor 5300 kN 3950 kN
6E Palfundament 4900 kN 3650 kN
6F Palfundament 5350 kN 4000 kN
6H Sula 5350 kN 4000 kN
6l Sula 4900 kN 3650 kN
6l Kontrefor 7000 kN 5150 kN
P11 Plint 8350 kN 6300 kN
P12 Plint 11250 kN 8400 kN
P13* Plint 11350 kN 8500 kN
P21 Plint 8400 kN 6300 kN
P22 Plint 11400 kN 8450 kN
p23** Plint 11650 kN 8700 kN

* Se Figur 2.1 for detaljerad lastfigur.

** Se Figur 2.2 for detaljerad lastfigur.
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GRUNOMUR 1 ANNAN ENTREPRERAD
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Figur 2.2. Lastskiss for P23
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Tabell 2. Tillétna dimensionerande laster frin anslutande hus pa Veddestagdngen enligt figur 2.

Bilaga 2
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Nr. Typkonstruktion/lage Dimensioneringslast | Dimensioneringslast
(Brott) {Bruk)
6A-51A Balk +25,00 365 kN/m 280 kN/m *
6D-51D Balk +25,00 365 kN/m 280 kN/m *
51A-51D Balk +18,00 115 kN/m 90 kN/m
51A-51D Balk +25,00 85 kN/m 65 kN/m
6A-6D Balk +25,00 150 kN/m 100 kN/m
6A Pelare (p stalbalk) +25,00 | 5470 kN 4300 kN
6B Pelare +25,00 8400 kN 6600 kN
6C Pelare +25,00 8400 kN 6600 kN
6D Pelare (pa stalbalk) +25,00 | 6300 kN 5070 kN
51A Pelare (pa stalbalk) +25,00 | 4040 kN 3170 kN
51B Pelare +25,00 5990 kN 4735 kN
51C Pelare +25,00 5990 kN 4735 kN
51D Pelare (pa stalbalk) +25,00 | 4040 kN 3170 kN

* Max nedbdéjningskrav i balkmitt 10 mm

For angivna laster i tabell 2 ovan har féljande lastkombinationer enligt EKS anvants. Laster angivna i
brottgranstillstandet dr den storsta av lastkombination 6.10a och 6.10b. Laster angivna i
bruksgrénstillstandet avser lastkombination 6.14b.

Plattdelen pa plan 1 mellan (C-D;51-6) kommer belastas med egenvikt for ramp i garaget. Lasten dr
kilformad i linje 51 &r den 6,5kN/m? och avtar sedan med rampens lutning ner till 0kN/m? i linje 6.
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PC-konsoler pa pelare
PC-konsoler placeras enligt figur 3.1 och dimensioneras enligt tabell 3.

Forvaltning for utbyggd tunnelbana
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: Al
“n2 3
T —— = 5 S
| N7 I/ STATONSS K
)\\x, e D INATIST 4
&\\‘\ "BYCGNAEN
.\\/ rnﬂﬁw_ﬂ_ﬂ_w_l Vv
Figur 3.1. Plaéen‘ng av PC-konsoler
Tabell 3. Dimensioner och laster fér PC-konsoler.
Plat Antal | Plushéjd | Placering i sidled Upplagslast | Upplagslast
(st) uk pléat Brottgrans | Brukgrdns
(m) (kN) (kN)
PL1 2 +18,55 CL pelare/CL PC-konsol 505 350
PL2 2 +18,55 CL pelare/CL PC-konsol 370 260
PL3 ? +18,55 CL pelare/CL PC-konsol 550 390
PlL4a 1 +18,55 Enligt nedan 525 410
PLAR* |1 +24,55 Enligt nedan 595 410

* Svetsas till balkdnde

Hajder for PC-konsoler enligt figur 3.2. PC-konsoler ska for PL1, PL2 och PL3 placeras s att
centrumlinje PC-konsol sammanfaller med centrumlinje pelare. PL4a och PL4b ska placeras med

centrumlinje PC-konsol 200 mm fran pelarkant mot stationsbyggnaden.

Level of the corbel's bottom surface
= slabs's rma’emde

418‘: 5 (= UK BJALKLAG)

~ Della mall &r 62.5mm f6r PCs7
Alltsa UK ingjplat pa konsol +18.488

Figur 3.2. H5jd PC-konsol (Peikko PCs 7) PL1-4.
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Pelartoppar pa fyra pelare forses med svetsplatar.

Pelartoppar pelare 6B, 6C, 51B och 51C férses med upplagsplatar enligt figur 3.5. Pelarhdjd justeras
till 8k i samma niva som intilliggande bjalklag.

BROTTLINJELAST OCH BRUKSLINJELAST ENL
UPPLAGSPLAT DIHENSIONERAS TABELL
AV FUT
0K PELARE lﬂ EKL. FUT:s MODELL
0K HOF /
!

BETONGPELARE
1 1 eBsC5msK

O VKR PELARE
upPIFRAN NED PR 42500
LASTER PR RESP PELARE
/ ENL. TABELL

—+ H ——O

Figur 3.5. Utformning upplagsplatar pelartoppar.

® O,

Figur 4. Sektion A
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Figur 5, Sektion B

®

Figur 6. Sektion C
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Mellan parterna:

o Jirfilla kommun (org.nr. 212000-0043), sdsom #gare till fastigheten Jarfilla Veddesta 2:1,
nedan kallad Kommunen,

e Veddesta Kvl AB (org.nr. 559132-2655), sdsom #gare till fastigheten Jarfilla Veddesta 2:116,
nedan kallad Fastighetséigaren, och

e Region Stockholm (org.nr. 232100-0016), genom Férvaltning for utbyggd tunnelbana, nedan
kallad Region Stockholm, gemensamt bendmnda Parterna,

har triiffats foljande

Overenskommelse om fastighetsreglering avseende
servitutsupplatelser for nya tunnelbanan

1. Ansokan och dverenskommelse

Parterna dr 6verens om att fastighetsreglering ska genomforas i enlighet med punkterna 2—8 nedan.
Denna &verenskommelse utgdr ocksd ansokan om fastighetsreglering hos Lantmateriet. Ansdkan
ldmnas in till Lantméteriet genom Region Stockholms forsorg.

2. Fastighetsreglering — nytt servitut avseende byggnadsdelar, ledningar och tilltride

Nytt servitut ska bildas i enlighet med nedanstiende lydelse.

Andamal: Byggnadsdelar, installationer och tilltride

Till forman for: Stockholm Ladugdrdsgérdet 1:29

Belastar: Jirfilla Veddesta 2:116 och Jarfélla Veddesta 2:1

Riitt att anligga, anvinda, underhdlla och fornya byggnadsdelar och ledningar enligt féljande:

a. Byggnadsdelar, gangforbindelse

Byggnadsstomme, viggar och grundkonstruktion avseende tunnelbanans géngforbindelse firin
biljetthall till allmén plats. Servitutsutrymmet redovisas pa ritningar, bilaga 2-4, och dess
grinser 1oper lidngs:
e utsidan av de betongkonstruktioner (bjdlklag och vaggar) som omsluter
gangforbindelsen,

e utsidan av de betongkonstruktioner som utgor byggnadsstomme i kéllarplanet
inklusive bottenbjilklag, vigg mot biljetthallen och yttervigg, samt

e innefattar utrymme kring ovanstdende anordningars grundkonstruktion.

Utrymmet inne i gdngforbindelsen omfattas av servitut 0123-2021/2.1 for tunnelbanan.
Utrymmet mellan konstruktionerna i killarplanet, med undantag f6r utrymme for ledningar
m.m. enligt punkterna b och ¢ nedan, disponeras av dgaren till belastad fastighet.

Agaren av belastad fastighet har rétt att pafora ytskikt pa de véggar, bjéilklag och dvriga
stomkonstruktioner som utgdr servitutsutrymmets yttre grans. Pagjutning far utforas pa
bjalklagen.
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Agaren av belastad fastighet har ocks8 rétt att gora infastningar for exempelvis ledningar,
rumsligheter, miljorum, cykelrum och annan utrustning i dessa konstruktioner under
forutsitining att tgarden inte riskerar att skada anlédggningen.

Agaren av belastad fastighet ska tillse att ovrig bebyggelse inom fastigheten ér galvaniskt
atskild fran tunnelbaneanldaggningen.

Agaren av belastad fastighets rétt att fora ned laster pa tunnelbaneanldggningen regleras i
servitut enligt punkt 3 nedan.

Byggnadsdelar, biljetthall

Tak ovan tunnelbanans biljetthall inklusive lanternin och sarg samt fundament och kontreforer
inom det pa bilaga 3 redovisade omradet.

Taket far inte nyttjas av dgaren av belastad fastighet for annat dn tilltrdde vid inspektion och
underhéllsdtgérder avseende den egna byggnaden.

Avluft

Avluftinstallation bestdende av kanalisation, och dvriga for dndamélet nddvindiga
anordningar. Anldggningens ungefirliga ldge illustreras i bilaga 5.

Agaren av belastad fastighet ska vid byggnation pa sin fastighet tillse att erforderligt utrymme
for kanalen limnas samt att nddvindiga hiltagningar for kanalen utfors (600x600 mm) i
viggar och dvriga konstruktioner. Agaren av belastad fastighet ska i god tid fore paborjande
av sddan byggnation skriftligen underritta dgaren av forméansfastigheten om forestiende
arbeten och bereda denne skilig maojlighet att installera avluftningskanalen.

Ledningar m.m.

Servisledningar for spillvatten, dagvatten, kallvatten och utrymme for fjarrvirme, kanalisation
for elledningar samt provledning for sprinkler. Ledningarnas ungefirliga lige illustreras i
bilaga 6. Agaren av formansfastigheten ska bygga in ledningarna och utfora pakérningsskydd
horisontellt och vertikalt. Ovan kdrrampen, enligt illustration i bilaga 6, far ledningar med
tillhérande inbyggnad och pakdrningsskydd inte forlaggas lagre &n 900 mm under bjilklagets
underkant. Fér horisontella ledningar i 6vrigt giiller en motsvarande begréansning om 1 000
mm under bjilklagets underkant.

Skéirmtak, skylt, stupror, dagvattenledningar

Skarmtak, tunnelbaneskylt (T-skylt), stupror, skrapgaller och dagvattenledningar i direkt
anslutning till tunnelbaneentrén

Riitt att tilltréda belastad fastighet inklusive byggnadsutrymmen inom denna enligt foljande:

/

Tilltréide till installationer

Tilltrde for tillsyn av och arbeten med anordningar enligt underpunkterna a—d ovan. Innan
planerade arbeten genomfors ska dgaren av formansfastigheten i god tid samrdda med dgaren
av belastad fastighet om tider och forutséttningar i vrigt avseende arbetena. Vid akuta
atgarder far dgaren av formansfastigheten genomfora arbeten utan féregéende kontakt med
dgaren av belastad fastighet, som dock ska informeras skyndsamt.

Tilltrédde for atkomst av tak

Tilltride till fots for dtkomst till biljetthallens tak. Agaren av belastad fastighet ska, {ran det att
bebyggelsen inom fastigheten fardigstillts, tillse att gdngvig mojliggors fran allmén plats fram
till den sarg som omger biljetthallens tak och att sddan passage kan ske p ett godtagbart sitt.
Agaren av forménsfastigheten har riitt att utanfor sargen montera och bibehélla erforderlig
trappa cller stege for dtkomst av biljetthallens tak.

T
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3. Fastighetsreglering — upphivande och nyupplételse av servitut avseende
belastningsbegrinsningar

Befintligt servitut 0123-2021/2.6 ska upphévas och ersittas av ett nytt servitut i enlighet med
nedanstiende lydelse. Ny text dr rodmarkerad och text som utgar dr markerad med genomstrykning i
forhallande till det befintliga servitutets lydelse.

Nytt servitut till erséittning for servitut 0123-2021/2.6
Andamal: Belastningsbegrinsning

Till forman for: Stockholm Ladugérdsgérdet 1:29
Belastar: Jarfilla Veddesta 2:116

Agaren av belastad fastighet fir gora intrng i det i servitut 0123-2021/2.1 och servitut enligt punkt 2
definierade servitutsutrymmet vid nedan angivna platser, se rubrik "Platser med sirskild genomford
utredning", forutsatt att dtgéirden inte riskerar att skada formansfastighetens anldggnings bestdnd och
fulla anvéindbarhet. Vid dessa platser fir dgare till belastad fastighet fora ned last pd
formansfastighetens anldggning, givet att dgaren av belastad fastighet foljer villkor som framgér av
bilaga | aktbilaga-BE32, samt gora infastningar, i form av dubb, i formansfastighetens grundsula.
Agaren till belastad fastighet fir fora ned andra laster dn vad som framgér av bilaga |aktbilagaBE32
om utredning visar att dtgérden inte riskerar att skada forménsfastighetens anldggnings bestdnd och
fulla anvindbarhet. Innan dgare till belastad fastighet far pabarja arbete i och intill servitutsutrymmet
ska agare till forménsfastigheten granska och godkénna erforderliga handlingar samt limna
medgivande. Sidant medgivande krivs dock inte for dtgdrder som i sin helhet dverensstimmer med de
forutsittningar som anges 1 bilaga 1.

Plats med sirskild genomférd utredning

Tunnelbanans uppgang vid Barkarby station mot Veddesta, markerad i forrattningskarta, aktbilaga
KA2 till akt 0123-2021/2, samt med rdd ring i ritningsbeskrivningar, aktbilagor BE3 och BES till akt
0123-2021/2. For lastforutsittningar och lastnedforingspunkter se bilaga | aletbilagaBE32.

Till forman for: Stockholm Ladugérdsgérdet 1:29
Belastar: Jarfilla Veddesta 2:116

4. Fastighetsreglering — dndring av servitut

Befintligt servitut 0123-2021/2.1 ska éndras enligt foljande:

Ovan den rulltrappsanldggning som leder till tunnelbanans uppgang vid Barkarby station mot
Veddesta omfattar servitutet ett utrymme som tidigare bestod av berg, Servitutsutrymmet inskrinks till
att inte lingre omfatta detta utrymme. Dér tunnelbaneanlaggningen uppdt idag inte gransar mot berg
ska servitutsutrymmets grins lépa pa ovansidan av tunnelbaneanldggningens tétskikt eller, dér tétskikt
saknas, pa utsidan av betongkonstruktionen.

Det utrymme som dndringen avser illustreras i ritning, bilaga 7.

5. Ersittning

Ingen ersattning ska betalas for servitutsdtgérderna.

6. Tilltriade

Region Stockholm far tilltrdda i enlighet med servituten omgéende.
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7. Forrittningskostnader

Kostnaden for forrdttningen ska betalas av Region Stockholm.

8. Aktmottagare

Kopior av slutliga forrittningshandlingarna (akten) ska skickas till:

e Region Stockholm, tor.stening@regionstockholm.se och olof.graner@regionstockholm.se
samt

e Jirfilla kommun och Veddesta Kvl AB, barbara.vincent.k@jarfalla.se och
josefine.idbrant k{@jarfalla.se.

9. Berorda rittigheter

Fastighetsiigaren dr medveten om sin skyldighet att upplysa Lantméteriet om ev. berdrda rittigheter
inom servitutsutrymmet som Fastighetsdgaren har kdinnedom om.

10. Nya dgare

Vid eventuell overlatelse av det utrymme som denna dverenskommelse avser, innan det att
lantmiterimyndighetens beslut vunnit laga kraft, ska Fastighetsdgaren tillse att den nya dgaren av
utrymmet intriider i Fastighetsdgarens stélle avseende denna 6verenskommelse. Fastighetsiigaren ska
informera Region Stockholm om en eventuell dverlételse.

Detsamma ska giilla vid direkt eller indirekt 6verlatelse av aktier eller andelar i det bolag som vid var
tid Ager fastigheten, eller vid annan atgdrd som medfor att bestimmande inflytande 6ver
Fastighetsigaren forindras. Fastighetsdgaren ansvarar gentemot Region Stockholm for att intride sker.

Denna dverenskommelse har upprittats i tva original varav Partena erhdllit varsitt.

Signatursida foljer.

Y
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Last/ forutsattningskrav pa hus bredvid och ovanfor biljetthallen vid
uppgang Veddesta i Barkarby station, ID 523, ID 521, ID 520 och ID
561

Bilagan har justerats i sin helhet for laster pa uppgang Veddesta i rev-PM 13. Bilagan har
uppdaterats med nya laster for Veddestagangen i rev-PM 14,
Bilagan har uppdaterats med nya laster for Veddestagangen i rev-PM 17. (Understrukna)

Bilagan har uppdaterats i rev-PM 28 med nya laster fér Veddestagingen, nya laster och placeringar
av PC-konsoler, ny balkplacering i linje A och D samt pelartoppar pa fyra pelare férses med
svetsplatar.

Vertikal last ska forutséttas pa biljetthallens tak och lings med biljetthallens utsida pa kontreforer
och sulor 1D 523, Vertikal last ska ocksa férutséttas pa ramkonstruktionens vaggar ID 521 och pa
anslutande bergpaslag ID 520. Lasternas lage och storlek framgar av figur 1 resp. tabell 1.

-J [0 worias rom iareoD LasT
I (eras fon PsiLasT
. URPLAG FOR LRLELAST

GRUNDLAGGNNG P BERG

2 (10)

®©

Sfc ljs

GRUNDLAGGNNG PA PALAR

0] O,
Figur 1. Lastnedtagning p& bergpdslag, ramkonstruktionens tak och biljetthallens tak, kontreforer och sulor. Se dven Sektion
A, B, Coch D i figurer nedan (figur 4-7). Figuren berdr ID 523, ID 521 och ID 520.

Vid kontreforer ska linjelaster enligt tabell 1 rdknas om till punktlaster. Lasten ska spridas jamt pa
kontreforerna sa att punktlasterna blir lika stora pa alla kontreforer i den aktuella delstréckan.

Det ska antas att inga vertikala dragande laster forekommer i anslutningspunkterna
Ovanliggande hus far inte belasta takbjalklaget i biljetthallen.
Det ska antas att horisontella laster inte dverfars till konstruktionernas stommar.

Last ska ocksa forutsattas pa ID 561 enligt figur 2.

©
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Figur 2. Lastnedtagning pd pelare ach balkar i Veddestagdngen ID 561. Fogband ska utféras for vattentét anslutning mot
kommande kringliggande byggnad.

Tabell 1. Till§tna dimensionerande laster fréin ovanliggande hus pd uppgdng Veddesta enligt figur 1.

Nr. Typkonstruktion Dimensioneringslast | Dimensioneringslast
(Brott) (Bruk)
U Bjalklag 26.7 kN/m? 22.6 kN/m?
AD-4E Sockel och kontreforer 290 kN/m 220 kN/m
4E-4G Sackel och kontreforer 550 kN/m 450 kN/m
5G-5J Kontreforer 250 kN/m 200 kN/m
5J-5K Kontreforer 137 kN/m 109 kN/m
6D-6E Sockel och kontreforer 270 kN/m 200 kN/m
6E-6l Sockel och kontreforer 550 kN/m 400 kN/m
61-6l kontreforer 270 kN/m 200 kN/m
6J-6K Kontreforer 137 kN/m 109 kN/m
4D-51D Sockel och kontreforer 550 kN/m 450 kN/m
4D Kontrefor 9800 kN 7300 kN
4E Kontrefor 3700 kN 2750 kN
4F Palfundament 3900 kN 2900 kN
4G Palfundament 2400 kN 1900 kN
5G Kontrefor 750 kN 700 kN
5H Kontrefor 1700 kN 1300 kN
5l Kontrefor 2100 kN 1600 kN
5l Kontrefor 5300 kN 3950 kN
6E Palfundament 4900 kN 3650 kN
6F Palfundament 5350 kN 4000 kN
6H Sula 5350 kN 4000 kN
6l Sula 4900 kN 3650 kN
6l Kontrefor 7000 kN 5150 kN
P11 Plint 8350 kN 6300 kN
P12 Plint 11250 kN 8400 kN
P13* Plint 11350 kN 8500 kN
P21 Plint 8400 kN 6300 kN
P22 Plint 11400 kN 8450 kN
p23** Plint 11650 kN 8700 kN

* Sa Figur 2.1 fér detaljerad lastfigur.

** Sa Figur 2.2 for detaljerad lastfigur.

u
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Tabell 2. Tillatna dimensionerande laster fran anslutande hus pd Veddestagdngen enligt figur 2.
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Nr. Typkonstruktion/lage Dimensioneringslast | Dimensioneringslast
(Brott) (Bruk)
6A-51A Balk +25,00 365 kN/m 280 kN/m *
6D-51D Balk +25,00 365 kN/m 280 kN/m *
51A-51D Balk +18,00 115 kN/m 90 kN/m
51A-51D Balk +25,00 85 kN/m 65 kN/m
6A-6D Balk +25,00 150 kN/m 100 kN/m
6A Pelare (pa stalbalk) +25,00 | 5470 kN 4300 kN
6B Pelare +25,00 8400 kN 6600 kN
6C Pelare +25,00 8400 kN 6600 kN
6D Pelare (pa stalbalk) +25,00 | 6300 kN 5070 kN
51A Pelare (pa stalbalk) +25,00 | 4040 kN 3170 kN
51B Pelare +25,00 5990 kN 4735 kN
51C Pelare +25,00 5990 kN 4735 kN
51D Pelare (pa stalbalk) +25,00 | 4040 kN 3170 kN

* Max nedbdjningskrav i balkmitt 10 mm

For angivna laster i tabell 2 ovan har féljande lastkombinationer enligt EKS anvants. Laster angivna i
brottgranstillstandet dr den stdrsta av lastkombination 6.10a och 6.10b. Laster angivna i
bruksgranstillstandet avser lastkombination 6.14b.

Plattdelen pa plan 1 mellan (C-D;51-6) kommer belastas med egenvikt fér ramp i garaget. Lasten ar
kilformad i linje 51 &r den 6,5kN/m? och avtar sedan med rampens lutning ner till OkN/m?i linje 6.
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PC-konsoler pa pelare
PC-konsoler placeras enligt figur 3.1 och dimensioneras enligt tabell 3.

P ; v jf'L‘L - '
= 74 *'\ —

/

v STAHUNSW

. e * >
4 | B‘,’G,G,NA‘IN

1 %

Tabell 3. Dimensioner och laster fér PC-konsoler.

Figur 3.1. Placering av PC-konsoler

Plat Antal | Plushéjd | Placering i sidled Upplagslast | Upplagslast
(st) uk plat Brottgrins | Brukgrdns

(m) (kN) (kN)

PL1 2 +18,55 CL pelare/CL PC-konsol 505 350

PL2 2 +18,55 CL pelare/CL PC-konsol 370 260

PL3 2 +18,55 CL pelare/CL PC-konsol 550 390

PL4a 1 +18,55 Enligt nedan 525 410

PL4b* |1 +24,55 Enligt nedan 525 410

* Syetsas till balkdnde

Hojder for PC-kansoler enligt figur 3.2. PC-konsoler ska for PL1, PL2 och PL3 placeras sa att
centrumlinje PC-konsol sammanfaller med centrumlinje pelare. PL4a och PL4b ska placeras med
centrumlinje PC-konsol 200 mm fran pelarkant mot stationsbyggnaden.

) i Level of the corbel's bottom surface
\
Y = slabs's mrder side
A
{)T:.\\
M
1H
h— h - _
) —7;7
i
Iy
i 4 m 55 (= UK BJALKLAG)
|
o | | \\ Delta matt &r 62.5mm f6r PCs7

Alltsa UK ingjplal pa konsol +18.488

Figur 3.2. Héjd PC-konsol (Peikko PCs 7) PL1-4.
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Utstickande armering bottenplatta

Bottenplattan for Veddestagéngen, se figur 3.3, ska vid senare tillfdlle gjutas ihop med kringliggande
bottenplattor pa tva sidor, ldngs kant i linje 51 och linje 6. Armering i bottenplatta tvars dessa kanter
ska utféras med utstick. Dimensionering av plattans armering inklusive utstick ska utféras med
antagandet att anslutningen mot kommande bottenplatta ar det mest ogynnsamma av fast inspant
forhéllande och som fri kant. Detta randvillkor géller i linjerna 6 och 51.

ANSLUTANDE VAGG/BOTTENPLATTA
GJUTS | ANNAN ENTREPRENAD
e ur’ 8- & osT'sye
o AT 7
{ el - ¥ ;|
i LA 74 1 1
a st My o
T e e @Te .8 ®

TRICOSAL WATERSTOPS ELASTOMER FM300 ELLER LKV.

UTSTICKANDE ARMERNG
Figur 3.3. Principsektion fér ingjutning av fogband vid Veddestagdngen mot kommande byggnad.

Balkplacering (linje A och D).
Balkar linje A och D placeras pa pelarkant enligt figurer nedan. Last 6A, 6D, 51A och 51 D enligt tabell
2 ska tas ned pa balken enligt figur 3.4.

100 100 . BROTTLINJELAST OCH BRUKSLINJELAST BROTILRLUELAST OCH BRUKSLINELAST
i VID SANDWICHVAGG ENL TABELL. VD SANDWICHVRGG
ENL TABELL 100, 100
d
i H-
) [
|
22500
5 AYVAXLINGSBALK SOM
| g DIMENSIONERAS AV FUT |
&= - H -3
| 2 L B
] = AVVAXLINGSBALK SOM I
100 200 DMENSIONERAS AV FUT
10, BETONGPELARE J,Q;
_ LN A/6 GALLER AVEN BETONGPELARE
A/51 SPEGELVANT LINE D/6 GALLER AVEN

—F
@ VKR 300x300 PELARE O D751 SPEGELVANT

UPPIFRAN NED PA +25.00

LASTER PR RESP PELARE VKR 3004300 PELARE
ENL. TABELL upPFRAN NED PA 42500
LASTER PA RESP PELARE

— g _O ERL. TABELL
picPELARe oct Bak | | Oh i

SKALL HA SAMMA LIV — |} | |

\ BTGPELARE OCH BALK

SKALL HA SAMHA LIV

[a-a_sexmion vio sThuoaL Lo 4 | [-csekrion vio sTALeawk Linse 0

Figur 3.4. Balkplacering pa pelare 6A och 51A respektive 6D och 51D
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Pelartoppar pa fyra pelare forses med svetsplatar.

Pelartoppar pelare 6B, 6C, 51B och 51C férses med upplagsplatar enligt figur 3.5. Pelarhdjd justeras
till 6k i samma niva som intilliggande bjalklag.
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Figur 3.5. Utformning upplagsplatar pelartoppar.
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Figur 4. Sektion A
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STOCKHOLMS LANS LANDSTING

Figur 5. Sektion B
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Figur 6. Sektion C
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Figur 7. Sektion D
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Bilaga 8
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GENOMFORANDEINTYG
Region Stockholm (org.nr. 232100-0016), genom Férvaltningen for utbyggd tunnelbana (nedan kallad
Region Stockholm), intygar hdrmed i forhallande till Veddesta Kv1 AB (org.nr. 559132-2655), (nedan
kallad Fastighetsdgaren) och ny fastighetsdgare av Kvarter 7 att tunnelbaneanléggningen inom och

invid Kvarter 7,
i) ar dimensionerad fér en pabyggnad i enlighet med bilaga 2 till Bilaga 2a,
ii) har en placering och geometri i enlighet med till Kommunen 2026-xx-xx dversand modell-

fil daterad 2026-xx-xx.

Ort:

Datum:

Fér Region Stockholm genom Forvaltningen fér utbyggd tunnelbana:

Namnfortydligande Namnfortydligande
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Mellan

e Veddesta Kv1 AB (org.nr. 559132-2655), nedan kallad Fastighetsagaren, sdsom
agare till fastigheten Jarfalla Veddesta 2:116 (nedan Fastigheten), och

s Region Stockholm (org.nr. 232100-0016), genom Férvaltning fér utbyggd tunnelbana,
nedan kallad Region Stockholm, gemensamt dven benamnda som Parterna

har traffats foljande:

Forvaltningsavital

avseende tilltrade till installationer och tak inom fastigheten Jarfalla Veddesta 2:116

Bakgrund och forutsattningar

Fastighetsagaren avser att uppféra bebyggelse inom Fastigheten (Kvartersbyggnaden).
Inom Fastigheten finns en tunnelbaneentré (Stationsuppgangen) som tillhdr Region
Stockholm. Forutsattningarna for uppférandet av Stationsuppgangen respektive
Kvartersbyggnaden har reglerats genom avtal mellan Region Stockholm, Fastighetsagaren
och Jarfalla kommun. Granssnitten mellan Stationsuppgangen och Kvartersbyggnaden har
utformats pa ett sddant sétt att viss samordning mellan Parterna erfordras dven efter det att
bebyggelsen inom Fastigheten har tagits i drift. Samordningen avser Region Stockholms
servitutsrattigheter avseende viss atkomst till delar av Kvartersbyggnaden samt
Fastighetsagarens ratt till viss atkomst av Stationsuppgangens yttertak.

Vid detta avtals tecknande géller fér Stationsuppgangen servitut med beteckningarna 0123-
2021/2.1 och 0123-2021/2.6. Parterna har tecknat en éverenskommelse om andring och
nyupplatelse av servitut, se Bilaga 1.

1 Region Stockholms tilltrade till Kvartersbyggnaden

1.1 Servitut

Region Stockholms réatt att ha ledningar m.m. genom Kvartersbyggnaden regleras i servitut,
se punkt 2 c—d, Bilaga 1. Ratt till tilltrade for tillsyn och arbeten avseende dessa anordningar
regleras i servitut, se punkt 2 f, Bilaga 1.

Region Stockholms ratt att nyttja Kvartersbyggnaden for atkomst av Stationsuppgangens
yttertak regleras i servitut, se punkt 2 g, Bilaga 1.

Rattigheterna till tilltrade &ar begransade till att avse behov i samband med tillsyn av och
arbeten med installationerna respektive taket, och far saledes inte utnyttjas for andra
andamal.

1.2 Samordning avseende servitutsrattigheterna

Region Stockholm ska alltid ha access till de utrymmen (nedan Utrymmena) som omfattas
av servitut enligt punkt 2 f-g, dvs till gangvag till Stationsuppgéangens yttertak, atkomst till
kallarplanet under Stationsuppgangen och till utrymmet med avluftinstallationen.
Fastighetségaren ska forse Region Stockholm med nédvandiga nycklar, taggar eller andra
tilltradesanordningar, vilka bekostas av Region Stockholm. Om Fastighetsagaren avser att
byta lasanordningar eller genomféra annan atgard som kan paverka Region Stockholms



Bilaga 9
Sida2av 3

access till utrymmet, ska Fastighetsdgaren informera Region Stockholm om detta i god tid
innan atgarden genomfors.

Utbver forvaltningsatgarder behéver Utrymmena utnyttjas i samband med underhélls- och
reparationsarbeten och kan behdva utnyttjas for akuta atgarder. Infor planerade arbeten som
kan paverka Fastighetsdgarens nyttjande av Utrymmena, sdsom i samband med mer
omfattande underhéllsatgarder, ska Region Stockholm senast tre manader i férvag informera
Fastighetsagaren om de planerade arbetena och samrada med denne om tidpunkter och
genomforande. Parterna ska verka for att atgarderna kan genomforas utan oskalig paverkan
pa Fastighetségarens verksamhet och pa ett for Region Stockholm &ndamalsenligt satt.

Vid underhalls- och reparationsarbeten som utférs av Region Stockholm ska Region
Stockholm tillse att Utrymmena efter arbetenas slutférande 1amnas i vasentligen samma
skick som innan arbetena pabdrjades, inbegripet erforderlig stadning.

2 Fastighetsagarens tilltrade till biljetthallens tak

2.1 Ratt att nyttja tak

Fastighetségaren har ratt att nyttja Stationsuppgangens yttertak for inspektion och
underhallsatgarder avseende den egna byggnaden, vilket framgér av punkt 2 b, Bilaga 1.

Ratten till tilltrade ar begrénsade till att avse behov i samband med inspektion och
underhéllsatgarder av Kvartersbyggnaden, och far saledes inte utnyttjas for andra &ndamal.

2.2 Samordning avseende rattigheten

Fastighetsdgaren ska alltid ha access till Stationsuppgéngens yttertak. Tilltrdde sker fran
Kvartersbyggnaden och saledes inte via Stationsuppgéangen.

Utdver forvaltningsatgarder behover taket att utnyttjas i samband med underhalls- och
reparationsarbeten och kan behdva utnyttjas fér akuta atgarder. Infér planerade arbeten som
kan paverka Region Stockholms nyttjande av Stationsuppgéngen, sasom i samband med
mer omfattande underhallsatgarder, ska Fastighetsédgaren senast tre ménader i férvag
informera Region Stockholm om de planerade arbetena och samrada med denne om
tidpunkter och genomférande. Parterna ska verka for att atgérderna kan genomforas utan
oskalig paverkan pa Region Stockholms verksamhet och pé ett fér Fastighetsdgaren
andamalsenligt satt.

Vid underhalls- och reparationsarbeten som utférs av Fastighetsagaren ska
Fastighetsagaren tillse att taket efter arbetenas slutférande lamnas i vasentligen samma
skick som innan arbetena pabérjades, inbegripet erforderlig stadning.

3 Kommunikation och samordning

Parterna ska sakerstélla att uppdaterade och relevanta kontaktuppgifter finns tillgéngliga for
varandra.

4 Andringar och tillagg

Andringar av och tillagg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknade av bada Parter
for att vara géllande.

9

L9
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5 Forsaljning av fastigheten eller andring av fastigheten

Fastighetsagaren ska vid en eventuell dverlatelse av Fastigheten eller del av denna tillse att
den nya agaren intrader som part i detta avtal.

Vid en eventuell férsaljning av Fastigheten ska Fastighetsagaren:

e informera den nya fastighetsdgaren om detta avtal och dess innehdll och
e informera Region Stockholm om nya kontaktuppgifter samt tilltradesdatum.

Om utrymmen som omfattas av detta avtal genom fastighetsbildning frangar Fastigheten ska
avtalet fortsatt gélla avseende de berérda utrymmena.

6 Tvistlosning

Tvist som uppstér i anledning av avtalet ska i forsta hand l6sas genom férhandling mellan
Parterna. Om Parterna inte kan na en éverenskommelse ska tvisten avgdras genom allmén
domstolsprévning med tingsratt som férsta instans, om inte annat féljer av tvingande lag.

7 Giltighet

Detta avtal trader i kraft nar den del av Kvartersbyggnaden som avser utrymmen som berors
av detta avtal tas i drift och galler darefter tills vidare.

Detta férvaltningsavtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit varsitt.

Datum: Datum:

For Veddesta Kv1 AB For Region Stockholm

l.\.léfﬁ-ﬁfé’rtydligélric-j.é .................. Namn fértydlig';‘é.ric-j.é .................
Bilagor

Bilaga 1 — Overenskommelse om fastighetsreglering



Bilaga 4 till 6verenskommelse om
exploatering inom fastigheten
Veddesta 2:116

Ekonomirutin reglering av merkostnader kvarter 7

Exploatdren har forvdrvat fastigheten Veddesta 2:116, kvarter 7, for att uppfora byggnation. Inom fastigheten har Region Stockholm uppfért en
Stationsuppgang. | samband med byggnationen har Region Stockholm uppfért spont med kompletterande jetinjektering, RD-palar, stag, fundament och
bergsforstarkningar inom Kvarter 7 och angransande allmén platsmark. Delar av sponten har darefter rivits alternativt kapats av Region Stockholm. Parterna
dr dverens om att delar av sponten med tillbehér kvarlamnas enligt figuren nedan. De delar som kvarlamnas blir ddrmed en forutsattning for Exploatéren
vid projektering och produktion av kvarter 7. Parterna har darfér kommit dverens om att Exploatérens merkostnader for detta ska regleras enligt
forutsattningarna i detta dokument.

Kommunen, Exploatéren och Region Stockholm har traffat flera avtal kopplat till férutsattningar och restriktioner vid byggnation intill Stationsuppgéangen.
Enligt dverenskommelse om exploatering §1.2.5 ska Kommunen ersatta Exploatren for verifierade merkostnader kopplat till borttagning av spont med
tillbehor. Vilka dessa &r regleras i ”Avtal om samordning, ansvar och kostnadsférdelning avseende byggnation inom kvarter 7, Stationsuppgéng Veddesta”
(nedan Samordningsavtalet) och aterfinns dven i Grénsdragningslistan nedan (punkt 1-7).

| Bilaga 2a forutsattningar och restriktioner vid byggande av Kvarter 7 — Stationsuppgang Veddesta (nedan Bilaga 2a) som tecknats mellan Exploatdren,

Kommunen och Region Stockholm regleras dven andra poster dir Exploatdren utfér anpassningarbeten mot erséttning frin Kommunen. Aven dessa finns
med i Grénsdragningslistan nedan (punkt 8-12).

Denna rutin syftar till att beskriva hur Exploatéren ska ga till vaga for att erhalla ersattning fér dessa verifierade merkostnader/kostnader.
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Figur 1:

Kvarlimnade delar frdn Region Stockholms spont som listas i gransdragningslista
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Bilaga 4 till 6verenskommelse om
exploatering inom fastigheten

Veddesta 2:116

_GRANSDRAGNINGSLISTA
Punkt Rhgd T
1 Rivning av kvarldmnade

stag runtom kvarteret (pa
kvartersmark och allmén
plats)

Rivning av spont —ldge 1
(runtom
stationsuppgangen)

bergforstarkningar — lage
3

Ansvar ,
Exploatéren ansvarar
for att kapa
alternativt borra ut
stag som kvarldmnats
av Region Stockholm
och som &r i vagen for
Fastighetsdgarens
byggnation och spont
Exploatdren ansvarar
for att riva spont for
att mojliggora ny
bebyggelse inom
kvarter 7.

Observera att rivning
av spont ej kan ske
forrdn Exploatdr satt
spont som ersatter
funktionen av sponten
som Region
Exploatdren ansvarar
for att ta bort berg med
bergforstarkningar som
kravs for att mojliggora
ny bebyggelse inom
kvarter 7.

Stockholm kvarlamnat

Ersdttning
Kommunen ersatter

Exploatdren for verifierade
merkostnader for att borra

ut alternativt kapa stag

Kommunen ersatter

Exploatdren for verifierade
merkostnader for rivning av

dessa spontdelar

Kommunen ska ersdtta

Fastighetsdgaren for de

verifierade merkostnader som
det innebar att ta bort berg

med kvarlamnade

‘ m_‘mmﬁ:m:mmul:nﬁ

BochC

BochC

AR

N N
N
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Merkostnader for
anpassning av fundament
och grundlaggning till
kvarldmnad spont

Borttagande av berg med

spont — ldge 4

Rivning av spont efter
nyttjande — ldge 5

Exploattren ska vid
kommande projektering
av grundlaggning och
byggnation inom
kvartersmark beakta
den spont med tillbehér
som kvarlamnats med
malsdttningen att inte
behdva ta bort dessa
konstruktioner.

Region Stockholm har
kvarldmnat spont i niva
med berg. | samband
med Exploatdrens
byggnation inom kvarter
7 sa maste berg med
kvarlamnad spont tas

___ borttill en niva pa +12.3

Exploatbren ska efter
avslutat nyttjande kapa
sponten ldge mot gata
g308. Spont inom
allman platsmark ska
kapas tva meter under
projekterad markniva.

Bilaga 4 till Gverenskommelse om
exploatering inom fastigheten

bergftrstarkningar inom
omradet till en niva pa +12.3.

Exploatéren kommer att A,BochC
behova gbra vissa

anpassningar till kvarlamnad

spont och stag. En sadan

anpassning kan till exempel

vara stérre fundament, utdkad

armering och palning. | dessa

fall ska Kommunen ersatta
Fastighetsdgaren for denna

verifierade merkostnad i

produktion.

Kommunen ska ersdtta BochC
Fastighetsdgaren for

verifierade merkostnader att

ta bort detta berg med

tillhérande spont till en niva pa

+12.3

Kommunen ska ersitta BochC
Exploatdren for kapning av
sponten mot verifierade

kostnader.

Veddesta 2:116




Ofdrutsett

Avldgsnande av TRP plat -
fran samordningsavtal punkt
4.3.3 punkt 3

Haltagning for avluftning i
fasad —fran
samordningsavtal punkt
454

Om Exploatéren vid
schakt inom kvarter 7
stoter pa rester fran
Region Stockholms
arbeten i form av
ofdrutsedda stag eller
rester fran fundament
som leder till 6kade
produktionskostnader
vid byggnation inom
Kvarter 7 ska
Kommunen omgdende
informeras.

Exploatdren ska vid
villkor enligt
samordningsavtal ta
bort isolering och TRP-
plat . ,
Avluftkanalisationen
fran Stationsuppgangen
ska ledas via Region
Stockholms tillfalliga
utsldppspunkt i
Biljetthallen, genom
Kvartersbyggnaden, och
mynna i det fria genom
Kvartersbyggnadens
fasad. Exploatdren

Kommunen ska ersdtta
Fastighetsdgaren for dessa
verifierade merkostnader

Kommunen ska erséatta
Exploatdren for verifierade
kostnade for borttagandet

Kommunen ska ersitta
Exploatdren for verifierade
kostnader for haltagningen.

Bilaga 4 till 6verenskommelse om
exploatering inom fastigheten
Veddesta 2:116

B, Coch D

BochC
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Bilaga 2a punkt 6.3.2

Aterfylinad ovan

rulltrappsschakt — fran Bilaga

2a punkt 6.3.1

Borttagande av L-stdd, i ,
syddstra hornet

ansvarar for haltagning
for installation i fasad.

Region Stockholm har
kvarldamnat spont i gata
g308, vaster om
tunnelbanans entre,
som kommer nyttjas av
Exploatéren.
Exploatoren ansvarar

for att utfora
aterfyllning pa
Kommunens bekostnad
mot Verifierade
kostnader

For utrymmet ovanfor
Rulltrappsschaktet, som
ligger inom Kvarter 7,
ansvarar Exploatoren
for att utfora
aterfyllningen pa
Kommunens bekostnad
Region Stockholm har
satt L-stod pa allmén
plats i sydostra hérnet
av fastigheten.

Region Stockholm
utreder nar dessa kan

rivas. Om de ska rivas av

fastighetsdgaren sa

Kommunen ska ersdtta
Exploatdren for verifierade
kostnader for arbetet.

Kommunen ska ersitta
Exploatdren for verifierade
kostnader for arbetet.

Om Exploatdren maste ta bort
dessa i sin produktion sa ska

Kommunen ersatta
Exploatdren for denna
merkostnad.

Bilaga 4 till Gverenskommelse om
exploatering inom fastigheten
Veddesta 2:116
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Bilaga 4 till 6verenskommelse om
exploatering inom fastigheten
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ersatter Kommunen
verifierade
merkostnader for detta.

Principer fér ersattning - Finansiering och verifiering av merkostnader

Efter fardigstalld projektering
A) Eventuella merkostnader fér anpassning till spont (enligt punkt 4 i gransdragningslista)

Det aligger Exploatdren att ta fram underlag som tydligt redovisar merkostnader for Exploat6rens produktion pa grund av Regionens kvarldmnade
konstruktioner. For att tidigt identifiera kostnader kopplade till denna punkt ska Exploatdren, efter fardigstalld projektering, presentera grundldggningsplan
med palar, fundament samt dimensioner pa dessa till Kommunen. Parterna ska darefter, vid behov, pa méte gd igenom underlaget. Kommunen upprattar
dokumentation dver vilka poster som identifierats dar merkostnader kommer att uppstd i produktion.

Exoloatdren har dven ritt till merkostnader for projektering av grundliggning pga de konstruktioner som FUT kvarlamnat inom kvarter 7 enligt ovan.
Exploatéren ansvarar for att ta fram tydligt underlag som redovisar den merkostnad som uppstatt vid projektering av grundlaggning.



Bilaga 4 till verenskommelse om
exploatering inom fastigheten
Veddesta 2:116

Figur 2: FUTs spont markerad pa pelargrid for kvarter 7. Visar preliminar omfattning och platser fér behov av anpassning i Exploatorens projektering och
produktion.

Infor utforande av arbete
B) Budget

Exploatéren ska presentera budget for respektive punkt enligt gransdragningslistan ovan ddr man dnskar reglera merkostnader till Kommunen innan
arbetetet utfors. Kommunen ska godkénna budget innan arbetet utfors. Budgetunderlag ska presenteras sa detaljerat som mojligt.

Kommunen ska aviseras 14 dagar innan budgetunderlag 6versénds och har sedan 10 arbetsdagars granskningstid
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| samband med Kommunens godkdnnande meddelar kommunen om arbetet ska faktureras I6pande eller vid arbetets slutférande och hur lang tid
kommunen behéver aviseras vid leverans av underlag enligt punkt C nedan.

Under/ Efter utfort arbete

C) Redovisning av underlag
Fér merkostnader som godkants enligt punkt B ovan ska Kommunen fa ta del av 6ppen redovisning for utforda arbeten med tydligt redovisade underlag.
Exploatdren ska till Kommunen inkomma med underlag som redovisar:

- Verifikat (inmatningar)

- Signerade dagbdcker med sparbarhet till ATA som visar datum, plats, aktivitet och resurser
- Tippsedlar

- Signerad ATA frdn Kommunen

- Avtal med timpriser/paslag

- Leverantérsfakturor

Kommunen ska aviseras infor att underlag levereras enligt vad som sags i punkt B. Kommunen har sedan 10 arbetsdagars granskningstid efter att komplett
underlag levererats. Exploatéren ska under denna tid finnas tillganglig for fragor.

D) Of6rutsett enligt punkt 7 ovan

Om Exploatdren, vid schakarbeten inom kvartersmark, stéter pa rester fran Region Stockholms arbeten med spont som riskerar att leda till
merkostnader i produktion och som Exploatéren énskar reglera mot Kommunen ska Kommunen skyndsamt informeras. Exploatdren ansvarar for att ta
fram erforderligt underlag som tydligt redovisar orsak till merkostnad och ev kostnad for att hantera dessa.
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1. INLEDNING

Detta dokument redogdr for ett antal forhallanden och férutséttningar av central betydelse fér samverkan
mellan Jarfilla Kommun ("kommunen”) och byggherrar aktiva inom Projekt Barkarbystaden. Tider och
villkor angivna i detta dokument giller om inte annat avtalats mellan Kommunen och repektive byggherre.

2. BAKGRUND OCH SYFTE

Jarfalla Kommun har en ambition att genomféra projekt Barkarbystaden i enlighet med
Stockholmséverenskommelsen om 14 000 Igh inom T-banans influensomrade till &r 2035. Utbyggnad av
tunnelbanan frin Akalla till Barkarby station kommer att pagé parallellt med stadsutbyggnaden.
Barkarbyfiltet och Veddesta kopplas samman med Veddestabron.

En hog utbyggnadstakt och en vixande stad med befintliga invanare stéller stora krav pa sévédl kommunen
som byggherrar och dess entreprenérer vad géller samordning i tid och rum. Detta dokument har tagits
fram for att fortydliga de forutsattningar och restriktioner som finns fér byggherrar vid genomférande av
exploatering i Barkarbystaden, Veddesta samt behovet av och formerna for samordning. Detta i syfte att
minska konflikter, undvika stérningar och hinder i produktionen samt frémja en god boende- och
arbetsmiljo i omradet.

En samordning mellan savil kommunen som &vriga projekt dr avigrande fér allas framdrift och kan paverka
tidplan och genomfdrandeplanering fér respektive part. For att méjliggora projekt Barkarbystadens
ambitioner har projektet darfor faststéllt en plan for utbyggnadsordning och tillhérande anldggningsarbeten
som framgar av projektets skedesplan.

3 FORUM FOR SAMORDNING

3.1 Produktions- och byggarbetsmiljésamordning

Kommunen, genom dess byggarbetsmiljékoordinator eller annan resurs som kommunen tillsdtter, &r
sammankallande till Idpande produktions- och byggarbetsmiljosamordningsméten. Platschef eller BAS-U for
hyggherrens entreprendr ar skyldiga att ndrvara vid dessa moten. Byggherren ansvarar for att dennes
entreprenor samordnar sig med &vriga entreprendrer med avseende pa tider, tillganglighet, ytor, arbeten
som paverkar andra aktérer, arbetsmiljé och sékerhetsfragor.

Huvudfragor vid produktions- och byggarbetsmiljdsamordningsméten:

e  Samordning av produktionsfragor mellan entreprendrerna och med kommunen
e Samordning av transporter och logistik (se dven separat logistikbilaga)

e Trafik

e Arbetsmiljo

e Lodpande avstimning mot tid- och skedesplaner.

Infér byggstart inom respektive kvarter kallar kommunen byggherren och dess entreprendr till startméte
och introduktion till den kommande produktions- och byggarbetsmiljosamordningen.

3.2. Byggherresamordning

Innan byggherren och dess entreprendr har kommit igdng med sin produktion och deltar vid I6pande
produktions- och byggarbetsmiljésamordning enligt pkt 3.1 kan kommunen, genom dess
byggherresamordnare alternativt projektledare genomférande, kalla byggherren till I6pande
byggherresamordningsméten. Vid byggherresamordningsmoten behandlas frégor s& som samordning av
tider, arbetsmiljo, ytor, tekniska anslutningar, byggetableringar, stomnat/byggnit, kommunikation m.m.

Projekt Barkarbystaden Jérfalla kommun www.barkarbystaden.se www.jarfalla.se  Org.nr: 212000-0043  véxel: 08-580 285 00 ﬁ
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3.3. Ovrig samordning

Vid behov kallar kommunen dven byggherren till projekteringsméten och andra samordningsméten for att
bl.a. lyfta projektering av hdjder, teknisk infrastruktur, exploatering- och bygglovsfragor mm.

Berdrda byggherrar kommer &ven att kallas till samordningsméten gallande tunnelbanans utbyggnad.

4. DOKUMENTHANTERING

Fér hantering av filer och delning av dokument har kommunen uppréttat en filportal i projektverktyget
Antura. Kommunen anvinder denna filportal for att dela underlag, information, motesprotokoll etc. med
byggherrar och deras entreprendrer i projekt Barkarbystaden. Byggherren ansvarar for att ladda upp de
dokument och handlingar som kommunen efterfragar i filportalen. Fér anvandningen av Antura och
uppgifter om vilka dokument som férvintas liggas upp dér finns en separat manual. Uthildning och support
ar tillganglig pa begéran.

5. PLANERING AV BYGGNATION

Byggherren ska infér byggstart redovisa sin tid- och skedesplan samt lamna in en etableringsplan, APD-plan,
arbetsmiljoplan, TA-plan (vid behov) samt ett kontrollprogram fér omgivningspdverkan fér kommunens
godkdnnande. Ansvaret fér innehéllet och materialet ligger pa Byggherren. Om forberedande
markundersékningar ska utforas ska byggherren ta fram en provtagningsplan och arbetsmiljéplan for
filtarbete for kommunens godkidnnande innan dessa arbeten startas.

5.1. Tid- och skedesplanering

Kommun och byggherren ar skyldiga att samordna sina arbeten saval i tid som i kvalitet. Byggherren ska
infor byggstart redovisa tinkt utbyggnadsordning och en tid- och skedesplan for avstamning mot
kommunens skedesplan fér utbyggnad av allmin plats. Byggherrens tid- och skedesplan stams ddrvid av
lépande vid produktions- och byggarbetsmiljésamordningsmaten.

Foljande milstolpar skall, som minst, inarbetas i byggherrens tidplan och féljas upp lépande:

e  Startmote genomfort

e Schakt for kvarteret klar

e  Grundldggning ok-platta klar

e  Stommen for kvarteret klar

e  Fasadstdllning ner

e  [Klar fér finplanering, hel kvarterslangd*
e ServisEl

e Servis Fjdrrvdarme

e Servis Ovrigt

e Inflyttning respektive trapphus
e Avetablering

Projekt klar (enligt PBL)

* Senast 6 manader innan inflytt, varav minst 2 ménader ska intréffa under perioden april-november
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Byggherren ansvarar for att planera sin egen produktion sé att intrang pa grannfastigheter i form av lyft,
transporter, eller liknande, minimeras. Byggherren ansvarar vidare for att samordna sig med andra aktdrer
inom Exploateringsomradet.

5.2, Ytor och benamningar

Exploateringsomradet Kommunens och Byggherrens/Byggherrarmas arbetsomraden ddr
exploatering pagar samtidigt.

Kommunens arbetsomrade Allman plats alternativt Kommunens arbetsomrade
Byggherrens arbetsomrade Byggherrens arbetsomrade

Byggherrens etableringsomrdde  Omrade for Byggherrens etablering, om sadan finns utanfor
arbetsomradet.

Arbetsgator Kommunala gator som inte halls 6ppna fér allman trafik samt tillfélliga
angoringsgator pad Kommunens mark.

Gangvagar kommunala gangvégar som inom exploateringsomradet halls éppen
for allmén gang- och cykeltrafik. Gingvégar kan dven avse provisoriska
géngvigar inom och i anslutning till exploateringsomradet som endast
nyttjas fér gdngpassage till och fran arbetsomréaden.

B3 Arbets- och etableringsytor

Med anledning av den héga utbyggnadstakten i Barkarbystaden dr méjligheten att anvanda kommunens
mark for byggetablering mycket begransad. Arbets- och etableringsytor ska dérfér i férsta hand |6sas inom
byggherrarnas egna fastigheter. Parterna ska i byggherresamordningen (se kap. 4) samordna sina arbeten
s3 att storningar minimeras. Byggherren skall etablera stingsel med tillhdrande passagekontroll (IDOB6) i
grins for arbetsomrade samt vid behov tillse att nddvandiga barriarer skyddar tredje man.

Kommunen redovisar eventuella tillgingliga arbets- och etableringsytor inom kommunal mark inom
exploateringsomradet fér byggherren. | det fall byggherren dnskar nyttja dessa ytor ska byggherren lamna
in en etableringsplan till kommunens projektledare exploatering senast 6 veckor innan byggstart eller inom
den tid som dverenskommits med projektledaren. Etableringsplanen ska redovisa byggherrens 6nskade
anviandning av kommunens mark samt innehélla uppgifter om arealer och tider. Planen ska [dmnas in i PDF
och DWG. | det fall méjlighet till upplatelse finns tar kommunens projektledare exploatering fram ett
arrendeavtal som tecknas mellan parterna. Far uppl3telsen tar kommunen ut en erséttning enligt vid varje
tidpunkt gallande taxa fér byggetablering inom allménning, skog och liknande, upp till en arlig maximal niva
om 1 miljon kronor. Aktuellt belopp &r 2024 &r 65 kr/m2 och manad.

Byggherren ansvarar for att tidshegransat bygglov finns for byggbodar som uppfors.

Fér nyttjande och upplatelse av mark som Kommunen dger och som inte &r allman plats utgdr en arlig
avgift. Upplatelsen skall regleras i ett sarskilt arrendeavtal mellan parterna. For upplatelsen tar kommunen
ut en ersittning enligt vid varje tidpunkt géllande taxa fér byggetablering inom allménning, skog och
liknande, upp till en &rlig maximal nivd om 1 miljon kronor. Aktuellt belopp ar 2024 &r 65 kr/m2 och manad.
Byggherren ansvarar for att tidsbegrénsat bygglov finns for byggbodar som uppférs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstand och debiteras enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Exploatdren ska anséka om polistillstdnd for den med Kommunen &verenskomna
etableringsytan.
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5.4 Byggstrom

Byggherren ansvarar sjélv for och bekostar anordning av el till sitt arbets- och etableringsomrade genom
anmiilan till ledningsagaren E.ON. Om ledningsférldggning behdver ske genom eller invid ett annat
arbetsomrade ansvarar byggherren for att samordning sker med berdrda parter pa produktions- och
arbetsmiljpsamordningsméten. Eventuella arbeten som kommunen utfor for byggherrens rikning bekostas
av byggherren.

5.5 APD-PLAN

Byggherren ska senast 10 dagar innan byggstart [dmna in en APD-plan till kommunens
arbetsmiljskoordinator fér information. Planen ska ldmnas in i PDF- och DWG-format. Kommunen
samordnar respektive aktérs APD-plan inom exploateringsomradet och upprattar en gemensam BAS-U
karta for exploateringsomradet.

5.5.1 Kran- och maskinanmalan

Samtliga kranar, maskiner mm inom exploateringsomradet ska samordnas och frigor rérande detta
behandlas vid produktions- och byggarbetsmiljésamordningsméten eller vid behov vid separata
kransamordningsmaten. Separat dokument anvinds fér anmélan. Byggherren ansvarar fér att samordning
sker och att anmilan limnas in till arbetsmiljékoordinatorn eller av kommunen annan utsedd resurs fér
godkdnnande.

5.6 TA-planer

For arbeten som pa nagot sitt paverkar framkomligheten eller sikerheten for bil-, gang- eller cykeltrafik
inom gator som &r ppna for allmén trafik behdvs TA-plan. Upprittande och godkénnande av TA-planer
sker enligt kommunens rutin i ISY Case pa kommunens hemsida.

Inom kommunen finns en TA-plangrupp for Barkarbystaden, Veddesta, som skapats i syfte att skapa en
smidigare arbetsprocess i bade planering och godkdnnande av TA-planer samt samordning mellan olika
byggherrar och entreprenérer i omradet. TA-plangruppen bestdr av representanter fran kommunen, sa som
trafikplanerare och trafikingenjér, samt en TA-planprojektor. Byggherren &tar sig att anséka om TA-planer
via TA-plangruppen. Byggherren har dven méjlighet att, pa egen bekostnad, utnyttja TA-plangruppens
projektor for projektering av TA-planer.

Byggherren ansvarar for material och utstélining av material i enlighet med anvisningar i godkénd TA-plan.
Samtliga TA-planer kommer att ha en uppsigningstid om 2 manader fér att mdjliggéra snabba justeringar
som eventuellt behdver goras | TA-planerna i syfte att gynna framkomligheten for alla. Kommunen
fakturerar byggherren de faktiska kostnaderna fér framtagande av TA-planen samt ansékningsavgift.

5.7 Arbetsmiljoplan

Byggherren ska senast 10 dagar innan byggstart ldmna in en arbetsmiljoplan till kommunens
arbetsmiljokoordinator for information.

5.8 Kontrollprogram for omgivningspaverkan

Byggherren ska senast 6 veckor innan byggstart ldmna in ett kontrollprogram for omgivningspaverkan
under byggtiden till kommunens miljé- och bygglovsndmnd for godkdnnande. Kontrollprogrammet ska tas
fram i samrad med kommunens avdelning fér miljé och hilsa pa bygg- och miljéférvaltningen.

’/7‘
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Mer information om kontrollprogram finns pa kommunens hemsida.

5.8.1 Kommunikationsinsatser vid stérande buller kvéllar, natter och helger

Vid planering av arbeten som kan uppfattas stérande ar information till ndrboende angeldget. Information
till ndrboende ska ske om arbetet vintas ge hégre bullernivier dn géllande riktvarden. Detta bedéms som
sarskilt viktigt om arbeten utférs pa avvikande tider sa som kvallar, nétter och helger.
Kommunikationsinsatser ska redogéra for de planerade arbeten samt nir och hur ldnge arbeten berdknas
paga, byggherren rekommenderas dven att ge information till kommunens servicecenter, e-post:
kontakt@jarfalla.se, tel: 08-580 285 Q0.

5.9 Forberedande markundersékningar

Kommunen har genomfért en éversiktlig geoteknisk utredning fér detaljplaneomradet. Byggherren ansvarar
for att utfora eventuella kompletterande geotekniska undersékningar och for att vidta de
grundliggningsatgarder som krévs for genomférandet av planerad bebyggelse inom fastigheten. Vad géller
undersdkning av forekomst av markféroreningar, se pkt. 6.1 nedan.

Om markundersékningar ska genomféras innan tilltride ska godkédnnande inhdmtas frén projektledare
exploatering. Efter godkdnnande ska byggherren senast 10 dagar innan forberedande markundersokningar
p&bérjas limna in en borrplan, arbetsberedning och arbetsmiljoplan for féltarbete till kommunens
arbetsmiljékoordinator for information.

5.10 Ledningar och byggnadsdelar utanfor fastighetsgrans

Utgangspunkten &r att inga privata byggnadsdelar eller ledningar t.ex. palsulor och draneringsledningar, far
forlaggas utanfor fastighetsgrans.

Majligheten for byggherrar att gbra intrdng i kommunens mark med privata ledningar och byggnadsdelar ar
mycket begridnsade och behéver bedomas fran fall till fall. En forutsattning for godkdnnande &r att intréng
kan gdras utan att kommunens majlighet att utnyttja allmén plats for ledningar och andra anldggningar inte
inskrinks. Mot den bakgrunden kan exempelvis inga ytliga intrang godkénnas, minsta djup under fardig gata
ir 2,8 meter med ett maximalt avstdnd pa 0,6 meter fran fastighetsgrdns.

For intrang i kommunens mark krévs alltid skriftligt medgivande fran kommunens projektledare
exploatering. Byggherren ska avisera eventuella 6nskemal om intréng till projektledare exploatering sa
tidigt som mojligt samt gora en férsta kontroll av forslagets genomférbarhet genom jamforelse med
kommunens senaste projekteringshandlingar, vilka finns tillgangliga via Antura. Byggherren ska sedan delge
projektledare exploatering nédvindigt underlag fér kontroll, s& som ritningar dver anlaggningarnas/
ledningarnas lige i 3D-modell i Autodesk/DWG-format och Koordinatsystem Sweref 99 18 00, RH2000 och
metersystem, samt uppgifter om anldggningsdjup. Forfragan samordnas inom projektet och byggherren far
darefter godkdnnande eller avslag. Skriftligt besked lamnas till byggherren av kommunens projektledare
exploatering.

Forfragan gillande byggnadsdelar utanfor fastighetsgréns ska samordnas i god tid innan bygglovsskede och
redovisas | bygglovsansdkan. Forfragan gillande dréneringsledningar med tillhdrande brunnar ska vara
samordnade i god tid innan kommunens aterfylinadsarbeten startar, se punkt 6.6.

Eventuella godkénda intrang formaliseras genom uppréttande av avtalsservitut enligt sarskild mall. Efter
ledningsforlaggning/uppforande ska byggherren utan drojsmal skicka over relationshandling i DWG-format
och PDF till kommunens projektledare exploatering.
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5.11 Borrhal fér energibrunnar inom Barkarbystaden

Inom Barkarbystaden planeras fér utbyggnad av tét stad vilket medfor sérskilda krav pa planering och
kontroll av borrhal fér energibrunnar. Anmilan om bergvirmepump samt kommunens generella krav for
borrhal finns pa: https://www.jarfalla.se/byggaboochmilio/byggaochbo/bergvarme

Utéver kommunens generella krav stills inom Projekt Barkarbystaden féljande kompletterande krav med
hansyn till projektomradets tathet och markforutséttningar. Kontaktperson for Projekt Barkarbystaden ar i
forsta hand huvudprojektledare (HPL) fér respektive projekt om inget annat dverenskommits.

5.11.1 Placering av borrhal

10 meter till tomtgrdns mot angransande fastighet, bebyggd eller obebyggd.
10 meter till tunnelbanans skyddsomrade.
Generellt giller 5 meter till grans mot allmén plats eller annan begrénsningslinje formedlad av
Projekt Barkarbystaden.

# 30 meter till enskilda borrade brunnar for dricksvattenforsdrjning.

#  Ingen del av borrhalet fir hamna ndrmare vertikal projektion av fastighetsgréanser eller annan
begransningslinje dn ovanstdende regler for borrhalets placering.

% Awvikelse fran ovanstiende kan i undantagsfall medges efter separat avtal med Projekt
Barkarbystaden.

5.11.2 Kontroll

%  Det forst ansatta borrhalet skall kontrolleras med avseende pa lige utefter borrhélets hela ldngd
fran markyta till lagsta punkt innan nastkommande borrhal pébérjas. (lige anges var 10:e meter)

% Om annat ej avtalats skall 30 % av antalet borrhdl kontrolleras med avseende pé ldge utefter
borrhilets hela lingd fran markyta till lagsta punkt. Projekt Barkarbystaden &ger rétt att ange val
av borrhal for kontrollmatning.

%  Utdver ovanstaende giller att samtliga borrhal vilka ansétts inom 15 m frdn tunnelbanans
skyddsomrade skall kontrolleras med avseende pa ldge fran markyta till Iagsta punkt.

# | det fall liget for borrhal till ndgon del understiger angivna minimiavstand skall borrhdlet
injekteras med betong, och angrinsande borrhal skall kontrollmatas.

#  Kontrollmatning av lige skall utforas av part fristdende fran aktuell utforare och byggherre.

% Resultat av genomford kontrollméatning skall redovisas fér Projekt Barkarbystaden.

6 UNDER PRODUKTION OCH BYGGNATION

6.1 Hantering av markféroreningar

Forekomst av markféroreningar kan finnas inom exploateringsomradet. Kommunen ansvarar for
erforderliga undersékningar och bekostar eventuella saneringsatgérder inom mark som dgs av kommunen.
Med anledning av detta ska féljande generella arbetsgéng tilldmpas.

Kommunen utfér systematisk miljogeoteknisk undersékning inom aktuellt omrade och upprittar baserat pa
gillande saneringskrav en klassningsplan fér omradet. Klassningsplanen utgérs av en karta dir omradet
delas in rutor om 20 x 20 m med angivande av vilka eventuella féroreningar som finns inom varje ruta, och
hur jorden skall hanteras vid schaktning. Byggherren ska utféra schaktning enligt redovisad klassningsplan.
Kommunen anger om aktuell jord kan ateranvindas eller om materialet ska transporteras till av kommunen
angiven mottagningsanliggning. Byggherren ska samradda med kommunens markmiljpkonsult om metod for
genomférande av aktuellt saneringsarbete.

Byggherren skall samrada med kommunen om metod for genomférande av aktuellt saneringsarbete.

— ,)’j
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Kommunen utfér och bekostar féljande merarbete om det uppstar pga markféroreningar:
- Eventuella tillkommande provtagningar och analyser géllande aktuella féroreningar.

Kommunen bekostar féljande merkostnader om de uppstar pga eventuella markféroreningar:

- Schaktkostnad i det fall behovet av att utféra schaktning endast uppstar pga férorening.

- Eventuell 8kad transportkostnad i de fall av kommunen anvisad mottagningsanldggning medfor
bkad korstracka relativt tillginglig mottagningsanldggning for ej fororenad jord* av aktuell typ.

- (Okad mottagningskostnad relativt mottagningskostnad for ej férorenad jord* av aktuell typ.

- Kostnad for transport och material fér aterfylining. Transportavstand skall minimeras. | forsta hand
skall befintliga schaktmassor inom projektomradet ateranvandas. | andra hand ersatts kostnader
upp till motsvarande kostnad fér massor motsvarande ej férorenad jord*.

%  Bendmningen “Ej fororenad jord” avser i detta fall jord som enligt Naturvardsverkets generella
riktvirden, eventuellt korrigerade fér lokal férekomst av naturliga bakgrundshalter, kan
kvarlimnas inom fastigheten.

Samtliga atgarder som medfér merkostnad som enligt avtal ska bdras av kommunen ska efter samrdd med
kommunens markmiljkonsult anmalas till och skriftligen godkinnas av kommunens projektledare
exploatering innan atgdrden pabdrjas.

Byggherren ska skicka in blankett fér efterbehandling av fororenat omrade inklusive avhjilpandeatgarder
for varje omrade till miljo.bygglovsnamnden@iarfalla.se senast 6 veckor fore avhjilpande.

6.2 Lanshallning och grundvatten

6.2.1 Hantering av lanshallningsvatten

Hantering av lanshallningsvatten under byggtiden ska félja kraven i kommunens gillande riktlinjer for
lanshallningsvatten. Uppgifter om provtagning av lanshallningsvatten ska ahmiélas senast 2 veckor innan
arbetena pahdrjas och inrapportering av resultat ska ske skyndsamt.

Riktlinjer och blanketter fér anmélan och inrapportering av analysresultat finns att hamta pad kommunens
hemsida.

| det fall féroreningar patriffas i lansvatten som medfér andra atgardsbehov &n partikelavskiljning innan
linsvatten kan slippas till ledningsnat eller recipient ska byggherren samrada med kommunens
markmiljdkonsult om ldmpliga &tgérder. | detta fall ska en dverenskommelse upprattas mellan byggherren
och kommunen fér att reglera hanteringen av féroreningarna. | verenskommelsen regleras metodval foér
rening, krav pa provtagning, kommunikation till tillsynsmyndighet, kostnader och tider.

Kommunen bekostar i detta fall féljande merkostnader.

—  Eventuella tillkommande provtagningar och analyser géllande aktuella féroreningar.

—  FEtablering av erforderlig reningsanldggning.

—  Eventuell tillkommande ledningsdragning.

—  Driftkostnad i form av underhall, filterkostnad eller likvirdigt fér aktuell reningsanldggning.
—  Avetablering av aktuell reningsanldggning.

6.2.2 Hantering av grundvatten

En utbyggnad av tunnelbana med nya spartunnlar, biljetthall och stationsentré pagar mellan Akalla och
Barkarby station. Utbyggnaden av tunnelbanan omfattas av en miljgdom, Mal nr M 7039-15, for
bortledande av grundvatten fér anliggande och drift av tunnelbanan. Fér att sdkerstilla att villkaren i
domen uppfylls finns ett kontrollprogram dér grundvattennivéer méts kontinuerligt. | kontrollprogrammet

= /7
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Ar uppmitta nivaer kopplade till atgérdsnivaer nar infiltration av vatten ska utféras. Infiltration utférs av
Region Stockholm. Fastighetségare som ska utfdra arbeten som paverkar grundvattennivan ska upprdatta ett
eget kontrollprogram innan arbeten utférs. Med arbeten avses i huvudsak ldnshallning av schakter men det
kan ven innefatta stora sponter som temporért férandrar grundvattennivaer. Detta for att Region
stockholm ska kunna utféra egna riskbedémningar om Fastighetsigarens eventuella paverkan pa
grundvattennivaer.

Byggherrar kan ta del av information om grundvattenrdr via projektets Skedesplan pa Antura.
Rekommendationen &r att anvinda befintliga ror framfér att sitta egna.

6.3 Arbetsmiljo

| de arbetsomraden dir kommunen ir byggherre enligt Arbetsmiljélagen ska samordning i arbetsmiljéfragor
ske via kommunens arbetsmiljkoordinator, BAS-U, byggledare eller annan resurs utsedd av kommunen.
Byggherrens entreprendr ska delta vid de méten for samordning av produktions- och byggarbetsmiljofragor
som kommunen kallar till enligt pkt 3 ovan.

6.3.1 SKYDDSROND

Kommunen genom dess BAS-U kallar till kontinuerliga skyddsronder (vanligtvis varannan vecka). Platschef
eller BAS-U fér byggherrens entreprendr ska delta vid dessa skyddsronder.

6.3.2 ARBETSBEREDNINGAR GEMENSAMMA RISKER

For risker av betydande art och som riskerar att paverka omgivande verksamheter ska arbetsberedningar
tas fram och limnas in till arbetsmiljskoordinator senast 10 dagar fére arbetet paborjas sa att dessa risker
kan samordnas med andra entreprendrer i niarheten. Detta géller exempelvis vid anvéindning av stéllningar,
palkran, tornkran och fordonsmonterade kranar.

6.3.3 OLYCKSFALL OCH ALLVARLIGA TILLBUD

Information om olycksfall och allvarliga tillbud ska sa snart som méjligt Iamnas till kommunens
huvudprojektledare, arbetsmiljpkoordinator och kommunikatdr. Kontakt ska i férsta hand tas per telefon.

Det som ska informeras ar:
e dodsfall
e  svarare personskador
e skadoriarbetet som drabbat flera arbetstagare samtidigt
o allvarliga tillbud, det vill séga hindelse som inneburit allvarlig fara for liv eller hilsa

6.3.4 BAS-U OMRADE

Fragor kring BAS-U omrade hanteras inom ramen for produktions- och arbetsmiljdsamordningsmdten och
redovisas pa BAS-U karta som uppdateras |6pande och finns tillganglig pa Antura.

6.4 Arbetsgator

Kommunen bygger ut arbetsgator i omradet. Gatorna byggs ut etappvis och har en varierande
fardigstillandegrad. Avstdndet mellan arbetsgata och kvartersgréns varierar. Det forekommer att
arbetsgatans vigkropp slintar ned dver fastighetsgrans pa kvartersmark vid tilltradet. Byggherren ansvarar i
dessa fall for att sikerstilla att gatans och eventuella ledningars funktion inte paverkas av byggherrens
arbeten inom kvartersmark.

11 {15)
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6.5 Ledningar, ledningssanslutningar och linspdnd belysning

Anslutning av ledningar till kvarteret ska ske i de anslutningspunkter som byggherren blivit anvisad i
markanvisningsavtalet och/eller som senare faststillts i dverenskommelse om exploatering med overlatelse
av mark. Om byggherren vill indra anslutningarna efter att dessa faststallt ska byggherren ta kontakt med
kommunens projektledare exploatering fér vidare utredning om majligheterna till &ndring. Byggherren star
for samtliga kostnader fér eventuell omprojektering av kommunens handlingar och ombyggnad av
kommunens anldggningar som en eventuell andring innebar.

For samtliga ledningsanslutningar giller att byggherren ansvarar for att ta tidig kontakt med och géra
erforderliga hestéllningar till berérda ledningsdgare.

6.5.1 VA-LEDNINGAR

Anslutning ska ske mot anvisad anslutningspunkt enligt 6.5. ovan. Servisanmélan sker till VA-enheten pa
bygg- och miljéférvaltningen via kommunens hemsida.

6.5.2 FJARRVARME

Anslutning ska ske mot anvisad anslutningspunkt enligt 6.5. ovan. BestélIning gors till
fidrrvirmeleverantdren E.ON fjarrvarme.

6.5.3 SoPsuUG

Jarfilla kommun innehar huvudmannaskapet av sopsugssystemen i Barkarbystaden och Veddesta, vilket
innebir att kommunen #ger och installerar huvudnit och terminal for respektive sopsugssystem. Inom
Veddestas detaljplaner installerar och dger fastighetsagaren sjalva sopsugsutrustningen pa kvartersmark.

Sopsug och tillhérande anldggningar projekteras och installeras enligt separat grinsdragningslista i samrad
med kommunens projektledare och projektérer fér sopsug.

6.5.4 EL, TELE, OPTO

Anslutning ska ske mot anvisad anslutningspunkt enligt pkt 6.5. ovan. Servisanmélan ska goras till
respektive leverantdr. Nar servisanmélan ar gjord ska byggherren informera kommunen om val av
leverantér.

Byggherren svarar for samordning med ledningsdgaren sé att installation kan ske vid onskad tidpunkt.

6.5.5 LINSPAND BELYSNING

Fér Veddesta ar huvudprincipen for gatubelysning att linspéind belysning monteras éver lokalgator och
huvudgator. Kommunen genom dess projektledare exploatering ansvarar for att limna slutgiltigt besked till
byggherren om pé vilka fasader byggherren ska uppféra linfasten och eventuella kopplingslador och
kabelrér. Byggherrar ansvarar fér att samordna sin projektering med kommunens belysningsprojektérer,
Projekteringen ska ske utifrdn Kommunens projektering for kvarteret, vilken aterfinns pa Antura, och i
enlighet med kommunens tekniska handbok och &vriga anvisningar.

De handlingar som ska ligga till grund for utférandet ska lamnas in till Kommunen for information. Linfasten
i fasad ska i regel klara en draglast pa cirka 30 kN, men da férutsattningarna ser olika ut ldngs olika gator
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och fasader kan byggherren komma att behdva berdkna lasterna for respektive infastningspunkt.
Byggherren ansvarar for att montera linfasten i fasad samt, langs de fasader det ar aktuellt, gjuta in
kopplingslddor samt forldgga kabelrér mellan kopplingslada och linfaste inféllda i fasad.

Byggherrar inom vars kvarter det ar aktuellt att uppfora kopplingslador for linspand belysning ska bestdlla
dessa i god tid innan montering, berdknad leveranstid dr 90 arbetsdagar. Bestéllning sker via kommunens
byggherresamordnare alternativt projektledare genomférande.

Belysningsanordningarna ska éverlamnas till kommunen efter godkdnd Gvertagandebesiktning. Kommunen,
eller den som kommunen sitter i sitt stille, ska kalla kommunen till besiktningen. Besiktningsprotokoll ska
undertecknas av samtliga parter. Senast 10 dagar fére 6vertagandebesiktningen ska byggherren delge
besiktningsdeltagarna underlag i form av relationshandlingar, innefattande fasadritning med
infastningspunkter, kanalisation och kopplingslada samt protokoll fran dagprovskontroll.

Senast vid éverlamnandet ska byggherren teckna upplatelseavtal med kommunen avseende
belysningsanordningarna. Kontakt tas i god tid med kommunens projektledare exploatering géllande detta.
Efter dverlimnandet delger byggherren projektledare exploatering verifikat pa sina nedlagda kostnader,
varpa kommunen ersitter byggherren for dessa.

6.5.6 PROVISORISKA LEDNINGAR

Byggherren ansvarar for att forldggning av provisoriska ledningar f6r sina byggnadsarbeten t.ex. byggstrém
samordnas. Eventuella arbeten som kommunen utfér for byggherrens rakning bekostas av byggherren.

Flytt av provisoriska ledningar under byggtiden bekostas av byggherren. Kan tex handla om att vi sagt att en
ledning kan ligga i ett ldge en viss tid och sedan maste flyttas. ... Ta fram f&rslag formulering.

6.6 Ledningsforlaggning och aterfyllning

For forlaggning av permanenta ledningar i trottoar mot fasad géller féljande:

Arbetsgang:

1, Kommunen bygger arbetsgata med slantfot vid fastighetsgréans

2, Senast tio (10) manader innan inflyttning ska byggherren lamna skriftligt besked om definitiva
inflyttningsdatum. Byggherren forbinder sig att senast sex (6) manader fore férsta faststéllt
inflyttningsdatum vid respektive hel gatuldngd, avetablera sig fran gatumarken, tva (2) av dessa manader
ska infalla under perioden april t.o.m september. Detta for att Kommunen ska ha mojlighet att aterfylla och
utféra finplanering samt for berérda ledningsdgare att forlagga kablar.

* Minimum stricka for aterfyllning &r en fasadldngd. Detta behdver skrivas i avtal med byggherrre
respektive i genomférande avtal med berdrd ledningsagare for kabelforlaggning.

Byggherrens konstruktion under gang- och cykelbanans dverbyggnad ska tdla motfyllning med materialet O-
150 mm kross.

6.7 Nedskrdpning och byggdamm

Nedsmutsning och spridning av t.ex. byggmaterial/skrip och byggdamm far inte férekomma. Det 3ligger
samtliga byggherrar att vidta atgdrder for att forebygga byggdamm och nedskrapning. Exempel pa sadana
atgarder dr bevattning vid dammande arbetsmoment. Uppgifter om dammande moment och férebyggande
dtgirder ska foras in i byggherrens kontrollprogram fér omgivningspaverkan.
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Hantering av nedskripning och byggdamm pa gemensamma ytor inom exploateringsomradet utférs vid
behov av kommunen och bekostas av samtliga parter som for tillféllet bedriver verksamhet inom
exploateringsomrddet. Kostnadsférdelning bestdms av kommunen enligt skilig férdelning och faktureras
separat.

6.8 Byggtrafik och fordon

6.8.1 BYGGLOGISTIKLOSNING

Byggherren ska ansluta sig till den logistiklésning som kommunen har upphandlat i syfte att dstadkomma en
smidig hantering av byggrelaterade transporter under exploateringen for att byggnationer och
anlaggningsarbeten ska kunna ske pa ett ekonomiskt, effektivt och miljémassigt hallbart satt.

Bygglogistikltsningen beskrivs ndrmare i en separat avtalshilaga.
Byggherren &r i dvrigt skyldig att félja de anvisningar avseende trafikforing och logistik som kommunen
utfardar genom byggherresamordnaren alternativt projektledare genomférande och
logistikstyrningsfunktionen.

6.8.2 PARKERING

Parkering av arbetsmaskiner och byggfordon far endast ske inom eget arbets- och etableringsomrade.

Uppstilining, lastning och lossning av gods och fordon pa arbetsgata far endast ske i samrad med
upphandlad logistikoperatér eller annan av kommunen utsedd resurs och utan paverkan pa
framkomligheten om inte annat dverenskommits med kommunen vid produktions- och
byggarbetsmiljésamordningsmdéte se punkt 5.3.1.

6.8.3 MILIOKRAV PA FORDON OCH ARBETSMASKINER

Miljokravet ar EURO 5 pa lasthilar och steg 3 pa entreprenadmaskiner som framférs inom
Exploateringsomrddet, detta géller dock ej tillfdlliga godsleveranser.

Tomgangskdrning far ske i max 1 minut.

6.8.4 TILLATNA FORDONSVIKTER PA ARBETSGATOR
Arbetsgatorna och byggvagar dr dimensionerade fér normal trafiklasts vikter enligt BK1.

Forutsattning ar att fordonen framférs sd att avstandet mellan yttre hjulkant och slantkrén dr minst 0,5
meter (minst 0,75 meter vid exceptionell belastning).

Ovanstdende laster kan dven tillimpas i byggskedet. Vid schakt som utférs djupt eller nara intilliggande
byggnads grundldggning kan stabilitetsutredning erfordas.

7. INFOR INFLYTTNING

7.1 Finplanering

For att uppna en optimal miljo till férsta inflyttning ska arbeten med finplanering av gator, gangbanor,
parkeringsytor och parkmark samordnas mellan kommunen och byggherren. Kommunen utfér
finplaneringen av gator och géngbanor i en eller flera etapper beroende pa uthyggnadstakt. Minsta etapp
for finplanering ar en fasadlangd. Byggherren ska ge kommunens byggherresamordnare, eller annan resurs
som kommunen tillsdtter, besked om definitiva inflyttningsdatum senast tolv manader innan forsta
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inflytthing och limna kommunen tilltrdde till gatumarken for finplanering senast sex manader fore aktuellt
inflyttningsdatum, varav minst tva manader ska intraffa mellan april och november. Marken ska vid
kommunens tilltrade vara vél avstddad. | det fall marken inte ar avstadad vid kommunens tilltrdde av
marken sa ska byggherren sta fér kommunens kostnader for avstadning av ytan.

7.2 Adresser

7.2.1 ADRESSANMALAN

For att fa en ny adress krdvs en anmadlan. Som underlag till anmaélan kravs en situationsplan som visar var
entréer respektive infart/utfart kommer att finnas. Sa snart beslut om bygglov finns skickar byggherren in
en anmalan via kommunens hemsida. Vid nybyggnation av flerfamiljshus kravs dven information om
ligenheterna i det nybyggda huset. Information om hur byggherren gar tillvaga finns pa kommunens
hemsida.

Vid fragor eller synpunkter tas kontakt med kommunens Kart och GIS-avdelning pa karta.karta@ijarfalla.se.

7.2.2 SKYLTNING AV GATUNAMN

Senast 3 manader innan forsta inflyttning ska byggherren ge underlag till kommunens
byggherresamordnare alternativt projektledare genomférande for bestéllning av gatunamnsskyltar.
Skyltarna bestélls av och levereras till byggherresamordnaren alternativt projektledare genomférande.
Byggherren ansvarar for att montera skyltarna enligt kommunens instruktioner.
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INLEDNING

| s planomradesgrans

Overgripande strukturplan for hela Veddesta, 2019

BAKGRUND Visionen for Sédra Veddesta &r att skapa en upplevelserik och
intensiv stadsmiljé med ménga olika boendemdjligheter, arbets-
platser, kommersiell service och ett vél integrerat nav for kollek-
tivtrafik. Det har dokumentet beskriver riktlinjer for gestaltning
av allmén platsmark och bebyggelse av etapp 1 inom Veddesta.

Den dvergripande strukturen, som omfattar ca 86 hektar, utgar
fr&n platsernas funktion och hur de hénger samman. Huvud-
strék kopplas samman &ver spér- och vagomradet och (Sodra)
Veddesta blir en del i Barkarbys stadsomvandling. Har skapas
en finmaskig struktur med manga korsningspunkter som ger po-
tential for strdk med stadsliv. Urbaniteten i stadsdelen forstérks
genom att framsidor med aktiva bottenvaningar vands mot
gator, platser och parker. Med tathet och hdjdvariation uppstar
dynamik och spénning. Variationen ger forutséattningar for inbju-
dande offentliga rum som lockar till vistelse och méten.

Omréadet for detaljplan Veddesta etapp 1 &r lokaliserat i sédra
Veddesta. Omradet &r ca 10 ha och avgransas i dster av Malar-
banan, i sdder av ett existerande gronomrade, Veddesta backen
och Barkaby villaomride, i véster av nya féreslagna byggnader
och i norr av Veddestavagen.

| anslutning till planomradet ligger Barkarby station som kommer
att bli en nod for kollektivtrafik. Resenarer kan har enkelt byta
mellan buss, pendeltdg och den nya tunnelbanan. Planomrédet
ligger saledes i ett attraktivt kollektivtrafiklage som kommer inne-
béra att fler manniskor rér sig genom omradet.

Parallellt med Malarbanan |8per E18 och dster darom véxer
Barkarbystaden fram. En ny bro éver E18 och jérnvégen binder
samman planomradet med Barkarbystaden och det nérliggande

handelsomradet Barkarby handelsplats. /W)
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SYFTE OCH MAL

OVERGRIPANDE PLANIDE

Veddesta Industriomréde

Syftet med kvalitetsprogrammet ar att sakerstalla en hog kva-
litetsniva pa det byggda och att gestaltningsméassigt skapa en
sammanhallen stadsbyggnadskaraktar for Veddesta. | detta
dokument behandlas i férsta hand gestaltning av bebyggelse pa
kvartersmark, med fokus pa matet med det offentliga rummet.
Utformningen av allmian platsmark behandlas inte hér.

Kvalitetsprogrammet beskriver gemensamma riktlinjer for ge-
staltning vid utbyggnaden av Veddesta detaljplan 1. Det utgor en
bilaga till detaljplanen och knyts till kommande exploateringsav-
tal som traffas mellan kommunen och berdrda byggaktorer.

Utformningen av Veddestas struktur utgdr fran det befintliga ga-
tunatet. Detta kompletteras med nya gator till en sammanhang-
ande urban miljd. Huvudstrategierna for utformningen av planen
kan sammanfattas i fem punkter:

Koppla samman huvudstrak
Integrera stationen i staden
Skapa inbjudande stadsrum
Skapa framsidor och insidor
Skapa férutsattningar for stadsliv
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KVARTERSMARK
HUVUDDRAG / Generellt skall arkitekturen i Veddesta uppfattas som en modern
ALLMANNA RIKTLINJER tolkning av den traditionella stenstaden. Utformning av fasa-

der ska medvetet forhalla sig till klassiska begrepp som sockel,
kropp och kriin. Aven materialdkthet och autenticitet i utforande
efterstrivas. Variation inom kvarteret kan vara ett satt att skapa
stadsvarden men far inte ske pa bekostnad av att omradet upp-
fattas som en sammanhéngande helhet.

ZONER Utformningen av bebyggelsen utgar ifran vilken roll den har i det
offentliga rummet. Omradet delas in i fyra zoner:

*  Huvudgata/centrum
. Inre stad
¢ Parkfront

. Stadsfront

Zonerna har olika grad av urbanitet och offentlighet vilket pa-
verkar gestaltningen. Indelningen sker utifran gaturummet, det
innebér att ett kvarter kan komma att inga i flera zoner och ha
olika utgangspunkter for olika sidor av samma kvarter.

ZON 1: Huvudgata/ centrum | | ZON 2: Stadsfront

Den mest offentliga zonen. Hogsta Storskalig bebyggelse med samordnade
ambition i utférande och material. kuldrer och material.

ZON 3: Inre stad ZON 4: Parkfront

Smaéstadskaraktar med brokigare Stadsfront i |agre skala. Hog kvalitet i
kuldrer ach enklare material. utférande och material.

oo
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ZON 1: HUVUDGATA/CENTRUM  Zonen stricker sig ut med Veddestavagen, har finns krav pa loka-
ler i alla bottenvaningar och ambitionen for arkitektur, utférande
och material &r det hogsta. Byggnaderna kuldrsatts i mattade

«. toner i en dampad fargskala.

/

(s @ </ 0/ Sockel
: s /’ Fasaden gestaltas med sockelvaningen som huvudmotiv. Denna
Yy N ar till storsta del offentlig och utformas inbjudande med hbg de-
\\ //’_ taljeringsgrad. Sockelvaningsmotivet & minst 2-vanigt och artiku-
_:f\/,r’ leras i gestaltningen. Material i sockelvaningsfasad &r natursten

eller tegel, vilka dven kan utgdra fasadmaterial.

Lokaler

Stora glaspartier till lokaler gors utan, eller med enbart lag, brost-
ning, och utférs i stal, ev trabekladda, detsamma géller for portar
och entréer.

Fasad - Kropp

Fasader ovan sockelvaning kan utdver natursten och tegel dven
vara i puts, keramik eller terrazzo (slipad o polerad betong).
Eventuella elementskarvar skall vara olasbara och helt integrera-
de i gestaltningen. Fénster gors i generts storlek och rektanguldra
(stdende eller liggande). | forsta hand placeras fonster regelbun-
det rytmiskt, med fa littera. Aven fénsterband kan dvervigas.

Balkonger
Balkonger utférs antingen utanpéaliggande eller indragna, alltid
integrerade i fasadgestaltningen. Racke skall vara genomsiktligt.

Krin

Oversta vaningen skall markeras som krén genom indragen fasad,
awvikande fonstersattning eller annan artikulering. | kapitlet om
\ héga hus finns ytterligare gestaltningsprinciper for hoga hus.

Sockel vs huskrapp, Tegel med olika textur, Fors- Sten och tegel | kombinatien i sockel, Saxon Court -
Architects karbostader, Praksis Arkitekter, Carlsbergomrddet,  Kings Cross, London.
Kbpenhamn
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ZON 2: STADSFRONT Bebyggelsen utgdrs i etapp 1 av tva kvarter men ingér i en
framtida, langre stadsfront som vetter mot E18 och Vésteras-
/\\,\ banan. Fasaden gestaltas med medvetenhet om att den verkar i
\/ . . flera skalnivéer; pa distans, fran pendelstationen och i narskala.
=l {,-" ;?\\ \) Byggnadsmassan skall, trots varierande hojder, bilda en sam-
[ Al @ ,,/' /~ manhéngande helhet. Zonen kuldrsétts i mattade kuldrer, i en
\ : \ e dampad fargskala.
@Y Sockel
&;// d Sockelvaningen utgérs till stérsta del av resecentrum (tdg- och
bussterminal) med speciella férutsattningar. Den &r i hogsta grad
en offentlig miljé och fasadens materialval skall praglas av var-
aktighet och bestandighet, t ex genom natursten eller tegel. Aven
detaljeringen skall utga fran bestandighet och underhallsbarhet
som begrepp. Stora glaspartier utfors i stal, ev trabekladda. Det-
samma géller for portar och entréer.

Fasad - Kropp

Fasader ovan sockelvaning kan utéver tegel eller natursten dven
vara i puts, keramik eller terrazzo (slipad o polerad betong).
Eventuella elementskarvar skall vara oldsbara och helt integre-
rade i gestaltningen. Fénster gors i generds storlek och rektangu-
léra (stdende eller liggande). | férsta hand placeras fénster regel-
bundet rytmiskt, med f4 littera. Aven fonsterband kan évervagas.

Balkonger
Balkonger utféras antingen utanpéaliggande eller indragna, inte-
grerade i fasadgestaltningen. Racke skall vara genomsiktligt.

Krén

Oversta vaningen skall markeras som krén genom indragen fasad,
awvikande fonstersattning eller annan artikulering. | kapitlet om
hoga hus finns ytterligare gestaltningsprinciper fér higa hus.

fRa ot

Balkanger som en del av fasaden, White Arkitekter Récken som en del av fasadutformningen

. %
Slata fasader med integrerade balkonger/ franska fanster, i regelbundet varierande kompositioner. Exempel frdn London, Lyon och Oslo
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Béstaderi ga;iunivé. gatugrdnska, Gryneldkka, Oslo

Denna zon praglas av livfull variation och |agre skala. Fasadma-
terial ar puts, keramik, tegel, plat, betong eller tra. Eventuella
elementskarvar skall vara olasbara och helt integrerade i ge-
staltningen. Zonen kulérsatts i ljusa nyanser utan att vara vita.
Materialegna kulérer (t ex tegel och trd) kan férekomma och da
valjs en ddmpad fargskala.

Sockel och entréer

Sockelmotivet kan utféras enklare, men entréer, glaspartier och
portar &r viktiga inslag i stadsbilden och utférs vélstuderade och
detaljerade. Fénsterproportionen &ar rektangular (staende eller lig-
gande) och &ven fonsterband kan dvervagas.

Balkonger

Balkonger utfors antingen utanpaliggande eller indragna men
alltid som en integrerad del av fasadgestaltningen, med genom-
siktliga racken.

Trafasad och varierat men sammanhAIet
balkonguttryck

Bostader i gatuniva, gatugranska, Nardﬁémnen. Képenhamn
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ZON 4: PARKFRONT
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Itning i terrassering

yiterligare bild med tydligare portik

TAKLANDSKAP

B

Levande taklan&skap

LR

Veddestas syddstra stadsfront har en nagot lagre skala och vetter
mot den gréna parkzonen mot Barkarby villastad. Bebyggelsen
karaktariseras av en 6ppen fasadgestaltning med stérre fonster,
glaspartier och balkonger. | alla delar &r detaljer och byggkom-
ponenter omsorgsfullt utformade. Zonen kuldrsatts i mattade
nyanser och materialegna kuldrer, tegel och tra kan forekomma.

Sockel, entréer och uteplatser

Sockelvaningens fasad formges for att skapa ett attraktivt mote
med parkgatan, t ex genom smé uteplatser eller vaxtlighet.
Entréer, glaspartier och portar ar viktiga inslag i stadsbilden och
utférs valstuderade och detaljerade.

Fasad - material och fonstersattning

Fasadmaterial ar puts, keramik, tegel, plat, betong eller tra.
Eventuella elementskarvar skall vara oldsbara och helt integre-
rade i gestaltningen. Fénsterproportionen ar rektangulér (stdende
eller liggande) och &ven fénsterband kan dvervégas.

~ Balkonger

Balkonger utféras antingen utanpéliggande eller indragna, inte-

i grerade i fasadgestaltningen, med genomsiktliga racken.

Portik

Vid eventuella 6ppningar i kvarter/portiker ska avgrdnsande mur
och/eller ricke samgestaltas med byggnaden och skapa en tydlig
grans mellan privat och offentligt.

Taklandskapet ska bilda en vacker siluett. Volymvariationen kan
understrykas genom att olika tak ges olika karaktar. Laga tak kan
t ex goras grona for visuellt intryck frdn hbgre byggnader och/
eller tillgangliga for utevistelse. Grona tak kan nyttjas fér ekosys-
temtjanster, som t ex biologisk mangfald, odling, som plats for
solenergiproduktion eller for dagvattenhantering.

Lutande takytor klas med plat, bandtackt, och i mérk, ddmpad
kuldr. Tak kan utféras med eller utan utskjutande takfot. Racken/
barriérer till takterrasser kan utgdra fasadkron. Tekniska installa-
tioner pa tak ska material- och kulérmassigt integreras i tak- och
terrassutformningen.

>

En variation av gréna tak inom samma kvarter /V’
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PRINCIPER FOR HOGA HUS Inom planomradet skapas méjligheter for hogre bebyggelse. Da
dessa byggnader kommer bli extra synliga i det offentliga rum-
Ao met stélls hogre krav pa omsorgsfull gestaltning av dessa. Aven
: ;\ :\ de hoga byggnaderna ska gestaltas med en tydlig uppdelning av
L s @B 05/ sockel, kropp och krén.
N

] &f’\, 7

\%/ :}\" 0 (¢ Sockel och kriin
«\} 7 = Sockelmotivet kan vara hogre an for de lagre kvarteren och kan
\@V I 4 innefatta ytterligare tva vaningar utdver bottenvaningen. Sockeln
‘ rd och krénet ska artikuleras i gestaltningen exempelvis med en

/

dkad detaljeringsgrad eller materialval. Kronet kan omfatta mel-
lan tva till fyra vaningar.

Kropp

Byggnadens kropp kan gestaltas antligen med ett horisontellt
eller vertikalt uttryck. Byggnadsvolymen kan artikuleras pé olika
sitt. Byggnaden kan exempelvis delas upp med férskjutna voly-
mer eller med slits for att forstarka en vertikal riktning. Volymen
kan aven delas upp pé ett fritt satt med volymer i olika hdjder
eller staplade volymer. Oavsett valt uttryck ska sockel, kropp och
kron artikuleras i gestaltningen.

— Krdn
wwemee|  2-4 viningar

Kropp

— Sockel
E - i 2-3 vaningar

Sockel, kropp och krén Ny men traditionell tolkning av Sockel, Vertikalitet, sockel och krén
principskiss AlIX kropp och krdn i Brooklyn

Harisontalitet, 2 vnings sockel Blandad horisontalitet och upplast Staplade volymer och horisontalitet
vertikalitet, sockel ach krdn
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Bestillare: Samhillsbyggnadsavd samt Bygg och miljgférvaltningen.
Kontaktperson: Sigfus Konradsson (sigfus.konradsson@jarfalla.se), Byggmiljipsamordnare, Samhillsbyggnadsavdelningen, KSF.

Dokumenthistoria: Gronytefaktor (GYF) har anvints i Jarfilla sedan 2012 i enskilda detaljplaner och utvecklingsomraden. 2019 togs

en handbok fram fér GYF i den regionala stadskirnan som reviderades med fortydliganden utan att dndra ndgon kravstillning 2021. |
samband med revideringen genomférdes workshops med deltagare frin olika berérda forvaltningar och énskemal sammanstilldes for
hur grénytefaktorn skulle kunna utvecklas. Denna reviderade GYF handboken ligger till grund f&r denna GYF som &r famtagen for att
kunna appliceras i hela kommunen och de &nskemal fér utveckling som formulerades har inarbetats. Avstéamningar har kontinuerligt
genomfarts med berdrda tjinstepersoner: fdrfillas gronytefaktor har sin grund i Berlins gronytefaktor "The Biotope Area Factor as an
Ecological Parameter”'.

Handboken &r framtagen av Ekologigruppen. Uppdragsansvarig Héléne Littke, medverkande Elisabetta Troglio och Mimmi Wester:
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Gronytefaktor i Jarfalla

Sammanfattning

I Jirfilla kommun anvinds gronytefaktor (GYF) for att stodja arbetet med gronska och ekosystemtjénster pd
kvartersmark. GYF i#r ett verktyg for att stilla tydliga och transparanta krav péa byggaktorer och sikerstilla en
systematisk dialog om gronska pé kvartersmark mellan byggaktorer och kommunens tjdnstepersoner. Gronska
i den tita staden har manga fordelar bade for ménniska och natur. Dirfor finns det kopplingar mellan GYF och
klimatneutralitet, ekologiska samband och vixtval, rekreation och gestaltning samt att gronska inom kvarter-
smark kan vara del av dppna dagvattenldsningar. Dessa kopplingar lyfts i handboken och atgiirder och grona

kategorier som bidrar med nytta pa flera siitt véirderas hogt i modellen.

GYF ér relevant i den tita staden och kan implementeras i hela
kommunen utifrén de olika typer av tit bebyggelse som beskrivs
i Jarfalla kommuns Arkitekturpolicy antagen 2021.

GYF kan bide anviindas i detaljplaneprocessen och paralellt med
bygglovsprocessen och regleras i vanliga fall i markanvisnings-
avtal. I handboken finns &vergripande processbeskrivnigar for
béde kommunen och byggaktorens process med GYF.

GYF ir en modell som réknar ut en kvot mellan de grona ytorna
inom ett kvarter och kvarterets totala yta. Denna kvot dr sjélva
gronytefaktorn. Berdkningen gors i Excel och i kommunens
GYF-handbok definieras kategorier av grona vérden samt hur de
beddms i modellen.

I sektionen nedan exemplifieras de olika grona kategorierna i
GYF modellen och deras virde for GYF berdkningen.
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Inledning

Syftet med gronytefaktor (GYF) dr att stélla likvirdiga krav pa gronska samt att stodja
en robust dagvattenhantering inom kvartersmark i Jarfalla kommun. GYF som verktyg
definierar och ger konkreta valmdjligheter for miljobetingade kvalitetsmal och kan
darmed medverka till gronare stadsmiljoer. Som verktyg fungerar GYF édven for att
sikerstilla en systematisk dialog om gronska pé kvartersmark mellan byggaktorer och
kommunens tjdnstepersoner.

Milet ar en gronskande kommun dér dagvatten och gronska pa kvartersmark ses som en
resurs och ger ekosystemtjénster.

Effektmal:

« Anvinda gronytefaktorn for att beskriva och sékerstilla en viss mingd ekologiskt
effektiva ytor inom kvartersmark samt stirka héllbart byggande

» Anvinda gronytefaktorn for att balansera miljobetingade krav med behovet av
verksamheter som kontor, hotell samt skolmiljoer med ett rikt utbud av aktiviteter.

I denna handbok beskrivs processen kring hur Jérfdlla jobbar med GYF, hur den
berdknas, olika typer av krav samt hur de olika delfaktorerna i berfikningen definieras.

Nar ska GYF anvandas?

GYF ér relevant som planeringsverktyg inom tit bebyggelse dir konkurrensen om mark
for olika funktioner dr hég samtidigt som det finns ett stort behov av gronska for en god
boendemiljo och ekosystemtjénster. GYF ér i dessa fall en miniminiva for att sdkerstélla
att inte gronskan kompromissas bort till fordel for andra funktioner.

Jirfilla kommun antog 2021 en Arkitekturpolicy som fortydligar kommunens ambi-
tioner kring rumsliga héllbarhetsaspekter och gestaltning. Arkitekturpolicyn definierar
olika bebyggelsetypologier som finns i Jrfélla, dess historiska framvixt, karaktérsdrag
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Arkitekturpolicy (2021). GYF ska
i férsta hand anvéndas inom
bebyggelsetypologierna Tét
stadsbebyggelse, Kvartersstad
och Verksamhetsomraden.
Aven | omrédden med Storskalig
stadsdel kan GYF vara relevant.
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samt kvaliteter som dr viktiga bade att ta vara pa samt att utveckla. Arkitekturpolicyn
Iyfter att ju titare bebyggelsetypologi desto viktigare att sékerstilla att gronska av god
kvalitet finns for boende och verksamma. Gronytefaktor ska dérfor implementeras i
bade nybyggnation och ombyggnationsprojekt inom bebyggelsetypologierna T4t stads-
bebyggelse, Kvartersstad och Verksamhetsomrdden. Aven i omrdden inom bebyggelse-
typologierna Storskalig stadsdel och Villaomrdden kan GYF vara relevant, i synnerhet
om projektet handlar om fortétning och/eller om kumulativa effekter pd naturvirden kan
uppsté. Detta bor dock utvarderas fran fall till fall.

Ar andelen bevarad och opdverkad naturmark stor inom ett projekt kommer detta gora
att GYF virdet blir mycket hogt. Detta dr en indikator pa att GYF inte dr ett relevant
planeringsverktyg for det aktuella projektet. For att fi raknas som opéaverkad naturmark
kriivs att ytan inte 4r aktuell som uppstéllningsplats eller byggvig. I de bebygelsetypo-
logier som beskrivs ovan i Arkitekturpolicyn bedéms andelen bevarad och opaverkad
naturmark i normalfallet vara mycket lag.

Tillampning av GYF

En processbeskrivning har tagits fram for att visa hur en normal arbetsordning for GYF
kan se ut, se sidorna 12-13. Stegen i processbeskrivningen ska ses som stdd for en
smidig arbetsgdng och en dkad transparens kring ansvarsomraden och tidsramar. Det
kan finnas situationer som kriver flexibilitet i processen, kommunens projektledare for
det aktuella projektet ansvarar dé for att kravstillning och arbetssitt anpassas.

1 Jérfalla lyfts krav pd GYF i detaljplan och stlls i avtal. Det kan ske antingen parallellt
med att en detaljplan tas fram alternativt utifrdn en fardig detaljplan. I samband med
bygglovsansdkan granskas och sékerstills att krav pd GYF uppnas. Processerna kan
skilja sig 4t beroende p nér detaljplanen tagits fram och om kommunen &r fastighets-
dgare eller inte. Det ér alltid byggaktdrens ansvar att sikerstiilla att kravet uppnds och
att redovisning av ytor som réknas in i berdkningen av GYF tas fram och redovisas for
kommunen dd GYF anviénds.

For att 16sningarna ska bli de bista for den enskilda platsen behdvs viss flexibilitet i
anvindandet av GYF. D4 modellen har ett begransat antal faktorer kan avsteg behova
goras. For att sikerstélla transparens mellan olika projekt behdver eventuella avsteg och
tolkningar stimmas av med miljoplanerare och projektledare i god tid infor bygglovs-
inlimning och registreras i projektets handlingar. Avsteg ska vara tydligt motiverade
utifrdn platsens och projektets forutsittningar samt sikerstélla att krav inte minskats
utan att det handlar om lokal anpassning.

Hur gor andra kommuner?

Stockholm stad stiller krav pa GYF i nyproduktion vid markanvisningar. Malmo reglerar GYF som
planbestimmelse och har inte med GYF i avtal. Nacka, Sundbyberg och Goteborg dr kommuner dir
bade markanvisningsavtal och exploateringsavtal namns som majliga sitt att reglera GYF i respel-
tive kommuners GYF-handbok. | Taby har GYF anvints som frivillig Gverenskommelse i exempelvis
omréadet Taby park, implementeringen har foregatts med ett program- och dialogarbete med berérda
byggaktorer.

L%
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GYF och overgripande miljofragor

Gronytefaktor och Jarfillas grona samband

Aven om grénska pa kvartersmark star for en liten andel av
kommunens totala gronstruktur dr det positivt att kvarter-
smarken stodjer de lokala ekologiska sambanden. 1 Jarfdllas
Gronstrukturplan (Jarfilla kommun, 2018) dr ekologiska
spridningssamband identifierade for ddellov och ek, barrskog,
pollinatérer och groddjur. Om ett projekt befinner sig inom
eller i anslutning till ndgot av dessa samband kan GYFen fa
extra vérde ifall habitatsstddjande atgdrder genomfors eller
arter viljs som stodjer det ekologiska sambandet. Pa sidorna
23-27 ér de ekologiska sambanden beskrivna och med forslag
pé stodjande atgérder, karaktéirstrad och lampliga artval.

Niér planprogram eller motsvarande tas fram for storre utvecklingsomraden diar GYF ér
relevant som verktyg beskrivs med fordel om, och i sa fall vilket, ekologiskt samband
som detaljplaner inom programmet ska forhélla sig till. For enskilda detaljplaner dr det
upp till den projekterande landskapsarkitekten att komma med forslag pa vilket ekolo-
gisk samband som projektet forhéller sig till om detta ar aktuellt utifran aktuella befint-
liga underlag sisom gronstrukturplan och dversiktsplan. Val och motivering av gront
samband stims av med projektets miljoplanerare och godkénns av huvudprojektledare.
Jarféllas kommunekologer finns som resurser.

Gronytefaktor och dagvatten

Gronytor inom kvartersmark ar viktiga for fordrojning av dagvatten och kan bidra till ett
mer robust dagvattensystem. Enligt Jarfillas riktlinjer for dagvatten (Jérfilla kommun,
2016) ska dagvatten renas och fordrdjas sé ndra kiillan som majligt. For detta ska i forsta
hand éppna dagvattenldsningar anvéandas. I riktlinjerna star det att en grénytefaktor
om 0,5 ska uppnis i bostadsomraden. Oppna dagvattenldsningar med viixtbaddar ger
varde for gronytefaktorn om dagvatten tas tillvara for bevattning av kvartersmarkens
vegetation eller kan ledas till gronytor inom kvarteret ddr dagvattnet kan infiltrera till
grundvattnet. Aven markbeldggningar som mojliggor infiltration ger virde i GYFen.
Déremot granskas dagvattenlésningar och GYF av olika funktioner p4 kommunen och
en uppniadd GYF kan aldrig ersitta kommunens kravstallningar fér dagvattenhantering.

Gronytefaktor och klimatneutralitet

Jirfélla har som mél att bli en klimatneutral kommun
senast ar 2030. For att nd dit har bl.a. en handlings-
plan for klimatneutralitet i Barkabystaden tagits
fram, D4 GYF kan 6ka andelen gronska r det posi-
tivt ur ett klimatneutralitetsperspektiv, i synnerhet
trad kan fungera som lokala kolsénkor. Vad giller
gronska pa kvartersmark behdver effekten dock
sittas i relation till de utsldpp som nybyggnation
for med sig 1 produktion, material och transporter.

B
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Gronska pd kvartersmark har darfor en marginell effekt pa ett kvarters nettoutsldpp.
Gronska pé kvartersmark kriver generellt dven en intensiv skotsel med klippning och
godsling, i synnerhet under etableringsdren, vilket paverkar nettoutslédppen.

GYF ir relevant i en tit stadsstruktur, en bebyggelsetypologi som kan stodja hallbarhet
genom effektivt markutnyttjande och transporter. Detta gor indirekt att vegetationsyta
och kolséinkor inom andra delar av kommunen kan bevaras och inte ianspriktas for
att ticka behov av nybyggnation. GYF bidrar dven till klimatneutralitet genom att
modellen uppmuntrar att bevara befintlig naturmark samt plantera ny gronska i form
av trdd och vixtbdddar. Ju storre trdd och djupare véxtbdddar desto hogre virde ger
de i GYF. Genom att diven uppmuntra anvandandet av biokol och kompostering for
egentillverkning av jord kan kvarterets nettoutsldpp paverkas positivt. Transport och
produktion av jord kan vara betydande utsldppskillor. Biokol fungerar som kolsiinka
och forbittrar jordens odlingsegenskaper genom sin vattenhéllande formaga. Genom
att anvinda biokol i viixtbiddar, stadsodlingar, naturgrdsplaner och grona tak kan koldi-
oxid bindas och dagvattenhanteringen forbittras. For fler forslag pa atgarder for att
striva mot klimatneutralitet, se Handlingsplan for klimatneutrala Barkarbystaden 2030
(Jarfilla kommun, 2021).

Gronytefaktor gallande hallbarhet och material

For att ett projekt ska bli hallbart dr val av tekniska 16sningar
och material en central faktor. Behov av bevattning av grona
R viggar och planteringar ska undvikas och 18sningar utformas
o utifrén ett livscykelperspektiv. Det kan innebéra att se dver
T hur underhall kan genomforas for reparation och hur livscy-
® \‘;f‘? keln ser ut for centrala komponenter. I 6ppna dagvattenlds-
% : % ningar kan sandfilter eller regnvaxtbaddar innan skelettjordar
anldggas for att fanga upp sediment ytligt innan dagvattnet
S ndr sjilva skelettjorden. Detta kan forlénga anldggningens
livslangd. Fragor kring hallbarhet, tekniska l6sningar och
material hanteras parallellt med GYFen i form av kommu-
nala styrdokument och kvalitetsprogram kopplat till planpro-
gram och detaljplaner. For val av material &r Jirfilla kommuns kemikalieplan (Jérfélla
kommun, 2019) ett centralt dokument att forhalla sig till som innehaller utfasningslistor,
vigledning och hantering av eventuella avsteg.

3 shariacn

Gronytefaktor och gestaltning

GYF som verktyg tar bara hinsyn till att olika gréna ytor och tilldggsfaktorer siker-
stills inom kvarteret. Sjilva berdkningen tar ingen hénsyn till sur de &dr gestaltade
eller var de dr placerade. Samtidigt har gestaltning och placering stor padverkan pé hur
miljéer upplevs och fungerar. Tillgdng till ljus och vatten dr viktigt for hur gronskan
kan etableras och viixa och grona tak pé ldgre nivder och komplementsbyggande bidrar
till att utsikten frdn boende och lokaler dr gronare. Gestaltning av fristillda balkonger
kan dka forutsittningarna for stora vixtbaddar och materialval med lang hallbarhet kar
forutsittningarna att gronska inte tas ner i samband med reparationer. Da mélet med
GYFen ér en grinskande kommun &r gestaltning centralt for att sikerstilla gronska pa
kvartersmark pé ldng sikt. GYF som verktyg ska ddrmed ses som en mdjlighet att pd
ett tidigt stadium diskutera dessa fragor och GYF kravet ska ses som en miniminiva att
forhalla sig till.
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Berakning av gronytefaktorn

Gronytefaktorn (GYF) riknas ut som férhdllandet mellan en tomts ekoeffektiva yta och
den aktuella tomtens totala yta.

De ckoeffektiva ytorna ér olika delytor inom tomten som ges ett virde beroende pé
vilka forutsittningar de erbjuder for viixtligheten och den lokala dagvattenhanteringen.
Bevarad naturmark och bevarade trid virderas hogre dn nyplanterade, djupa véxtbiddar
har hogre virde én tunna.

For att fi fram talet for faktorberéiknad yta multipliceras antalet m* ekoeffektiv yta med
aktuell faktor. Efter att ha adderat alla de faktorberiknande ytorna divideras den totala
ytan med den totala tomtstorleken, detta gors i kommunens berdkningsmall i excel.

Ekoeffektiv yta = summan av alla
grona ytor, trad, buskar och tillaggs-
faktorer.

Kvarterets, tomtens alternativt fastig-
hetens area (fotavtryck)

| Buriiring se Grimytatattor Gréea rtor fyta L Tssudat a3y b nta
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Skarmbild av Jérfélla kommun Excelverktyg for berékning av GYF. ﬁ
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Kravniva GYF

Generell kravniva for GYF for bostadskvarter inom Jarfalla ar 0,5. I kvarter med mycket
hog exploateringsgrad som exempelvis kontors- och hotellkvarter liksom nér bostads-
kvarter har en integrerad forskola tillimpas négot lagre krav liksom for verksamhets-
omriden, Andras forutsittningar under projektets ging och skal till en lagre GYF inte
lingre dr aktuella ska mélséttningen atergd till den generella kravnivén 0,5.

Nedan #r vigledande exempel for miniminivéer for vanliga kvarterstyper. Vid dppna
kvarterstrukturer, kvarter med stor andel forgardsmark eller andra forutséttningar kan
andra nivaer vara aktuellt vilket stims av med miljoplanerare och beslutas av projektle-
dare. Kravnivierna nedan ska ses som miniminivder. D4 syftet med GYF ér att bidra till
bra bostadsmiljoer bor en hog gronytefaktor alltid efterstrivas. Vidare ér det kommu-
nens dnskan att arbetet med gronytefaktor ska inspirera till kreativa gestaltningsuttryck
och att stédja samarbete mellan ekolog/biolog, landskapsarkitekt, husarkitekt och andra
kompetenser.

Bostadskvarter

I kvarter som domineras av bostadsbebyggelse dr
GYF: miniminiva for gronytefaktor 0,5, Detta giller dven da
detaljhandel eller kommersiella verksamheter integreras
i vAningsplan. For att kunna uppnd angiven gronyte-
faktor bor inte kvarteret bebyggas mer dn 50-70 %.

Bostadskvarter med hotell eller kontor

Dir ett hotell- eller kontorskomplex utgér en del i ett
bostadskvarter kan titheten inom kvarteret bli storre én

G) l
=<
m

L i ovan fall. I dessa fall 4r miniminivan for gronytefaktor
i 0,4.
Bostadskvarter med integrerad forskola
GYF: I bostadskvarter dér en forskola integreras i kvarteret
0,4 kan forskolans behov av ytor for lek och pedagogisk
verksamhet gora att andelen gronyta behover anpassas.
I dessa fall &r miniminivé for gronytefaktor 0,4.
. Fortatning i storskaliga stadsdelar
& " f I bostadskvarter inom storskaliga stadsdelar finns ofta
& en god tillgdng till gronska. Vid fortdtning kan detta
% komma att éindras vilket gor att GYF kan vara relevant
& %% just vid fortdtningsprojekt. Miniminiva for GYF ér da
0.3,
GYF:

0,5
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Friliggande forskola

GYF:
0,45 For tomter med friliggande forskolor kan behov av ytor

for lek och pedagogisk verksamhet gora att andelen
gronyta behdver anpassas. I dessa fall &r miniminiva for
gronytefaktor 0,45.

Friliggande skola
For skolor tillimpas miniminiva for
gronytefaktor 0,4 for att ge plats t barns

behov av sociala rorelselekar och aktivi-
teter.

Verksamhetstomt

For kvarter med enbart kontor, hotell och verksamheter
dar en mycket stor del av kvarteret oftast dr bebyggt
GYF: 0,3 (6ver 70 %) dr miniminivan for gronytefaktor 0,3. Detta
giller dven for industri-, storskalig handel och foretags-
omrdden med stora anvandningskrav pé dppna ytor.

GYFSpecial

I vissa detaljplaner eller kvarter ar det inte mdjligt eller [impligt att anvinda gronytefak-
torn, exempelvis pa grund av sikerhetsaspekter, kulturmiljévirden m.m.

I de tdta bebyggelsetypologier didr GYF lyfts som relevant kan i stillet GYFSpecial
anviandas. GYFSpecial innebiér att kommunen i stéllet for att anvinda kravnivd och
berdkningsverktyget for GYF foreslar ndgon typ av atgird avseende gronska eller
dagvatten som &r anpassad till projektets forutsittningar och ldge. Det kan handla om
att bevara eller plantera triid, anldgga gront tak, gron vigg eller annan typ av gronska.
Om projektet dr i anslutning till ett ekologiskt samband kan med fordel atgérderna
anpassas till att stodja det ekologiska sambandet. Exempel pd dtgéarder och vixtval finns
pa sidorna 23-27.

Beslut om att GYFSpecial ska anvindas i stillet for vanlig GYF fattas sa tidigt som
mdjligt i processen men exakt vilka atgirder det kan handla om definieras i fortsatt
arbete.

/Rj
\
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Processbeskrivning

Att arbeta med GYF - Kommunens process

Strategisk planering

GYF lyfts | Oversiktsplan, Grénstrukturplan, Miljéplan och Riktlinjer for dagvattenhantering i Jarfélla
kommun. Detta ger stod fran den strategiska planeringsnivan fér implementering av GYF | enskilda
projekt.

Planprogram eller motsvarande

D& kommunen pabdrjar arbetet med ett planprogram eller liknande tar projektgruppen stélining till

om GYF ar relevant som planeringsverktyg for foreslagen ny bebyggelse. Vid tét bebyggelse eller
fortatning ar GYF ett bra verktyg for att sékerstalla att andelen gronyta pa kvartersmark &r balanserad
mot behov av verksamheter och bostdder. Stam av mot arkitekturpolicy med hansyn till utmaningar och
mdjligheter for olika bebyggelsetypologier.

| planprogram med GYF bér det &ven lyftas om platsen &r del av eller ansluter till ett ekologiskt
samband som bér premieras i GYF. Detta stdms av mot aktuellt befintligt underlag i gronstrukturplan
eller dversiktsplan samt med kommunekolog.

Planbesked

Vid positivt planbesked informerar kommunen sékande om GYF samt rekommendationer kring fortsatt
arbete. Detta &r sarskilt viktigt dar kommunen ej &r markégare.

Detaljplaner

Vid uppstart av en ny detaljplan tydliggérs om GYF ar relevant i planerad bebyggelse. | tidigt skede
beslutas om kravniva eller om GYFSpecial behdvs, se sid 11.

Vikten av gronskande kvartersmark och ekosystemtjanster lyfts med fordel i planens syfte. Detaljplanen
behover vidare fa férutsattningar for GYF genom att andel hardgjord mark begransas, byggrétten
anpassas och eventuell sérskilt vardefull befintlig naturmark bevaras. | samband med att struktur,
anvandning och avgransning av kvartersmarken slagits fast beslutas eventuell anpassning av
GYF-krav och kommuniceras med byggakttren (se beskrivning av olika tilldmpningar av GYF pa sid
10-11). Generell kravniva &r GYF 0,5.

1 planbeskrivning bdr GYF lyftas och beskrivas men detaljer och berékningar hénvisas till aktuell GYF
handbok.

Ar kommunen fastighetségare kan GYF avtalas i markanvisningsavtal, i annat fall bor GYF lyftas i
exploateringsavtal, som frivillig dverenskommelse eller som planbestdmmelse. Da méjligheterna att
stélla krav p& GYF i exploateringsavtal ar begransade bdr en tidig dialog féras med byggaktor kring
modellens férdelar och kommunens ambitioner.

| markanvisningstéavlingar

GYF har potential att bidra till kommunala mal om klimatneutralitet och hallbarhet. Darfér bor GYF vara
med i kvalitetsprogram eller som kriterium i markanvisningstavlingar.

Direktanvisningar

| direktanvisningar bor krav pa GYF stéllas.

Infor bygglov
P4 byggaktorsmaéten infor bygglovsinlamning finns miljdresurs tillgénglig for att félja upp och stédja
arbetet med GYF.

Vid inldmning har miljéresurs normalt 10 arbetsdagar for att granska GYF ber&kning samt under-
lagshandlingar efter att kompletta granskningshandlingar levererats. Tids fér granskning kan behdva
anpassas efter det enskilda projektets férutséttningar och behow.

Uppfoljning

Relationshandlingar som visar att GYF uppnatts ska lamnas in och 6ljs upp efter 2, 6 och 7 &r.
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Att arbeta med GYF - Byggaktorens process

Strategisk planering

Byggaktoren &r skyldig att vara medveten om och anpassa sitt arbete utifran kommunens strategiska
planeringsdokument dar det &r relevant. Oversiktsplan, Riktlinjer for dagvattenhantering, Grénstruktur-
plan m.m. &r centrala dokument som visar Jarfallas méal och inriktningar for den bebyggda miljén.

Detaljplaner

Da ett projekt paborjas dar krav pa GYF stélls i detaljplan eller avtal ska byggaktéren inhdmta GYF-un-
derlag i form av handbok, berékningsmall i Excel och checklista fér granskning. Om GYFSpecial ska
anvandas meddelar kommunen det vid projektstart.

Om inte planprogram eller motsvarande innehaller uppgifter kring ekologiskt samband att férhalla sig till
ar det gestaltande landskapsarkitekt som ansvarar for att vélja och motivera valet utifran nérliggande
ekologiska samband. Anpassningar kring gestaltning, vaxtval och habitatsstarkande atgérder ska
stammas av med projektets miljoresurs och beslutas av huvudprojekitledare, se sidan 7.

Denna GYF handbok innehaller férutom beskrivning av anpassning till de olika ekologiska sambanden
rekommendationer kring gestaltning, véxtval och habitatsstarkande atgérder, se sidorna 23-27.

Redan i ett tidigt skissarbete bor berékningsmallen anvandas som stod i gestaltningsprocessen. GYF
ska alltid redovisas med tva decimaler och grundkravet vid bostadsbebyggele &r 0,5. Under skissar-
bete och projektering ska krav pa GYF beaktas tillsammans med 6vriga milj6- och kvalitetskrav t.ex.
tillgénglighet, brand och buller. Avstamning med miljéresurs kring tolkningar och gestaltning kan héllas
vid behov, antingen under detaljplaneprocess eller infor bygglov beroende pa det enskilda projektets
behov och forutsattningar. | gestaltningsprocessen &r det viktigt att sakerstélla att vegetationen har
goda forutsattningar for att etableras och utvecklas.

| skissarbetet och arbetet med GYF bor 6vergripande miljofragor kopplade ill klimat och hallbahet
bevakas.

- Fér att minska profektets klimatpaverkan se éver méjligheter aft anvénda biokol i vaxtbéddar och
kompostering for tillverkning av jord.

- For att stérka projektets hallbarhet se dver val av tekniska I6sningar och material. Behov av bevatt-
ning av gréna véggar och planteringar ska undvikas och Iésningar utformas ulifran ett livscykelper-
spektiv. Det kan innebdra alt se 6ver hur underhall kan genomféras for reparation och hur livscykein
ser ut for centrala komponenter. | dppna dagvattenidsningar kan sandfilter eller regnvéxtbdddar innan
skelettjordar anldggas for aft fanga upp sediment ytligt innan dagvattnet nar sjélva skelettjorden.

Avtal

Vid tecknande av markanvisningsavtal, éverenskommelse om markanvisning eller exploateringsavtal
ska byggaktéren godkénna att delge kommunen underlag for uppféljning av GYF.

Infor bygglov

Gestaltningen och GYF stams av med miljéresurs under framtagande av bygglovshandlingar.

| god tid innan inldmningsdatum fér bygglovhandlingar ska datum for granskning av GYF bokas in
med miljresurs. Granskningshandlingar for GYF ska lamnas in en manad innan inldmningsdatum for
bygglovshandlingar.

Granskningshandlingar ska innefatta berakning av GYF i kommunens excelmall samt ritningar och
beskrivningar fér samtliga ytor och uppgifter som redovisas i berékningsmallen.

Godkénd berakningsmall for GYF samt ritningar och relevanta underlag ska bifogas bygglovshandling-
arna, se lista pa inlamningskrav sid. 28.

Uppfoéljning

Relationshandlingar som visar att GYF uppnatlts ska lamnas in tillsammans med dvrig dokumentation f 1
och féljs upp av kommunen. ‘.W
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Beskrivning av ekoeffektiva ytor

Den ekoeffektiva ytan utgors av de ytor inom ett kvarter som utformats enligt
nedan angivna krav. En tilliggsfaktor ldggs till en annan kategori. Exempelvis
kan ett trad ha tilldggsfaktorsvirde for prydnad och/eller biologisk mangfald, och
ett gront tak ha tillaggsfaktor synligt gront tak om det ér synligt for omgivning
eller boende.

Grona varden

1 5 Bevarad naturmark

Alla typer av bevarad naturmark med etablerad vixtlighet som inte
riskerar nigon paverkan i och med nybyggnationen.

1 0 Nyanlagd gronska pd mark (ej underbyggd)
7

Vid anldggning av ytan behover det sdkerstéllas att planteringen ej
skiéir av eller forsvérar kontakten mellan vixtbédden och underlig-
gande jord pa ett sétt som gor att véxtlighetens langsiktiga utveck-
ling dventyras. Vixtbidden ska ge forutsdttningar for en naturlig
infiltration och perkolation till grundvattnet. Om véxtbddden inte
har forutsittningar att ha kontakt med grundvattenet exempelvis
genom att den ligger pé lerjordar, berg eller pd duk, rotspérr eller
gummiduk ska ytan riknas lika som grénska pé bjélklag. Vixtval
och gestaltning bor vara anpassad till de lokala férutdttningarna
om omgivande miljder, se rekommendationer pa sid 22.

0 6 Skelettjord for trad i hardgjorda ytor > 800 mm djup
3

Avser skelettjordar och luftigt forstirkningslager och/eller bérlager
med hog porositet med betong- och naturstensplattor samt luft-
och dagvattenbrunnar.

Mark pa bjalklag

Mark pé bjilklag avser tak till garage och parkeringshus, terrasser
och tak pé hus, balkonger etc. Till viaxtbaddsdjupet raknas endast
det som dr mdojligt for vixternas rotter att triinga in i och som &r
biologiskt aktivt. Dranerande material eller 6verbyggnader under
rotsparr av t.ex. gummiduk far inte rdknas in i vaxtbaddstjock-
leken. Ej heller isoleringsmaterial typ frigolit som inte dr mojligt
for rotterna att véxa in i.

0 8 Vixtbadd pa bjilklag >600 mm djup
J

0.6 Vixtbidd pa bjilklag 400-600 mm djup
3

04 Vixtbddd pa bjalklag <400 mm djup
3
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Vixtbidd pa bjilklag for trdd i hardgjorda ytor = 600 mm djup

Avser vixtbidd med skelettjord, luft- och regnbrunnar

Grona tak

Grona tak finns i tre kategorier beroende pé vixtsubstratets djup.
Minsta djup &r 50 mm for att uppmuntra biotoptak vilket kopplar
till Jarfillas mél for klimatneutralitet. Taken ridknas med verk-
ligt antal kvadratmeter takgronska (inte takens projektion pé

marken).

Grona tak med vixtbidd >600 mm

Grona tak med vixtbidd 200-600 mm

Grona tak med vixtbiddd <200 mm. Minsta djup 50 mm.

Grona vaggar/biotopsvaggar
Grona vaggar/biotopviggar

Faktorn berdiknas for den faktiska ytan av viggen som ticks av

vixtsubstrat.

Bevarade trad

Faktorn rdknas for en schablonyta om 25 m? yta/trid. Krona,
stammar och rotter ska skyddas med skyddsatgdrder under
markarbete och byggnation, Vid behov ska en fackmannamissig
beskdrning genomfbras innan anliggning. Bevarade trdd fér

ridknas pd en yta som ar bevarad naturmark.

Bevarade stora trid stamomféing > 40 cm 1,30 meter dver mark.

Bevarade mellanstora trdd stamomfing 25-40 cm I,

dver mark.,

Bevarade mindre trid stamomfing < 25 cm 1,30 meter Over

mark.

Bevarade buskar
Bevarade solitdrbuskar eller hogbuskar

Faktorn riknas for en schablonyta om 5 m* yta/buske.
buskar far riknas pa en yta som ér bevarad naturmark.

30 meter

Bevarade
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Nyplanterade trad
Faktorn riknas for en schablonyta om 25 m?%trid. Vixtbéddarnas
tjocklek och uppbyggnad maste ge forutsittningar for att ldngsik-

tigt bira triden samt ge dem god etablering och utveckling, se sida
37 - Teknisk handbok, Jérfalla kommun (TH 2022).

O 6 Nyplanterade karaktirstrid stamomfang > 25 cm 1,30 meter dver
3
mark.

Karaktirstrid for de olika ekologiska sambanden finns pa sidorna
23-27.

0 5 Nyplanterade stora trdd stamomfang > 25 cm 1,30 meter Gver
! mark.

0.4 Nyplanterade mindre trdd stamomfing > 14 ¢cm 1,30 meter dver
H
mark.

S.k. "busktrdd”, dvs. mindre flerstammiga trdd som naturligt blir
minst 4 m hoga, far riknas som nya smé tréd under forutsittning-
arna att de planteras i en storlek pa minst topphdjd 2,5 m, samt att
viixtbiddens djup motsvarar de krav som stélls for trdd. Motsvaras
inte dessa krav riknas det som en solitér buske.

0 ()5 Tréd med vérde for prydnad eller biologisk mangfald - tilliggs-
]
faktor.

Tridet ska vara birande eller tidigblommande eller ha ett sérskilt
prydnadsvirde exempelvis magnolia. Denna faktor behdver
stimmas av med miljdplaneraren i god tid samt motiveras i berdk-
ningsmallen och styrkas med véxtlista.

Buskar, generellt

0 3 Buskar ger en tilliggsfaktor for vaxbédddar sdvil pd mark som pa
b bjalklag/tak.

For bjilklag/tak maste dock vixtbiddens tjocklek och uppbyggnad
ha forutsittningar for att 1angsiktigt bara buskarna och ge dem god
utveckling, Faktorn riknas for det antal kvm som buskaget upptar.

Nyplanterade solitdrbuskar/hogbuskar (buskar som stir ensamma
samt blir hégre dn 2,5 m) riiknas for en schablonyta om 4 m?*/buske.

Birande buskar - tilldggsfaktor
0,05 drande buskar - tilliggstaktor

Birande buskar med étbara bir eller frukter far en tilldggsfaktor
per planta med schablonvirde om 5 m*/buske.
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Klang och klattervaxter
Kling och kléttervaxter hdgre &n 2 m.

Faktorn riilknas per antal plantor som bedéms kunna viixa >2 meter
pé tva viixtsiisonger. Anvinds klattervixter som marktickare kan
det inte ridknas med i denna kategori.

Sjélvklattrande véxter pa fasad

Sjalvklattrande vixter pd fasad s som murgrdna, rddhusvin och
klittervildvin ges podng likt grona viggar.

Faktorn riiknas per antal plantor som bedéms kunna viixa >2
meter pa tvd vixtsisonger. Anvinds klattervixter som mark-
tdckare kan det inte riknas med i denna kategori.

Arturval ekologiskt samband
Arturval fran ekologiskt samband - tilliggsfaktor

Riknas pd gronska pd mark eller vixtbadd dér ytan har ett stort
inslag av vixtarter frén det lokala ekologisk sambandet, se viixt-
listor pa sidorna 23-27.

Minst 50% av ytan ska vara tickt av arter frdn vixtlistan.

Denna faktor behdver stimmas av med miljoplaneraren i god tid
samt motiveras i berdkningsmallen och styrkas med vixtlista.

o
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Bla varden

Vattenytor och ytor som kan infiltrera dagvatten liksom avvattning
till gronska och uppsamling av dagvatten for bevattning kan bidra
till en mer robust dagvattenhantering.

Bevarade eller nyskapade vattenytor
Bevarade eller nyskapade vattenytor, dammar eller vattendrag.

Nyskapade vatten ska ha en permanent vattenyta minst 6 ménader
om aret. Inget krav pé djuphet av vattenytor finns.

Fontiner eller liknande komplettering for att undiva stillastiende
vatten - tillaggsfaktor

Dammar far girna kompletteras med fonténer eller liknande for att
undvika stillastiende vatten som kan medfora problem med lukt
eller insekter.

Halvoppna till 6ppna hardgjorda ytor

Avser ytor med grisarmerad betong- eller natursten, dppen asfalt,
grus, singel, sand, stenmjdl, triddck och andra ytor med viss
genomslapplighet for dagvatten.

Tridack fir ej vara placerade 6ver hrdgjorda ytor.

Hardgjorda ytor
Hirdgjorda ytor med fogar

Avser traditionellt lagda platt- och stenytor, som betongplattor och
natursten med normala fogar fogade med sand som ger en viss
genomsléapplighet for dagvattnet.

Avvattning av hirdgjorda ytor med fogar till viixtbadd - tillaggs-
faktor

Varje kvadratmeter av hirdgjord yta med fogar dir ytvatinet rinner
till och bevattnar en vegetationsyta inom kvartersmarken.

Avvattning av tita hdrdgjorda ytor till vixtbidd

Varje kvadratmeter av tit hirdgjord yta inklusive tak dar ytvattnet
rinner till och bevattnar en vegetationsyta inom kvartersmarken.
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02 Avvattning av takytor till grundvattnet
b)

Kvadratmeter av takyta dér ytvattnet drdneras bort till en vege-
tationsyta. For att kunna riknas med i GYF:en ska vattnet kunna
infiltreras till grundvattnet, Leds det till bevattningssystem pd bjél-
klag ska faktorn “Uppsamlig av regnvatten for bevatining” nedan
anvéndas.

Uppsamling av regnvatten
0 2 Uppsamling av regnvatten for bevattning®
]

Faktorn riknas for den volym dagvatten som fordrojs i vixtbaddar
da vattnet kan tas upp av vixtligheten. Volymen ridknas om till en
yta i modellen genom 20 liter kapacitet beddms motsvara 1 kvm.
Fér att faktorn ska kunna riknas behdver dagvatten fordr6jas inom
vixtbidddarna pé ett sitt som gor att vattnet kan komma vixtlig-
heten tillgodo. Detta kan ske genom att fordrdja i drinernade mate-
rial i vixtbiddarna, eller med tekniska I3sningar som exempelvis
savag-system eller grodan-plattor. Denna faktor kan som hogst sté
for 20% av den totala poiingen i GYF-modellen. Ur ett hillbarhets-
perspektivt dr det bittre att vélja tekniska l6sningar med en ling
livsldngd.

H P

Hur (1yp 13Hvikt)
Drainrdnna,

viktsshivor rﬂmahdm
% rBelangmafkp!anor

g e T s A

SAVAQ Bevaltning 75 eller 160
ekanisk shyddsduk

*Uppsamling och fordrdjning av dagvatten for bevattning (exempel pad savag-system).
Det viktiga ir att regnvatten anvands till bevattning.
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En god boendemiljé skapas med attraktiva ytor for umginge till-
sammans med nirhet till gronska. Trid, buskar och blommande
planteringar skapar estetiska virden.

Grisytor for lek och social aktivitet - tilliggsfaktor

Grisytor utformade s att de dr anvidndbara for bollspel och lek.
Ytan behdver vara sammanhingande och vara minst 50 m?,

Tillaggsfaktor kan riknas pé yta som &ven dr gronska pa mark eller
vixtbidd, vixtbiddens djup behdver vara anpassad for att klara
slitage av lek och social aktivitet.

Grona lekytor - tilldggsfaktor

Lekytor omgivna av gronska i form av tréd och planteringar sd att
miljon ger ett patagligt gront intryck.

Minst 50% av den beriknade lekytan ska vara gris eller fallskydd
av naturliga material, s som barkflis, strid sand m.m.

Odlingsytor - tillaggsfaktor

Ytor avsedda for odling, sdvil pallkrage som frilandsodling, &r en
viktig social kvalitet och fAr dérfor riknas som tilliggsfaktor for
ytor med vixtbddd pd minst 300 mm.

Blomsterprakt - tilliggsfaktor

En gird med blommande perenner och andra &rter uppskattas av
manga. Blommande vixter ger skonhetsvirden och tridgdrdska-
raktér it garden.

Poiing ges for ytor gestaltade som avgrdnsade planteringar med
perenner, drter och 18kvéxter som ligger i anslutning till sittplatser,
gangvigar eller andra ytor dér ménniskor kan uppehdlla sig.

Denna faktor behdver stimmas av med miljoplaneraren i god tid
samt motiveras i berdkningsmallen och styrkas med viixtlista.

Faktorn kan kombineras med tilliggsfaktorn ”Arturval frin ckolo-
giskt samband”.
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Pergolor - tillaggsfaktor

Pergolor och andra konstruktioner for vertikal och horisontell
gronska bidrar till rumslighet och visuell avskdrmning, Tilliggsfak-
torn riknas for pergolans (eller motsvarande konstruktions) mark-
projektion i kvm. Kléng- och klittervixter rdknas separat under
kling och kldttervixter.

Synliga grona tak - tilldggsfaktor

Grona tak placerade s att de syns frén omgivningen och/eller frdn
fonster i kvarterets bygggnader och siledes bidrar till en “gron”
utsikt far rdknas som tilldggsfaktor.

T
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Ovriga véarden

Solcellspanel* - tilliggsfaktor pd grona tak

Riknas enbart om solcellspaneler integreras med gréna tak, dvs
om det dr gront under. Tilldggsfaktor rdknas inte mer dn 2 m* per
lagenhet.

Fér icke-bostadsbyggander anpassas berdkningar fran fall till fall
efter avstimning med Miljostrategiska enheten.

Genom att kombinera gréna tak och solcellspaneler forbittras
solcellernas effekt genom att det gréna taket kan verka avkylande.
Samtidigt paverkar solcellerna hur det grona taket kan utvecklas
och vilka arter som kan planteras.

* Solcellspanel ger gronytepoidng di de minskar CO2 utslépp.

Atgird som stddjer lokalt ekologisk samband

Avser olika holkar och for insekter, faglar, och fladdermdss m.m.
Kan 4ven utgdras av andra mindre enskilda boplats-objekt som
bikupor, insektshotell, baggholkar, déd ved (enskild utplacerad
stock) m.m. Holkar bor finnas i varierande storlekar och modeller
som passar olika figel- och fladdermusarter. I anslutning till utpe-
kade habitat villjs frimst holkar anpassade till respektive habitat
t.ex. holkar for mesfaglar inom barrskogsmiljo.

Max 10 element far riknas per kvarter, riknas med schablon 5 m*/
element.

Livsmiljoer som stirker det ekologiska sambandet

Faktorn raknas for yta som ér utformad som exempelvis groddjur-
spassage®, grod- eller salamanderdammar, Gvervintringsmiljder
eller livsmiljoer for vildbin. Se beskrivning av habitatstirkande
atgérder pa sidorna 23-27,

Atgidrdens utformning, placering och skotsel ska tas fram av
artkunnig och stimmas av med kommunens miljoresurs alternativt
kommunekolog.

* Dys en trafiksiiker passage for groddjur dndamélsenligt utformad
sd att groddjuren kan ta sig under vigen eller gatan tex. fran
lekdammar till dvervintringsplatser.
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Véxtval och anpassning omgivning

Viixtval ér nira sammankopplat med bade rekreativa och ekologiska virden dé de kan
bidra till bade den estetiska upplevelsen och den biologiska mangfalden. Genom att
anpassa vixtval och habitatstdrkande atgérder inom kvartersmak kan de ekologiska
sambanden i Jirfilla stiirkas, se beskrivningen nedan. Aven om den grénska som finns
pé kvartersmark dr begrinsad i skala ér det positivt att stddja lokala naturtyper och
samband. Atgirder som kan stodja lokalt dr dérfor hogre virderade.

Aven oberoende av omgivningen finns det viktiga aspekter att ta till vara nér det géller
viixtval, bdde vad som bér undvikas och vad som bdr premieras. Detta avsnitt inleds
darfor med allménna rekommendationer och tips for vixtval och gestaltning for biolo-
gisk méngfald och rekreation.

Rekommendationer for vaxtval

Undvik invasiva arter

Vixter pd EU:s forbudslista, EU-forordningen 1143/2014 ver invasiva frimmande ar-
ter far inte foreskrivas. Inte heller arter som #r klassade som mycket hog risk i Artdata-
bankens klassificering av frimmande arters effekt pd biologisk méngfald i Sverige far
anvindas. I inbyggda kvarter pa bjilklag ér spridningsriskerna for invasiva arter lag
men ju nirmare skyddad natur kvartersmarken ligger och om det handlar om forgards-
mark i anslutning till allmén plats behdver viixtval goras med storre forsiktighet.

Invasiva arter dr problematiska av en rad olika anledningar. Det kan handla om sprid-
ningen av smittimnen som orsakar vixtsjukdomar och som sprids frin vissa arter och
som péaverkar den inhemska floran negativt. Det kan &ven handla om sittet pé vilket
viixten sprider sig, vilket dven kan komma att foréndras over tid. Detta géller exempel-
vis sndbirsbusken som tidigare inte étits av véra inhemska figlar men som nu utgér en
del av deras foda. Resultatet av detta ar en plétsligt kraftig frospridning i naturmark, i
vissa fall 1angt frin de girdar och parker dér de planterats. Att satsa pd svenskt véixt-
material éir diremot positivt da de har utvecklats lokalt och dérmed stodjer de lokala
ckosystemen och ér anpassade for ett svenskt klimat.

Plantera for hela aret

Genom att satsa pi en artsammansitining som blommar under hela sésongen skapas
en rekreativ miljd for ménniskor samtidigt som det finns foda for insekter och faglar.
Viktigt r att Aven tinka pd den kalla sésongen och ta med vintergronska och véxter som
ger prydnadsvirde pd vintern sisom gréis med vinterstindare, bir som sitter kvar samt
vacker bark- eller grenstruktur.

Anpassa véxtval efter platsen

Vid plantering pa befintlig mark ér det alltid viktigt att anpassa véixtval efter forutsétt-
ning i befintlig jord. N#ringsfattiga jordar &r exempelvis mer limpade for dngsvéxter
och kan klara sig med en mindre intensiv skotsel medan mer bérdiga jordar kréver en
mer intensiv skotsel. Vid plantering pa bjélklag behdver artval anpassas for att undvika
aggressiva rotsystem, exempelvis kan Salix och al vara problematiskt.

Yitterligare anpassningar till platsen &r att ta hansyn till vixtmaterialets slutliga storlek
och skétselbehov. Exempelvis ska héckar lings med fasader och lings med gata utgdras
av buskar som antingen #r limpliga for formklippning eller kraftig foryngringsbeskar-
ning s att deras storlek kan kontrolleras. Av samma skil bér hénsyn tas till framtida
kronutbredning vid plantering av trid.
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Satsa pa upplevelser for alla sinnen

Aven om prydnadsvirde lyfts specifikt i GYFmodellen kan strategiska vixtval tilltala
fler sinnen. Doftande orter, lena blad eller gris som ger ett svagt sus nér vinden blaser
igenom det ir exempel pa hur andra sinnen kan stimuleras av gronskan.

Satsa pa slittaliga material

Gronska pa kvartersmark utsitts ofta for ett hogt slitage med manga boende, lekande
barn och ménga funktioner p4 samma plats. For viixtvalen ar det dérfor bra att vilja
viixter som tal hart slitage och ir klittervingliga, exempel ar Salix, épple, korsbirskor-
nell, bjorkspirea, mibér, flader, ginnalaldnn, ek, tall och aronia. Grismattor bor kopas
in med djupt rotsystem for att klara slitage, kréver dessutom generellt mindre etablering
och skotsel.

Stéd den biologiska mangfalden
Flerskiktade planteringar med en stor variation liksom blommande véxter gynnar den
biologiska mangfalden genom att det skapas bo- och fodomiljder for insekter och faglar.

Anpassning till de ekologiska spridningssambanden

Ekologiska spridningssamband #r nitverk av naturmiljder och andra “grona och bld”
ytor, strategiskt planerade och forvaltade for att leverera en rad ekologiska, sociala och
ekonomiska nyttor. Landskapets sammanséttning av naturmiljder och deras ekologiska
samband har betydelse for vilka ekosystemtjinster som kan levereras samt deras kapa-
citet. Spridningssamband och néirliggande naturvirden kan frimjas genom smarta val
nir det géller bevarande av vixtlighet eller plantering av nya vixter. Genom att plantera
adelldvtrad nir platsen grénsar mot ett spridningssamband for ddellévsmiljder utdkas
livsmiljéerna for de arter som dr knutna till dessa specifika tréd.

I Jirfilla finns ekologiska samband for ddellév och ek, barrskog, groddjur samt fjdrilar
och vildbin. Nedan finns sambanden beskrivna och vilka habitatstirkande dtgirder som
kan vara lampliga liksom forslag pa triid och andra vixter som stddjer sambandet.

Vid nyproduktion i direkt anslutning till ndgot av kommunens naturreservat kan reser-
vatets skotselplan ge inspiration kring véxtval och tgirder som kan stirka naturvirden
lokalt. Ju nirmare skyddad natur kvartersmarken ir ju forsiktigare bér man vara med
viixtval for att undvika att invasiva eller problematiska arter sprids.

r

GRONYTEFAKTOR FOR KVARTERSMARK | JARFALLA - 25



Adellév och ek

Adelldv och eksamband bidrar med ekosystemtjinster kopplat till bl.a. biologisk méng-
fald genom att ménga ekar hyser en ldng rad rodlistade och séllsynta insektsarter. For att
stiirka naturviirden behdver ekar ha forutsittningar for att bli gamla och bilda dod ved,
samtidigt behdvs dven yngre tridd for aterviixten.

Jarfillas viktigaste ddelldvsmiljoer med gamla ekar ligger i Gorvilns-, Molnsétra-
och Vistra Jirvafiltets naturreservat samt vid Jakobsbergs gard, Janssons hage, Kall-
hillsparken och Ulvsittra gard. Omréidena forbinds med smala och for de ekologiska
landskapssambanden viktiga linkar. Dessa sammanlédnkande omréden finns i Viksjd,
Valberga, Skilbyparken samt pa Kvarnbacken och vid Jirfilla kyrka. Skulle nigra av
de smé ekmiljerna forsvinna skulle dven den viktiga artkontakten, artforflyttningen
och genutbytet mellan naturreservaten till stor del kunna gé forlorad. Kartldggning av
viktiga samband finns i Jarfillas gronstrukturplan (2018).

Skogsek, #r den ekart som skapar bast forutséttningar for biologisk méngfald. Ekar har
sirskilt stor betydelse for andra arter néir de stér soligt. Eken ér ljuskrédvande och méste
placeras pa ett sitt som tillater utveckling av bade grenar och rotsystem.

Exempel pa habitatstodjande atgarder:

Placera ut mulmholkar, Limna stammar och grova grenar som dod ved i faunadepder,
limna staende déende trid och dod ved. Stdnde dod ved kan dven goras som installationer
och stodjas upp av sikerhetsskil. Dessa atgérder avser i forsta hand olika former av dod
ved fran ek och ddelldvirid. Fristill ckar i solbelysta ldgen.

Karaktirstrad

Skogsek - Quercus robur

Exempel pa arter som ofta férekommer tillsammans med &dellv och ek:
Blasippa

Brudbrdd

Hagtorn

Hassel (kan vara problematisk for allergiker)
Hundkex

Krakvicker

Midsommarblomster

Ros

Vilda értvixter

Vildapel

Vitmaéra

Vitsippa

Alggris
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Barrskog

Barrskogsmiljoer utgor ett viktigt habitat for ménga sméfiglar sisom tofsmesar, stjért-
mesar, talltita, talgoxe, blimes och ndtviicka. Ménga vedlevande insekter och svampar
finns ocks4 i barrskog. Notskrikan fyller en viktig funktion for spridning av ek men lever
i barrskog. Aven tallar inspringda i bebyggelse kan vara virdefulla for sambanden.
Inom kvartersmark 4r det viktigt att om mdjligt bevara tallskogsmiljo och/éldre tallar
sd att spridningsméjligheter kan finnas kvar. Nya barrskogsmiljoer kan anléggas, det tar
dock ménga &r innan dessa miljder uppnér liknande kvaliteter som befintlig miljé.

Av Jirfillas hundratals skogsomraden ér bara fjorton tillrdckligt stora for att innehdlla
revir for typiska skogsfaglar som tofsmes, talltita och svartmes. Barrskogssamband med
gammal skog som ir viktigt pA regional niva gdr frin Gorvélns naturreservat norrut via
ett smalt strak i Kallhill och Stiiket till Kungséngen och Vistra Jirvafiltets naturre-
servat samt via Héradsallménningen till Upplands Visby. Tre samband ger genetiskt
utbyte mellan Gérviln och Vistra Jérvafiltets naturreservat. Dessa tre passerar Léder-
sittra, Polhem och Berghem. Alla samband &r sdrbara eftersom de linkas samman av
smala remsor av kommunal natur.

Habitatstérkande atgérder

Bevara tallar och barrskogsmiljo, fristill enstaka grova/ildre tallar for solbelysning.
Limna grova stammar som déd ved och faunadepéer (dven enstaka grova granar), sétt upp
mesholkar.

Karaktérstrad
Tall - Pinus silvestris
Gran - Picea abies

Exempel pé arter i barrskogsmiljo:

Blodnéva

Blabir

En

Fetbladsviixter, t.ex. fetknopp och kiirleksort, undvik invasiva eller frimmande varianter
Farsvingel

Getrams

Grifibbla

Lingon

Ljung

Mjolon (sand, torr mark)
Nyponros

Odon (i fuktigare partier)
Rénn - Sorbus aucuparia
Stenros

Trdjon

Vartbjork
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Groddjurssamband

Generellt for regionen ér att ménga vitmarksmiljder har forsvunnit p.g.a. utdikning och
exploatering de senaste 50 dren. For att stodja habitat for groddjur behdver befintliga
livsmiljéer bevaras och om de tas i ansprak ersittas med nya dammar eller vatmarker.
For att minska barridreffekter kan exempelvis anlédggning av groddjurspassager genom-
foras. I Jirfilla finns livsmiljoer for groddjur kring Sibysjon, Oversjon, Polhem, Lider-
siitira och Kallhéllsparken. I detta system och pa Viksjo golfbana finns sannolikt en
tillriicklig méngd individer och kontaktvigar — linkar — for att groddjur ska trivas och
ma bra pa lingre sikt. Viksjo golfbana utmérker sig som ett stort aktivitetsomriade
for groddjur. Omradet rymmer lekvatten, dvervintringsplatser och fodoséksomraden
med ett system av flera nirliggande lekvatten. Hir finns en stark population av den
skyddsvirda arten storre vattensalamander. Stérre vattensalamander beddms dven ha
sin hemvist i en damm vid Polhem och en damm utmed Véxthusvégen. E18 och jérn-
vigen utgdr kraftiga barridrer for groddjuren i 6st-vistlig riktning. Polhem och Kall-
hillsparken dr det enda 6st-vistliga landskapssambandet enligt analysen, men det ér ett
svagt spridningssamband.

Exempel pa habitatstdrkande atgérder

Behall och/eller nyanléigg vandringsvigar for groddjur via diken, groddammar och andra
fuktiga och skuggande strik. Anligg groddammar, groddjurspassager och ledstrik. Ordna
med dvervintringsplatser som exempelvis stenmurar med héligheter eller grov déd ved
(gynnar éiven fladdermdss). Skotsel éir viktigt. Problem med igenvéxning kan uppsté i
nyanlagda grunda dammar.

Karaktarstrad

Klibbal - Alnus glutinosa
Glasbjirk - Betula pubescens

Exempel p& andra arter ldmpliga fér vatmarker
Inhemska pil- och videarter t.ex. siilg och jolster

Higg - Prunus padus

Brakved - Frangula alnus

Gravide

Skogskornell - Cornus sanguinium, undvik videkornell och rysk kornell
Svartvide

Blatétel

Fackelblomster

Forgitmigej (dkta forgitmigej)

Géddnate

Kabbleka

Krakklover

Majbriken

Smalkaveldun och bredkavenldun (sprider sig litt, kriver stora ytor)
Starrarter, tex slokstarr och bunkestarr

Sviirdslilja

Vass (sprider sig litt, kriver stora ytor)

Vattenmynta

Videort

Alggriis (sprider sig litt)
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Fjarils och vildbisamband

Det iir brist p4 livsmiljéer for bin, humlor och andra pollinatGrer som &r en viktigt forut-
sittning for livsmedelsforsérjning allmint men ocksa for stadsodlingar. I Jérfélla finns
négra omriden av vil sammanlénkade fjirilsbiotoper med hoga naturvérden samt storre
sammanhéngande livsmiljoer. Vid Molnsitra gird finns betesmarker med solitdrtréd.
I Vistra Jarvafiltets naturreservat och Alsta hage som tangerar naturreservatet finns
betesmarker och bryn samt en del av en kulturhistorisk park. Vid Hummelmora hage
och vid Sandviks gard i Gérviilns naturreservat finns ytterligare betesmarker. Namnvért
ir ocksa de betesmarker, bryn och kolonilotter som finns kring Gorvélns gard samt de
6ppna och tridklidda naturmarkerna lings Malarnira promenaden, frdn Smedvigen
och till Almarevigen. Dirtill finns ett bevarat kulturlandskap i Kyrkparken och &ppna
grismarker vid kyrkan, Andra utpekade omriden ér linggrisytor pd Viksjé golfbana,
naturlig grismark i Ormbacka och i anslutning till Skilby grd samt kolonilotterna.
Négra platser med naturliga grasmarker ér sérskilt viktiga eftersom de finns langt in i
titorten. Det ir grismarker i anslutning till Kvarnberget, Janssons hage och Tallbohov.

Habitatsttdjande atgarder

Sand i soliga ligen, ytorna bér utsittas for viss storning for att bibehalla blottad sand.
Smakuperad mark och slénter. Insektshotell, déd ved och humlebon. Tak med soliga och
torra ldgen kan vara limpliga livsmiljder for manga pollinerande insekter

Karaktarstrad

Sélg - Salix caprea

Exempel pa andra arter som uppskattas av pollinerande insekter:

Backlok

Backtimjan

Fetbladsviixter, t.ex. fetknopp och kirleksort, undvik invasiva eller frimmande varianter
Hundkiix

Inhemska videarter

[sop

Johannesort

Kloverarter

Kungsmynta

Kéringtand

Lavendel

Nivor t.ex. midsommarblomster och blodnéva

Rosor

Rédklint, vaddklint

Sandtrav

Striitta (art med mycket bra egenskaper for pollinerare men misstas ibland for jitteloka)
Viiddarter t.ex. dkervidd

Artviixter
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Inlamningskrav fér granskning av
GYFE

For granskning av GYF for kvartersmark ska byggaktoren limna in:

« Ifylld Excel, GYF resultat redovisas med minst tvd decimaler

« 1 Excel-filen finns plats att fylla i hur de olika virdena é&r bendmnda pa
illustrationsplan/ritning. Exempelvis om Vixtbédd pa bjalklag 400-600 mm djup
dr PL1 pé illustrationsplan.

« I Excel-filen finns dven plats for eventuell kommentar, exempelvis vilket
ekologiskt samband som legat till grund till viixtval.

« Illustrationsplan som visar kvartersmarkens gestaltning, inlémning med bade .pdf
och .dwg.

« Dokumentation som redovisar och motiverar eventuellt val av ekologiskt
samband att forhalla gestaltning och véxtval till.

» Takritningar som redovisar eventuella grona tak, solceller, takarea som avvattnar
mot mark alternativt viixtbidd pa kvartersmark samt vistelseytor pé tak.

» Dagvattenutredning eller liknande underlag som visar eventuell fordrdjning
av dagvatten for bevattning/Gppna dagvattenlosningar som kan riknas som
fordrojning av dagvaten for fordrdjning. Observera att kategorin “Uppsamling av
dagvatten for bevattning” hogst fér sta for 20% av den faktorsberdknade ytan.

« Beskrivning av eventuella atgirder som stodjer det ekologiska sambandet, detta
ska vara avstimt med artkunnig samt kommunens miljéresurs/kommunekolog.
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3.7 Upplatelseavtal avseende linspénd belysning

UPPLATELSEAVTAL

Belysningsanordningar

Fastighet

Parter

Belysningsanordningségare

Jarfalla kommun

Fastighetsdgare Personnrforganisationsnr

Adress (aviseringsadress)

Fastighet

Fastighetsbeteckning Kommun

Jarfalla

Gatuadress Stadsdel

Upplatelsedag(se punkt 1)

Datum

Andamal (se punkt 2)

Andamal
For anordnande av oftentlig belysning

Typ av belysningsanordning
... st faste(n) for linspann
...... st faste(n) for vaggarm(ar)

...... st kopplingslada(or)
samt tillhdrande ledningar.

[ ] Ovrigt:
[] Fasadritning med utséttning av belysningsanordning bifogas
[ ] Ritning eller foto pa belysningsanordning bifogas

For avtalet galler samtliga omstaende allméanna bestammelser

1(2) d\)/



ALLMANNA BESTAMMELSER

1. Upplitelseiindamil

Andamilet med upplételsen ar att méjliggdra for Jirféllas kommun
(fortsiittningsvis benimnt kommunen) att anordna offentlig belysning av
gata griinsande till ovan angiven fastighet.

2. Upplitelse

Fastighetsiigaren upplater till kommunen, fréin och med angiven
upplitelsedag, ritt for kommunen att pd byggnadsfasad (placering, sc
ovan) pd fastigheten vederlagsfritt montera samt bibehdlla ovan angiven
belysningsanordning. Belysningsanordningen forblir kommunens
egendom.

3. Underhall

Det iligger kommunen att underhdlla belysningsanordningen s att
belysningsanordningen inte orsakar skador pa byggnadsfasaden eller
byggnaden som sidan, Fastighetsiigaren ér berdittigad till erséttning av
kommunen for skada som orsakats av belysningsanordningen pa grund
av bristande underhill, Fastighetsiigaren medger kommunen rétt att vid
varje tillfille fa betrida fastigheten for utforande av underhéll eller andra
dtgiirder betriffande belysningsanordningen.

4. Byggnadsarbeten

Om fastighetséigaren skall vidta byggnadsarbeten som kriver att
belysningsanordningen nedmonteras under byggnadsarbetenas
bedrivande, Aligger det fastighetsiigaren att senast fem dagar fore
arbetenas paborjande limna kommunen meddelande dirom. Kommunen
nedmonterar dérefter belysningsanordningen. Fastighetsdgaren skall
vidare limna kommunen meddelande om arbetenas fardigstillande
senast fem dagar fore firdigstillandet for att mojliggora dteruppsiittning
av belysningsanordningen.

Vid eventuell tilliiggsisolering av byggnadsfasaden skall fastanordning
utféras enligt ritning som farvaltas av kommunen (ritning: “TIL:2018”
eller ritning som kan komma att ersiitta den). Skall fastighetsigaren
tilliggsisolera byggnadsfasaden dligger det dérfor fastighetsigaren att
séirskilt meddela kommunen detta i samband med att meddelande limnas
om byggnadsarbeten enligt foregéende stycke.

Bultar for belysningsanliggningens fistanordning skall sitta kvar under
byggnadsarbetenas bedrivande till undvikande av att befintliga
expanderhl tipps igen eller pa annat sitt forstors.

For det fall sa kallat linspiinn & monterat och maste tas ned pa grund av
byggnadsatgirder pa annan in fastighetséigarens fastighet eller av annan

anledning sa har kommunen ritt att tillfilligtvis ersatta linspnnet med
provisorisk viiggarm inklusive armatur dér fistet for linspénnet suttit, for
att uppriitthalla den offentliga belysningen. Kommunen ersitter
fastighetsigaren de eventuella kostnader detta kan orsaka
fastighetsigaren,

5. Ledningar

Till belysningsanordningen horande ledningar (frin kopplingslada till
belysningsanordningen) anldgges normalt infilld i fasad (vid nybygge)
eller pa byggnadsfasad med ledningarna malade i samma férg som
fasaden. Fastighetsigaren upplyses att ledningarna vid fasadrenovering
kan bilas in i fasaden. Vid sadan dtgiird samrdder fastighetséigaren och
kommunen om atgirdens genomférande.

6. Kontroll

Kommunen besiktigar belysningsanordningen vart fjirde ar med forsta
besiktning fyra &r frin upplételsedagen. Kommunen skall atgirda vid
besiktningen upptickta fel snarast efter besiktningen.

7. Avtalstid och uppsiigning

Avtalet giller till dess kommunen beslutar att den genom detta avtal
monterade belysningsanordningen ej lingre behdvs for anordnande av
offentlig belysning. Fastighetséigaren dger emellertid dessforinnan séiga
upp avtalet till upphérande om den byggnad pé vilken
belysningsanordningen &r monterad skall rivas eller genomgé
ombyggnad som omdjliggér fortsatt anordnande av belysningsanordning
pé bygenadsfasaden. Uppsigningen skall ske senast sex (6) ménader
fore rivningsarbetenas/ombyggnadsarbetenas pabérjande och
upplatelsen upphér direfter att gilla vid arbetenas igingsittande.

Fastighetsigaren diger vidare siga upp avtalet till upphdrande om kommunen
i viisentligt hinseende dsidositter sina forpliktelser enligt detta avtal.
Avtalet upphér hiirvid att giilla sex (6) minader efter uppsigningen.

Uppsigning skall vara skriftlig.

8. Overlitelse av fastigheten

Det aligger fastighetsiigaren att vid dverlatelse av fastigheten forbehilla
rittigheter och skyldigheter enligt detta avtal sa att nya fastighetsigaren
blir bunden déarav.

9. Inskrivning

Fér det fall kommunen finner att kommunens réttigheter enligt detta avtal
bor inskrivas, till skydd for upplatelsen gentemot ny fastighetsiigare,
skall fastighetsigaren medverka till sidan inskrivning. Kommunen stir
for kostnaden for sadan inskrivning,.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetségaren och Jérféllas kommun tagit var sitt.

Datum

For Jarfallas kommun

Fastighetsdgarens underskrift (stampel e.dyl.)

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfartydligande
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9.10

9.10.1

9.10.2

Linspand Belysning

Detta avsnitt grundar sig pa kapitel 42.4 *Teknisk Handbok TH Del 4, 2015” for
Stockholms stad - med éndringar och tilligg av Per-Henrik Branzell & Tomas
Johansson — Sweco.

Allmant

Linspénn &r ett alternativ till infdstningar i stolpar och viggar, ibland av
utrymmesskaél, ibland av belysningstekniska skil och ibland ér det karaktiren som
linspénd belysning skapar som man foredrar. Framfor allt ger linspannen mojlighet
till att placera armaturer mitt dver gatan vilket dr en stor fordel pa breda gator.
Linspdnn kombineras ofta med viggarmaturer eller stolparmaturer dver trottoarer och
gangstrak for att ge optimal belysning.

Linspénn ger dven mdjlighet att ha sdsongsbelysning/banners etc. dver gaturummet
genom att man nyttjar de befintliga spinnen — men det dr viktigt att man beaktar den
okade belastningen pa vajrar och fédsten som detta medfor i form av egenvikt, vindlast
och isbildning.

Anvisningarna som foljer syftar till att anvinda nya tekniker, material sdvil som
arbetssétt som ger linspann av god kvalitet med lang livslangd och minimala
underhéllskostnader. Rubrikerna som foljer kan dven anvéndas som checklista vid
projektering, fran idé till arbetshandling.

Miljoaspekt, estetik
Miljo
Miljoaspekten som dr knutna till linspdnnen har oftast att géra med dynamiska

fenomen som orsakas av vindlaster. Armatur och lina kan sittas i svingning.
Armaturerna i sig kan ocksé generera ljud som fortplantar sig genom linan.

Ljud
Linspénn kan orsaka ljud pa ett antal olika sitt. Glappande infdstningar kan ge

stomljud i fastigheterna som féstena sitter i. Detta bor beaktas vid utformning av
infdstningarna.

Ljud som genereras vid eller av armatur kan fortplanta sig genom linan och ge upphov
till ljud 1 fastigheten i fraga. I stark vind kan man &ven téinka sig att linan kommer i
sviangning som en gitarrstring. Sddana ljudproblem kan isoleras genom att man sétter
en ddmpare mellan lina och linféste. Detta tillhor emellertid undantagen och behdver
normalt inte beaktas. Det kan ddremot alltid vara klokt att utforma infastningar s att
ddampare kan monteras i efterhand pé ett enkelt sitt.

Flackande ljussken

Vind ger upphov till rérelser i armaturer som kan upplevas som stérande redan vid
ganska vanliga vindhastigheter. Detta bor beaktas vid val av nedhédng (litet nedhing

./
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ger mindre rorelser) och val av armatur. Generellt kan sigas att hoga, smala, tunga
armaturer (till exempel Stockholmsarmaturen) med lag tyngdpunkt, ger sma
rotationsrdrelser kring infistningspunkten, medan ldga, skélformade, litta armaturer
ger stora rotationsrorelser kring inféstningspunkten. Se principskiss figurer 9.10-1 ,
9.10-2.

Tyngdpunkt

Figur 9.10-1 Armatur med smi rotationer kring infistningspunkten.

Tyngdpunkt

O

Figur 9.10-2 Armatur med stora rotationer kring infistningspunkten.

Man kan tydligt observera att armaturer enligt figur 9.10-1, trots att de svanger ganska
mycket fram och tillbaka, ger ett stabilt Iljus dven i vind. Det dr ocksa en fordel att
armaturen svinger relativt sakta fram och tillbaka, tack vare en léngre pendelrérelse.

Sno och isbildning

LED-armaturer alstrar inte lika mycket virme som tidigare 16sningar varpa det finns
risk for att sno ligger sig pa armaturen och leder till isbildning. Detta bor man ha i
atanke vid val av armaturer med stor topparea eller flacka sidor sa att det inte blir ett

problem.
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9.10.3

Estetik
Estetiska aspekter vid linspénn kan vara foljande:

I normala fall gors linspannen si anonyma som mdjligt s fasader och gatubild stors sa
lite som majligt. Komponenter véljs da s smi som mojligt.

[ vissa fall vill man att linorna ska framsté som en tydlig konstruktion som dr med att
skapa ett helhetsintryck i gatubilden. Som exempel finns fall dér linan har klatts med
ett rostfritt ror med betydande dimension, flera centimeter i diameter. Linorna kan
dven kompletteras med mera solida konstruktioner for att ge intryck av tak eller
dverbyggnad och ddrmed skapa kénslan av rum.

Olika typer av utsmyckning eller sekundér belysning kan hingas direkt pd linan for att
istadkomma olika konstnérliga uttryck. Ett exempel kan vara att man sitter klot med
ljuskillor i som ger intrycket av ett pirlband.

Projektering

Vid projektering av linspéinn bestimmer belysningsingenjoren armaturer, deras ligen
och ljuskélla. Den som projekterar linspann méste sedan se till att [juskéllorna hamnar
i ritt lagen och pa ritt hdjd. Lings en rak vig bor man striva efter att armaturerna
sitter i en rak linje aven om linspénnen skulle variera nagot. Det underlittar for
montoren att fi ritt position om man anger matt frén fasad/stolpe till forsta armatur
och frén forsta till ndsta osv.

Val av hojd och lutningar p4 lina

Infistningspunkterna viljs si att lutningen pd linan blir mellan 1:10 och 1:20. Se

principskiss:
—ﬂ—ia‘—ﬁ

=

? .

Figur 9.10-3 Princip pé linlutning.

Den raka linjen mellan infistningspunkterna ér bara med for illustration. Méttet a valjs
s4 att det dr den minsta distansen till fasad.

10 £ =% 20

(SIS

Att linan inte far ha stérre lutning beror pé att den blir for slak och kan vaja fram och
tillbaka #ven vid méttliga vindhastigheter. Att den inte fir vara mindre beror pa att
dragkraften i linan blir fér stor och mycket kinslig for temperatursvéingningar.
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Minimum hojd
D4 linspannet utgdr ett tvirgdende hinder dver vigbanan ér det viktigt att man inte
inskréinker framkomligheten for riddningstjénst och hoga fordon. VGU foreskriver att:

o Ljuspunktshdjden vid ljuspunktsplacering dver vdgbana ska vara minst 4,7 m.

e Luftledning dver allmén vig ska vara forlagd pa sidan hdjd att det fria utrymmet
dver mark blir minst 6 m.

Sneda spinn

Avvikelser pa 5 grader eller mer mellan parallella eller korsande linjer uppfattas utan
att vi medvetet letar efter dem. Mindre dn 5 grader dr dérfor ett bra riktvirde som
»osynlig” avvikelse i lutning eller vinkling mellan spénn. Antal spinn som lkan
verblickas samtidigt och mot vilken bakgrund, spelar ocksa roll for hur tydligt
avvikelser kan uppfattas.

Att skapa vinklar som del av gestaltningen eller att g sicksack med linspann mellan
fasader /stolpar tex. dver ett torg eller Gver en gata ger ett speciellt uttryck vilket kan
vara en fordel dir det r svért att fa onskad symmetri. D déljs mindre avvikelser i den
avsiktliga variationen och om man dessutom varierar armaturerna sidledes pa spannen,
uppnds en myllrande effekt.

Lingsgdende linspinn

Losningar som bygger pé att armaturer placeras pa eller héinger fran en langsgédende
lina vilken i sin tur hélls uppe av tvirgdende birlinor, ger fordelen att avstindet mellan
armaturer inte styrs av infistningspunkter i fasader eller placering av stolpar varfor
man kan né en hog grad av jimnhet dver det belysta omrédet.

Om fasader dr utrymningsvig si kan denna losning, beroende pd gatans utformning,
forsvara eller forhindra for stegbil att nd fram varfor det dr viktigt att radfraga
brandforsvaret, om s skulle vara fallet.

Armaturriktning

Armaturriktning gavs tidigare av att sockeln véindes mot inkommande matning eller
nirmaste fasad/stolpe. Nya LED-armaturer har inte ndgon tydlig sockelriktning varfor
det ir viktigt att ange hur armaturen ska sitta vind pa linspinnet — med symbol pa
ritning eller med text i bygghandlingen, sé att detta blir tydligt for montdren.

Materialval

Generellt byggs belysningsanlidggningar for att klara av en mycket lang livsldngd.
Dirfor ska material av rostfri kvalitet anvindas nir detta & mojligt. Om plast eller
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gummimaterial anvéinds ska dessa vara gjorda for utomhusbruk och livslangden ska
beddmas och intygas av leverantor.

Ingjutningsgods

Vid nybyggnation kan linfésten projekteras frén borjan och det kan ibland vara
lampligt att gjuta in fasten i viggéndar eller bjilklagskanter. Den ingjutna pinnbulten
sticker sedan ut 50 mm genom fasadmaterialet. Det &r viktigt att husprojektoren
beriknar och garanterar att konstruktionen, infdstning och fasad, héller for de
beriknade lasterna inklusive sidkerhetsmarginaler och eventuell sésongsbelysning.

Pinnbultar

Pinnbultar kan antingen vara ingjutna vid nybyggnation eller monterade i efterhand
som kemankare. T bada fallen ska pinnbulten vara av rostfri kvalitet. Om
bultdimensioner mindre &n M16 anvinds bor det Gvervigas att anvinda lingre bultar
4n vad som foreskrivs. Vanligast férekommande bultdimension dr M20.

Fastsiittning av pinnbultar

Om inte pinnbultar &r ingjutna ska dessa siittas i fasad som kemankare. Till skillnad
frén expanderbultar 4r kemankare okénsliga mot dynamiska belastningar.
Vattenintring och frostspréangning forhindras av att ankarmassan fyller hela borrhdlet.
Om ankarmassan inte fyller hela borrhilet kompletteras med viderbestindig
silikonmassa. Se exempel i bild 9.10-8.

Stagoglor
Nir pinnbult anvinds som inféstning ska stagdgla vara av samma material,
Stagskruv

En limplig stagskruv kan vara linlés av typen Strandvise 5199-5204. Detta &r en
stagskruv som normalt anvinds for staglinor inom kraftindustrin. Den &r latt att
arbeta med och har siker funktion. Det &r viktigt att anvinda stagskruv som passar
linans diameter, Foljande dimensioner passar for respektive diameter:

Strandvise 3/16”: diameter 3.56-5.46 mm
Strandvise Y4 diameter 5.46-6.86 mm

For langa linspann eller tex. ddr man kommer att belasta linspannet med

sisongsbelysning ir det utdver stagskruv limpligt att sikra ytterligare med linlés sd

att vajern inte kryper ur stagskruven. Rostfri-vajer &r hardare dn galvad stalvajer
vilket medfor att 1asklackarna inte biter lika bra.

Plattjiirnsfisten
Skall inte anvindas da de kan svikta under sidolaster och deformeras.
Linor

Linor ska vara av rostfri kvalitet, litta att arbeta med och av lagom dimension. En
lamplig lina dr 19-tradig (1x19) rostfii spiralslagen stdllina 15 mm? med diameter

kil
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Tackplat

Vatten som rinner/droppar fran linspiannsfésten ned pa fasaden limnar ofta mérken
over tid vilket visar sig som lokala missfirgningar. Aven kabel som forldggs
horisontellt pa fasad ger upphov till missfargningar.

For att skydda fasaden frin regnvatten som droppar eller rinner frén linspannsfasten
kan en téickplat, ocksé kallad droppnisa, installeras i fasaden. Platen leder ut vattnet
frén fasaden s4 att det droppar ned utan att rinna lings med den. Téckplétens utstick
ska ej vara lingre 4n att vattnet leds bort frdn sjdlva ytan dd del av fasad som skyddas
helt fran regn ocksé kommer att fa en avvikande farg.

Se exempel i bild 9.10-4 och figur 9.10-5

Vid exempelvis putsad fasad, bor man ha en tickplt. Vid mindre kéansliga
fasadmaterial, tex. sten eller glas, kan man klara sig utan — beslut om detta sker i
samrad med husidgaren/husarkitekten.

Bild 9.10-4 Téckplat infilld i fasad.
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1ST TACKPLAT TILL LINSPANNSFASTE.
ROSTFRI SYRAFAST. 2MM TJOCKLEK.

MATT | MM
5 ) 150
1
3 Oer |8
< #5° . ?3

e

Figur 9.10-5 Ritning pa tickplit for pinnbult av typ M16.

Kabelupphingning pa lina

Kabel stricks och fists med 2mm rostfri plastad trad pd ett avstind mellan najningar
om hdgst 250 mm for kabel med ledararea mindre dn 25 mm? och 500 mm for kabel
med ledararea storre dn 25 mm?. Najtriden viras 3 varv (6mm anldggningsbredd) runt
kabel med lagom tryck sa att kabeln ej kan forflytta sig sidledes, men ej sa hért att
najtrdden skir in i kabeln. Vid varje armaturkabel forlaggs ett kabelsling pa 300 mm.
Kabelsling skall utformas sa identiskt och diskret som mdjligt genom hela installationen.
Se figur 9.10-6



JARFALLA 2018-11-21

A

¥

Figur 9.10-6 Exempé:l ﬁ kabeiﬁpphﬁh
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gning.med siing.

Kabel i eller pi fasad

Vid nybyggnation bor kabel till linspann forlédggas i fasaden i forsta hand. Detta sker 1
dialog med husarkitekten.

VP-ror, anpassade efter kabelarea, med en diameter pd minst 20mm forlidggs i fasaden
med mynning i ingjutningsldda — "Barkarbylddan” samt invid linspannsfastet,
antingen som ror rakt ut eller i en for dndamélet anpassad mindre ingjutningslada for
linspénn. Viktigt att inga skarpa vinklar eller radier finns mellan ingjutningslada och
linspénnsfistet da detta forsvarar kabeldragningen - standard 90-graders boj far ej
anvindas. Aven vid flera mjuka bdjar blir det svart att dra kabel.

Kabel som forliggs till befintlig fasad kan bilas in dér det &r mojligt annars tillses att
den ddljs sé ldngt det gr genom att man foljer kanter och ev. spér i arkitekturen och
mélar utrustningen i samma férg som den bakomliggande fasaden.

@ 8
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Sammanfattning material Tabell 9.10-7 Material och dimensioner for
komponenter
Komponent Material Dimension

Ingjutningsgods | Stal S235JRG2

Pinnbultar Rostfritt Syrafast stal Normalt M16/M20
kval. A4 Klass 70

Kemankare Beroende av Normalt M16/M20
vaggkonstruktion

Stagiglor Rostfritt Syrafast stal Normalt M16/M20
kval. A4 Klass 70

Stagskruv Stél/aluminium Se punkt e ovan

Lina SMS 2343 S5mm

Najtrad Najtrad RFR Svart 2mm

BERAKNING AV KRAFTER OCH DIMENSIONERING
Linkrafter beriknas enligt svenska byggnormer:
Belastningar: Boverkets Handbok Snd och vindlast

Lina och inféstning: BSK99

Kapacitet 1 vigg: BKR94

Féljande beaktas vid dimensionering:

« Vindlast

. Neriéning

« Alla komponenters kapacitet, ex kemankare

« Viggens kapacitet, ex tegelvigg

« Det rekommenderas att anvinda goda sikerhetsmarginaler da det upptrader
dynamiska fenomen som &r svara att kvantifiera.

« Konstruktionsldsningar infastningar i vigg

Nedan féljer en del exempel som kan tjdna som typldsningar vid projektering:
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Massivtegel

Massivtegelviggar har god kapacitet. Dragkraften fran linan kan normalt tas i en bult
fastsatt med kemankare. Se figur 9.10-8:

MASSIV_TEGELVAGG

LR v ooV
S A

7vvv _
va\“?% i

Silikorimass

5| |Injekteringsmassa HILTI HIT-HY50

4 {1 | Mutter MEN—B80 A4 M16

3 |1 |Gongad ankorstéing  |2343 | M16 nominell lkingd kapning 200mm
2 |1 |Bricka A4 |fer M16

1|1 |Lyftdglainv. gdnga  |2343 | M 16

Vertikalsnitt, massiviegelvagg

Avisningar_ny infdstning

1. Hal borras i teglet enligt Hiltis anvisningar,

3. Ankarstangen forankras med Hilti-injek erinEIsmc:ssa. Borrhdlsdiameter,
montcgedgup och dvriga anvisningar enligt HILTI.

4, Efter montoge av ankarbult fdrses Sppningen runt bulten med
vidderbestdndig silikonmassa/elastisk fogmassa
Detta behdvs linte om Injekteringsmassan efftektivt tidtar mot vattenintrang.

Figur 9.10-8 Infiistning i massiv tegelvigg.

Pinnbulten bor forankras i mer dn en enskild tegelsten for att sikra forankringen och
minimera risken for att den enskilda stenen kan vara 16s. Om teglet ar putsat fir inte
putsen riknas in i kemankarets forankringsliangd. Puts dr dven kéinsligt med avseende
pa borrning (krossning och avskalning) och vattenintrang. Det dr extra viktigt att
vatten inte tringer in mellan bult och puts da vattenintrang forutom frostsprangning
kan leda till vattenutslag.

Littbetong

Vid inféstning i lattbetongvéggar anvinds samma inféstningsprincip som i
massivtegel, se ovan. Lattbetongvéggar dr i princip alltid putsade, sa det &r alltid
viktigt att beakta problem kring borrning och vattenintrang. Jamfor stycke om
massivtegel ovan.

Féljande problem kan uppsta i samband med lattbetongvéggar:

Viggens kapacitet kan vara avsevirt mindre dn vid tjocka massivtegelviggar. Detta
kan leda till att man méaste forankra pinnbulten i bakomliggande stomme. Se figur
9.10-9.

o b 10
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Figur 9.10-9 Infistning i bjilklagskant, littbetong, vertikalsnitt.

Fasadtegel eller fasadelement pa kramlor

Ovan har vi beskrivit viggar av tegel eller ldttbetong nér dessa ir bérande. En annan
[6sning som dr mycket forekommande ér att tegel eller fasadskiva ér fristiende utanfor
sjilva stommen och kramlas fast i stommen med rostfria kramlor. Kramlorna ér bara
dimensionerade for att klara av vindlaster, s& nigon extra belastning frén eventuella
linspann kan man inte rikna med att de héller for. Man méste alltsd g in i stommen
bakom for att forankra linspannet. Problemet med fasadskivor pd kramlor ér att de ror
sig i forhallande till stommen bakom. Skivan stir oftast pd en sockel pa marken och
temperaturindringar gor att den ror sig vertikalt, mera ju ldngre upp man kommer.
Dessa rorelser maste beaktas vid projektering av infistningar. Se figur 9.10-10.

= —— ()

s
'/ // ///,"

Figur 9.10-10 Fasadskiva av tegel eller annat material.

ﬂﬂ 11
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I figuren ovan &r problemet med rorelser 16st genom att man borrat ett ganska stort hal
i fasadskivan. Flera andra problem kan dock forekomma. Vatten kan rinna in bakom
skalet. Pafrestningarna pa bulten blir ocksd mycket storre da tvérkrafter fran linan ger
stora moment. Det ir inte mojligt i detta dokument att ticka alla principlosningar nér
man har fasadskiva. Tjocklekar, isolering, rorelser och annat varierar frén fall till fall
och maste beaktas.

Platfasad, stenplattor, stilstomme

P3 stalstommar finns en stor variation av olika fasadldsningar som oftast dr svéra att
gora ingrepp i. Sjélva fasadskivan brukar vara en litt, ganska vek konstruktion som
sitter utanpé ett stalskelett. Ett exempel pd hur det kan se ut &r visat i figur 9.10-11.

BEF. VKR 120x120

g ] 5

L=

\FHSTKEII&:L TI0x30 SVETSAS

NOT WER 120420 SE LETALJ 1

SAMMANSTALLNING INFHSTNING

HELTAGNJNG 1 LANELLTRA/STALPLAT
|
\
|
| 5 N S

GENOMFERING FASTKONSOL

:$L“—¢

STALDETAL.J

175
gy -

Figur 9.10-11 Inféstning i befintlig platfasad.
Figuren visar hur det innebér ganska omfattande ingrepp att gora linfastet.

'm,
B
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9.10.4

Sisongshelysning

Med linspdnn ir det méjligt att nyttja de befintliga spdnnen for att lagga till sdsongs-
cller evenemangsbelysning. Julbelysning dr ett vanligt exempel pa hur man utokar
belysningen pa linspénn. Dessa tilldgg ér ofta specialanpassade fran gata till gata
vilket gor att man behdver beakta det individuella fallet for att se vilken paverkan det
har och att linspannen haller for den 8kade lasten. Vindlast, snd och isbildning
kommer utdver egenvikten att behéva beaktas och man skall dimensionera for den
storsta samverkande lasten.

Projektering

Om det finns en tanke om att ha sisongsbelysning lings en installation redan i
planeringsstadiet sé &r det lampligt att dimensionera for 1kN extra last per spann
utdver den vanliga belysningen.

For att avlasta ett linspénn, déir man &r vet eller missténker att lastkapaciteten ar

otillricklig eller dér man vill undvika att linspannet sjunker ner pé mitten, kan man
koppla till extra linor frin higre placerade fésten till miiten pa linan. Se figur 9.10-12.

Figur 9.10-12 Stadlinor till linspinn



JARFALLA 2018-11-21

9.10.5

Uttag till sisongsbelysning placeras néra linspannsfastet for en sa lattillginglig,
skyddad och diskret placering som mojligt tex. hogt upp i linspinnsstolpe bakom extra
stolplucka eller infilld i fasaden bakom skyddslucka. Uttag méste vara kopplat till
jordfelsbrytare och ha minst P44 kapsling. Synliga kopplingar pd fasad mélas i
fasadfirg.

Vid infillda ledningar i fasad separeras ledningarna sé att ena roret frin Barkarbylddan
gér till linspannsarmaturerna och det andra gér till fr indamélet anpassad
“ingjutningslada for linspann”. Barkabyladan kommer att ha mdjlighet till 2st
sektioner med 1stagbar mellanvigg, sa att man skiljer pd matning till allménbelysning
och sisongsbelysning. Matningen till sisongsbelysning gar via en
personskyddsautomat sedan till en for indamalet anpassad “ingjutningslada for
linspénn” dér ett kapslat IP44 uttag med lock dr placerat.

Ska siisongsbelysningen kunna styras pa annat sitt &n den dvriga
belysningsanldggningen behdver man planera for tva olika systemldsningar.

Styrning och framtidssakring
Utrusning for styrning behéver beredas plats i belysningscentraler (BC) och bakom
stolpluckor beroende pa vilken 18sning som avses.

Ibland behdvs extra stolpluckor vilket kan paverka dimensioneringen och pris pa
stolpar. For att minimera behovet av tung avstédngning kan man se till att s4 mycket
som mojligt av omkopplingar kan ske i BC eller vid stolplucka istillet for uppe i
armaturerna.

Om man anvénder nidgon typ av sockel tex. Nema eller Zhaga, med direkt styrning i
varje armatur, med mindre krav pd inbyggd infrastruktur i installationen, s kommer
den oftast att sitta pd sjdlva armaturen.

.)Wf 14
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Linspind Belysning Drift och underhall

Kontroll av linspinn inkl infdstning i véigg eller stolpe, Sker okuldrt fran marken vart 2e
ar.

Vid okulir kontroll av linspénn skall @ven klamring av kabel noteras, om det lossnat
klammer till lina/kabel.

Notera om armaturer hinger snett eller hamnat ur sitt ldge, normalt lage ar att lysa rakt
ner. Om mojligt se om armaturen vridit sig. Bestéllaren har uppgifter pa hur armaturen
skall vara riktad. Ex Armaturer med “vanlig” ljusskilla skall sockeln vara riktad mot
matandepunkt eller vagkant/fasad.

Notera om armaturen har synligt vatten eller fuktintrang — om skyddsglas eller optik &r
missfargat utdver normal nedsmutsning.

Kontroll av linspann inkl infastning i vigg eller stolpe, Sker fran skylift vart 4e &r, for att
se eventuella rostskador pa linan eller infdstningen.

Vid kontroll skall dven armaturens infistning mot lina kontrolleras, tex skruvarna till
blecken som héller armaturen pa lina.

Kontroll av kabelinféring i armatur, om inféring &r placerad pd utsidan av armatur,
kontrolleras sa inte vatten kan trénga in.

Vid okulér kontroll av linspann skall dven klamring av kabel noteras, om det lossnat
klammer till lina/kabel. Saknas det klamring sa kompletteras det vid ronderingen,
kompletterande klamring ersatts enligt a:pris eller |6pande efter OK med bestallare.
Notera om armaturer hinger snett eller hamnat ur sitt lage — till exempel vridit sig,
normalt ldge &r att lysa rakt ner.

Bestllaren har uppgifter pa hur armaturen skall vara riktad. Ex Armaturer med "vanlig”
ljusskalla skall sockeln vara riktad mot matandepunkt eller vagkant/fasad. Justering av
armaturs lige ersitts enligt a:pris eller I6pande efter OK med bestallare.

Notera om armaturen har synligt vatten eller fuktintrang — om skyddsglas eller optik &r
missfargat utéver normal nedsmutsning.

Rengdring eller byte av armatur som har defekter ex. vatten eller fuktintrang sker enligt
OK med bestillare, stim av innan for att se om det finns noteringar fran tidigare
okuldrbesiktning.

Ta bort eventuellt skrip, skor, som kan finnas pa linan, ersatts enligt a:pris eller I6pande
efter OK med bestallare.

Infilld kopplingslada i vigg, Barkarbyladan, ronderas vart 4ér.

Vid rondering skall smuts borstas/blasas bort, typ spindelvav och damm.
Kontrolldra skruvarna péa jordplint/gaffel.

Kontrolldra skruvarna i samtliga kopplingsplintar.

Kontrollera att sakringar ar hela.

Finns jordfelsbrytare skall den funktionstestas med spanning paslagen.

i
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Smorj luckskruvar / lasanordning.
Notera andra fel som kan finnas. Atgérder av trasigt material ersatts enligt a:pris eller
I6pande efter OK med bestallare.

Sdsongsbelysning:

Dir sadan finns och det dr monterat person/jordfelsbrytare skall den funktionstestas en
géng per ar och senast 30september varje ar. For att hitta defekta och byta dessa fore
anviandning av tex julbelysning.

Utanpaliggande kopplingsldda, ronderas vart 4ar.

Vid rondering skall smuts borstas/blasas bort, typ spindelvdv och damm.

Kontrolldra skruvarna pé jordplint/gaffel.

Kontrolldra skruvarna i samtliga kopplingsplintar.

Kontrollera att sakringar ar hela.

Finns jordfelsbrytare skall den funktionstestas med spanning paslagen.

Smorj luckskruvar/lasanordning.

Notera andra fel som kan finnas. Atgdrder av trasigt material ersatts enligt a:pris eller
l6pande efter OK med bestallare.

Garantibesiktning

Kontroll pa Linspénnsinfistningarna i vagg/stolpe samt kontroll av stagskruvar.
Allmandversyn av armaturer och dess infastning.

Kontroll av klamring kabel pa lina, stickprov, sé inte klamring skurit in i kabel och riskera
skada pa kabel pa lina.

Funktionsprov av anldggningen, armaturer, person/jordfelsbrytare.

Kontroll att armaturer inte vridit sig och hamnat i fel ljuslage.

Kontroll att armaturer inte visar tecken pé vatten eller fuktintrang.
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1. Inledning

Detta dokument &r framtaget av Projekt Barkarbystaden i Jarfilla kommun,
Foreskrifterna ska anvdndas mellan byggherre och projektets samtliga
entreprendrer. Foreskrifterna ska vara bindande dven for entreprendrernas
underentreprendrer och leverantorer. Foreskrifterna géller d4ven kommunens egna
entreprendrer och UE.

Dokumentet beskriver hur leveranser till byggprojekt i Projekt Barkarbystaden —
mer specifikt Barkarbystaden 3—4 och Veddesta 1-5 — ska hanteras och vilka rutiner
som géller for dessa.

1.1  Bakgrund

I projekt Barkarbystaden kommer ett stort antal byggherrar, entreprenérer och andra
intressenter verka samtidigt pd begriansade ytor med varierande omkringliggande
forutsittningar. Genomfdrda utredningar for denna exploatering visar pa att
koordinering och styrning av transportflédena in till omrédet ar en nédvandighet
for att sikerstilla en hallbar exploatering.

Den logistiklosning som kommer nyttjas fér Projekt Barkarbystaden (Barkarby och
Veddesta) efterstrivar en smidig hantering av byggrelaterade transporter under
exploateringen for att byggnationer och anldggningsarbeten ska kunna ske pa ett
ekonomiskt, effektivt och miljoméssigt hallbart sétt. Kommunen har upphandlat en
logistikoperatdr (Wiklunds) f6r driften av logistikl&sningen och denna ar tvingande
for samtliga aktorer i exploateringsomradet. Logistiklosningen utgér ifrdn en ligsta
transportfyllnadsgrad om 75% och tre bastjinster, som beskrivs i detta dokument.

12  Syfte

Malsittningen &r att logistiklosningen ska innebéra flera positiva effekter for
boende, niringsidkare och byggaktorer som dr verksamma 1 Projekt
Barkarbystaden, sdsom:

o cn kraftig minskning av byggtrafik pa allmén vig,
e Okad trivsel for boende och néringsidkare.

e god arbetsmiljo for byggaktorerna.

e Okad leveransprecision och kortare byggtider.

o minskat materialsvinn.

1.3  Forutsattningar
For att uppnd avsedda effekter och mal skall samtliga aktérer folja
logistikldsningens uppsatta riktlinjer och anvénda dess tjanster fullt ut.

Byggherrar, entreprendrer och underentreprendrer ska folja samtliga rutiner kopplat
till logistiken beskrivet i detta dokument eller Gverenskommet mellan parterna
dérefter. Det innebdr att denna bilaga skall inkluderas i avtalen som skrivs med
underentreprendrer. Ansvaret for att avtal tecknas med upphandlad logistikoperator
och informationen om rutinerna formedlas ligger pa respektive byggherre.

Logistikldsningen som appliceras pa Projekt Barkarbystadens exploateringsomrade
kan komma att utvecklas 6ver tid tillsammans med aktérerna och séledes variera i
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béde omfattning och komplexitet. Av denna anledning kommer aktorernas dtagande
att dven det variera Over tiden.

Styrningen och utvecklingen av logistiklosningen dver tid kommer att koordineras
av kommunens logistiksamordningsfunktion (LoS) och dialog om detta kommer att
ske med involverade byggherrar, entreprendrer och upphandlad logistikoperator.

Riktlinjerna nedan utgdr generella forutsitiningar for ett effektivt samarbete:

Kommunen styr logistikoperatorens prestation och koordinerar
logistiklgsningen genom en egen logistikstyrningsfunktion (hddanefter
kallad LoS). LoS ansvarar for att samordna med byggherrar/entreprendrer
och sikerstilla Gvergripande gemensam bygglogistik. LoS erbjuder stod for
att underlitta implementeringen av ldsningen med entreprendrens

platslogistik.
LoS foljer manatligen upp logistikoperatdrens leveranskvalitet och
genomfor regelbundna NKIl-métningar med anslutna

Byggherrar/Entreprendrer 1 syfte att folja upp och sékerstilla
logistikldsningens upplevda kvalitet och prestation. Det forutsitts dérfor att
anslutna byggherrar och entreprendrer samarbetar och deltar i
genomforandet av avsedda moten och aktiviteter for detta.

Entreprendren ska  innan  produktionsstart tillhandahdlla en
leveransplan/prognos, som innehaller antal leveranser méanads-, kvartals-
och drsvis for sitt projekt.

Leveransplanen/prognos ska uppdateras och kommuniceras ménadsvis,
detta gors pd moten som LoS/logistikoperator kallar till. Entreprendren
skall ndrvara pa dessa moten kostnadsfritt.

Entreprendren skall utse en logistikansvarig, som fungerar som
kontaktperson mot logistikoperatoren och ansvarar fér samordningen av
entreprendrens alla leveransbokningar. Entreprendrens logistikansvarige
ska delta pa Gverenskomna mdoten dir logistikfrigor avhandlas. Den
logistikansvarige ansvarar for adekvat informationsspridning i
entreprendrens organisation.

Forhallningsregler finns framtagna och beskriver de rutiner och det
beteendet som forvintas av aktdrerna i exploateringen av Projektet
Barkarbystaden. Forhillningsreglerna dr framtagna separat for respektive
BS 3 & 4 och VE 1-5.

2. Tider

Logistiklosningen for BS 3 & 4 invigdes 1 april 2021. Losningen ska vara effektiv,
enkel och utvecklas Over tid utifitdn behoven i utbyggnaden av Projekt
Barkarbystaden, BS 3 & 4 och VE 1-5.

Logistiklosningen for VE 1-5 togs i drift i maj 2023 (Leveransplaneringssystem,
Sam- och omlastningsterminal). Utifrdn planerad byggnadstakt for Veddesta
planeras en checkpoint-funktion tillkomma preliminért under andra halvan av 2026
men tiden kommer att vara behovsstyrd utifrin byggtakten,

iVl
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Kommunen har tecknat avtal med Wiklunds som logistikoperatér med en forsta
period t.o.m. april 2026. Kommunen har sedan valt att férlinga avtalet till slutet av
2028 med mojlighet att forlanga ytterligare ca. 6 ar.

3. Omfattning

Logistilosningen omfattar tre tjanster:

1. Leveransplaneringssystem: en programvara i vilket samtliga leveranser
inom exploateringsomradet koordineras & bokas.

2. Checkpointfunktion: en plats dir byggtransporter invantar
godkannandesignal for passage till anvisad byggarbetsplats och inom
bokat leveransfonster.

3. Sam- och omlastningsterminal (hddanefter benimnd SOT):
Tillhandahalls for transporter med ldgre fyllnadsgrad dn 75%. (Lids avsnitt
3.3 for mer ingéende beskrivning av tjinst)

For att sikerstilla en god logistik for samtliga samordnas logistiken for respektive
projekt samt mellan projekten for utbyggnaden av Projekt Barkarbystaden.
Samordningen sker pa plats, i befintliga méten eller pa behovsstyrda méten och
genomfors av logistikoperatdren och LoS 1 ett samarbete.

Som en del av att sikerstélla en god logistik for respektive kvarter erbjuds stdd pa
projektets arbetsplats med forslag pa atgarder for forbattrad logistik.

Utover de tre tjdnsterna ovan dr en central del av logistiklésningen samordning,
Samordningen sker for att sikerstélla en god logistik for samtliga aktorer.

Logistikoperatoren erbjuder dven ett urval av tilliggstjdnster, som godkéinns av
kommunen. Dessa beskrivs i avsnitt 3.5 Tilldggstjinster.

3.1 Leveransplaneringssystem

Samtliga aktorer ska ansluta sig till ett leveransplaneringssystem. Detta sker i
samband med den grundutbildning logistikoperatéren genomfor for att sikerstilla
optimal anvéndning och forstdelse for systemet. Utbildningen genomfdrs innan
planerad byggstart.

Leveransplaneringssystemet dr en tjanst ddr byggtransporter, direkttransporter,
akutleveranser och samlastade transporter bokas in pd byggarbetsplatsernas
lossningsplatser. For att styra och kontrollera samtliga leveranser till, frdn och inne
pa exploateringsomradet nyttjas det gemensamma leveransplaneringssystemet som
samtliga byggherrar/entreprendrer ska anvdnda. Systemet mojliggor styrning av
leveranser, uppfoljning av fléden, planering och koordinering av projektomradets
byggtransporter.

Det leveransplaneringssystemet som logistikoperatéren anvénder & ProMate, ett

webbaserat verktyg for leveransplanering och lagerhantering. Med ProMate kan

byggaktoren kalenderfora sina samtliga leveranser, boka lossningstjénst med mera.

I ProMate kan byggaktdren folja leveranser som bokats med logistikoperatorens

slingbil. Om byggaktéren mellanlagrar gods hos logistikoperatdrens lager kan
5
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byggaktoren i ProMate se aktuellt lagersaldo med foton och foljesedlar och via
kalenderfunktionen géra avrop av inlagrat material.

3.1.1 Fdranmalan leveranser

Leveranser till projektet ska foranmélas i leveransbokningssystemet enligt
logistikoperatérens angivna direktiv i god tid innan leveranstillfillet. Samtliga
projekt ska anvinda uppréttade leveransplaner och boka kommande leveranser med
framforhallning for att sékerstdlla tillgdnglig lossningsyta och framkomlighet.
Logistikansvarig ansvarar for att ligga in bokningar i leveransbokningssystemets
kalender. Logistikoperatoren godkidnner direfter leveranser om alla villkor ir
uppfyllda och projektet mottager en kvittens pa att leveransen dr godkénd. I
leveransplaneringssystemet dr det tid for lossningsytan som bokas. Samtliga
bokningar ska utgd frin att denna tid dr 1h déir behov av ldngre tid dr undantag.

3.1.2 Direktleverans

I det valda leveransplaneringsystemet kan entreprendr vilja att boka en leverans
som en direktleverans. Direktleverans innebér att leveransen kan aka direkt till
lossningsplatsen via checkpointen genom att uppfylla kravet pa en fyllnadsgrad >
75% av maxvolym eller maxvikt. Leveranser som av materialets karaktir gor det
limpligast aft anvinda dircktleverans, sdsom betongleveranser, schaktbilar etc,
exkluderas fran fyllnadsgradskravet och tillats levereras som direktleverans. Vid
frigor om liknande leveranser kontaktas ansvarig hos logistikoperatéren, som
tillsammans med logistikansvarig bedémer limplig hantering for att undvika ett
stopp pé logistikplatsen.

Material som undantas fyllnadsgradskravet oavsett méngd ses i bilaga
”Undantagslista”. Undantagslistan bestims i samrad med LoS och kan komma att
dndras under projektets gdng. Om en leverans upplevs vara ett undantag som ej ar
med pa listan kontaktas LoS.

3.1.3 Akutleverans
Leveranser som ¢j uppfyller fyllnadsgradskravet och inte hinner samlastas via SOT
kan passera mot en avgift pa 1000kr som faktureras av kommunen.

Alautleveranser méste foranmalas som i forsta hand gors som en bokning i ProMate
och om detta inte d4r majligt pd grund av omstidndigheter kontaktas Checkpoint. Om
leveransen inte foranmdls innan den ankommer till Checkpoint kommer den
hénvisas till SOT om fyllnadsgradskravet ej uppfylls.

3.2 Checkpointfunktion

Checkpoint dr en plats till vilket limpliga byggtransporter anldnder och invéntar
godkdnnandesignal for passage till anvisad lossningsplats och inom bokat
leveransfonster. Checkpointen ska inte anvdndas som en uppstillningsyta utan
transporterna ska anlénda i samband bokad slottid.

For att sikerstdlla att kravet pd 75% fyllnadsgrad uppfylls kommer det vid
inpassering genomforas stickprovskontroller. Vid for lg fyllnadsgrad omdirigeras
leveransen till SOT-en.
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3.3 Sam- och omlastningsterminal

Sam- och omlastningsterminalen (SOT) erbjuds for leveranser med ldagre
fyllnadsgrad &n det uppsatta kravet 75 %. Denna tjdnst har upphandlats av
kommunen for att erbjuda aktSrerna hjilp for samlastning till ett formanligt pris.
De tjénster som ingar & mottagning, kontroll samt samlastning och utkdrning av
gods.

Transporter som inte uppfyller kravet pa fyllnadsgrad erbjuds att samlastas pa SOT-
en och kors ut i en slingbil till respektive entreprentrs lossningsplats.
Samlastningen pa SOT-en &r upphandlad for att sikerstdlla en konkurrenskraftig
prisnivd, men det aligger varje entreprenér att teckna ett direktavtal for denna tjdnst
med logistikoperatéren. Avtalens utformning godkénns av kommunens LoS-
funktion.

Logistikoperatéren Wiklunds har ett flertal terminaler i drift i norra Stockholm och
Uppsala. Logistikcentret Nord i Bro ér den anlédggning med bést kapacitet och ér
den terminal som kommer nyttjas frimst i projektet.

3.3.1 Mottagning av leveranser

Logistikoperatoren kontrollerar att leveransen stdimmer med fraktsedeln nér
leveransen anldnder till SOT-en och gor en okuldrbesiktning for att se om det finns
négra synliga skador pa materialet eller emballaget.

En lossningstid for leverans med slingbilen bokas i leveransplaneringssystemet pé
samma sédft som entreprendrerna bokar in direktleveranser. Dérefter far
entreprendren ett meddelande via leveransplaneringssystemet om vad leveransen
innehaller och nér den kommer till lossningsplatsen.

3.3.2 Slingsbilsleveranser

Slingbilen levererar till lossningsplatserna i enlighet med stipulerade ledtider
nedan. Logistikoperatéren ska uppna foljande leveranskvaliteter som kommer att
foljas upp av LoS-funktionen manadsvis:

Leveransprecision: slingbilen anlénder till bokad lossningsplats i ratt tid):
295%

Leveranssikerhet: slingbilen levererar rdtt material och materialet ér
skadefritt): 298 %

Leverans- och ledtider:

Gods som kommer till SOTen innan kl. 12 levereras till byggomradet
lossningsplats senast kl. 13 nésta arbetsdag.
Gods som kommer till SOTen efter kl. 12 levereras till byggomrédets
lossningsplats senast kl. 15 ndsta arbetsdag.

3.3.3 Logistikoperatorens ansvar gallande SOT
Logistikoperatoren ansvarar for:

att halla leverans- och ledtider och leva upp till 6verenskomna kvalitetskrav
pa leveransprecision och leveranskvalitet.
att boka en lossningstid for slingbilens leverans.
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3.4

hantera gods och undvika skador pa godset fran att det tas emot pd SOT-en
tills det levereras till mottagarens lossningsplats.

Entreprendrens och byggherrens ansvar vid leveranser
Folja vid varje tidpunkt kommunens géllande allménna anvisningar inom
arbetsomrddet och sérskilt forhdllningsregler avseende passage,
trafikféring, parkering och logistik som kommunen utfirdar genom
byggherresamordnaren och LoS-funktionen, som t.ex.:

o Parkering av arbetsmaskiner och byggfordon far endast ske inom
eget arbets- och etableringsomrade.

o Uppstillning, lastning och lossning fir endast ske pa
overenskomna lossningszoner enligt gillande instruktioner och i
samrdd med logistikoperator och utan péaverkan pa
framkomligheten om inte annat éverenskommits med kommunen
vid produktions- och arbetsmiljosamordningsméte.
Lossningszoner definieras i samrad med logistikoperator och
onskemal om fordndringar ska anmdlas l6pande.

Skyndsamt agera pad kommunens papekanden och patalade avvikelser och
fullgbra sina skyldigheter for att undvika sanktionsavgifter och
vitesforeldgganden. Aktuella viten redovisas i slutet av bilagan under
avsnitt 4.1 Viten.

Boka in lossningstid for direkttransporter i Leveransplaneringssystemet.
Sékerstilla ritt lossningsresurser pa plats vid leveranser, antingen om egna
erhélls eller om dessa bokas som tilldggstjidnst av logistikoperatoren.
Sékerstilla fria och tillgdngliga lossningsplatser, de far ej nyttjas som
upplagsyta fér material. Blockering av lossningsplats kan vitesbeldggas
enligt otillaten blockering, se avsnitt 4.1 viten.

Entreprendren &r ansvarig for lossning av alla godstyper vid
direktleveranser.

Behorig representant finns tillginglig for att ta emot och kvitterar godset
nér det levereras till lossningsplatsen.

Att anlitad ftransportdr foljer kommunens riktlinjer och lémnar
exploateringsomradet snarast mdjligt efter lossningen.

Kommunicerat till sina leverantdrer att de maste aka via checkpoint och f&
godkénnandesignal till omridet. Detta for att undvika backande fordon vid
grinden.

3.4.1 Godsmarkning
Den entreprentr som bestiller material ansvarar for att foljesedel innehéller
foljande uppgifter vid ankomst till logistiklésningen:

Mottagarens for- och efternamn samt telefonnummer.
Projektets namn och projektnummer.
I forekommande fall adressen till sam- och omlastningsterminalen (SOT).

Logistikoperatdren kommer att erbjuda utbildning i logistiklosningens funktioner
och det forutsitts att samtliga ska ta del av och anmila sig till dessa utbildningar.
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3.5 Tillaggstjanster

Logistikoperatdren erbjuder byggherrar & entreprendrer (nedan angivna som kund)
foljande tillaggstjdnster pa frivillig basis. Avtal for dessa tilliggstjanster skrivs
direkt mellan entreprendren och logistikoperatdren enligt en faststilld prislista.

Aterbrukstjénsten skiljer sig fran de 6vriga tilliggstjinsterna d4 den &r kostnadsfri
att nyttja eftersom den finansieras av Jarfilla Kommun. Vidare om
aterbrukstjansten i kapitel 3.5.11.

3.5.1 Logistiksamordning pa projekt

Logistikoperatdren kan bistd kunder med det operativa logistikarbetet. Genom hog
kénnedom av logistiklosningen sdkerstélla projektets forméaga av att ta del av dessa
fordelar. En logistiksamordnare erbjuds kunderna och arbetar med leveransplaner
for att i tidigt skede oka kunskapen om kommande logistikforflyttningar.
Samordnaren &  dven  ansvarig for  uppsdttning av  kundernas
leveransplaneringsystem och det [6pande arbetet med bokningar, planering och
skapa forutsattningar for att hinder i framkomlighet och leveranser elimineras.
Tjénsten avropas av det respektive projektet i form av en logistiker frin
logistikoperatdren.

3.5.2 Mellanlagring inom- och utomhus med direkttransporter
Logistikoperatéren erbjuder en extern mellanlagring och samlastningstjanst.
Logistikoperatérens Logistikcenter Nord i Bro (SOT) dr anpassad for alla typer av
byggmaterial och produkter, allt frén ldnga och tunga balkar till 6mtélig inredning.
Anlaggningen 4r utrustad med tornkran, travers, lastmaskiner och truckar.
Byggentreprendrerna kan se sitt material i leveransplaneringsystemet ProMate,
forutom inregistrerade uppgifter bifogas dven en bild pd materialet. Adekvat
mottagningskontroll och uppfdljning ér en naturlig del av 16sningen.

3.5.3 Samordnad lastnings- och lossningstjanst

Logistikoperatdren kan erbjuda kunderna inom Projekt Barkarbystaden lastnings-
och lossningstjdnst med hjullastare/ teleskoplastare. Byggentreprenéren och deras
UE kan avropa maskintjénsten vid behov och eftersom maskinen ar i byggomradet
debiteras ingen fram- och bortkdrningsavgift. Detta ir en kostnadseffektiv 16sning
dd de allra flesta projekt inte har ekonomiska forutsittningar for en egen
maskinresurs. Dessa tjdnster fungerar enkelt och smidigt genom logistikoperatérens
leveransplaneringssystem i samband med att projekten bokar slot-tider for sina egna
lossningszoner.

3.5.4 Inbarning av material

Inbarning av material frin ankommande transporter. Tjdnsterna bokas enkelt, med
vissa dagar framforhdllning, i leveransplaneringssystemet. Arbetsberedningar,
riskanalyser samt en god dialog med bestéillaren av dessa tjénster. Inbarning kan
ske pd dag eller kvillstid for att optimera kundernas projekts framfart. Korrekt
mottagningskontroll ska givetvis genomforas. Kan med fordel bokas direkt i
Logistikoperatdrens leveransplaneringssystem och knyter enkelt ihop ett
inbdrningsuppdrag i samband med bokningar av leveransens slot-tid.
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3.56.5 Kranbilstransporter
Logistikoperatoren kan erbjuda ett 70-tal olika kranbilsfordon for
material forflyttningar och inflytt direkt pa vaningsplan (hoghojdslyft med jibb).

3.5.6 Returtransporter

Ambitionen #r att hitta en kostnadseffektiv returtransport av till exempel dverblivet
material och skadat gods fran arbetsplatserna. En optimerad slinga upprittas i
samband med att ordinarie slingbil har genomftrt samtliga leveranser. Materialet
gdr i retur till SOT och lagras in i det digitala lagersystemet.

3.5.7 Avfallstransporter

Avfallshantering kan erbjudas projekten inom stadsbyggnadsomridet, Genomfors
pé ett traditionellt sétt med sma till stora behallare for vidare transport till godkind
mottagningsanldggning.

3.5.8 Miljdarbete avfall - Intern hantering pa projekt

Projekten kan bestilla Miljoarbete avfall, vilket innefattar personal som l6pande
utfér mottagningskontroll pa insamlat avfall, intern hantering och forflyttning av
byggavfall pa arbetsplatsen. Personalen ansvarar i samarbete med projektledningen
for att avfallshanteringen fungerar vél och att bestillarens mélséttningar avseende
avfall och atervinning kan uppns.

3.5.9 Hallbarhetsredovisningar

Rapporter pa antalet transporter, sorteringsgrad, dtervinningsgrad samt andra delar
ddr minskat klimataviryck kan redovisas for respektive byggherre och
byggentreprendr.

3.5.10 Trafikvakt

Logistikoperatoren kan erbjuda trafikvakter for att vid enskilda eller stdrre
héndelser sdkerstilla sdkra in-och uttransporter. Backande fordon ér fortfarande en
av de storsta olycksriskerna pd en byggarbetsplats. Denna tjinst bokas direkt
leveransplaneringssystemet.

3.5.11 Aterbrukstjanst

Aterbrukstjinsten ir en tjinst som for tillfillet finansieras av Jarfilla Kommun och
ar dirmed kostnadsfri att nyttja. Tjansten fungerar s att logistikoperatoren tar hand
om dverblivet material som sedan siljs vidare till den 6ppna marknaden. Vid
nyttjande av tjdnsten far aktoren data for att visa pa minskat klimatavtryck genom
aterbruk.

Vid starten av 2026 ar dterbrukstjénsten ej aktiv pa grund av lag byggtakt. Tjénsten
kommer att aktiveras igen nér det finns en higre byggtakt och behov.

3.5.12 Yitterligare tillaggstjanster

Logistikoperatoren kan komma att erbjuda ytterligare tjanster som kan erbjudas
intresserade aktorer. Detta kommer goras i dialog med involverade byggherrar och
entreprendrer och skall godkénnas av kommunen.
Vidare finns det tjinster som exempelvis hyra av dagbil som ropas av efter biltyp
och behov. Det sker pa offert da det kan variera kring frekvens osv. Alla aktorer far
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ta del av Wiklunds prislista for att enkelt fa en 6verblick pa vad som kan kipas och
vad det kostar,

4. Kostnader

Projekt Barkarbystaden ansvarar for en dndamalsenlig styrning och finansieringen
av logistiklosningen. Logistikldsningens kostnader tdcks genom att kommunen tar
ut en BTA-baserad engingsavgift frdan nyttjande byggherrar vid
markdverlatelse/exploateringsavtal. Avgiften baseras pd BTA i detaljplanen och ar
foremadl for en arlig dversyn. Aktuell avgift for & 2026 99 kr/m2 BTA, med start 1
januari 2026. Preliminirt kommer en avgift for kommunens entreprendrer att
debiteras i relation till berdknade méngder transporter. Denna avgift kommer att
belasta Projekt Barkarbystadens genomforandekostnad.

Transporter med ldgre fyllnadsgrad dn 75 % erbjuds sampackning via
logistikoperatérens Sam- och omlastningsterminal till gallande upphandlad
prislista. For 2026 erbjuder Wiklunds denna tjénst till en kostnad om 120 kr per
normalkolli.

Tilliggstjénster bekostas av nyttjande aktor enligt en A-prislista frén
logistikoperatdren.

41 Viten

Projektets ambition dr att i ndra dialog med involverade byggherrar och
entreprendrer stindigt utveckla forutsdttningarna for ett framkomligt, tryggt och
sikert exploateringsomréide. Brister i ledning och styrning hos en enskild Byggherre
ska inte drabba andra byggherrar. Kommunen viljer ddrfor att beldgga felande
Byggherre med kostnad for Overtridelse. Aktdérer som inte lever upp till
forhdllningsreglerna inom exploateringsomradet trots erinran och uppmaningar
kommer att aldggas viten enligt nedan:

Forseelser som foranleder vite pa 10 000 kr per tillfille

Otillaten blockering av kommunens byggvig eller 6vriga allménna ytor.
Exempelvis lastbil parkerad som blockerar annan aktors lossningsplats,
egen lossningsplats anvidnds som materialupplag eller material lagras
utanfor etableringsomrade.

Otillaten passage (en transport foljer med en annan in genom grinden) eller
annan form av olovlig passage.

Forseelser som foranleder vite pa 5000 kr per tillfille

Felparkerade fordon.
Avsaknad av giltigt ID06 vid kontroll.

Vinligen notera att forhdllningsreglerna inom respektive exploateringsomrade
kommer att gradvis utvecklas och vid behov uttkas i takt med att fler projekt
péaborjas. Det giller dven tillimpningen av viten.
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5. Bilagor

1. Undantagslista
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6. Andringar fran version 2.1 till 2.2

2026-01-12

Kapitel | Rubrik Stycke | Andring

#)

% Tider 2a Lagt till om forlingning av
Wiklunds avtal till slutet av 2028.

3.5.11 | Atervrukstjénsten 2a Lagt till stycke om att tjéinsten inte dr
aktiv i dagsliget men kommer att
ateraktiveras vid hogre byggtakt.

4, Kostnader la Andring;
2025 93 kr/m* BTA > 2026 99
kir/m? BTA

3.5.12 | Ytterligare 2a Tilldgg: Information kring dagbil

tillaggstjanster och prislista fran Wiklunds
13
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Bilaga: Undantagslista
Fértydligande: Féljande punkter avser undantag till avtalad fylinadsgradskrav.

Diff. spérr

Geotextil

Armering

Betong

Bijilklag, haldick, filigranbjilklag, skalviggar
Massivviggar, prefabricerade utfackningselement
Takstolar

Trad, buskar, gris

Markbeldggning, asfalt, grus

Trappor/Rulltrappor

Balkonger

Stéllningsmaterial och stdmp

Pelare och balkar

Farligt gods (ADR)

Hyresmaterial

Ovriga samleveranser (mindre paketleveranser till 2 eller fler kvarter)
Matleveranser

Anliggningsmaskiner och lifttransporter



J.15 Avralisprogram

Avfallsprogram for Veddesta

Versionsnummer: | 1.1
Senast reviderat: | 2020-02-06

Detta dokument &r upprittat i december 2019 och det ska anvindas som ett kompletterande
styrdokument for avfallshanteringen under utbyggnaden och driften av Veddesta i
Barkarbystaden i Jarfalla kommun. Avfallsprogrammet ér ett levande dokument och kommer
att uppdateras vid behov av projektgruppen for Veddesta fordjupat program. Bilden nedan
visar vilket omrdde som beskrivs som Veddesta.

Samtliga personer och funktioner inom kommunens organisation och involverade aktdrer som
pa nagot sitt som ar inblandade i avfallssystemens planering eller drift ska ha tagit del av
detta dokument, samt dess bilagor.

Figur 1: Onmradets avgrénsning

Syftet och bakgrund

Syftet med avfallsprogrammet dr att skapa en modern och hallbar avfallshantering 1 Veddesta
samt sékerstilla att kravspecifikationen, gillande lagar, regler och Jarfalla kommuns géllande
avfallsplan efterfoljs. Hanteringen ska utgé ifran avfallstrappan som dr EU:s hierarki for
avfallshantering. Avfallshanteringen ska ske pa ett trafiksékert, arbetsmiljévinligt och
effektivt sitt med god serviceniva for avfallslimnarna samt for entreprendrer som hémtar
avfall. Omradet ska ha en infrastruktur som tillater en god avfallshantering med fastighetsnira
sortering och himtning.

Bygg- och miljoférvaltningen U
VA- och avfall «h{’
1Y
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Malet med programmet 4r att:

«  Oka tydligheten kring avfallshanteringen i Veddesta

» Sikerstilla god tillgang till avfallssystemen for alla

 Sikerstilla en hallbar avfallshantering med minimerad transport

* Sakerstilla att kommunens krav 4r lattillgédngliga for alla intressenter
» Sékerstilla servicen kring avfallshanteringen

Vem ska lasa detta dokument

Detta dokument innehaller en sammanfattad information som ska fortydliga arbetet mot
malen att skapa en modern och héllbar avfallshantering i Veddesta. Dokumentet viinder sig
till samtliga intressenter som innehar en roll i omréddets planering och utformning.

Exempelvis:

* Planhandldggare

* Byggherrar

*  Entreprenorer

* Bygglovhandldggare
e Fastighetsédgare

* Boende med flera...

Avgransning

Det ar primdért det avfall som uppkommer hemma i hushallen samt i verksamheterna som
beaktas 1 detta program. Det vill sdga sddant hushéllsavfall som uppkommer hemma hos
medborgarna samt sadant avfall som dr jamforligt avfall ifrdn verksamheter, Dérutéver
beaktas forpackningsavfallet.

Styrdokument for avfallshanteringen i Jarfialla kommun

Den for hela kommunen géllande renhallningsordningen med foreskrifter om avfallshantering
och avfallsplan antas av kommunfullméktige och utgdr kommunens generella styrdokument.
Renhéllningsordningen regleras i miljobalken. Renhéllningsordningen kompletteras av
riktlinjer for avfallshantering for Jarfélla kommun samt riktlinjer for fettavskiljare. I Veddesta
sd ar dven kraven i detta dokument styrande.

En hallbar avfallshantering
En héllbar avfallshantering betyder att hanteringen av avfallet som uppkommer i Veddesta
hanteras pa ett sddant sétt att:

* Alla aktorer framjar en god planering

* Transporter minimeras

« Avfallets uppkomst forebyggs

* Avfallet sorteras for battre kvalitet samt frimja en cirkuldr resurshantering
* Enkel och littillginglig information

God planering
En fastighet inom Veddesta genererar manga olika avfallsfraktioner av olika mingd beroende

pé fastighetens anvindningsomrade. For att en god avfallshantering ska kunna uppnis sé
s
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krdvs vilplanerade ytor samt avfallssystem som fungerar 6ver tid. Vid brister finns det
exempelvis risk for utebliven avfallshantering. Det ér av stor vikt att allt avfall fran hushall
och verksamheter tas omhand, sorteras och behandlas pa ett miljomassigt hallbart sétt.

Avfallet hanteras i flera olika system inom kvarteren vilket gor att utrymme, angoring och
ménniskors rorelsemonster behdver beaktas i planeringen. Avfallsutrymmen ska sa langt som
mdjligt planeras ddr ménniskor kan tdnkas passera naturligt. Exempelvis pd végen till
huvudgata, busshallplats, tunnelbana osv. De boende ska ocksa sd langt som mojligt inte
behdva ta sig till olika platser for att 1imna eller tdmma olika avfallsfraktioner. Detta
planeringsforfarande minskar ocksa behovet av angoringsplatser. En central del i kommunens
avfallsplan bestar av malet “det ska vara latt att gora ritt”. For att uppna mélet behover
avfallsfragorna beaktas tidigt i planeringen for att sedan implementeras och beaktas genom
hela processen.

Minimera transporter

Kommunens avfallshantering ska efterstrdva att minimera transporter samt samordna de
transporter som maste goras, exempelvis strdva efter att tdmma s méanga fraktioner som
mdojligt med samma bil. Dels for att minska antalet stora transportrérelser men dven for att
minimera transporternas klimatpaverkan. Transporterna innefattar de boendes transporter,
andra intressenters transporter samt entreprendrer transporter for att kunna ldimna och tomma
avfall i omradet.

Figur 2: Avfallstransport inom Jérfiilla kommun. Bilden visar en av avfallsentreprendrerna som tommer en avskiljare.

Avfallets uppkomst forebyggs

Alla boende och verksamheter ska uppmuntras till dterbruk sa 1dngt det dr mojligt.
Kommunen och byggherrar ska striava efter att mojliggora system och plats for aterbruk och
en cirkuldr resursanvidndning. Produkter som inte anvinds ska med enkelhet kunna aterbrukas
av ndagon annan.

LS
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Avfallet sorteras sa langt som majligt

Det avfall som uppkommer i Veddesta ska s& 1dngt som mojligt sorteras for att mojliggora att
det anvinds som en resurs. Kommunen och byggherrar ska stréiva efter att frimja en god
utsortering

Enkel kommunikation och lattillganglig information

Informationen om avfallshanteringen i Veddesta ska vara tydlig och enkel att ta till sig for alla
parter. Kommunen tar fram viss information till boende och verksamheter men det ér dven
viktigt att byggherrar och andra aktorer tar fram och sprider information om valt system inom
Veddesta och hela Barkarbystaden. Det ar sarskilt viktigt med tydlig information vid
inflyttningar,

Fastighetsnéra avfallshantering

Avfall som uppkommer ska sd ldng som mojligt hanteras bostadsnéra eller fastighetsnira.
Inom Veddesta hanteras primért avfallet frén hushéllen samt mindre verksamheter i sopsug
samt 1 miljérum/sorteringsrum.

Avfallsfraktionerna som hanteras i sopsugen kan hémtas sikert utan onddiga tunga
transporter. Jarfilla kommun innehar huvudmannaskapet av sopsugssystemet vilket innebér
att kommunen ansvarar bade for drift och for teknik. Sopsugssystemet dr terminalen med
tillbehorande teknik samt rorsystemet frén terminalen dnda fram till inkastpunkter p
kvartersmark. I miljérummen eller annat valt system inom kvartersmark hanteras
férpackningar, returpapper, grovavfall samt andra avfallsfraktioner som behdver sorteras ut i
enlighet med kraven.

For hushéillen

For restavfall ska det finnas inkast till sopsug i varje kvarter. Aven plastforpackningar samt
tidningar/returpapper ska hanteras i sopsugssystemet. De tre fraktionerna hanteras i separata
inkast. Restavfallet i gra lucka, Plastforpackningar i gula luckor samt tidningar i blda luckor.
Bilden nedan visar hur det kan se ut pa fastigheten vid inkastpunkten.



JARFALLA KOMMUN 2019-12-18 5(16)

Sopsugstekniken fungerar sa att anvindaren kastar
sina sopor i ett inkast dér avfallet lagras.
Sopsugssystemet tommer inkasten ett par ginger
per dag genom att suga ivig avfallet till terminalen
ddr avfallet sorteras i separata containers. Bilden
till vénster visar hur sopsugsterminal A pa
Barkarbyfiltet ser ut idag.

Matavfallet hanteras 1 matavfallskvarnar kopplade
till spillvattenledningen. Pa s sitt kontamineras
inte ovrigt avfall av det tunga, bléta och kladdiga
avfallet. Tillverkarens anvisningar dr gillande for
vad som kan malas i matavfallskvarnen.

Figur 5: Matavfallskvarn
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- Boende ska kunna gora sig av med alla

- férpackningar och returpapper inom fastigheten.
System for dessa forpackningsfraktioner ska finnas
[ tillgingliga for hushéllen hela 4ret. Det vanligaste
. systemet dr miljorum/sorteringsutrymmen.

Figur 6: Miliorum i flerbostadshus

e ~ | Grovavfall ska kunna hiimtas fi4n varje fastighet
med sopsug for att minimera driftstopp. Driftstopp
uppkommer ibland nér fel avfall som grovavfall
fastnar i nedkasten till sopsugen. Kommunen
tillhandahéller en tjanst med kérlhdmtning for
dessa grovsopor da de raknas som hushallsavfall.

Kérlen bor vara placerade i miljorum/avfallsrum.

Farligt avfall och elavfall ska alltid kunna limnas
av boende inom fastigheten. System for denna
fraktion ska finnas tillgdngliga for hushallen hela
dret. Det vanligaste systemet ar i kérl i miljérum/
sorteringsutrymmen.

Figur 8: Elavfall

Beskrivning av avfallshantering for verksamheter

Verksamheters avfall som uppkommer for att ménniskor anvander och uppehéller sig i
lokalerna riknas som avfall som dr jamforligt med hushéllsavfall. Exempelvis stidsopor,
avfall i papperskorgar osv. Det avfall som uppkommer pé grund av verksamheten ir siledes
verksamhetsavfall.



JARFALLA KOMMUN 2019-12-18 7(16)

Figur 9: Restavfall sumt jamforligt avfall fi<in verksamheter

Mindre verksamheter

Mindre verksamheter i kvarteren 1 Veddesta hanterar sitt restavfall i verksamhetsnedkast
kopplat till sopsugen. Ar den mindre verksamheten inte en livsmedelsverksamhet ska den
hantera sitt matavfall i matavfallskvarn kopplad till spillvattenledningen. Verksamhetsavfall
samt avfall med producentansvar ska hanteras av verksamheten i det system som
fastighetségaren tillhandahaller.

Storre verksamheter

Storre verksamheter ska sa langt som majligt ansluta sig till sopsugen for hantering av
verksamhetens restavfall. Verksamhetsavfall samt avfall kopplat till ett producentansvar s
som forpackningar, mediciner osv. ska hanteras av verksamheten i det system som
fastighetségaren tillhandahaller. Matavfall ska si ldngt som mdjligt hanteras pé ett miljoriktigt
satt.

Livsmedelsverksamheter sma och stora

Livsmedelsverksamheter inom kvarteren ska anvéinda verksamhetsinkasten for restavfallet.
Storre livsmedelsverksamheter ska sé langt som mdjligt vara anslutna till sopsugen for
restavfallet. For livsmedelsverksamheter sa som restauranger, caféer och tillagningskok s
finns det ett krav pa fettavskiljare inom kommunen. Placeringen av avskiljaren ska planeras in
i tidigt skede for att underldtta tomning. Storre livsmedelsverksamheter restauranger, skolor
och forskolor ska hantera matavfallet 1 avfallskvarn kopplat till tank eller kombitank med
fettavskiljare.

Avfallshantering pa allman platsmark

For att underlétta for invdnarna, verksamheter och andra intressenter i omradet att minimera
sitt avfall och sortera det som dnda uppstar behdver offentliga avfallslosningar integreras i
ménga delar av omradet som ett komplement till den bostadsnéra insamlingen.

Atervinningsstationer

I nirheten foreslés dven flera andra dtervinningsstationer (AVS) forliggas i omradet. Forslag
pé placering nedan placering kan behéva revideras framover. Enligt FTT upptar en AVS enligt
deras City modelltyp mellan 87 och 126 kvadratmeter inklusive angoring,
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Figur 10 Karta éver forslag pd placering av dtervinningsstationer och mini dtervinningscentral med dierbruk

Aterbruk och atervinningsverksamheter

Ett av mélen i kommunens avfallsplan 4r att minska avfall. Som ett steg i riktningen att
minska avfall behéver Veddesta planeras for aterbruksverksamheter som kan underlétta for
invanarna att minska sitt avfall.

T
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Figur 11: Produkter som kan dterbrukas istillet for ait kastas

Det ska vara enkelt och bekvimt for den som bor i Veddesta att kunna byta, kopa eller sélja
begagnade konsumtionsvaror som sportutrustning, leksaker, kldder och mébler. Dérfér ska
l6sningar och initiativ for aterbruk och secondhandverksamheter framjas.

D

,br
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Exempel pa kreativa 16sningar och initiativ kan vara mini-AVC. SORABS koncept
Returpunkten #r en typ av mini-AVC dir medborgare kan limna aterbruk och avfall som ska
atervinnas. Mini AVC behdver en mindre butikslokal for sin verksamhet (kombination av
second hand och atervinning kan man sidga). Det finns en testanldggning i centrala
Sundbyberg, fler anldggningar planeras inom nirtid i SORABs deligarkommuner.

Am‘bru.

"—‘erm-. :

Figur 13: Msjlig invedning inuti en mini-AVC
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Bilaga 1

Kravspecifikation for avfall i Veddesta

Syftet med kravspecifikationen nedan &r att méjliggora en enhetlig avfallshantering som
forenklar for invénare, foretagare och andra intressenter. Avfallshanteringen ska dirutéver
vara miljomaéssigt hillbar i omradet. I kravprofilen ingar hantering av avfall frin att avfallet
genereras till dess att det har omhéndertagits av kommunens upphandlade entreprendr
(hushélls- och hushallsliknande avfall) eller annan aktor (verksamhetsavfall samt avfall med
producent-ansvar).

Nedan redovisas kravprofilen som avfallsavdelningen har tagit fram. Dessa krav behdver
kommuniceras tydligt med samtliga aktorer.

1. Jarfilla kommuns avfallsplan, kommunens avfallsforeskrifter, riktlinjer for
avfallshantering, riktlinjer for fettavskiljare, samt andra styrdokument som tas fram
ska foljas.

2. Alla hushéll ska anslutas till det kommunala sopsugssystemet. Kommunens
avfallsavdelning ska kontaktas vid fragor om fransteg fran kravet.

3. Alla verksamheter ska anslutas till sopsugssystemet for avfall likvirdigt med
hushéllsavfall. Om avfallet inte bedoms kunna hanteras i sopsugssystem ska istllet
plats med angéring beredas. Kommunens avfallsavdelning ska kontaktas vid fragor
om frinsteg fran kravet.

4.Matavfall samlas in i matavfallskvarn kopplad till spillvattenledning. Alla hushill och
sma verksamheter som inte ar livsmedelsverksamheter inom kvarteren ska vara
anslutna.

5.Livsmedelsverksamheter ska hantera matavfallet i avfallskvarn kopplat till tank eller
kombitank med fettavskiljare. Kommunens avfallsavdelning ska kontaktas vid fragor
om frinsteg frdn kravet,

6.1 planering och projektering ska utsortering av avfall och avfallshimtning beaktas, savil
som fragor om tillginglighet och utrymme for himtningsfordon.

7. Avfallsutrymmen ska sa langt som mojligt planeras dar manniskor kan tinkas passera
naturligt. Exempel dr pa vagen till huvudgata, busshallplats, tunnelbana etc.

8.1 lagenheter ska det finnas plats/system for sortering av valda fraktioner:
- Restavfall
- Matavfall
- @las (firgat och oférgat)
- Tidningar
- Pappersforpackningar
- Plastférpackningar
- Metallférpackningar
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9. Grovavfall ska kunna himtas frin varje fastighet {or att minimera driftstopp i sopsugs-

10.

11.

12,

13.

14,

15,

16.

LT

18.

19.

systemet. Driftstopp kan uppkomma nér fel avfall (grovavfall) fastnar i nedkasten till
sopsugen.

All avfallshantering ska s langt som mdjligt samlas pa ett och samma stélle
(sopsugsinkast, miljorum, tomning fettavskiljare osv) inom kvarteren. Vid utspridd
insamling riskeras délig sorteringen samt svar angéring.

Alla hushall ska ha tillgang till insamlingssystem 1 fastigheten for:
- Restavfall
- Matavfall
- Grovavfall
- Glas (fargat och ofdrgat)
- Tidningar
- Pappersforpackningar
- Plastforpackningar
- Metallforpackningar
- Farligt avfall och elavfall

Miljorum ska placeras efter gatukorsning for att undvika att sopbil stannar i
gatukorsning. Avstand fran miljérum till angoringsplats for maximalt vara 10 meter.

Samtliga verksamhetslokaler som riskerar att slippa ut mer fett 4n vad kommunens
riktlinjer for fett anger (i dagsldget dr gransen 50 mg fett per liter utgéende vatten) ska
anslutas till fettavskiljare.

Miljorum och tdmningsplats for fettavskiljare far inte placeras pa enfiligt korfilt pa
huvudgata

Hamtning av fettavskiljare/kombitank med slang far enbart planeras pa gata utan
cykelbana. P4 grund av olycksrisk samt risk for skador.

Kantsten mellan trottoar och gata utanfor miljérum ska avfasas med hinsyn till
hédmtning av avfallskérl vid miljérum

Alla hushdll och fastighetsdgare ska vid inflyttning ha fatt information om
handhavande av avfallsutrustning (t.ex. sopsug) och avfallsutrymmen samt annan
anvandbar information roérande avfallshantering.

Verksamhetslokaler ska ha tillgang till separat plats/system for sortering av restavfall
matavfall och samtliga férpackningsfraktioner (glasforpackningar, pappers-
forpackning, plastforpackningar och metallférpackningar och returpapper) sdvida
dessa inte tillgodoses med sopsug. Avfallssystemen ska dimensioneras efter storlek
och andamal, samt antal personer som kan vistas i verksamhetslokalen.

Miljorum for boende och verksamheter bor samlokaliseras for att minska utbredningen
av fordon som stannar i gata.
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20. Restprodukter fran entreprenaden ska sorteras i minst foéljande fraktioner: farligt
avfall, elavfall, papper, trd, plast, metall, gips, betong, tegel och andra mineraliska
material.

Ty
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Bilaga 2

Vad ska byggherren gora i planeringsstadiet for att sakerstélla en
god planering

For att vi tillsammans ska kunna skapa ett hallbart avfallssystem i Veddesta sa behover
byggherren initialt ta fram:

1.

Senast vid framtagande av programhandling for kvarteret ska en avfallsutredning for
kvarteret tas fram. En utredning som kompletteras kan folja med igenom processtegen
frdn forprojektering fram till drifttagning.

Beskrivningen ska bland annat innefatta:

Antal ldgenheter som ska finnas i kvarteret

Ljus BTA bostidder

Antal verksamheter som ska finnas i kvarteret

Ljus BTA verksamheter

Typ av verksamheter

Vilka avfallsfraktioner som ska kunna omhéndertas inom kvarteret
Vilka avfallssystem som ska anvindas till respektive avfallsfraktion

Var de systemen ska placeras inom fastigheten

Hur de systemen ska dimensioneras

Ovrig information som kan vara av vikt for avfallshanteringen i kvarteret

En rorelseanalys om hur och var folk ror sig inom kvarteret. Nedkast och bunkrar ska
spridas ut inom kvarteret pa bésta sitt for att minimera att de boende behdver ga till
flera olika platser for att kasta avfall. Man ska kunna gora sig av med avfallet pa en
plats alternativt i ndrheten.

En informationsplan angdende avfall fo6r de boende och verksamheterna bor tas fram.
Kraven att sortera ut flera fraktioner avfall dkar generellt i kommunen och dérfor dr
det viktigt att de som anvinder systemet informeras om hur. Kontakta giarna
avfallsavdelningen pa Jarfilla kommun for att samordna informationen som ska gé ut
till de boende och verksamheterna.
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Bilaga 3

Forutsattningar for kravstallning

Under detta avsnitt beskrivs i korta drag nagra utvalda lagar och regler som giller vid
avfallshantering och i synnerhet vid nybyggnation. Detta ar tédnkt att anvéindas dversiktligt, for
exakta lagtexter och forordningar se respektive

Boverkets byggregler (BBR)
Dessa krav giller vid uppforande av byggnad (nybyggnad) eller flyttning och vid dndring
sdsom ombyggnad, tillbyggnad eller annan &ndring som éndrad anvindning.

BBR 3:422

Avfallsutrymme ska finnas i eller i anslutning till byggnad som nyttjas av alla i byggnaden.
Grovavfall ska kunna tas omhand separat. Utrymmena ska majliggora dtervinning och
anpassas till himtningsintervall, avfallsméngder, behov av rengéring, behov for anviindning
s risken for olycksfall begrinsas och lokala regler for avfallshantering om sortering,
forvaring och himtning,

Utrymme eller anordning for hantering av avfall far inte placeras sé att avfall méste
transporteras genom utrymmen dér personer vistas mer an tillfalligt eller dir livsmedel
forvaras. Utrymme for matavfall fir inte placeras sa att det méste transporteras genom
kommunikationsutrymmen i direkt anslutning till utrymmen dér personer vistas mer dn
tillfalligt eller dar livsmedel forvaras.

BBR 3:423
I bostadsldgenheter ska det finnas plats for kéllsortering av avfall.

Allmdint rad och avsnitt 3:1

Avfallsanordningar ska vara tillgdngliga och anviandbara. Regler om utformning av
driftutrymmen och belastningsergonomi (Arbetsmiljoverket) géller. Avstind mellan entré och
avfallsutrymme/anordning bor inte Gverstiga 50 meter for flerbostadshus.

Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900

PBL 2 kap 5§

Vid planldaggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér lampad for dndamalet med hansyn
till... 3. mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice i dvrigt. ..

PBL 2 kap 6§

Vid planlidggning, i drenden om bygglov och vid atgirder avseende byggnader som inte
kréver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sétt som ar ldmpligt med hénsyn till ... 5. Majligheterna att hantera

avfall.

PBL 8 kap 4§
Ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som ar visentliga i friga om ... 9.
Hushéallning med vatten och avfall...



JARFALLA KOMMUN 2019-12-18 15 (16)

Jarfalla kommuns renhdllningsordning

I kommunens renhallningsordning ingér avfallsforeskrifter och avfallsplan. Till detta finns det
riktlinjer for avfallshantering som dr antagna av tekniska ndmnden. Dessa ska ldsas
tillsammans med renhéllningsordningen. Av kommunens riktlinjer framgér att mekanisk
hantering rekommenderas i sa stor utstrickning som mdjligt. Vidare finns det information om
hur angoringsplatser for sopbil utformas, krav pad vindplatser for sopbil, arbetsmiljo och annat
som &r bra att beakta innan byggnation. I dokumentet finns dven skiss pé hur ett soprum bor
utformas och vilka fraktioner som ska ingé. Riktlinjerna ar sirskilt viktiga vid nybyggnation.
Om villkoren i riktlinjerna inte uppfylls kan avfallshdmtning utebli med stora
ombyggnationskostnader som foljd.

Jarfalla kommuns riktlinjer for fett

Av kommunens riktlinjer for fett framgéar vilka verksamheter som maste ha fettavskiljare. En
viktig aspekt att beakta dr att alla verksamheter kan byta riktning och omvandlas till
restaurang, café eller livsmedelsverksamhet och ddrmed omfattas av krav pa fettavskiljare.
Installation av fettavskiljare i en befintlig verksamhet ar oftast en dyr och kravande atgird.
Darfor dr det bra att forbereda alla verksamheter for att kunna nyttja/anslutas till en
fettavskiljare dven om verksamheten fran bdrjan inte dr tdnkt som livsmedelsverksamhet.
Aven hir dr angdringsplats viktig som bor samordnas med dvrig avfallshantering och inte
orsaka arbetsmiljoproblem som t.ex. langt avstdnd mellan angoringsplats och témningspunkt.

Avfallsforordning (2011:927)
Av 74 § avfallsforordningen framgar att kommunen far meddela foreskrifter om

1. hur utrymmen, behallare och andra anordningar for hantering av avfall ska vara
beskaffade och skotas,

2. att vissa slag av avfall ska forvaras och transporteras skilt fran annat avfall,

3. skyldighet att i1 friga om forvaring och transport av avfall vidta andra dtgirder som &r
nodvindiga av dteranvandnings- eller dtervinningsskal eller av andra hilso- eller miljoskal. ..

Miljobalken
15 kap. 10§ miljobalken meddelar att den som behandlar avfall eller dr ansvarig for att avfall
blir behandlat ska se till att det

1. atervinns genom att det forbereds for dteranvéndning,

2. materialdtervinns, om det dr ldmpligare én 1,

3. dtervinns pa annat sétt, om det &r lampligare én 1 och 2, eller

4. bortskaffas, om det dr ldmpligare dn 1-3.

Den behandling av avfallet som bést skyddar ménniskors hilsa och miljén som helhet ska
anses som ldmpligast, om behandlingen inte dr orimlig. Lag (2016:782).

Av 11§ 15 kap. framgar att den som innehar avfall ska se till att avfallet hanteras pa ett sitt
som dr godtagbart med hénsyn till ménniskors hélsa och miljon.
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Bilaga 4: Begreppsforklaring

Under detta avsnitt samlas vanliga begrepp som anvinds i detta dokument.

Avfallstrappan: Avfall ska i forsta hand forebyggas (minskas), om inte méjligt,
dteranvindas, om dteranvéndning inte dr mojligt ska avfallet materialatervinnas, om inte det
ar mojligt ska avfallet energi-utvinnas (vanligast genom forbréinning) och om alla tidigare steg
inte 4r mdjliga ska avfallet deponeras.

Hushallsavfall och hushallsliknande avfall frin verksamhet: Avfall frin hushall. Aven
matavfall, farligt avfall, grovavfall och elektronik fran hushdll riknas in men sorteras ut och
hanteras separat. Likvérdigt avfall frdn verksamhet &r ocksd hushéllsavfall (t.ex. avfall som
genereras for att verksamheten har géster som vistas i en lokal eller avfall frin toalett och
dylikt). For hushéllsavfall ansvarar kommunen.

Restavfall: Avfall som kvarstar nar férpackningar, farligt avfall och elektronik har sorterats
ut.

Matavfall: Organiskt avfall (huvudsakligen matrester) som gir att energiutnyttja genom
rotning.

Grovavfall: Skrymmande hushéllsavfall som inte far plats i soppdsen t.ex. kastrull.
Farligt avfall: Avfall som kan skada méanniska och miljo.

Forpackningsavfall eller avfall med producentansvar: Vanligen férpackningar av
plastférpackningar, metallférpackningar, pappersforpackningar och glasforpackningar. For
dessa ansvarar producenterna. Fastighetséigare kan vilja en valfri godkiind entreprendr som
erbjuder hdmtning av dessa.

Verksamhetsavfall: Avfall som uppstar i en verksamhet och som inte ir jimférligt med
hushéllsavfall (vanligen yrkesmissigt avfall som t.ex. uttjdnta verktyg frdn en verkstad).

AVS: Atervinningsstation, vanligen grona behéllare som star utomhus och dgs och skots av
Forpacknings- och tidningsinsamlingen AB (FTT AB).

Mini-AVC (kvartersniira): Omradesvisa dtervinningscentraler som kan placeras inomhus
och dven verka for aterbruk och pa sd sitt minska avfall. Fir med fordel samordnas med
annan avfallshantering eller annan verksamhet (se avsnittet om multifunktionella objekt och
ytor). Behdver cirka 150 kvm yta och goda majligheter till logistik att omhinderta avfall
(angoring, stor yta for forvaring etc).

Mobil-dve: Lastbil med sldp som kan sta pa olika stéllen i kommunen och samla in avfall fran
invanare och samla in sddant som gar att ateranvinda och skinka bort.
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—— } S——
o~ Forberedelse & Samordning ™,
e 3veckor .-
\l * Driftprovning utférs
psc=as . - gemensamt av
El Godkind}<—  Gemensam driftprovning  / Jarfalla kommuns
e B driftentreprendr och
X kvarterets entreprendr
Godkand |
- —i-l Kallelse till besiktning i [ P men
[EGodkindla— Besiktning S

T Bilaga 2 mallas till
Abtaiom fijifti._agn_lng ] I larfalla kommun
.
Drifttagning Ty
o MR B el
Jl‘ » Drifttagning utférs av
DRIFTTAGEN INKASTPUNKT| il kommun
driftentreprendr

e

|
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Diarienummer ProjektID

TEN 2022/484 PO40
Dokumentnamn

W4-EEEE-Sopsug - Ansékan om drifttagning kvartersnat

2(2)

AnsOkan avser Projekt / Omrade

Anstkan avser kvarter

Byggherre

Kvartersnatsentreprendr*

Kontaktperson

E-post

Telefon

Datum

*Behdver enbart fyllas i om ansékan gdller kvartersndt i Veddesta.

Aktivitet Dokument som Forutsattningar Datum
bifogas till anstkan
Bestallning O | e Rithing som Onskat datum foér leverans 20 - -
Connection box redO\HSa.r samtliga T
sopventiler samt
tilluftsventiler.
Anstkan om [1 | e Ritning som Onskat datum fér mekanisk anslutning till 20 - -
mekanisk redovisar var huvudnét
msieng Gl ansl!utmngen fia - Ansokan skickas minst 3 veckor innan
huvudnat utforas :
arbetet utfors
- Maximal avstdngning av sopsugssystemet
ar 4 timmar.
Ansdkan om [J | e Ritning som Onskat datum fér inkoppling av styrkabel 20 - -
inkoppling av redovisar och pneumatik
styrkabel.i& !n::astplgnktekr i - Ansdkan skickas minst 3 veckor innan
e ] |n ?pp 1 5KE arbetet utfors
utféras
Ansdkan om O | e Ritning som Onskat datum fér gemensam driftprovning | 20 - -
gelmensan.] redowsa-lr beror:da -Ansdkan skickas minst 3 veckor innan
driftprovning sppventl er.oc it
tillufts ventiler
Kallelse till [ | e Besiktningskallelse - Ansokan skickas minst 3 veckor innan 20 - -
besiktning e Ritning som arbetet utfors
lre:owsark - | samband med besiktningen ska
i astpyn wel e dokumentation skickas till
ska besiktas
sopsugshuvudman
AnsOkan om O | e Ritning som - Anstkan skickas minst 3 veckor innan 20 - -
idrifttagning redovisar berdrda arbetet utférs
inkastpunkter

Projekt Barkarby Jarfalla kemmun
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Diarienummer ProjektiD

ﬁc J ARFALL A TEN 2022/484 V040 2(3)
Dokumentnamn
SD-V040-Gransdragningslista kvartersnat
GRANSDRAGNINGSLISTA FOR SOPSUG OCH ERFORDERLIGA UTRYMMEN PA
KVARTERSMARK | VEDDESTA
| Veddesta ansvarar Jarfélla kommun fér utbyggnaden av sopsugssystemets huvudnit och terminal, medan
fastighetsagaren ansvarar for utbyggnaden av sopsug pa kvartersmark. Nedan presenteras gransdragningslista for
leverans, montage och dgandeskap av sopsugsutrustning och annan erforderlig utrustning fér ett fungerande
kvartersnat. Ansvaret férdelas mellan Jarfalla kommun ach byggherrar enligt nedan. Byggherrens ansvar évergar
till ny Fastighetsédgare vid dverlatelse.
Levereras av Installeras/
monteras/ags av
Jarfalla Byge- Jarfilla | Bygg- Kommentar/specifikation
Nr | Bendmning / Byggdel | kommun | herre | kommun | herre
All erforderlig sopsugsutrustning for
Inkastpunkt pa inkastpunkt pa kvartersmark, inklusive
1 [ kvartersmark X X sektioneringsventil
Connectionboxen placeras vid
respektive inkastpunkt och mojliggér
kommunikation mellan sopsugsterminal
2 | Connectionbox X X och inkastpunkter.
Sopsugsledning pa kvartersnétet
kopplar samman inkastpunkten till
3 [ Sopsugsledning X X huvudnétet. Dimension @400 mm.
Kabelskyddsror forldggs parallellt med
Kabelskyddsrér pa sopsugsledningen for signalkabel och
4 | kvartersmark X X tryckluftslang.
Kabel, tryckluftsslang Tryckluftslang och signalkabel forlaggs i
och signalkabel till kabelskyddsror mellan sopsugsterminal
5 |inkastpunkt X X och inkastpunkt.
Kabeldragnings-/inspektionsbrunnens
Kabeldragnings- mojliggor dragning av signalkabeln och
Jinspektionsbrunn tryckluftsslangen, samt ger atkomst till
6 |inklusive lock X X sopsugsledningar for inspektion.
Om det ar nédvéndigt fér att uppna
acceptabel arbetsmiljé, exempelvis i
teknikutrymmen dar sopsugsledning
7 | Serviceplattform X X placeras ovan hottenplattan.
Om teknikutrymme férses med
manlucka i tak (om dérr i golvniva
installeras utgar stege). laktta
8 | Stege / trappa X X Arbetsmiljéverkets géllande regler,
e
Jarfalla kommun www.jarfalla.se Org.nr: 212000-0043 véxel: 08-580 285 00
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JAREALLA

Diarienummer

TEN 2022/484

Dokumentnamn
SD-V040-Gransdragningslista kvartersnat

ProjektID
V040

Levereras av Installeras/
monteras/ags av
Jarfilla Byge- Jarfalla | Bygg- | Kommentar/specifikation
Nr | Bendmning / Byggdel | kommun | herre | kommun | herre
Haltagningar och
aterlagning/tatning Haltagningar ska forses med
for genomforing av stomljudsmatta for att undvika
9 |inkastror X X stomljud.
Haltagningar och
aterlagning/tatning Haltagningar ska forses med
for genomforing av stomljudsmatta for att undvika
10 | sopsugledning X X stomljud.
Haltagningar och
aterlagning/tatning Tva stycken kabelskyddsrér (& @110
for genomfaring av mm) forldggs parallellt med
11 | kabelskyddsror X X sopsugsledning in i ventilrum,
Nycklar for atkomst larfalla kommun ska fa tillgang till
till teknikutrymmen nycklar/taggar for atkomst till
12 | och inkastpunkter X X teknikutrymmen och inkastpunkter.
Malning av Inkastluckor ska malas enligt Jarfélla
13 | inkastluckor X X kommuns fargkodning.
X X Foliering av inkastror skots av Jarfilla
14 | Foliering kommun.

Jarfalla kommun

www.jarfalla.se

QOrg.nr: 212000-0043

véxel: 08-580 285 00



Version 4, 2026-04-16

Handlingsplan for bostadsratter hus B-C-D, kvarter 7 MITTEN

OMVARLDSFAKTORER - Fastighetssektorn har de senaste aren péverkats kraftigt negativt av pandemier, stigande
marknadsrantor, hog inflation, osékert geopolitiskt l&ge och stigande energi- och materialpriser vilket resulterat i en
generellt mycket avvaktande fastighetsmarknad samt en helt avstannad nyproduktion av bostédder. Hela marknaden
fér bostadsratter samt smahus har i stort sett slutat fungera och manga projekt har skjutits pa framtiden och
mojligheten att sélja bostader "pa ritning” har i stort sett helt forsvunnit som alternativ. Aven om marknadsrantorna
vant ned sen toppen &r bostadskdpare fortsatt mycket avvaktande i sparen av en svag konjunktur och fortsatt hég
arbetsloshet.

OMRADETS UTVECKLING - Jarfalla kommun har haft en ambitids plan for utvecklingen av Sédra Veddesta men
omradet har inte utvecklats i den omfattning och takt som var ténkt vilket stéller extra héga krav pa exploatérer som
har valt att starta sina projekt eller som av andra anledningar ar "tvungna” att starta. Aven om infrastrukturen
fardigstills efter hand s& kommer det att bli stérningar under lAng tid d& omradet far en mycket mer utdragen tidplan
och majligheten att exempelvis etablera kommersiell verksamhet | de kvarter som nu byggs blir mer utmanande.

VAR MALSATTNING - att utveckla Jérfallas mest attraktiva och livfullaste kvarter med kvalitet och mening fér de som
arbetar, hor, handlar och besdker Sédra Veddesta. Vi har hdga arkitektoniska ambitioner och sétter higa krav pa
hallbarhet nu och dver tid. Vi stravar efter ett kvarter med liv och rérelse under dygnets alla timmar och skapar trivsel
och trygghet i vart ndromrade.

VART ERBJUDANDE - kvarteret ger ett sammanhang som &r attraktivt for bade féretagare, boende och besékare dar
funktioner, trivsel och *bussighet” utéver det vanliga &r vara ledord — allt fér att bidra till en levande stadsmiljo.
Kvarterets egenskaper skall framja en hog nivan pa den nya "staden” dér human arkitektur med funktionell design &r i
fokus och dér vi kan erbjuda ett stadslivi symbios och i utveckling med omgivande kvarter och dess aktorer.

Innehall
1. Analys av nulédge - Marknad - Kl analys.

2. Priméira malgrupper

Forstagangskopare (25-35 ar)

° 1-2 rum och kak

e  Efterfrigan pd kommunikativt lage

o Réatt prissattning, balanserad manadsavgift en forutséttning

Barnfamiljer (30-45 ar)

e  3-4rum och kdlk

e  Forutsatter narhet till narservice, forskolor, skolor, idrottsfaciliteter och grénomraden
e  Effektivitet med ratt funktioner ar en viktig forutsattning

Move-up képare fran naromradet (villadgare etc.)

° 2-4 rum och kék

e  Forutsatter narhet till handel, service, halsa och kammunikationer

e  [Kraver relativt hog standard samt bra funktioner, inte lika priskédnsligt
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3. Produktstrategi hus B-C-D - Ligenhetsférdelning

Sammanstillning Ligenhetsfirdelning
= Storlek per lagenhet| Antal Total BOA
Typ| Hus| Vaning 5([ Antal rum (kvm) |dgenheter (kvm)
B11 B 8| 1 27,5 14 385
B21 B 8 2 49,4 8 395
B3 B 8 3 63,2 16, 1011
C21 C (3] 2 36,0 16 576
c22 c 6 2 452 2 90
cat c 6 3 59,1 10| 591
C32) G 6 3 58,1 10) 581
C33 C| 8 3 711 2| 142
D11 D 8 1 26,8 15 402
D21 D 8 2 34,4 24 826
D22] D 8 2 345 a8 276
D23 D 8 2 40,5 8 324
D24 D 8 2 434 7| 302
D25 D 8 2 443 8 354
D31 D 8 3 62,8 7] 440
D41 D 8 4 78,5 16| 1256
D42 D 8 4 82,1 1| 82
46,7 172] 8033
Inbyggda kvaliteter
e  Lagesvardet - direkt ndrhet till kommunikation, service, handel och stadslivi kvarteret
° Indragna balkonger, spanska/franska balkonger
e  Vilanpassad till sin omgivning
e  Fasader och utemiljo ska vara genomtéankt och &ldras med vérdighet
° Extra omsorg om entréer och entrérummet
e Tydliga och funktionella planldsningar dér kvadraten &r pa rétt stélle
e  Parkettgolv av hog kvalité
e  Klinker i bostadsentrén som matchar dvriga materialval
e  Viggarnaildgenheterna har en ljus och bruten kulsr
e  Alla snickerier (lister, ddrrar, fonster) och kok &r i neutralvitt, endast en vit kuldér inom bostaden
e  Massiva innerddrrar
e  Kdken drvalutrustade med inbyggnadshall och separat ugn, diskmaskin och mikro, vitvarorna kdnda fabrikat
e  Bankskivor i komposit med matchande stankskydd
e Badrummen &r helkaklade och har generds forvaring samt duschvéggar i glas
e  Allalagenheter har tvdattmaskin

4. Prissattningsstrategi

1.
2,
3.

Konkurrensanalys och matchning av utbud i narliggande projekt
Input pris samt sélj-takt fran lokala méklare och comps
Majlig prisséttning skall ligga till grund fér bedémning av ekonomisk genomférbarhet

5. Marknadsfdring- och férséljningsstrategi
Fas 1 - Inforséljning

1.

Or B gl b

Teaser (ca 3 manader fore séljstart) — beskrivning av kvarteret, platsen och omgivningen

Kvarteret MITTEN identitet — utvecklas med egen organisation och kompetens samt digital partner
Landningssida med intresseanmalan

Skyltning pa plats

Utse maklare, intern warkshop och avstamning kommunikationsavdelning JFK

Mal: 1200 -1 400 intressenter - beslutspunkt fér nista fas

Fas 2 - Siljstart (stomme och fasad klar)

6.
7.
8.
9.

10.
1.

Digital marknadsforing — "storytelling” via sociala medier
Riktad annonsering — Hemnet samt via méaklare
3D-visualisering och bostadsviljare och hemsida
VIP-visning fér férhandshokade

Etablera visningslokal samt deltagande ex. Jarfalladagar
Teckning bokningsavtal

Mal: minst 60 % siiljgrad — beslutspunkt fér nésta fas



Fas 3 - Produktionsskede

12.
13.
14.
15,
16.

Paminnelsekampan;j

"Nu bygger vi"- kommunikation
Uppféljning av "leads”

Tecknande av bindande avtal

Bildande av Brf och fastighetsbildning
Mal: minst 60 % siljgrad - beslutspunkt

Version 4, 2026-04-16

6. Finansiering av bostadsrattsforeningen, godkénnande fran etahlerad bank - beslutspunkt

Checklist tivitet ti i

Nedan checklista ska gas igenom vid lépande avstdmningsméten mellan Tricoreal och representant fran Kommunen.
Vid varje mote ska Tricoreal redovisa underlag for vilka aktiviteter som har genomférts och bdde Kommunen och
Tricoreal ska signera nér respektive aktivitet &r genomférd och godkénd.

Punkt | Aktivitet Start Genomférd | Kommentar

4.1 Konkurrensanalys och matchning av utbud i Q2-27
nérliggande projekt

4.2 Input pris samt sélj-takt frin lokala méklare och comps Q2-27

5.1 Teaser (ca 3 ménader fore séljstart) — attraktiv Q3-27
beskrivning av kvarteret, platsen och omgivningen

5.2 Kvarteret MITTEN identitet — utvecklas med egen Q3-27
organisation och kompetens samt digital partner utses

5.3 Landningssida med intresseanmaélan Q3-27

5.4 Skyltning pa plats Q3-27

5.5 Utse maklare, intern workshop samt avstdmning med Q3-27
kommunikationsavdelning JFK
Delmal: 1 200 -1 400 intressenter, beslutspunlc for Q4-27
nésta fas
Siljstart Q4-27

5.6 Digital marknadsféring — "storytelling” via sociala Q4-27
medier

5.7 Riktad annonsering — Hemnet samt via méklare Q4-27

5.8 3D-visualisering och bostadsvéljare och hemsida Q4-27

5.9 VIP-visning for forhandsbokade Q4-27

5.10 Etablera visningslokal samt deltagande ex. Jarfalladagar | Q1-28

5.1 Teckning bokningsavtal Q1-28
Mal: minst 60 % siljgrad — beslutspunkt fér nista fas | Q2-28
Finansiering av bostadsréttsforeningen, Q3-28
godkénnande fran etablerad bank - beslutspunkt

5.12 Paminnelsekampanj Q3-28

5.13 "Nu bygger vi"- kommunikation Q3-28

5.14 Uppféljning av ”leads” Q3-28

5.15 Tecknande av bindande avtal Q3-28

5.16 Bildande av Brf och fastighetsbildning Q3-28
Mal: minst 60 % séiljgrad - beslutspunict for ndsta fas Q4-28




