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Arrendeavgifter

Inledning

Arrende &r en uppldtelse av jord till nyttjande. For att upplatelsen ska raknas som ett
arrende kravs enligt de allmdnna bestammelserna om arrende i 8 kap. jordabalken att
vederlag utgar. Det finns olika typer av arrenden, dessa ar jordbruksarrende,
bostadsarrende, anlaggningsarrende och lagenhetsarrende. Allmanna bestammelser om
arrende och sarskilda bestammelser avseende de olika arrendekategorierna finns reglerade i
7-11 kap. jordabalken.

Bakgrund

Storleken p& arrendeavgiften regleras inte i jordabalken. For att faststélla storleken pd
arrendeavgiften behdver kommunen sdlunda forhalla sig till kommunallagens regler vilket
framfor allt innefattar likstallighetsprincipen och i enlighet med god ekonomisk hushalining.
Avgiften ska vara marknadsmassig utifrdn markens varde, avkastningsforméga, arrendetyp
samt uppldtelsens syfte och omfattning.

Syfte

Detta dokument anger de évergripande principerna for att berdkna arrendeavgiften med
syfte att sdkerstalla att kommunen uppldter mark till en avgift som ar forenlig med
kommunallagen och jordabalken.

Tillampning av arrendeavgifter

Arrendeavgifterna tillampas vid nytecknande av avtal eller vid andring av markomradets
omfattning. Redan gallande avtal fortldper till dess att omprévning begdrs. Kommunen goér
en prévning i varje enskilt fall huruvida avtalet ska fortsatta I6pa p& oférandrade grunder
alternativt omprévas. Kommunen &terbetalar inte erlagda avgifter fran tidigare &r aven om
avtal omprovas. Tilldelning av arrende kan ske genom anbudsférfarande i de fall kommunen
bedémer det lampligt. Vid anbudsforfarande kan avsteg fran arrendeavgifterna goras for att
sakerstélla marknadsmassiga avgiftsnivaer.

Kommunen forbehdller sig ratten att bestamma en rimlig avgift om markuppladtelsen inte
inryms i nedanstdende avgiftskategorier.

Arrendeavgifter

Arrendeavgifterna ska drligen uppraknas i enlighet med konsumentprisindex (KPL), varvid
Indextalet for oktober 2020 utgor bastal om inget annat anges. For jordbruksarrende
anvands proaucentprisindex for livsmedelsindustrin (PPI). Arrendeavgiften ska aldrig
understiga forsta drets arrendeavgift.



Jordbruksarrende

Arrendeavgift for jordbruksarrende:

5200 kr/ha Kavlinge, Soédervidinge, Virke, L. Harrie, H6g, Furulund, Lackalanga

4600 kr/ha St. Harrie

3800 kr/ha EZ?(;))I;/D, Alstorp, Hofterup, Barseback, Loddeképinge, Dagstorp, V.

Jordbruksstdd ar ej inkluderat. Vid betalningstillfallet gallande mervardesskatt tillkommer.

Korrigering av den &rliga arrendeavgiften kan géras om arrondering eller tackdikning ar
samre an vad som kan férvantas for dkermark med denna beldagenhet.

Anlaggningsarrende och ldagenhetsarrende

Vinstdrivande verksamhet

Arrendeavgiften for en vinstdrivande verksamhet i kommunen utgdr ifrén ett
marknadsmassigt vardeunderlag fér marken och en skalig avkastningsranta.

Vid bestdmmande av arrendenivder kan féljande berdkning anvandas:

Marknadsvarde (kr/areal) * 13ngsiktig real ranta (3,25 % &r 2020) * areal =
Arrendeavgift per ar

Marknadsvardet for marken kan i de fall det finns ett taxeringsvarde fér marken aven
bestémmas med ledning av detta. Detta genomfors med utgdngspunkten att taxeringsvardet
ska utgodra 75 procent av ett marknadsvarde.

Taxeringsvarde (kr/areal) * 1,33 * langsiktig real ranta (3,25 % 3ar 2020) * areal
= Arrendeavgift per ar

Langsiktig real ranta kan uppdateras eller bytas ut vid andrat avkastningskrav p& marken
alternativt vid férandringar i 1dngsiktigt bedémd real ranta.



Icke vinstdrivande verksamhet

Arrendeavgift for icke vinstdrivande verksamheter:

e 20 kr/kvm for bebyggd mark
e 1 kr/kvm for icke bebyggd mark

Vid upplatelse av mark som har en areal 6verstigande 5 000 kvadratmeter halveras taxan for
de dverstigande kvadratmetrarna.

Exempel: En markbit om 6 000 kvadratmeter, varav 200 kvadratmeter ar bebyggd, ska
arrenderas ut till en idrottsforening i Kavlinge. Den arliga arrendeavgiften beraknas enligt
nedan:

(200 kvm * 20 kr/kvm) + (5 000 kvm * 1 kr/kvm) + (800 kvm * 0,5 kr/kvm) = 9 400 kr

Vid markomréde st6rre @n 20 000 kvadratmeter kan ytterligare jamkning av arrendeavgiften
goras, genom att kostnaden for kvadratmetrarna éverstigande 20 000 kvadratmeter endast
uppgar till 0,25 kr/kvm.

Den &rliga avgiften ska aldrig understiga, en for kommunen administrativ kostnad, om 1 500
kr per &r.

Anlaggningsarrende fér mast och bod

Arrendeavgift avseende anldggningar for telekommunikation och bodar (exempelvis i
anslutning till master) faststalls genom ett fast pris 6ver hela kommunen. Mast, bod eller
liknande nyttjar oftast ett fatal kvadratmeter (50 — 200 kvadratmeter).

e Mast: 25 000 kr
e Bod: 5000 kr

HGjning av den arliga arrendeavgiften kan géras om mastens hojd, visuella intryck eller
annan storning innebar betydande péverkan p& omgivningen.

Lagenhetsarrende for tillfallig anvandning vid byggnation

Arrendeavgift avseende uppldtelse av mark for tillfallig anvandning vid byggnation i samband
med byggprojekt:

e 5 kr/kvm och mdnad

Ligenhetsarrende fér kolonilott p& Ostra Koloniomrddet i Kévlinge

Rrlig arrendeavgift for kolonilott p& Ostra Koloniomradet i Kavlinge &r 7,05 kr/kvm (bastal
oktober 2018), bilaga 1.

Jaktarrende
Arlig avgift for jaktarrende &r 140 kr/ha.

Avgiften omfattar all jakt. Vid betalningstillféllet gallande mervardesskatt tillkommer.



BILAGA 1

IWi KAVLINGE

/N KOMMUN Sektor samhallsbyggnad

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

Jordagare: Kavlinge kommun Arrendator: Namn
Org nr: 212000-2058 Gatuadress
244 80 Kavlinge Postnr Postort
Email:
Tfn:
Personnummer:

§ 1 Arrendestalle

Jordagaren utarrenderar for annat andamal an jordbruk i befintligt skick kolonilott nr xx om xx m?
pa kommunens Ostra koloniomrade i Kavlinge, enligt bilaga 2 (karta)

§ 2 Arrendetid

Arrendetiden I6per fran och med 20xx-xx-xx till och med 20xx-03-13. Darefter forlangs avtalet
med ett ar at gangen.

§ 3 Uppsiégning

Avtalet skall sagas upp skriftligen senast sex manader fore innevarande arrendeperiodens
utgang. | annat fall férlangs avtalet med ett ar i taget.

§ 4 Arrendets upphoérande

Vid avtalets upphérande ska arrendatorn pa egen bekostnad aterstalla kolonilotten i godtagbart
skick. Arrendatorn har inte ratt till ersattning i samband med att arrendet upphdr. Arrendatorn har
inte heller ratt att fran jordagaren erhalla annat markomrade i stallet for den avtradda kolonilotten
nar arrendet upphor.

Parterna ar 6verens om att detta avtal ar ett s.k. lagenhetsarrende. For det fall avtalet i nagot
sammanhang skulle vara att betrakta som ett anldggningsarrende galler att avtalet inte ar forenat
med nagot besittningsskydd. Bestammelserna i 11 kap. 5-6 a §§ jordabalken om ratt till
ersattning for Arrendatorn med anledning av arrendets upphdrande ar saledes inte tillampliga.

§ 5 Arrendeavgift
Arrendeavgift utgar med 7,05 kr/m? och ar, for hela kolonilotten med xx kronor/ar.

Den angivna arrendeavgiften ska under arrendetiden regleras med hansyn till forandringar i
Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex (totalindex). Arrendeavgiften ska anses anpassad
till indextalet for oktober manad ar 2018. Detta tal (bastalet) ar 330,72. Skulle indextalet nagon
paféljande oktobermanad ha férandrats med minst tre enheter ska arrendeavgiften andras med
samma procenttal som indextalet &ndrats i férhallande till bastalet. Liknande omrakningar far
dock aldrig medféra att den ovan angivna arrendeavgiften underskrides.



§ 6 Vattenavgift

Kostnaderna for vattenforbrukningen inom Ostra koloniomradet debiteras aret efter
forbrukningsaret och férdelas mellan kolonilotterna utifran totalt utarrenderad areal i férhallande
till respektive lotts storlek.

§ 7 Kostnader

Arrendatorn ska svara for samtliga avgifter och dvriga kostnader som uppkommer till féljd av
arrendatorns nyttjande av kolonilotten.

8 § Forfallodag
Arrendeavgift och vattenavgift betalas efter mottagen faktura senast den 1 mars varje ar.

| handelse av férsenad betalning har Jordagaren ratt till drojsmalsranta enligt vid var tid gallande
referensranta med ett tilldgg av 8 procent. Jordagaren har ratt till ersattning for skriftlig
betalningspaminnelse enligt laget om ersattning for inkassokostnader m.m.

§ 9 Byggnad

Pa arrendelotten far inte uppfoéras byggnad eller anlaggning av nagot slag, eller rivning utan
Jordagarens tillstand.

Skriftlig ansdkan med ritning ska stallas till Milj6- och Byggavdelningen pa Kavlinge kommun.
§ 10 Tillstand och foreskrifter

Arrendatorn ar skyldig att inneha samtliga tillstdnd som erfordras. Arrendatorn ska aven folja
samtliga foreskrifter som meddelas av myndighet eller som foljer av lag.

Arrendatorn ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som t.ex.
férsakringsbolag, byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan
myndighet kan komma att kréva for Arrendatorns nyttjande av kolonilotten.

§ 11 Ledningsdragning

Jordagaren eller annan som har Jordagarens tillstand far utan ersattning till arrendatorn dra fram
och bibehalla ledningar av sedvanligt slag i eller 6ver kolonilotten och tillférsakras nédvandigt
tilltrade for tillsyn, rengdring, underhall och reparation samt omlaggning av ledningar.
Uppkommer till foljd av ledningsarbeten skada pa Arrendatorn tillhérig byggnad eller annan
anlaggning pa kolonilotten, ersatter Jordagaren skadan.

Arrendatorn far enbart koppla in vatten till kolonilotten med slang fran gemensamma
vattenutkastare placerade i gangen.

§ 12 Arrendatorns skyldigheter
Arrendatorn forbinder sig under arrendetiden:

Att omgaende anlagga och bruka kolonitradgard pa kolonilotten

Att inte bosatta sig permanent pa kolonilotten

Att félja gallande ordningsregler for kolonilotten, se bilaga 1

Att félja foreningens stadgar och anvisningar

Att vid skada pa egna byggnader tillse att dessa snarast ateruppbyggs eller repareras
Att ersatta all skada som uppkommer genom Arrendatorns vallande eller genom
forsummelse av nagon som hor till Arrendatorns familj eller gastar Arrendatorn eller som
dar utfor arbete for Arrendatorn
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7. Att utge skadestand eller annan kostnad som Kavlinge kommun i egenskap av Jordagare
eller arrendator av arrendestallet kan bli skyldig att betala

8. Att [damna féreningen eller Jordagaren tilltrade till kolonilotten fér besiktning

9. Att utan anmaning anmala stadigvarande adressandring till Jordagaren

§ 13 Réttelse pa Arrendatorns bekostnad

Om Arrendatorn inte fullgér sina skyldigheter enligt detta avtal och ordningsregler (bilaga 1) och
atgarder inte skett inom en manad fran datering pa skriftlig uppmaning far Jordagaren pa
Arrendatorns bekostnad vidta erforderliga atgarder.

Skulle vid Jordagarens besiktning befinnas att Arrendatorn eftersatt underhallet av byggnaden
eller brustit i sin skyldighet, enligt ordningsreglerna, ager Jordagaren, dar rattelse inte sker inom
en manad, pa Arrendatorns bekostnad, lata utféra erforderligt underhall och reparationsarbete.

§ 14 Forverkande

| 6vrigt galler forverkandereglerna i 8 kap. jordabalken. Detta innebar att om Arrendatorn inte
fullgor sina skyldigheter enligt detta avtal eller enligt lag, kan arrenderatten enligt 8 kap. 25 §
jordabalken forverkas. Foérverkande kan bland annat ske vid vanvard av kolonilotten eller av
byggnader som uppforts pa lotten. | sddana fall har Jordagaren ratt att sdga upp avtalet till
omedelbart upphérande.

Arrenderétten ar, jamlikt bestammelserna i jordabalken, forverkad och Jordagaren berattigad att
saga upp detta kontrakt till omedelbart upphdérande om Arrendatorn:

e Drojer med att betala in arsavgift utdver en manad efter forfallodagen,

e Gor sig skyldig till vanvard av lotten eller darpa uppférda byggnader och anlaggningar,

e Nyttjar lotten, eller del darav, till annat andamal an kolonitradgard,

¢ Mot bestammelserna, at annan, helt eller delvis upplater arrenderatten eller pa lotten
uppférd byggnad,

o | 6vrigt bryter mot nagon, i detta kontrakt angiven, bestammelse vars iakttagande ar av
synnerlig vikt for Jordagaren.

Arrendatorn har inte ratt, nar Arrendatorn pa grund av férverkande av arrenderatten frantrader
arrendet, att erhalla nagon som helst ersattning av Jordagaren vare sig for pa kolonilotten
uppférda byggnader och gjorda planteringar, for andra darpa nedlagda kostnader eller fér nedlagt
arbete. Ej heller har Arrendatorn ratt att aterfa nagon del av erlagd arrendeavaqift.

§ 15 Tillsyn

For kontroll och tillsyn ar Arrendatorn skyldig att ldmna Jordagaren, eller den person som
Jordagaren utsett, nédvandiga upplysningar och tillfélle fér besiktning av kolonilotten.

§ 16 Forséljning av byggnad vid overlatelse

Vill Arrendatorn sélja byggnad ska denne forst erbjuda denna till av Jordagaren anvisad
arrendator. Har Arrendatorn uppfort byggnad pa kolonilotten eller i 6vrigt nedlagt kostnader pa
denna och 6nskar Arrendatorn dverlata vad Arrendatorn utfort ska aven detta erbjudas anvisad
kdpare till inldsen.

Ersattning till Arrendatorn enligt férsta stycket ska bestdmmas av varderingsman som parterna
gemensamt utser. Kostnaden for varderingen betalas av kdparen.



Om av Jordagaren anvisad kopare inte antar erbjudandet om inlésen far Arrendatorn Gverlata
arrenderatten och eventuell byggnad till annan person, som Jordagaren kan godta mot den
ersattning som varderingsmannen faststallt.

Denna skyldighet foreligger dock inte vid dverlatelse till make/maka, slakting i rakt upp- eller
nedstigande led eller syskon.

§ 17 Skiljedom

Tvister kring detta arrendeférhallande ska avgéras av skilieman i enlighet med lagen om
skilieman. Lanets arrendenamnd ska vara skiljenamnd.

§ 18 Inskrivningsforbud

Arrendet far inte inskrivas.

§ 19 Upplatande, nyttjanderatt

Arrendatorn far inte 6verlata arrendet enligt detta avtal eller annars satta annan i sitt stalle.

Vid dnskan om overlatelse till make/make, slakting i rakt upp- eller nedstigande led eller syskon
skall dessa ha fortur i kon om de uppfyller kraven pa arrendator.

§ 20 Allmanna Dataskyddsforordningen (nr 2016/679)

Kavlinge kommun informerar, med stdéd av Europaparlamentets och radets férordning nr
2016/679, om att personuppgifter i detta avtal sésom namn, personnummer m.m. registreras och
lagras i ett datasystem. Syftet ar att administrera avgiftshantering och andra atgarder som hor till
avtalsférhallandets I6pande forvaltning.

Ovrigt
Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav parterna erhallit varsitt.
Underskrifter

Ort & datum Ort & datum

Jordagaren Arrendatorn



Bilaga 1: Ordningsregler Ostra koloniomradet Kivlinge kommun

Pa arrendelotterna nr 45-60 (se bilaga 2) far endast redskapsbod byggas om max 5 kvm (ej kolonistuga).

Kolonistuga pa lotten far ha en maximal byggnadsarea pa 20 kvm. | tillagg till stuga far det byggas skarmtak,
fristdende vaxthus eller redskapsbod om totalt 10 kvm. Byggnaden skall uppféras 2 meter fran kolonilottens
grans.

Stugor ska byggas med ett minsta inbérdes avstand om 8 meter for att klara gallande brandforeskrifter. Ska
byggnader ligga narmre an detta sakerhetsavstand stalls hogre brandkrav samt fonster enligt BBR 5:611.

Byggnader ska vara prydliga och fargsattningen godkannas av Jordagaren.

Arrendatorn ska omsorgsfullt bruka sin kolonilott, skota och beskara trad och buskar, halla sin kolonilott fri
fran ogras samt sina grasmattor och rabatter i vardat skick. Trad och buskar far inte tillatas vaxa ut éver
gang eller in pa annan kolonilott.

Angransande grusgangar ska hallas fria fran ogras, och det tillkommer varje arrendator att med sin
motgranne skoéta var sin halft. Arrendatorn med tomt utmed gang i omradet ansvarar for att rensa ograset tva
meter ut pa gangen. Arrendator med lott mot omradets stdngsel ska rensa ograset hela vagen fram till
stangslet.

Arrendelotten far inhagnas med hack eller staket som ar hogst 1 meter. Taggtrad far inte anvandas. Hack far
inte planteras i granslinjen till angransande kolonilott utan innehavarens samtycke.

Trad far inte planteras narmare arrendelottens grans an 2 meter och inte narmare vag an 3 meter.
Hogvaxande trad far inte planteras.

Varje arrendator ansvarar for att lotten har ett ordnat och prydligt utseende och underhalls val. Detta galler
stuga och andra byggnader samt spaljéer och uterum, drivbankar och liknande.

Kolonilotten far inte anvandas till upplags- eller avstjalpningsplats.
Byggnad pa kolonilotten far inte anvandas till fast bostad.
Sopor och annat avfall ska genast foras bort till av Jordagaren anvisad plats.

Hundar och katter ska hallas kopplade inom koloniomradet. Kaniner, hdns, duvor och andra husdjur far inte
hallas inom kolonilotten.

Husvagnar eller talt far inte stallas upp pa koloniomradet eller arrendestéallet.

No6jesakning med cykel, moped eller annat fordon ar férbjuden inom omradet. Parkering i gangarna far ej
forekomma. Undantag ar vid lastning eller lossning av tungt gods och i samband med transport av
funktionshindrad. | storsta mojliga man ska material kdras in med skottkarra och inte med bil. Efter fullgjord
transport ska fordonet féras ut fran koloniomradet utan dréjsmal.

Det aligger Arrendatorn att teckna brandférsakring och att noga se till att dvriga forsakringar Arrendatorn
ager, verkligen galler vid en eventuell uppkommen eldsvada inom omradet. Samtliga arrendatorer uppmanas
att satta upp informationsskyltar for gasol pa dorrarna till de byggnader dar gasoltuber férvaras samt att forse
stugan med brandslackare.

Pa varje kolonilott skall finnas en breviada, sa att meddelanden kan tas emot.

Synpunkter pa hur en kolonilott skots ska i forsta hand lamnas skriftligen till féreningens styrelse. Vid behov
kontaktas darefter Tekniska enheten. Om kolonilotten inte skéts enligt gallande regler kan arrendelotten
sagas upp i enlighet med lagstiftningen (jordabalken).

Forfarande vid uppsagning

En muntlig varning till Arrendatorn fran ordférande — atgardstid 1 manad

En skriftlig varning till Arrendatorn fran Jordagaren — atgardstid en manad

Uppsagning fran Jordagaren (kommunen)

Bilaga 2: Karta 6ver Ostra koloniomradet
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