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PROTOKOLL
ARSSTAMMA OCKERO FASTIGHETS AB. 555495-9665

Plats: Konferens Riso

Tid: 2026-04-29

§1 Stimmans 6ppnande

§2 Val av ordforande vid stimman

Till ordférande vid stimman valdes Fredrik Adlervik
§3 Upprittande och godkinnande av rostlingd
Antal aktier/roster
Ombud sésom foretrddare
for dgaren Ockerd kommun i enlighet
med dgardirektiv 2025 Kf § 41 37 745/37 745
Nirvarande
Andreas Rydbo

Fredrik Adlervik
Hans Andreasson

Samtliga aktier/rOster var representerade pa stimman.
Rostlangden godkindes.
§4 Val av sekreterare
Som sekreterare valdes Hans Andreasson
§5 Godkinnande av dagordning
Dagordningen godkindes
§6 Val av en eller tva justeringspersoner
Att justera protokollet jamte Fredrik Adlervik utsdgs Andreas Rydbo
§7 Provning av om stimman blivit behorigen sammankallad

Stimman konstaterades sammankallad 1 laga ordning.
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§8

§9

§10

§11

Framliggande av arsredovisning, revisionsberiittelse och
lekmannarevisorernas granskningsrapport

Stimman forelades av styrelsen godkénd verksamhetsberéttelse och
revisionsberittelse enligt bilaga.

Beslut om:

a) Stdmman beslot att faststélla de 1 arsredovisningen intagna resultat- och
balansrikningarna enligt bilaga.

b) Stdmman beslot att arets vinst disponeras i enlighet med styrelsens forslag i
forvaltningsberittelsen.

¢) Stdmman beslot bevilja styrelseledamoterna och VD ansvarsfrihet for det
gingna riakenskapséaret.

Faststillande av arvoden ét styrelsen och revisorn och
lekmannarevisorerna

Koncernarvode skall utgd i enlighet med det av Ockerd kommuns antagna
arvodesreglemente. Ménadsarvode utgar som andel av kommunalrads
manadsarvode vilket motsvarar 100%, minus summan 2000:-, sarskild
kostnadsersittning, av riksdagsmannaarvodet:

Ordforande 15%
Vice ordforande 5%
Ledamoter 2%
Revisorer 2%

Anmilan av val av styrelseledamoter som enligt § 8 forrittats av
kommunfullmiktige

Enligt val av koncernstyrelse enligt fullmiktigebeslut 2022-11-24, § 32 och
2025-11-27, § 83

Val av styrelseledamoter

Fredrik Adlervik ordforande
Alf Benson 1: e vice ordforande
Ronald Caous 2: e vice ordforande

Anna Alveros
Dan Eliasson
Melker Lylander
Jan Thorsson
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§ 12

§13

§14

Anmilan av val av lekmannarevisorer som enligt § 11 forrittats av
kommunfullméktige

Enligt val av revisorer enligt fullméktigebeslut 2022-11-24, § 32.

Val av lekmannarevisorer

Paul Magnusson

Annelie Sundling

Val av revisor och revisorssuppleant

Val av revisorer

Till revisor valdes:

EY Anders Linusson, auktoriserad revisor som ansvarig
revisor

Avslutning

Ordforande Fredrik Adlervik tackade de nirvarande och forklarade stimman
avslutad

Ockero 2026-04-29

Ordforande Protokollforare
Fredrik Aldervik Hans Andreasson
Justeringsperson

Andreas Rydbo
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Om Ockerd Fastighets AB

Ockerd Fastigheter ar Ockeré kommuns bostadsbolag.

Som helagt kommunalt bostadsbolag, ar vart uppdrag att bygga nytt och planera fér en hallbar utveckling av
boendemiljén pa Ockerdarna, med en dkning av ett hundratal nya invanare varje ar. Vi éger och forvaltar idag
468 lagenheter, samt kommunala fastigheter, affars- och industrifastigheter. Vara skolor, industribyggnader,
affarshus, och inte minst var nya idrottshall, ar alla byggda och planerade fér dagens och framtidens behov.

Ockerd Bostadsstiftelse bildades 1962 men verksamheten pabdrjades framfér allt under slutet av 1970-talet.
1982 fardigstalls de forsta bostaderna och under 80-talet byggs flera bostadsomraden ut. 1993 6vertas
aktierna och fastigheterna i ddvarande FORAB-bolagen Hedens by och Bohus-Bjorkd. 1995 skapas Ockerd
Bostads AB och 1997 dverflyttas stiftelsens och kommunens bostader in i det nya aktiebolaget.

Ar 2004 salde Ockeré kommun flertalet av sina fastigheter till Ockerd Bostads AB. 2013 togs beslut att dela
upp bolaget i en koncern med separerade bolag for lokaler och bostader. Lokalbolaget, som ar moderbolag,
heter fran 2014 Ockerd Fastighets AB och bostadsbolaget Ockeré Bostads AB. Fran 2017 bedrivs
verksamheten under det gemensamma namnet Ockerd Fastigheter.

Verksamhet, &ndamal och inriktning anges i agardirektiv antagna av Ockerd kommuns fullmaktige och av
bolagsstdamma ar 2024.

Bolagets verksamhet och andamal anges i bolagsordningen. Bolaget, som ar ett kommunalt fastighetsbolag
har till féremal fér sin verksamhet att inom Ockeré kommun forvarva, avyttra, dga, uthyra, férhyra bebygga
och forvalta fastigheter eller tomtratter med lokaler avseende, affars-, kontors- och industriverksamhet och
dartill hérande kollektiva anordningar.

Bolaget har vidare som féremal for sin verksamhet att inom Ockeré kommun bygga ut, &ga, driva, anlagga
forvarva och upplata fibernat.

Bolaget kan vidare pa samma satt forvarva, forvalta och forsalja aktier och andelar i bolag som har anknytning
till fastighetssektorn och fibernat.
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VD har ordet

2025 blev ett handelserikt och strategiskt viktigt ar for
Ockeré Fastighets AB och koncernen som helhet. Med
utgangspunkt i var vision — att vara ett betydelsefullt
verktyg for en stark och hallbar utveckling av
Ockerdarna — har vi under &ret fattat flera avgérande
beslut som starker bolagets langsiktiga férutsattningar.

Under aret har vi genomfort avyttringar av fastigheter i
Ockeré centrum samt affarsomradet stadsnét. Dessa
affarer har genererat vasentliga realisationsvinster och
bidragit till ett mycket starkt resultat fér koncernen.

Samtidigt har forsaljningarna majliggjort omfattande amorteringar av vara lan, vilket kraftigt forbattrat den
finansiella stallningen.

Uthyrningslaget ar fortsatt starkt vilket visar Ockerds starka attraktionskraft. Parallellt med de strategiska
avyttringarna har vi fortsatt att investera i och utveckla vart fastighetsbestand. Under aret slutférdes
upprustningen av Bergagardsskolan, dar lokaler och installationer anpassats till modern standard och
utemiljon forbattrats. Projektet har ocksa praglats av ett tydligt hallbarhetsfokus med aterbruk som en
integrerad del.

Hallbarhet ar och forblir en central del av var verksamhet. Bolaget ar sedan 2010 miljédiplomerat och arets

miljorevision resulterade i fortsatt diplomering. Vi har fortsatt arbetet med energieffektiviseringsprojekt. Vart
arbete med att minska effekttoppar och energiférbrukning kommer att intensifieras de kommande aren, inte
minst mot bakgrund av 6kade energikrav och stigande driftkostnader.

| otkober slutférdes processen kring stadsnatet efter beslut i kommunfullmaktige. Avyttringen markerar ett
tydligt strategiskt fokus pa fastighetsverksamheten, samtidigt som vi genom 6verlatelseavtal fortsatt bidrar
med kompetens under en évergangsperiod.

Framatblickande star bolaget infor bade mojligheter och utmaningar. Styrelsen antog under december en ny
verksamhets- och affarsplan for perioden 2026—-2030 med tydligt fokus pa att mojliggora fler bostader, framst
hyresratter, i kommunen. Detaljplaner fér Ankaret och Minnessten vantas antas under 2026, och ambitionen ar
att pabdrja byggnation av gruppbostader och lagenheter pa Nastas pa Hono.

Samtidigt ar vi medvetna om att kommande ar kommer att praglas av 6kade investerings- och
underhallsbehov, stigande avgifter samt en successivt hdgre belaning.

Avslutningsvis vill jag rikta ett varmt tack till vara medarbetare for deras engagemang och professionalism.
Med en lag sjukfranvaro och hég kompetens utgdr personalen en av bolagets allra viktigaste tillgangar. Jag vill
aven tacka styrelsen och agaren for ett gott samarbete under aret.

Med en starkare finansiell grund, ett val forvaltat fastighetsbestand och en tydlig framtidsinriktning star Ockerd
Fastighets AB val rustat for att fortsatta bidra till en hallbar utveckling av Ockerdarna.

Hans Andreasson
Verkstallande direktor
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Vision, overgripande mal och vardegrund

Bolagets vision

”Koncernens bolag skall vara betydelsefulla verktyg for en stark och héllbar utveckling av Ockeréarna
genom att med personligt engagemang bygga och férvalta fastigheter och IT-infrastruktur”

Overgripande mal enligt Verksamhets- och affirsplan

”Koncernen skall ar 2026 ha ett bestdnd om minst 500 stycken férvaltade bostéider och senast ar 2040 ha
minst 600 férvaltade bostdder"

Vardegrund: Trygghet och service

Bolagets anstallda har tillsammans kommit fram till koncernens vardegrund som antagits av styrelsen. Den
har sedan definierats av anstallda via arbetsplatstraffar.

Vardegrunden definieras i meningen: Trygghet och service

Vi har definierat vardegrunden som:

Trygghet:
* Hyresgaster ska kanna sig trygga i vara omraden
* Hyresgaster ska kanna sig trygga med oss som hyresvard

Service:
* Hela bolagets verksamhet ska genomsyras av att leva upp till var servicegaranti
* Alla som tar kontakt med oss ska kunna férvanta sig en snabb aterkoppling med relevant svar

Vi ska kanna stolthet 6ver hela bolagets verksamhet.
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Koncernorganisation

Ockeré kommun

Ockerd Fastighets AB

(Moderbolag/lokaler)
1
| ]
Ockerd Ockerd
Fastighetsservice AB Fastighetsutveckling AB
(Holdingbolag) (Exploateringsbolag)

Ockerd Bostads AB
(Bostader)
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Koncernens fastigheter
Bostéader
Benémning Adress Antal Igh Ar Yta
Almelunden bostader Almelunden 18 2 1957 122
Hoge Kol Bergmansvag 14-16 12 2004 800
Bergmans vag Bergmansvag 17-57 21 1990 1659
Breviksangar Breviksangar 1 -50 14 2010 998
Byns vag 12, fd lararbostad Byns vag 12 A-C 1946 150
Byns vag 14, fd skola Byns vag 14 4 1930 297
Backevagen Backevagen 45 1999 630
Hedens by bostader Hedens by 1-53 48 1990 2 865
Heindvallen Heindvallen 3-7 60 2017 3771
Heindvagen 39 A-B Heindvagen 39 A-B 2 1998 103
Ho6no vardcentral Minkebergsvagen 3 A-F 2014 503
Intagsvagen Intagsvagen 13-17 8 1989 515
Koster och Korvettvagen Kosterv. 1-37, Korvettv. 2-12 29 1982 2 264
Kyrkvagen 8 Kyrkvagen 8 39 2024 1863
Lindeviks- och Ytterskérsv. Lindeviksv. 5, Ytterskarsv. 8 6 1989 374
Minkeberg Minkeberg 11-56 46 1989 3515
Mabarsvagen Mabarsvagen 7-23 1982 788
Rodvagen 21 Roédvagen 21 A-D 4 1948 200
Smorblomsvagen bostader Smorblomsvagen 4-46 22 1991 1292
Solhéjden lagenheter Solhéjden 2-37 65 1974 / 2008 3946
Svanvagen Svanvagen 1-12 12 1989 764
Soérangsvagen Sorangsvagen 1 A-E 5 1983 245
Tallvagen Tallvégen 2-58 29 1984 2 057
Tralvagen Tralvagen 2-12 1990 382
Valenvagen 1 Valenvagen 1 A-F 1925 549
Valenvagen 5 Valenvagen 5 A-B 1940 197
Vindvagen bostadsrattslagenheter Vindvagen 1968 188

471 31036
Kommersiella lokaler
Benémning Adress Ar Yta
Almelunden Sjéstjarnan Almelunden 16 1946 165
Ho6no vardcentral Minkebergsvagen 3 A-F 2014 680
Norgardsvagen 5 Norgardsvagen 5 50
Narhalsan Ockerd Sockenvagen 2 2017 1364
Smorblomsvagen Smorblomsvagen 2 1991 299
Solhagen Vastergardsv 19 1984 487
Strandblomman Bjornhuvudsvagen 6 1962 200
Vastergardsvagen 17 Vastergardsvagen 17 1957 93
Ockerd Hamnplan

3338
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Kommunala lokaler
Bendmning Adress Ar Yta
Allhuset Kaplanvagen 1, Bankevagen 2010 580
Bergagardsskolan Kvarnbergsvagen 2-4 1982 4 857
Bergmans grupphem Bergmansvag 10-14 1989 2230
Biblioteket och hérsalen Sockenvéagen 4 1990 1689
Brattebergsskolan Brattevagen 34 1965 6 422
Centralforradet Lammholmsvagen 6 1988 1467
Fotd skola Egnahemsvagen 21 1953 1177
Forskola Heden Heindvagen 89 2021 741
Gruppbostader Hasslavagen Hasslavagen 1 2021 423
Hedens by specialboende Hedens by 13-17 1990 374
Hedens by 54 grupphem Hedens by 54 1990 421
Hedens by servicecentral Strandvagen 35 1991 / 2002 1771
Hedens kultur och idrottshall Heindvagen 79 2008 1550
Hedens skola Heindvagen 89 2000 4 822
Heindvagens grupphem Heinbévagen 39 C-H 1998 427
Halso forskola Stuvévagen 12 1989 192
Hals6 skola Brantbacken 7 1960 456
Hogasen Kaplanv 1, Bankev 1977 752
Kaprifolen Munkevagen 8 1980 488
Knippla féreningsgard Lokekullsvagen 12 1945 136
Kommunhuset Sockenvagen 13 2007 2280
Kompassen Kaplanvagen 7 1991 652
Kontor Lammholmen Lammholmsvéagen 8 A 2007 324
Lakarvillan fritidsgard och kontor Bjoérnhuvudsv 54 1980 1165
Nastet Minkebergsvagen 7 2008 200
Raddningsstation Stranden 12 1978 1346
Solhéjdens servicehus Sdrgardsvagen 63 1973 7 066
Valenvagen 9 Valenvagen 9 1959 112
Vipekarr Heindvagen 10 1975 964
Vastergardsskolans gymnastikhall Vastergardsvagen 25 1975 785
45 869

Exploateringsfastigheter

Bendmning Adress

Ankaret Skolvagen 3
Minnessten Skarhamnsas 1
Optimisten Byalagsvagen 8
Spindeln Strandvagen 18
Tumlaren Tumlarestigen 9

Ockerévagen 94

Ockerévagen 94
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Nyckeltal koncernen

2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Omesattning mnkr 195,6 158,0 148,6 141,0 135,2 133,1 133,0 129,0
Resultat efter finansiella poster mnkr 69,2 14,0 21,9 13,9 11,5 1,7 10,9 4,0
Arets resultat mnkr 56,3 9,8 17,2 11,3 9,4 1,9 9,1 3,1
Balansomslutning mnkr 10741 12343 12210 11758 12166 12135 11799 1176,7
Bokfort varde byggnader och mark mnkr 1002,1 11640 10871 11085 11355 10962 11004 10344
Marknadsvarde byggnader och mark mnkr 18003 17976 17354 17550 18154 17586 15810 15792
Eget kapital mnkr 2443 188,0 179,2 169,1 158,8 151,4 154,6 145,4
Driftnetto mnkr 116,9 83,4 79,4 71,2 76,4 72,2 69,4 67,2
Avkastning pa eget kapital % 23,0 5,2 9,6 6,7 5,9 1,2 59 2,2
Avkastning pa totalt kapital % 3,0 0,5 0,9 0,6 0,5 0,1 0,5 0,2
Belaningsgrad % 42,3 53,1 54,0 52,4 53,6 55,5 60,0 60,2
Genomsnittlig ranta % 1,90 2,15 2,05 1,19 1,32 1,563 1,82 1,93
Borgensavgift % 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25
Lan sakrade med rantederivat mnkr 660,0 710,0 610,0 610,0 675,0 765,0 765,0 565,0
Over-/undervérde (+/-) mnkr 23,8 31,7 38,4 63,8 -6,7 -33,1 -37,0 -52,3
Kassalikviditet % 12,95 3,97 5,31 8,43 7,92 16,68 7,66 8,13
Sjalvfinansiering av investeringar % 109,63 38,07 72,96 317,69 218,39 77,91 57,89 63,09
Yta forvaltade bostader kvm 31036 30849 29072 29364 29600 29600 29600 29600
Yta forvaltade lokaler kvm 49207 51952 56857 56759 56559 55395 55984 57472
Antal forvaltade lagenheter st 471 468 431 435 438 438 438 438
Omflyttningsgrad bostader % 7,0 8,5 8,1 9,9 8,4 71 9,1 7,3
Underhall per kvm bostader kr/kvm 540 596 503 495 356 501 432 611
Underhall per kvym kommunala lokaler  kr/kvm 667 715 377 162 165 213 382 196
Underhall per kvm kommersiella lokaler kr/kvm 36 66 550 234 312 122 95 187
Genomsnittligt anstallda st 20,9 20,4 20,5 19,3 21,4 211 20,1 19,2
Antal anstallda pers. per siste dec. st 20 19 19 18 20 21 21 17
Antal anstéllda kvinnor per siste dec. st 5 4 3 3 3 3 3 2
Antal mottagna felanmalningar st 2298 2 258 2628 1989 2831 2 860 2 564 3385
Total konsumerad elenergi MWh 5268 5698 5893 5771 6 270 5870 6 327 6 653
Total producerad elenergi MWh 146 142 35 1648 4109 5241 4 307 3 888
Andel egenproducerad elenergi % 2,8 2,5 0,6 28,6 65,5 89,3 68,1 58,4
Avstdmning av begrénsningsregler fér vérderéverféringar frén Ockeré Bostads AB

2025 2024 2023 2022 2021
Maximalt tillaten vardedverforing tkr 1344 1260 1392 984 428
Faktiskt genomfoérd vardedverforing tkr 0 0 0 984 0
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Uppféljning Agardirektiv och andra styrande dokument

Uppfyllelse av agardirektiv

Varje bolag inom koncernen omfattas av sarskilda agardirektiv som faststéllts av fullmaktige. Av
moderbolagets agardirektiv framgar att bolaget ska verka for en langsiktigt god soliditet, med ett mal
om att uppna en soliditet om minst 15 procent. Den synliga soliditeten har under de senaste aren
uppvisat en successiv 6kning och uppgar per bokslutsdagen till 22,7 procent.

Bolaget ska darutover redovisa direktavkastning och soliditet, dar utfall for koncernen och dess
dotterbolag redovisas i denna arsredovisning. Direktavkastningen pa marknadsvarde har under
rakenskapsaret 6kat i forhallande till foregaende ar och uppgar till 6,5 procent. Férandringen ar
huvudsakligen hanforlig till att periodiserade anslutningsavgifter har intaktsforts efter en reviderad
beddmning av tillampliga redovisningsprinciper. Exklusive denna effekt uppgar direktavkastningen
pa marknadsvarde till 4,3 procent.

Bolagets samlade beddmning &r att verksamheten bedrivits i enlighet med faststallda dgardirektiv
och att de uppstéllda malen har uppnatts.

Uppfoljning av privata utférare

Under aret har bolaget kopt kommunala tjanster fran externa utférare avseende vintervaghallning pa
Bjorkd samt stadtjanster.

Verksamheten omfattas av kommunens program for privata utférare och har haft en omfattning om
cirka 15 tkr. Uppfdljning har genomférts genom verksamhetsanpassad riskbedémning med fokus pa
kvalitet, finansiell stabilitet, styrelse och ledning samt hallbarhet.

Den sammanfattande bedémningen ar att inga vasentliga avvikelser har identifierats under aret.
Bolaget bedomer att kvalitet, avtalsefterlevnad och maluppfyllelse behdver sakerstallas genom ett
fortsatt systematiskt uppféljningsarbete.

9(43)
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Uppfoljning Agardirektiv och Verksamhets- och affarsplan
Nyckeltal enligt Agardirektiv

2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Koncernen
Synlig soliditet % 22,7 15,2 14,7 14,4 13,1 12,5 13,1 12,4
Direktavkastning pa marknadsvarde % 6,5 4,6 4,6 4.1 4,2 4.1 4,4 43
Direktavkastning pa bokfort varde % 11,7 7,2 7,3 6,4 6,7 6,6 6,3 6,5
Ockeré Fastighets AB
Synlig soliditet % 21,2 13,6 13,2 12,9 11,7 11,3 12,3 11,4
Direktavkastning pa marknadsvarde % 8,3 5,6 55 4,8 51 5,1 57 5,4
Direktavkastning pa bokféort varde % 16,9 8,5 8,5 7,2 7,5 7,7 7,5 7,8
Ockeré Bostads AB
Synlig soliditet % 27,0 26,9 27,8 248 22,5 21,6 20,3 20,4
Direktavkastning pa marknadsvarde % 2,8 3,0 2,7 2,8 2,8 2,4 2,4 2,5
Direktavkastning pa bokféort varde % 4,8 4,9 4,9 51 55 4,9 4,4 4,7
Ockers Fastighetsutveckling AB
Synlig soliditet % 41,5 457 43,6 31,6 30,6 30,3 32,5 30,5
Direktavkastning pa marknadsvarde % 3,5 3,1 3,0 1,9 2,5 23 2,4 2,5
Direktavkastning pa bokfort varde % 6,0 5,2 4,9 3,6 4,0 3,7 41 41
Ockerd Fastighetsservice AB
Soliditet % 99,8 100,0 99,8 100,0 99,9 99,9 99,9 99,8
Styrelsens prioriterade mal enligt Verksamhets- och affarsplan

2025 Mal 2024 2023 2022 2021 2020
Finansiella mél
Direktavkastning pa marknadsvarde % 6,5 4,2 4,6 4,6 41 4,2 41
Extern upplaning’ mnkr 761 <1200 955 920 973 976 948
Mal fér drift och férvaltning
Andel felanm. enl. servicegaranti % 80 90 83 84 77 85 71
Antal genomfoérda planerade renov. st 4 5 3 5 3,0 4,0 -
Mal fér uthyrning
Nojd forvaltningskundindex - 65 - - - 60,0 -
Vakansgrad bostader % 0,1 <1,0 0,5 0,7 1,0 1,1 1,5
Vakansgrad lokaler % 1,6 <0,5 3,3 1,9 1,8 1,7 0,8
Mal fér personal
Medarbetarenkat medel 3,2 >3,5 3,2 3,5 3,4 3,5 3,5
Sjukfranvaro % 2,2 <3,5 1,1 1,6 2,8 5,4 3,7
Mal fér framtida projekt inklusive bostadsférsérjning
Mal for hallbarhet
Minskn. av snitt energi jmf 2008’ % 39 35 33 30 32 25 30,0
Andel energi fran olja’ % 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,7 0,4
Andel lgh som energikonverterats' % 0 15 0 0 0 0 0,0
Andel projekt enl. Miljobyggn. silver % 100 100 100 100 100 100 100,0

' Mal for ar 2026
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Styrelsen och verkstéllande direktoren fér Ockerd Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberattelse

11(43)

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning inom Ockerd kommun. Ockerd kommun (org.nr. 212000-1280) innehar
37 745 aktier (100 %) i Ockerd Fastighets AB. Detta &r bolagets fyrtionde forvaltningsar.

Ockerd Fastighets AB &ger Ockerd Fastighetsutveckling AB och Ockerd Fastighetsservice AB.

Samtliga belopp i arsredovisningen redovisas i SEK om inget annat anges.

Flerarsoversikt koncern (tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 195 632 157 951 148 594
Resultat efter finansiella poster 69 161 13 951 21 897
Nettomarginal (%) 35 9 15
Balansomslutning 1074 055 1234 342 1220 963
Soliditet (%) 23 15 15
Flerarsoversikt moderbolag (tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 150 634 117 349 113 129
Resultat efter finansiella poster 68 782 11 320 11 706
Nettomarginal (%) 46 10 10
Balansomslutning 1031 764 1193 728 1175084
Soliditet (%) 21 14 13

Styrelse och revisorer
Styrelsen har foljande sammansattning vid tidpunkten for undetecknandet:

Fredrik Adlervik, ordférande

Alf Benson, 1:e vice ordférande
Ronald Caous, 2:e vice ordférande
Anna Alveros

Dan Eliasson

Melker Lylander, fran 2025-11-27
Jan Thorsson

Hans Andreasson, VD

Mats Plahn var styrelseledamot t.om 2025-06-x04

Till revisorer under gangna verksamhetsaret har utsetts:
Anders Linusson, auktoriserad revisor (EY)

Paul Magnusson, lekmannarevisor
Annelie Sundling, lekmannarevisor

2022

140 995
13919

10
1175800
14

2022

105 933
7734

7

1142 126
13

2021

135 238
11 484

8

1216 562
13

2021

101 721
7 045

7
1185676
12
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Bolagsinformation

Namn Ockerd Fastighets AB
Organisationsnummer 556495-9665
Sate Ockerdé kommun

Information om verksamheten
Bolagets vision

”"Koncernens bolag skall vara betydelsefulla verktyg for en stark och hallbar utveckling av Ockerdarna genom
att med personligt engagemang bygga och férvalta fastigheter och IT-infrastruktur”

Aret som gétt

Under aret har fyra fastigheter i Ockerd centrum avyttrats, liksom affarsomradet stadsnat. Detta har medfért
vasentliga realisationsvinster i koncernen. Riksbankens sankningar av styrrantan har haft en positiv paverkan
pa de finansiella kostnaderna jamfort med budget.

Projektet avseende upprustning av Bergagardsskolan har slutférts och projektering av
verksamhetsanpassning samt utbyggnad av Solhdjdens aldreboende har pabdrijats.

Oversikt 6ver verksamhetens utveckling
Fastighetsférvaltning

Vid verksamhetsarets slut férvaltade Ockerd Fastighets AB cirka 31 000 kvm bostadsyta och cirka 49 000
kvm lokalyta. Bolagets fastigheter ar fullvardesférsakrade utan angivet belopp. Fordon, maskiner, redskap,
inventarier och lager ar férsakrade till betryggande belopp.

Marknad - uthyrningsléaget

Bolagets uthyrningssituation ar god och inkomstbortfallen ar relativt laga. Kétiderna for framfor allt aldre och
storre lagenheter ar fortsatt langa. Farre lagenheter an under de senaste aren har omsatts, vilket innebar att
omflyttningsgraden har sjunkit.

Endast ett fatal lagenheter har behovt std tomma under renovering, vilket medfért att hyresforlusterna for
bostader har minskat avsevart. Hyresforlusterna har dock tkat totalt sett da avdelningar pa Solhdjdens
aldreboende har varit tomstallda under hela aret.

Hyresjusteringar
Ockerd Fastighets AB nadde under 2024 en tvaarséverenskommelse med Hyresgastféreningen om att
hyrorna for bostadshyresgaster hojs med i genomsnitt 4,98 procent for 2024 och med i genomsnitt 4,70

procent for 2025. For bada aren galler hyreshdjningen fran och med den 1 apiril.

For lokaler har intékterna dkat genom indexreglering enligt respektive avtal. KPIl, som reglerar indexeringen
av nastan samtliga avtal, 6kade infor 2025 med 1,6 procent.

Viktiga forhallanden for resultat och ekonomisk stéllning
Resultat och finansiell stéllning

For 2025 uppgar arets resultat i koncernen till ett éverskott om 53,6 mnkr. Det goda resultatet beror framst pa
andrade redovisningsprinciper samt realisationsvinster vid avyttringar.
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Under aret avyttrades affarsomradet stadsnat, vilket medforde att historiskt periodiserade avgifter har
intaktsférts. Darutdver har fastigheter i Ockerd centrum samt en lagenhet pa Breviksangar avyttrats.
Affarsomradet stadsnat har paketerats i ett nytt bolag och darefter avyttrats.

Till félid av att tidigare periodiserade anslutningsavgifter har intaktsforts ar jamférelser med féregaende ar inte
fullt ut jamforbara. Som en konsekvens av férsaljningarna har bolaget amorterat 1an om totalt 193,4 mnkr. De
finansiella kostnaderna har darmed minskat med 3,1 mnkr. Trots detta medfér férandringarna att koncernen
inte erhaller full avdragsratt for rantekostnader.

Finansiering

Bolagets 6vergripande malsattning med den finansiella strategin ar att sékerstalla en langsiktig och stabil
kapitalforsorjning samt att uppna lagsta majliga finansnetto.

For att sakerstalla kapitalférsorjningen efterstravas langre kreditavtal med bolagets kreditgivare. Skillnader i
kreditmarginaler mellan korta och langa kapitalbindningstider har dock medfort att bolaget valt att teckna korta
kreditavtal. De underliggande lanen binds till rérlig tremanadersréanta.

Rantekostnaderna sakras genom innehav av rantederivat. D4 marknadsrantorna 6ver olika bindningstider har
Okat jamfort med nar derivaten tecknades redovisas vid bokslutet ett totalt 6vervarde om 23,8 mnkr, vilket ar
en minskning jamfort med féregéende ar d& motsvarande évervarde uppgick till 31,7 mnkr. Overvardet
representerar den intdkt som skulle uppsta vid ett fortida avslut av avtalen.

Snittrantan under 2025 uppgick, exklusive borgensavgift, till 1,90 procent jamfért med 2,15 procent
foregaende ar. Under aret Iopte ett derivat om 50 mnkr ut.

Vérdering av fastighetsbesténdet

Under boérjan av 2025 varderades delar av fastighetsbestandet av extern varderingsman. Under aret har
samtliga uthyrda fastigheter aven varderats i ett internt marknadsvarderingsverktyg. Denna vardering anvands
dels for fastigheter som inte har varderats externt, dels for att folja upp eventuella vardeférandringar i de
externt varderade fastigheterna. Darutdver anvands varderingar fran 2023 utférda av extern varderingsman.

De direktavkastningskrav som anvants av extern varderare har aven tillampats pa jamforbara fastigheter i den
interna varderingen. Marknadsvardena i koncernen har 6kat trots avyttringen av fastigheter i Ockerd centrum,
vilket framst beror pa 6kade hyresintakter till f6ljd av upprustning och verksamhetsanpassning av
Bergagardsskolan.

Stadsnét

| januari godkande kommunfullmaktige att bolaget tillats genomféra avyttringsprocessen av stadsnatet. | juni
undertecknades aktiedverlatelseavtalet, vilket godkandes av kommunfullmaktige i september.

Under perioden 1 juli till 1 oktober bedrevs verksamheten i Ockerd Stadsnat AB, och den 1 oktober tilltradde
den nya agaren aktierna.

| samband med avyttringen ingicks avtal om Overlatelsetjanster, vilket innebar att koncernen mot ersattning
utfér vissa tjanster at den nya agaren fram till som langst den 1 april 2027.

Handelser av vasentlig betydelse
Vésentliga hdndelser under aret

Awyttringarna av stadsnétet samt fastigheter i Ockerd centrum har varit avgérande handelser under &ret. De
kraftiga kostnadsokningar som uppstod under tidigare ar paverkar fortsatt verksamheten, da kostnader for
reparationer och underhall ligger pa en hogre niva an historiskit.
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Under aret har fasadrenovering genomférts pa Solhdjdens aldreboende efter de vattenintrangningar som
noterades under 2023. Projektering av verksamhetsanpassning av avdelningar, gemensamma utrymmen
samt storkdk pagar. Forvantad byggstart &r maj 2027.

Underhéllsprojekt och investeringar

Upprustningsprojektet pa Bergagardsskolan har slutférts under aret. Klassrum, installationer och 6vriga
funktioner har anpassats till modern standard och utemiljén har uppgraderats.

Fasadprojektet pa Solhéjden genomférdes under aret och slutbesiktigas i januari 2026. Underhallsprojektet
pa Hedens by har slutférts under 2025 genom fardigstallande av den sista etappen.
Energieffektiviseringsatgarder har genomforts pa Vipekarr och Biblioteket, bland annat genom byte av
ventilationsaggregat.

Ekonomisk och verksamhetsmassig stallning

De senaste arens goda resultat har inneburit att den synliga soliditeten vid bokslutet uppgar till 22,7 procent,
jamfort med 7,54 procent ar 2015. Under aret amorterades externa lan med 193,4 mnkr, vilket innebar att
laneskulden vid bokslutet ar lagre an vid bokslutet 2012.

Samtidigt star bolaget infor betydande utmaningar kopplade till underhallsbehov och kommande energikrav,
vilka kommer att paverka en stor del av fastighetsbestandet. Avgifter fér el, vatten och sophamtning fortsatter
att 6ka i en takt som dverstiger inflationen och hyresutvecklingen.

Viasentliga personalférhallanden

Bolaget hade vid arets slut 20 manadsanstallda, varav 5 kvinnor och 15 man. Det genomsnittliga antalet
anstallda under aret uppgick, inklusive sasongsanstallda, till 20,9 jamfort med 20,4 ar 2024.

Sjukfranvaron uppgick till 2,2 procent, vilket kan jamféras med 1,1 procent féregaende ar. Aven arets
sjukfranvaro bedéms vara lag. D4 bolaget har ett begransat antal anstallda paverkas sjukfranvarostatistiken
shabbt av enskilda sjukskrivningar.

Forvantad utveckling
Utsikter infér framtiden

| december antog styrelsen verksamhets- och affarsplan for perioden 2026—2030. Bolaget har en strategisk
inriktning mot att méjliggora fler bostader, framst hyresratter, inom kommunen. Detaljplanerna for Ankaret och
Minnessten har varit foremal for granskning och férvantas kunna antas av kommunfullmaktige under 2026.

Under 2026 finns ambitionen att pabdrja byggnation av gruppbostader och lagenheter pa Nastas, Hono.
Bygglov ar beviljat men hade vid bokslutet annu inte vunnit laga kraft. Upphandling av totalentreprendr pagar.

De senaste arens hoga inflation paverkar fortsatt koncernen, sarskilt avseende underhallsplaneringen.
Koncernen har inga fastigheter dar olja anvands som primar varmekalla. Oljan anvands dock som
spetsvarme under kalla vinterperioder samt i reservkraftverk. Bolaget har samtidigt ett antal fastigheter med
hoga effekttoppar, vilket belastar bade det 6verliggande elnatet och ekonomin. Under kommande ar planeras
flera atgarder for att minska de storsta effekttopparna.

Vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolaget bedomer att risken for vakanser fortsatt ar I1ag, da efterfragan pa bostader ar hég. De hyresforluster
som redovisas hanfor sig uteslutande till lagenheter som varit tillfalligt tomstéllda under renovering infor
inflyttning av ny hyresgast.
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Koncernen forvantas 6ka belaningen vasentligt under kommande ar till féljd av planerade
nyproduktionsprojekt och omfattande underhallsatgarder. Detta medfér 6kad exponering mot finansiella
risker, beroende pa framtida rantenivaer. Cirka 75 procent av koncernens rantekostnader ar séakrade genom
derivat.

De finansiella sakringsinstrument som anvands regleras i finanspolicyn som antagits av kommunfullmaktige
och styrelsen. Historiskt har bolaget framst anvant ranteswappar for att sékra externa lan. Syftet med
sakringarna ar att hantera ranterisker éver tid, inte att vid varje tidpunkt minimera rantekostnader eller
generera realisationsvinster. Bolaget bedémer att det, utifran den valda strategin, foreligger ett effektivt
sakringsforhallande som mojliggor sakringsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar

Sedan 2010 ar bolaget miljddiplomerat. Under aret genomférdes en miljorevision som resulterade i fortsatt
diplomering. Miljdarbetet bedrivs som en integrerad del av den ordinarie verksamheten.

Under aret slutférdes projektet pa Bergagardsskolan, dar mojligheter till aterbruk inventerades och
tillampades inom flera omraden. Arbetet med att uppgradera laddinfrastrukturen har fortsatt for att mojliggora

battre styrning och lastbalansering. Tva nya laddpunkter har dessutom installerats pa Roro.

Ytterligare insatser for att minska energiférbrukningen har genomférts, bland annat genom effektivare
styrning, byte av ventilationsaggregat samt fonsterbyten med hoégre energiprestanda.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 116 481 316
arets vinst 56 693 063
173174 379

disponeras sa att
i ny rékning éverfores 173 174 379

Foretagets resultat och stallning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning koncernen

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftnetto

Av- och nedskrivningar

Bruttoresultat

Central administration

Forsaljning av fastigheter

Ovriga rorelseintakter

Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,5

2025-01-01
-2025-12-31

195 631 800
-78 748 680

116 883 120
-35 220 230
81 662 890
-13 850 955
10 138 819
16 541

-366 266

77 601 029
10 070 451
846 061
-19 356 564
69 160 977
69 160 977
-12 846 882

56 314 095

16(43)

2024-01-01
-2024-12-31

157 951 250
-74 596 777

83 354 473
-38 382 223
44 972 250
-12 986 430
3 757 746
152 856

0

35 896 422
0

521 581
-22 466 643
13 951 360
13 951 360
-4 140 064

9 811 296
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Balansrakning koncernen

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Konst

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Aktier och andelar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,11
12

13

16

18

2025-12-31

1002 095 194
13 023 437
298 606

7 587 307
1023 004 544
242 360

242 360

1 023 246 904

452 001
1706 072
6 765 793
2 042 008

10 965 874

39 842 030

50 807 904

1074 054 808

17(43)

2024-12-31

1163 995 309
13 829 699
298 606

16 941 713
1195 065 327
142 360

142 360

1195 207 687

595 155
1624 636
4 225 895
3 090 363
9 536 049

29597 775
39 133 824

1234 341 511
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Balansrakning koncernen Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsiattningar
Avsattningar for skatter 20
Ovriga avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21,22
Forutbetalda intékter 23
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder Ockeré kommun

Skulder till kreditinstitut 21,22
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23,24

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

37 745 000
7909 673

198 673 878
244 328 551

35 250 752
500 000
35750 752

401 650 000
0
401 650 000

11701 234
7 964 615
359 800 000
3114943
9744 713
392 325 505

1074 054 808

18(43)

2024-12-31

37 745 000
8 083 464

142 185 993
188 014 457

22 455762
0
22 455762

0
38 707 019
38 707 019

9676 271

6 946 798
954 800 000
1859 080
11882 124
985 164 273

1234 341 511
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Forandring av eget kapital koncernen

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 37 745 000
Utdelning till &garen
Uppldsn. uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 37 745 000

Ovrigt
tillskjutet
kapital
8 083 464

-173 791

7909 673

Balanserade
vinstmedel

142 185 992
0

173 791

56 314 095
198 673 878

Foérandring av uppskrivningsfonden avser avskrivning pa uppskrivningar

19(43)

Summa

188 014 456
0

0

56 314 095
244 328 551
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Kassaflodesanalys koncernen

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Foérandring av lager

Foérandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark
Investeringar i inventarier och verktyg
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Forandring av langfristig del av forutbetalda intakter
Utdelning till &garen

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

69 160 977
-22 847 214
-81 436

46 232 327

0

143 154
-1491 543
2 024 963
136 269

47 045170

-41 050 378

-1 863 129
199 462 592
156 549 085

0
-193 350 000
0
0
-193 350 000

10 244 255

29 597 775
39 842 030

20(43)

2024-01-01
-2024-12-31

13 951 360
34 624 477
16 438

48 592 275

53 660
-346 751
-1 555 353
-9 296 574
-6 838 284

30 608 973

-77 551 845
-2 860 224
19 200 000

-61 212 069

20 000 000
-2 500 000

-861 542
-1019 115
15619 343

-14 983 753

44 581 528
29597 775
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Resultatrakning moderbolaget

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftnetto

Av- och nedskrivningar

Bruttoresultat

Central administration

Forsaljning av fastigheter

Ovriga rorelseintakter

Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,5

2025-01-01
-2025-12-31

150 633 960
-50 959 824

99 674 136
-25 796 750
73 877 386
-13 046 748
11 049 638
3619

-366 266

71 517 629
10 277 460
6 343 366
-19 356 255
68 782 200
196 800

68 979 000
-12 285 937

56 693 063

21(43)

2024-01-01
-2024-12-31

117 349 178
-50 637 405

66 711 773
-31 090 531
35 621 242
-12 240 342
3 757 746

6 185

0

27 144 831
0

6 637 430
-22 462 582
11 319 679
0

11 319 679
-3 002 426

8 317 253
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Balansrakning moderbolaget Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Byggnader och mark 10,11
Inventarier, verktyg och installationer 12
Konst

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 13

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 14
Langfristiga fordringar i koncernféretag 15
Aktier och andelar 16

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Fordringar pa koncernféretag 17
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank 18
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

627 062 575
10 498 559
298 606

7 103 653
644 963 393

90 670 000
258 300 000
142 360

349 112 360

994 075 753

123 250
1144 804
3 149 575
6 587 461
1463 092

12 468 182

25220 245

37 688 427

1031764 180

22(43)

2024-12-31

784 960 390
10 999 719
298 606

11 709 363
807 968 078

90 670 000
258 300 000
142 360

349 112 360

1157 080 438

339 198
1107 407
1764612
5835473
2531328

11 578 018

25069 594
36 647 612

1193 728 050
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Balansrakning moderbolaget

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiéttningar
Avsattningar for skatter
Ovirga avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forutbetalda intakter
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder Ockerd kommun

Skulder koncernféretag

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

20

21,22
23

17
21,22

23,24

2025-12-31

37 745 000
249000

7 660 673
45 654 673

116 481 316
56 693 063
173 174 379

218 829 052

26 899 221
500 000
27 399 221

401 650 000
0
401 650 000

8725432

6 834 499

0

359 800 000
3073 952
5452 024
383 885 907

1031764 180

23(43)

2024-12-31

37 745 000
249000

7 834 464
45 828 464

107 990 272
8 317 253
116 307 525

162 135 989

14 613 284
0
14 613 284

0
38 707 019
38 707 019

7 080 594

6 114 430

0

954 800 000
1858 891

8 417 843
978 271 758

1193 728 050
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Forandring av eget kapital moderbolaget

Antal aktier: 37745
Kvotvarde: 1000
Reserv-
luppskrivn-
Aktiekapital ingsfond
Belopp vid arets ingang 37 745 000 8 083 464
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:
Uppldsn. uppskrivningsfond -173 791
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 37 745 000 7909 673

Balanserat

resultat Arets resultat

107 990 273

8 317 253
173 791

116 481 317

Foérandring av uppskrivningsfonden avser avskrivning pa uppskrivningar

8 317 253

-8 317 253

56 693 063
56 693 063

24(43)

Summa
162 135 990

0

0

56 693 063
218 829 052
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Kassaflodesanalys moderbolaget

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Foérandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark
Investeringar i inventarier och verktyg
Forandring utlaning koncernféretag

Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Forandring av langfristig del av forutbetalda intakter
Utdelning till &garen

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

68 782 200
-33 388 522
-37 397

35 356 281

215948
-1068 715
1 644 838
-1 030 689

35117 663

-36 370 644
-1 863 129
0

186 546 415
10 070 346
158 382 988

0
-193 350 000
0
0
-193 350 000

150 651

25 069 594
25 220 245

25(43)

2024-01-01
-2024-12-31

11 319 679
27 332785
127 933

38 780 397

-263 259

7 193 524
-1614 957
-6 679 643

37 416 062

-47 226 428
-922 518
-30 300 000
19 200 000
0

-59 248 946

20 000 000
-2 500 000

-861 542
-1019 115
15 619 343

-6 213 541

31283 135
25 069 594
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings och varderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intakter och periodisering av anslutningsavgifter

Som intékt redovisas en 6kning av ekonomiska fordelar under rakenskapsaret till foljd av inbetalningar eller en
Okning av tillgangars varde eller en minskning av skulders varde som medfér en 6kning av eget kapital. For
koncernens fastighetsforvaltning innebar detta att hyresintakter redovisas i den period for vilken hyran avser.
Foérutbetalda hyror redovisas darfér som en skuld i balansrakningen.

Intakter fran anslutningsavgifter for koncernens fibernat periodiserades tidigare dver den period vilken tjansten
beddms levereras. Under 2025, i samband med processen att avyttra stadsnatet, omprévades detta
stallningstagande da det inte langre finns nagra ataganden att fullgéra de av bolaget genomférda leveranser.
Detta har inneburit att tidigare ars periodiserade intakter samt arets uppkomna anslutningsavgifter har
intaktsforts direkt.

Koncernredovisning

Ockert Fastighets AB &gs till 100 % av Ockeré kommun. Koncernredovisningen omfattar moderbolaget
Ockerd Fastighets AB och samtliga bolag i vilket moderbolaget har ratt att utforma de finansiella och operativa
strategierna, vilket i allmanhet foljer av ett aktie- eller andelsinnehav om mer an hélften av rostetalet. |
moderbolagets fall innehas 100 % rostetal i samtliga direkta eller indirekta innehav.

Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Koncerninterna mellanhavanden har eliminerats och
koncernmassiga 6vervarden vid interna forsaljningar av fastigheter skrivs av under samma individuellt
bedomda aterstaende nyttjandeperiod som i juridiska personen.

Anldggningstillgangar / komponentredovisning

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for eventuella vardehojande forbattringsarbeten,
komponentbyten och uppskrivningar samt med avdrag for planenliga avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Avskrivningstider per respektive komponent varierar och tabell nedan visar langsta
avskrivningstider:
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Fastigheter

Min % Min ar Max % Max ar
Stomme 6,7% 15 0,8% 120
Yttertak 10,0% 10 2,0% 50
Fasad 10,0% 10 2,0% 50
Fonster 10,0% 10 2,5% 40
Inre ytskikt 10,0% 10 2,9% 35
Kdksinredning och vitvaror 20,0% 5 2,9% 35
Vatutrymmen 10,0% 10 3,3% 30
Installationer, el 10,0% 10 2,0% 50
Installationer, rér 10,0% 10 2,0% 50
Installationer, ventilation 10,0% 10 2,0% 50
Installationer, hiss 5,0% 20 2,5% 40
Installationer, styr 5,0% 20 2,5% 40
Installationer, varme 5,0% 20 2,0% 50
Garage/car-ports etc 5,0% 20 2,0% 50
Hyresgastanpassningar 20,0% 5 4,0% 25

Marknadsviérdering av fastigheter

Under 2025 marknadsvarderades delar av koncernens bostads- och lokalfastigheter av extern konsult genom
en sa kallad desktop-véardering. Arets genomférda marknadsvarderingar motsvarar ca 43 % av koncernens
varden. Utover detta genomfoérdes 2023 vardering av extern konsult. Sammantagen ar ca 66 % av
bostadsvardet och 80 % av lokalvardet varderat av extern konsult.

Vardet har beddmts med stdd av dels en ortsprismetod och dels en avkastningsmetod. Avkastnings-metoden
(som ocksa kallas for nuvardesmetoden), kan ses som samlingsnamnet for de metoder dar man genom
simulering av de berdknade framtida in- och utbetalninar analyserar marknadens férvantningar pa
varderingsobjekten. For évriga fastigheter dar vardering kan goras baserat pa aktuella hyror kopplade till
aktuella direktavkastningskrav gors en arlig desktopvardering enligt schablonvardering fran
varderingsprogram.

Under 2025 har samtliga uthyrda fastigheter ocksa varderats i ett internt marknadsvarderingsverktyg. Denna
vardering anvands dels for fastigheter som inte varderats av extern varderare, och dels anvands den for att
stdmma av eventuella forandring avseende de externt varderade fastigheterna. Ovriga fastigheter har
varderats genom aktuellt kdnda ramarkspriser inom kommunen. Utgangspunkten har varit att vardera enskild
registerfastighet men da flera olika verksamheter bedrivits pa samma registerfastighet har separata
varderingar gjorts da olika avkastningskrav finns inom olika verksamheter.

For varje enskilt varderingsobjekt har ett avkastningskrav satts baserat pa de kunskaper som finns om
marknadens krav pa avkastning for likvarda objekt. Avkastningskravet satts pa driftnettot vilket kallas
direktavkastningskrav. Till detta 1aggs bedomd niva av inflation vilket ger bolagets sa kallade yield.

Spann for yield inom respektive affarsomrade presenteras nedan:

Min Max
Bostader 4,00% 6,00%
Lokaler 4,50% 11,00%



Signature reference: 268bIBR3IIHIRIBEZH 081 BBFd384H8867

Ockero Fastighets AB 28(43)
Org. nr 556495-9665

Pagaende arbeten

Pagaende arbete pa egna fastigheter eller fastigheter som kommer att &gas och férvaltas av koncernens
bolag redovisas som pagaende arbete under rubriken Materiella anlaggningstiligangar. | anskaffningsvardet
inkluderas ink&pspris samt utgifter som ar direkt hanférbara utgifter. Bland s&dana finns eget aktiverat arbete i
form av nedlagd tid fér egen personal. | utgiften som redovisas som pagaende arbete ingar Idnekostnad,
sociala avgifter och en skalig andel av overheadkostnader.

Pagaende arbete pa fastigheter som ska avyttras redovisas som exploateringsfastigheter under rubriken lager.
Principer for eget aktiverat arbete ar likalydande som for materiella anlaggningstillgangar.

Finansiella instrument, derivat samt sékringsredovisning

Koncernen har avtal om sa kallade ranteswappar som skyddar féretaget mot réanteférandringar. Genom
sakringen erhaller foretaget en fast ranta och betalar en rorlig ranta. Skillnaden redovisas som en del av
rantekostnaden. For det fall en ranteswap I6ses i fortid redovisas effekten av [6sen omedelbart i
resultatrakningen som finansiell intakt eller kostnad.

Koncernens hantering av finansiella risker regleras i Finanspolicy samt Policy for sakringsredovisning som
beslutats av bolagens styrelser. Bolagens Finanspolicy &r likalydande som agaren Ockeré kommuns
Finanspolicy vilken beslutats av fullmaktige.

Derivatinstrument dér kriterier fér sékringsredovisning inte &r uppfyllda

Om villkoren for sakringsredovisning inte langre ar uppfyllda varderas ranteswappen till det lagsta av
anskaffningsvarde och verkligt varde. De vardeférandringar som uppkommer inom ramen for lagsta vardets
princip och andringar av negativt varde, redovisas omedelbart i resultatrakningen i posten Rantekostnader och
liknande resultatposter.

Derivatinstrument som ingar i sékringsredovisning

Foretaget utnyttjar rantewappar for att hantera ranterisken som uppstar vid upptagande av lan till rorlig ranta.
For dessa transaktioner tillampas normalt sékringsredovisning. Nar transaktionen ingés, dokumenteras
forhallandet mellan sakringsinstrumentet och den sakrade posten, liksom aven féretagets mal for
riskhanteringen och riskhanteringsstrategin enligt finanspolicyn avseende sakringen. Féretaget dokumenterar
ocksa foretagets bedomning, bade nar sakringen ingas och fortlépande, av huruvida ranteswapparna som
anvands i sakringstransaktioner i hog utstrackning ar effektiva nar det galler att motverka férandringar i
kassafloden som ar hanférliga till de sdkrade posterna.

Koncernens overgripande strategi for innehav av derivat som ranteswappar ar inte att vid varje givet tillfalle
minimera nivan av rantekostnader. Sakringarna, t.ex. i form av réanteswappar, ar en del i bolagens
riskhantering for att sakra rantekostnader 6ver tiden. Koncernens sakringsredovisning innebar inte att det finns
ett direkt forhallande mellan varje derivat och underliggande lan utan sakringen sker i respektive bolag for
bolagets portfolj av underliggande lan. Vid varje anskaffande av derivat dokumenteras férhallanden och
strategiska stallningstaganden.
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Skatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat. Skattemassiga varde for en tillgang eller
skuld ar det varde som tillgangen eller skulden har fér skattedndamal. Skillnaden mellan detta varde och
bokfort varde ar en s k temporar skillnad. Uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordan ar skatt som
hanfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla temporara skillnader och som medfér eller reducerar skatt i
framtiden. En uppskjuten skattefordran redovisas endast i den utstrackning det &r sannolikt att skattemassiga
underskott kan avraknas mot skattemassiga dverskott.

Pa anlaggningstillgangar gors skattemassigt maximala avskrivningar. For fastigheter har temporara skillnader
beraknats genom att jAmfora bokfort varde med skattemassigt kvarvarande avskrivningsbara varde.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomsattning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Noter

Not1 Nettoomsattningens férdelning

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Intakter fran stadsnat
Intakter fran producerad el
Bransle, parkering, VA mm
Eget aktiverat arbete
Hyresforluster

Ovriga rérelseintakter

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Intakter fran stadsnat
Intakter fran producerad el
Bransle, parkering, VA mm
Forvaltningsarvode

Eget aktiverat arbete
Hyresforluster

Ovriga rorelseintakter

Koncernen
2025

44 852 021
100 133 554
43 952 984
15624
3074 143
711 800

-3 356 785
6 248 459
195 631 800

Moderbolaget

2025

3155 603
97 776 031
43 952 984

7574

313 339

4 154 965
582 800
-3 247 762
3 938 426

150 633 960

Av arets nettoomsattning utgor 4 154 965 kr (3 804 115 kr) koncerninterna poster.

Not 2 Fastighetskostnader

El

Vatten
Sophamtning
Underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Hyror och arrenden
Léner och sociala avgifter
Ovriga driftskostnader

Koncernen
2025

-9 911 692
-4 510434
-2 772375
-27 661 828
-2 795 066
-1 694 659
-10 372 966
-19 029 660
-78 748 680

30(43)

Koncernen
2024

41734 752
102 305 137
7 562 020
6212

2787 371
735 800

-2 835479
5 655 437
157 951 250

Moderbolaget

2024

2964 924
99 982 170
7 562 020
6212

225 649
3804 115
606 800

-2 592 982
4790 270
117 349 178

Koncernen
2024

-11 523 199
-3 535 219
-2 522794

-25 026 983
-2 898 529
-1232 695

-10177 278

-17 680 080

-74 596 777
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El

Olja

Vatten

Sophamtning

Underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Hyror och arrenden

Léner och sociala avgifter

Ovriga driftskostnader

Av arets fastighetskostnader utgér 0 kr (0 kr) koncerninterna poster.

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda
Kvinnor
Man

Loéner och andra erséattningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstallda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6oner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel méan bland dvriga ledande befattningshavare

Moderbolaget
2025

-8 444 722
0

-2 274 857
-1 266 513
-12 991 302
-649 150
-804 168
-10 372 966
-14 156 146
-50 959 824

Moderbolaget
2025

4,61
16,33
20,94

-1 489 554
-11 077 058
-12 566 612

-187 980
-1 144 245
-4 223 847
-5 556 072

-18 122 684

14%
86%
20%
80%

Redovisar €j sjukfranvaro da uppgifter om denna kan relateras till enskild individ

31(43)

Moderbolaget
2024

-9 908 856
0

-2 163 608
-1021 970
-12752 634
-611 512
-661 061
-10 177 278
-13 340 486
-50 637 405

Moderbolaget
2024

3,67
16,72
20,39

-1 460 572
-10 886 964
-12 347 536

-184 782
-1 441 031
-4 204 210
-5 830 023

-18 177 559

14%
86%
25%
75%
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Not4 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader

Avskrivningar markanlaggningar

Avskrivningar inventarier och transportmedel
Nedskrivningar och utrangeringar av fastigheter

Avskrivningar byggnader

Avskrivningar markanlaggningar

Avskrivningar inventarier och transportmedel
Nedskrivningar och utrangeringar av fastigheter

Not 5 Central administration

Datalicenser och it-tjanster
Styrelsearvoden

Revision och revisionsnara tjanster
Konsultkostnader

Léner och sociala avgifter

Ovriga kostnader

Datalicenser och it-tjanster
Styrelsearvoden

Revision och revisionsnara tjanster
Konsultkostnader

Léner och sociala avgifter

Ovriga kostnader

Koncernen
2025

-25719 326
-6 779 151
-1 598 200
-1 123 553

-35 220 230

Moderbolaget
2025

-19 084 568
-5 154 569
-1 293 098

-264 515

-25 796 750

Koncernen
2025

-1 436 025
-365 695
-338 236

-2 050 886

-5 568 231

-4 091 882

-13 850 955

Moderbolaget
2025

-1398 473
-365 695
-141 292

-1 928 460

-5 568 231

-3 644 597

-13 046 748

Av arets kostnader for central administration utgér 0 kr (0 kr) koncerninterna poster.

32(43)

Koncernen
2024

-25 138 012
-8 713 685
-1 499 746
-3 030 780

-38 382 223

Moderbolaget
2024

-18 876 458
-8 294 157
-1 234 080
-2 685 836

-31 090 531

Koncernen
2024

-1323 075
-385 420
-399 050

-1 262 002

-5 635 022

-3 981 861

-12 986 430

Moderbolaget
2024

-1315197
-385 420
-220 237

-1 207 508

-5 635 022

-3 476 958

-12 240 342
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Not 6 Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter

Ovriga intakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader
Borgensavgift
Ovriga finansiella kostnader

Rantekostnader
Borgensavgift
Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Ladmnade koncernbidrag

Koncernen
2025

16 541
16 541

Moderbolaget
2025

3619

3619

Koncernen
2025

-17 099 421
-2 257 143
0

-19 356 564

Moderbolaget
2025

-17 099 112
-2 257 143
0

-19 356 255

Moderbolaget
2025

0
196 800
196 800

33(43)

Koncernen
2024

152 856
152 856

Moderbolaget
2024
6 185
6185

Koncernen
2024

-20 122 769
-2 339 813
-4 061

-22 466 643

Moderbolaget
2024

-20 122 769
-2 339 813
0

-22 462 582

Moderbolaget
2024
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av:

Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats (20,6 %)
Skatteeffekt korrigering tidigare ar

Ovriga ej skattepliktiga intakter

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av aterféring av tidigare ej avdragsagilla rantor
Skatteeffekt av ej avdragsgill ranta

Procentuell effektiv skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av:

Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats (20,6 %)
Skatteeffekt korrigering tidigare ar

Ovriga ej skattepliktiga intakter

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej avdragsgill rénta

Procentuell effektiv skatt

Underskottsavdraget uppgar till 3 683 802 kr (62 871 842 kr)

Koncernen
2025

0

-12 078 499
-768 383
-12 846 882

69 160 977

-14 247 161
-70 735
2168 239
-7 664

0

-689 561
-12 846 882

18,6%

Moderbolaget
2025

-12192 736
-93 201
-12 285 937

68 979 000

-14 209 674
-71 022
2203 868
-7 664

-201 445
-12 285 937

17,8%

34(43)

Koncernen
2024

-59 322
-368 862
-3 711 880
-4 140 064

13 951 360

-2 873 980
-352 572
14 927

-8 448

0

-919 991
-4 140 064

29,7%

Moderbolaget
2024

-397 142
-2 605 284
-3 002 426

11 319 679

-2 331 854
-342 584
5787

-7 746
-326 029
-3 002 426

26,5%



Signature reference: 268bIBR3IIHIRIBEZH 081 BBFd384H8867

Ockero Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkdép

Foérsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar/bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde markanlaggningar
Bokfort varde mark

Skattemassigt varde byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar/bidrag

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde markanlaggningar
Bokfort varde mark

Skattemassigt varde byggnader och mark

Koncernen
2025-12-31

1510 070 766
0

-239 704 626
47 202 622
1317 568 762

-346 075 457
63 100 366
-32 498 477
-315 473 568

1002 095 194

883 111 626
40 010 663
78 972 905

1 002 095 194

793 686 100

Moderbolaget
2025-12-31

1079 881 370
0

-233 848 853
39 768 252
885 800 769

-294 920 980

60 421 923
-24 239 137
258 738 194

627 062 575

565 860 431
32 621 108
28 581 036

627 062 575

459 678 923

35(43)

Koncernen
2024-12-31

1417 818 713
2870615

-36 999 238
126 380 676
1510 070 766

-330 684 375
18 460 615
-33 851 697
-346 075 457

1163 995 309

895 935 488
173 982 339
94 077 482
1163 995 309

817 820 914

Moderbolaget
2024-12-31

1071 152 542
2870615

-36 516 284
42 374 497
1079 881 370

-286 336 086
18 585 721
-27 170 615
-294 920 980

784 960 390

573 592 488
167 251 530

44 116 372
784 960 390

483 898 747
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Not 11 Marknadsvarden byggnader och mark

Bokfort varde bostadsfastigheter
Marknadsvarde bostadsfastigheter

Bokfort varde lokalfastigheter
Marknadsvarde lokalfastigheter

Bokfort varde bostadsfastigheter
Marknadsvarde bostadsfastigheter

Bokfort varde lokalfastigheter
Marknadsvarde lokalfastigheter

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvarde

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Koncernen
2025-12-31

374 812 844
624 800 000

587 271 687
1175 500 000

Moderbolaget

2025-12-31

20498 759
38 600 000

573 942 708

1 156 300 000

Koncernen
2025-12-31

21210724
494 365

0

297 573
22 002 662

-7 381 025

0
-1 598 200
-8 979 225

13 023 437

36(43)

Koncernen
2024-12-31

378 549 303
621 900 000

611 463 667

1175 700 000

Moderbolaget

2024-12-31

20 982 558
38 600 000

596 870 236

1156 100 000

Koncernen
2024-12-31

20 122 641
2978 697
-3 843 255
1952 641
21210724

-9 349 519
3 468 240
-1 499 746
-7 381 025

13 829 699
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Ingdende anskaffningsvarde
Inkdép
Foérsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 13 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép

Overfort till byggnader
Overfort till inventarier
Projekt som kostnadsforts

Exploatering Ankaret

Exploatering Minnessten

Fasad mm Solhéjden

Framtida skollokaler Bergagard
Gruppbostader & Lagenheter Nastas
Spindeln, bostader

Yttre underhall Hedens By

Ockerd Centrum

Ovriga

Ingédende anskaffningsvarde
Inkép

Overfért till byggnader
Overfort till inventarier
Projekt som kostnadsforts

Moderbolaget

2025-12-31

17 019 759
494 365

0

297 573
17 811 697

-6 020 040

0
-1 293 098
-7 313138

10 498 559

Koncernen
2025-12-31

16 941 713
50 160 405
-47 729 696
-297 573
-11 487 542
7 587 307

3 090 322
1344 568
0
1677613
991 154
279 162

0

0

204 488
7 587 307

Moderbolaget

2025-12-31

11 709 363
43 673 857
-39 768 252
-297 573

-8 213 742
7103 653

37(43)

Moderbolaget

2024-12-31

17 871 961
1038 412
-3 843 255
1952 641
17 019 759

-8 254 200
3468 240
-1 234 080

-6 020 040

10 999 719

Koncernen
2024-12-31

70329 172
81 168 465

-128 056 028

-1 952 641
-4 547 255
16 941 713

2734180
1090 835
5463 808
693 537
373 496
885 266
4989 570
81702
629 319
16 941 713

Moderbolaget

2024-12-31

11619 094
48 772 440
-42 374 497
-1 952 641
-4 355 033
11 709 363
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Not 14 Andelar i koncernféretag

Namn
Ock. Fastighetsutv. AB
Ock. Fastighetsservice AB

Ock. Fastighetsutv. AB
Ock. Fastighetsservice AB

Kapital-
andel
100%
100%

Org.nr

556871-8760
556943-5018

Rostratts-
andel
100%
100%

Sate

Ockerd
Ockerd

Not 15 Langfristiga fordringar i koncernforetag

Reversfordran Ockerd Bostads AB
Reversfordran Ockerd Fastighetsutveckling AB

Not 16 Aktier och andelar

Netwest Sweden AB
Brf Heinbhem 1

Org.nr
559028-5655
757201-0051

Netwest Sweden AB, agarandel

Brf Heinbhem 1, agarandel

Netwest Sweden AB

559028-5655

Netwest Sweden AB, agarandel

Not 17 Koncernmellanhavanden

Fordran Ockeré Fastighetsservice AB

Fordran Ockerd Bostads AB

Fordran Ocker® Fastighetsutveckling AB

Sate
Véanersborg
Hono

Vanershorg

Antal
andelar

2000
40 000

Moderbolaget

2025-12-31
10 050 000
80 620 000
90 670 000

Eget kapital
2025-12-31
9892 702
80613 725

Moderbolaget
2025-12-31

252 000 000
6 300 000
258 300 000

Koncernen
2025-12-31
142 360
100 000
242 360

2,36%
5,97%

Moderbolaget
2025-12-31
142 360

142 360

2,36%

Moderbolaget
2025-12-31

161 343
2892 871
3 5633 247
6 587 461

38(43)

Moderbolaget

2024-12-31
10 050 000
80 620 000
90 670 000

Resultat
2025
-150 293
-8

Moderbolaget
2024-12-31

252 000 000
6 300 000
258 300 000

Koncernen
2024-12-31
142 360

0

142 360

2,36%
0,00%

Moderbolaget
2024-12-31
142 360

142 360

2,36%

Moderbolaget
2024-12-31

131 343
2 367 683
3 336 447
5835473
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Not 18 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Not 19 Vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

i ny rakning 6verfores

Not 20 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran hanférlig till underskott
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporara skillnader

Uppskjuten skattefordran hanférlig till underskott
Uppskjuten skatteskuld hanférlig till temporéara skillnader

Koncernen
2025-12-31

10 000 000

Moderbolaget
2025-12-31

10 000 000

Moderbolaget
2025-12-31

116 481 316
56 693 063
173174 379

173 174 379

Koncernen
2025-12-31

-862 208
36 112 960
35 250 752

Moderbolaget
2025-12-31

-758 863
27 658 084
26 899 221

39(43)

Koncernen
2024-12-31

10 000 000

Moderbolaget
2024-12-31

10 000 000

Koncernen
2024-12-31

-13 011 443
35 467 205
22 455 762

Moderbolaget
2024-12-31

-12 951 599
27 564 883
14 613 284
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Not 21 Skulder till kreditinstitut

Forfaller inom 1 ar
Fo6rfaller inom 1 ar

Forfaller senare @n 1 och tidigare an 5 ar efter balansdagen
Forfaller inom 1 till 5 ar

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Forfaller efter 5 ar

Forfaller inom 1 ar
Forfaller inom 1 ar

Forfaller senare @n 1 och tidigare dn 5 ar efter balansdagen
Forfaller inom 1 till 5 ar

Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Forfaller efter 5 ar

Not 22 Ra&ntederivat

Antal derivat

Nominellt varde
Over-/undervérde (+/-)

Antal derivat

Nominellt varde
Over-/undervérde (+/-)

Koncernen
2025-12-31

359 800 000
359 800 000

401 650 000
401 650 000

Moderbolaget
2025-12-31

359 800 000
359 800 000

401 650 000
401 650 000

Koncernen
2025-12-31

660 000 000
23 814 334

Moderbolaget
2025-12-31

660 000 000
23 814 334

40(43)

Koncernen
2024-12-31

954 800 000
954 800 000

Moderbolaget
2024-12-31

954 800 000
954 800 000

Koncernen
2024-12-31

710 000 000
31677 127

Moderbolaget
2024-12-31

710 000 000
31677127
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Not 23 Forutbetalda intakter

Forfaller inom 1 ar
Periodiserade anslutningsavgifter, férfaller inom 1 ar

Forfaller senare @n 1 och tidigare an 5 ar efter balansdagen
Periodiserade anslutningsavgifter, férfaller inom 1 till 5 ar

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Periodiserade anslutningsavgifter, forfaller efter 5 ar

Forfaller inom 1 ar
Periodiserade anslutningsavgifter, forfaller inom 1 ar

Forfaller senare @n 1 och tidigare dn 5 ar efter balansdagen
Periodiserade anslutningsavgifter, forfaller inom 1 till 5 ar

Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Periodiserade anslutningsavgifter, forfaller efter 5 ar

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Foérutbetalda hyresintakter

Upplupna semesterloner inkl. sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Foérutbetalda anslutningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader

Foérutbetalda hyresintakter

Upplupna semesterloner inkl. sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Foérutbetalda anslutningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader

Koncernen
2025-12-31

Moderbolaget

2025-12-31

Koncernen
2025-12-31

3 686 984
2086 110
1427760

0
2 543 859
9744713

Moderbolaget

2025-12-31

345175
2086 110
1427760

0
1592 979
5452 024

41(43)

Koncernen
2024-12-31

1737332
1737 332

6 949 328
6 949 328

31757 690
31 757 690

Moderbolaget

2024-12-31

1737332
1737 332

6 949 328
6 949 328

31757 690
31 757 690

Koncernen
2024-12-31

3 576 203
2295484
2735534
1737 332
1537 571
11 882 124

Moderbolaget

2024-12-31

400 155
2295484
2735534
1737 332
1249 338
8 417 843
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Not 25 Eventualforpliktelser

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar

Not 26 Vasentliga hdandelser efter balansdagen

Koncernen
2025-12-31

Inga

Moderbolaget
2025-12-31

Inga

Koncernen

42(43)

Koncernen
2024-12-31

Inga

Moderbolaget
2024-12-31

Inga

Inga kdnda handelser har hant efter balansdagen vilken/vilka bedéms kunna materiellt paverka bokslutet.

Moderbolaget

Inga kdnda handelser har hant efter balansdagen vilken/vilka bedéms kunna materiellt paverka bokslutet.

Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar

Realisationsresultat avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Realisationsresultat avyttring av finansiella anlaggningstillgangar
Aterféring av tidigare genomférd nedskrivning

Foérandring av langfristig del av forutbetalda intakter

Ej kassaflodespaverkande avsattningar

Tidigare balanserade utgifter som kostnadsforts

Av- och nedskrivningar

Realisationsresultat avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Realisationsresultat avyttring av finansiella anlaggningstillgangar
Aterféring av tidigare genomférd nedskrivning

Foérandring av langfristig del av férutbetalda intakter

Ej kassaflodespaverkande avsattningar

Tidigare balanserade utgifter som kostnadsforts

Koncernen
2025-12-31

35220 230
-7 772 553
-10 070 451
-2 000 000
-38 707 019
-500 000
982 579
-22 847 214

Moderbolaget
2025-12-31

25796 750
-8 683 372
-10 277 460
-2 000 000
-38 707 019
-500 000
982 579
-33 388 522

Koncernen
2024-12-31

38 382 223
-3 757 746

o O O O O

34 624 477

Moderbolaget
2024-12-31

31 090 531
-3 757 746

O O O O O

27 332785



Signature reference: 268bIBR3IIHIRIBEZH 081 BBFd384H8867

Ockerd Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Arsredovisningens innehall blev klart den 9 mars 2026

Arsredovisningen undertecknades av samtliga enligt datum fér elektronisk underskrift

Fredrik Adlervik
Ordférande

Anna Alveros
Styrelseledamot

Alf Benson
Styrelseledamot

Dan Eliasson
Styrelseledamot

Jan Thorsson Melker Lylander
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ronald Caous
Styrelseledamot

Hans Andreasson
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Ernst & Young AB
Anders Linusson
Auktoriserad revisor

43(43)
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Shape the future
with confidence

Revisionsberdttelse
Till bolagsstdamman i Ockerd Fastighets AB, org.nr 556495 - 9665

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Ockerd Fastighets AB for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovis-
ningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovis-
ningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 2-10.
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen &r det vart ansvar att ldsa den information som identifie-
ras ovan och évervdga om informationen i vasentlig utstrackning
&r oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid
denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna in-
formation, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren fér bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka

férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bola-
get, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som inne-
haller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och ut-
fér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision fér att utforma gransk-
ningsatgarder som &r l1dmpliga med hansyn till omstdndighet-
erna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direkto-
rens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplys-
ningar.

e drarvienslutsats om I[ampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till be-
tydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fort-
sdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en va-
sentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera utta-
landet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden géra att ett bolag och en koncern inte léngre
kan fortsatta verksamheten.
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with confidence

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta ftill-
réckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den fi-
nansiella informationen for féretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende kon-
cernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
genomgang av det revisionsarbete som utférts fér koncernre-
visionens syfte. Vi & ensamt ansvariga foér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direk-
térens forvaltning av Ockerd Fastighets AB for rakenskapsaret
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbo-
lagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sé&tt. Verkstéllande direkto-
ren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéan-
diga for att bolagets bokféring ska fullgdras i 6verensstammelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryg-
gande satt.

/

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdar att vi foku-
serar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimman i Ockerd Fastighets AB Org.nr 556495-9665
Till kommunfullméktige och kommunstyrelsen for kinnedom

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2025. Granskningen har utforts i enlighet med
bestammelserna i1 aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebar att vi har planerat
och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsdkra oss om att bolagets verksamhet skots
pa ett dndamélsenligt och frdn ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt att bolagets
interna kontroll &r tillracklig.

Utifrdn genomford granskning bedomer vi att bolagets verksamhet skotts pa ett &ndamélsenligt
och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att den interna kontrollen har varit
tillracklig. Négon grund for anmirkning mot styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning foreligger inte.

En sammanfattande redogorelse for utford granskning finns wupprittad 1 en
granskningsredogorelse som Overldmnats till bolagets styrelse.

Datum enligt digitala signaturer.

Paul Magnusson Anne-Lie Sundling
Av kommunfullméaktige Av kommunfullméktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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