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PROTOKOLL
ARSSTAMMA OCKERO BOSTADS AB. 556943-4995

Plats: Konferens Riso

Tid: 2026-04-29

§1 Stimmans 6ppnande

§2 Val av ordforande vid stimman

Till ordférande vid stimman valdes Fredrik Adlervik
§3 Upprittande och godkinnande av rostlingd
Antal aktier/roster
Ombud sdsom foretrddare
for dgaren Ockerd Fastighetsservice AB
i enlighet med dgardirektiv 2025 Kf § 41 40 000 / 40 000
Nirvarande
Andreas Rydbo

Fredrik Adlervik
Hans Andreasson

Samtliga aktier/rOster var representerade pa stimman.
Rostlangden godkindes.
§4 Val av sekreterare
Som sekreterare valdes Hans Andreasson
§5 Godkinnande av dagordning
Dagordningen godkindes
§6 Val av en eller tva justeringspersoner
Att justera protokollet jamte Fredrik Adlervik utsdgs Andreas Rydbo
§7 Provning av om stimman blivit behorigen sammankallad

Stimman konstaterades sammankallad 1 laga ordning.
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§8 Framliggande av arsredovisning, revisionsberiittelse och
lekmannarevisorernas granskningsrapport

Stimman forelades av styrelsen godkénd verksamhetsberéttelse och
revisionsberittelse enligt bilaga.

§9 Beslut om:

a) Stdmman beslot att faststélla de 1 arsredovisningen intagna resultat- och
balansrikningarna enligt bilaga.

b) Stdmman beslot att arets vinst disponeras i enlighet med styrelsens forslag i
forvaltningsberittelsen.

¢) Stdmman beslot bevilja styrelseledamoterna och VD ansvarsfrihet for det
gingna riakenskapséaret.

§10 Faststillande av arvoden ét styrelsen och revisorn och
lekmannarevisorerna

Koncernarvode utgér i moderbolaget.

§ 11 Anmilan av val av styrelseledamoter som enligt § 8 forrattats av
kommunfullméiktige

Enligt val av koncernstyrelse enligt fullmiktigebeslut 2022-11-24, § 32 och
2025-11-27, § 83

Val av styrelseledamoter

Fredrik Adlervik ordforande
Alf Benson 1: e vice ordforande
Ronald Caous 2: e vice ordforande

Anna Alveros
Dan Eliasson
Melker Lylander
Jan Thorsson

§12 Anmilan av val av lekmannarevisorer som enligt § 11 forrittats av
kommunfullméiktige
Enligt val av revisorer enligt fullméktigebeslut 2022-11-24, § 32.
Val av lekmannarevisorer

Paul Magnusson
Annelie Sundling
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§13 Val av revisor och revisorssuppleant
Val av revisorer
Till revisor valdes:
EY Anders Linusson, auktoriserad revisor som ansvarig
revisor

§ 14 Avslutning

Ordforande Fredrik Adlervik tackade de nirvarande och forklarade stimman
avslutad

Ockero 2026-04-29

Ordforande Protokollforare
Fredrik Adlervik Hans Andreasson
Justeringsperson

Andreas Rydbo
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2025
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Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Ockerd Bostads AB far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01--2025-12-31.

Forvaltningsberattelse

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning inom Ockerd kommun. Ockerd Fastighetsservice AB innehar 40 000
aktier (100 %) i Ockerd Bostads AB. Bolagets sate ar Ockerd kommun. Detta &r bolagets elfte forvaltningsar.

Samtliga belopp i arsredovisningen redovisas i SEK om inget annat anges.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 45 186 42 406 37 066 36 299 34 572
Resultat efter finansiella poster 895 2 462 3254 3447 4 499
Nettomarginal (%) 2 6 9 9 13
Balansomslutning 368 634 363 840 344 811 278 561 299 594
Soliditet (%) 27 27 28 25 22

Styrelse och revisorer
Styrelsen har foljande sammansattning vid tidpunkten fér undetecknandet:

Fredrik Adlervik, ordférande

Alf Benson, 1:e vice ordférande
Ronald Caous, 2:e vice ordférande
Anna Alveros

Dan Eliasson

Melker Lylander, fran 2025-11-27
Jan Thorsson

Hans Andreasson, VD

Mats Plahn var styrelseledamot t.om 2025-06-x04

Till revisorer under gangna verksamhetsaret har utsetts:
Anders Linusson, auktoriserad revisor (EY)

Paul Magnusson, lekmannarevisor

Annelie Sundling, lekmannarevisor

Bolagsinformation

Namn Ockerd Bostads AB
Organisationsnummer 556943-4995
Sate Ockerd kommun
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Information om verksamheten
Resultat och finansiell stéllning

For rakenskapsaret 2025 uppgar resultat efter skatt till ett dverskott om 1,7 Mnkr. Bolaget erhaller
koncernbidrag om 1,0 mnkr. Over 90 % av omséattningen kommer fran bostadsfastigheter.

Fastighetsforvaltning

Bolagets férvaltning skots genom férvaltningsavtal med koncernmoderbolaget Ockerd Fastighets AB.
Moderbolaget fakturerar dotterbolagen foér den tid fastighetsskétare och administrativ personal arbetar mot
respektive bolag. Gemensamma kostnader sasom licenser, bilkostnader fordelas efter schabloner baserat pa
nedlagd tid och forvaltad yta. Alla kostnader som ar direkt hanforbar till respektive fastighet sasom
reparationer, underhall eller materialinkép redovisas direkt i korrekt bolag.

Underhallsprojekt och investeringar

Under aret har underhallsarbetet pa Hedens by fortsatt med etapp 3. Utéver detta har underhallsinsatser
genomforts pa bland annat Minkeberg och uppgradering av hiss pa Smoérblomsvagen.

Marknad - uthyrningslaget

Bostadskon administreras av BoPlats Vast. Under aret omsattes farre lagenheter an tidigare. Totalt omsattes
31 lagenheter. Bolaget noterar att det inte funnits nagra vakanser och att hyresférlusterna sjunkit markant mot
foregaende ar.

Hyresjusteringar

Ockerd Fastighets AB nadde under 2024 en tvaarséverenskommelse med Hyresgastféreningen om att
hyrorna for bostadshyresgaster for 2024 héjs med i snitt 4,98 % och for 2025 i snitt med 4,70 %. For bagge
aren galler hyreshojningen fran 1 april. For lokaler har intédkterna 6kat med indexreglering enligt respektive
avtal. KPI, som reglerar indexering av nastan samtliga avtal, 6kade infor 2025 med 1,6 %.

Finansiering

Fastigheterna som forvarvades av koncernmoderbolaget Ockerd Fastighets AB finansierades med reverser.
Reverserna skrivs arligen om baserat pa faktiska forhallande per bokslutsdatum.

Vardering av fastighetsbestandet

Under boérjan av 2025 varderas delar av fastighetsbestandet av extern varderingsman. Under 2025 har
samtliga uthyrda fastigheter ocksa varderats i ett internt marknadsvarderingsverktyg. Denna vardering
anvands dels for fastigheter som inte varderats av extern varderare, och dels anvands den for att stamma av
eventuella forandring avseende de externt varderade fastigheterna. Utdver anvands vardering fran 2023 av
extern varderingsman. Direktavkastningskrav som anvants av extern varderare har anvants for likvardiga
fastigheter for de internt varderade objekten.
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Vasentliga faktorer som paverkar bolaget

Bolaget redovisar aven i ar ett positivt resultat efter skatt. Driftnettot harminskat med 0,9 mnkr jamfért med
féregaende ar. Detta beror framst pa 6kade underhalls- och vattenkostnader. Rantekostnaderna har minskat
med 0,5 mnkr som en foljd av lagre snittrantor i koncernens upplaning.

Utsikter infor framtiden

| december antogs Verksamhets- och affarsplan for perioden 2026-2030. Koncernen arbetar strategiskt for att
astadkomma fler bostader och framfér allt hyresratter inom kommunen. Detaljplaner for Ankaret och
Minnessten pagar och férvantas kunna antas av fullmaktige under 2026.

Kostnadsutvecklingen de senaste aren innebar stora utmaningar avseende underhéllsplaneringen.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 57 775 941
arets vinst 1 691 440
59 467 381

disponeras sa att
i ny rakning éverfores 59 467 381

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftnetto
Av- och nedskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Ovriga rorelseintakter

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,5

2025-01-01-
2025-12-31

45 185 651
-29 006 360

16 179 291

-7 675 606

8 503 685

-2 217 024
12 922

6 299 583

217 308
-5 622 158

894 733

1 841 400

2736133

-1 044 693

1 691 440
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2024-01-01-
2024-12-31

42 406 277
-25 333 856

17 072 421
-6 623 774
10 448 647

-2 150 671
146 671

8 444 647

188 350
-6 170 653

2462 344

522 600
2984 944
-1 199 998

1784 946
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Fordringar pa koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

12

16

2025-12-31

347 597 455
2524 878

483 654

350 605 987

328 751
499 417

3 457 994
3228 791
7 821
7522774

10 505 420

18 028 194

368 634 181
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2024-12-31

347 533 589
2829 980

5232 350

355 595 919

255957
489 196
2389 195
1387 391
0
4521739

3722 464
8 244 203

363 840 122
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder Ockerd kommun

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

16

17

2025-12-31

40 000 000
40 000 000

57 775 941
1691 440
59 467 381

99 467 381

6 586 164

252 000 000
252 000 000

2387 698
2954 727
1117 499
40 991
4079 721
10 580 636

368 634 181
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2024-12-31

40 000 000
40 000 000

55 990 995
1784 946
57 775 941

97 775 941

5541 471

252 000 000
252 000 000

2000 251
2429 539
820 528

0
3272392
8522710

363 840 122
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Forandring av eget kapital

Antal aktier: 40 000
Kvotvarde: 1 000
Balanserat

Aktiekapital Reservfond resultat
Belopp vid arets ingang 40 000 000 0 55990995
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: 1784 946
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 40 000 000 0 57775941

Arets
resultat

1784 946

-1 784 946
1691 440
1691 440

8(17)

Summa
97 775 941

0
1691 440
99 467 381
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

9(17)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Koncernredovisning upprattas i moderbolaget Ockerd Fastighets AB (org.nummer 556495-9665)

Intakter

Som intékt redovisas en 6kning av ekonomiska fordelar under rakenskapsaret till foljd av inbetalningar eller en
Okning av tillgangars varde eller en minskning av skulders varde som medfor en 6kning av eget kapital. For

bolagets fastighetsforvaltning innebar detta att hyresintakter redovisas i den period for vilkken hyran avser.
Foérutbetalda hyror redovisas darfér som en skuld i balansrakningen.

Anldggningstillgangar / komponentredovisning

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for eventuella vardehéjande forbattringsarbeten,
komponentbyten och uppskrivningar samt med avdrag for planenliga avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Avskrivningstider per respektive komponent varierar och tabell nedan visar langsta

avskrivningstider:

Stomme

Yttertak

Fasad

Fonster

Inre ytskikt
Koéksinredning och vitvaror
Vatutrymmen
Installationer, el
Installationer, ror
Installationer, ventilation
Installationer, hiss
Installationer, styr
Installationer, varme
Garage/car-ports etc
Hyresgastanpassningar

Min %
1,3%
2,5%
3,3%
3,3%
4,0%
6,7%
3,3%
2,5%
2,0%
2,0%
3,3%
3,3%
2,0%
2,0%

20,0%

Min &r
80
40
30
30
25
15
30
40
50
50
30
30
50
50

5

Max %
0,8%
2,0%
2,0%
2,5%
3,3%
2,9%
3,3%
2,0%
2,0%
2,0%
2,0%
2,5%
2,0%
2,0%

10,0%

Max ar
120
50
50
40
30
35
30
50
50
50
50
40
50
50
10



Signature reference: 689203 FB 8B4 EHRBEG-FENSBDLESDEE2I8

Ocker6 Bostads AB 10(17)
Org. nr 556943-4995

Skatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet med BFNAR 2001:1. Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa
foretagets resultat. Skattemassiga varde for en tililgang eller skuld ar det varde som tillgangen eller skulden
har for skatteandamal. Skillnaden mellan detta varde och bokfért varde ar en s k temporéar skillnad.
Uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordan ar skatt som hanfor sig till skattepliktiga eller
avdragsgilla temporara skillnader och som medfér eller reducerar skatt i framtiden. En uppskjuten
skattefordran redovisas endast i den utstrackning det ar sannolikt att skattemassiga underskott kan avrdknas
mot skattemassiga dverskott.

Pa anlaggningstillgangar gors skattemassigt maximala avskrivningar. For fastigheter har temporara skillnader
beradknats genom att jamfora bokfort varde med skattemassigt kvarvarande avskrivningsbara varde.

Koncernforhallanden

Ockerd Bostads AB &gs till 100 % av Ockerd Fastighetsservice AB (556943-5018) som &gs till 100 % av
Ockert Fastighets AB (556495-9665) som i sin tur &gs till 100 % av Ockerd kommun (212000-1280). Samtliga
juridiska enheter inom koncernen har sina saten i Ockeré kommun.

Marknadsviérdering av fastigheter

Under 2025 marknadsvarderades delar av koncernens bostads- och lokalfastigheter av extern konsult genom
en sa kallad desctop-véardering. Arets genomférda marknadsvarderingar motsvarar ca 43 % av koncernens
varden. Utover detta genomfoérdes 2023 vardering av extern konsult. Sammantagen ar ca 66 % av
bostadsvardet och 80 % av lokalvardet varderat av extern konsult.

Vardet har bedémts med stdd av dels en ortsprismetod och dels en avkastningsmetod. Avkastnings-metoden
(som ocksa kallas for nuvardesmetoden), kan ses som samlingsnamnet for de metoder dar man genom
simulering av de berdknade framtida in- och utbetalninar analyserar marknadens férvantningar pa
varderingsobjekten. For évriga fastigheter dar vardering kan goras baserat pa aktuella hyror kopplade till
aktuella direktavkastningskrav gors en arlig desktopvardering enligt schablonvardering fran
varderingsprogram.

Under 2025 har samtliga uthyrda fastigheter ocksa varderats i ett internt marknadsvarderingsverktyg. Denna
vardering anvands dels for fastigheter som inte varderats av extern varderare, och dels anvands den for att
stdmma av eventuella forandring avseende de externt varderade fastigheterna. Ovriga fastigheter har
varderats genom aktuellt kdnda ramarkspriser inom kommunen. Utgangspunkten har varit att vardera enskild
registerfastighet men da flera olika verksamheter bedrivits pa samma registerfastighet har separata
varderingar gjorts da olika avkastningskrav finns inom olika verksamheter.

For varje enskilt varderingsobjekt har ett avkastningskrav satts baserat pa de kunskaper som finns om
marknadens krav pa avkastning for likvarda objekt. Avkastningskravet satts pa driftnettot vilket kallas
direktavkastningskrav. Till detta 1aggs bedomd niva av inflation vilket ger bolagets sa kallade yield.

Spann for yield inom respektive affarsomrade presenteras nedan:

Min Max
Bostader 4,00% 5,25%
Lokaler 5,25% 7,00%
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinédra intakter och kostnader.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomsattning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

11(17)
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Noter

Not1 Nettoomsattningens férdelning

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Bransle, parkering, VA mm
Hyresbortfall

Ovriga rorelseintakter

Av arets nettoomsattning utgér 0 kr (0 kr) koncerninterna poster.

Not 2 Fastighetskostnader

El

Vatten

Sophamtning

Underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Foérvaltningsarvode

Ovriga driftskostnader

2025-01-01-
2025-12-31

39 693 248
2357 523
2 608 467

-78 705
605 118
45 185 651

2025-01-01-
2025-12-31

-1 466 338
-2 235 577
-1 505 862
-14 653 016
-2 046 384
-2 842 016
-4 257 167
-29 006 360

Av arets fastighetskostnader utgor 2 842 016 kr (2 797 260 kr) koncerninterna poster.

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inga anstéllda. Forvaltning av fastigheterna sker genom forvaltningsavtal med Ockerd

Fastighets AB

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare

Not4 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader

Avskrivningar markanlaggningar
Avskrivningar inventarier och transportmedel
Nedskrivningar/utrangeringar

2025-12-31

14%
86%
20%
80%

2025-01-01-
2025-12-31

-6 050 896
-460 570
-305 102
-859 038

-7 675 606

12(17)

2024-01-01-
2024-12-31

36 916 874
2322 967
2415 846

-242 497
993 087
42 406 277

2024-01-01-
2024-12-31

-1614 343
-1 371611
-1 500 824
-12 270 697
-2 130 159
-2 797 260
-3 648 962
-25 333 856

2024-12-31

14%
86%
25%
75%

2024-01-01-
2024-12-31

-5 604 709
-408 755
-265 366
-344 944

-6 623 774
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Not 5 Central administration

Revision och revisionsnara tjanster
Forvaltningsarvode
Konsultkostnader

Ovriga kostnader

2025-01-01-
2025-12-31

-161 944
-1 846 656
-122 426
-85 998

-2 217 024

13(17)

2024-01-01-
2024-12-31

-161 063
-1817 575
-54 494
-117 539
-2 150 671

Av arets kostnader for central administration utgor 1 846 656 kr (1 817 575 kr) koncerninterna poster.

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

2025-01-01-
2025-12-31

-5 622 158
-5 622 158

Av arets rantekostnader utgor 5 621 850 kr (6 170 001 kr) koncerninterna poster

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Foérandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av:

Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats (20,6 %)
Skatteeffekt korrigering tidigare ar

Ovriga ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av ej avdragsgill rénta

Procentuell effektiv skatt

Underskottsavdraget uppgar till 7 kr (O kr)

2025-01-01-
2025-12-31
1841400
1841 400

2025-01-01-
2025-12-31

0
7
-1 044 700
-1 044 693

2736133

-563 643
0

7 066
-488 116
-1 044 693

38,2%

2024-01-01-
2024-12-31

-6 170 653
-6 170 653

2024-01-01-
2024-12-31
522 600
522 600

2024-01-01-
2024-12-31

-59 322

0

-1 140 676
-1 199 998

2984 944

-614 898
-2

8 864
-593 962
-1 199 998

40,2%
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Not9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar/bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Bokfort varde byggnader

Bokfort varde markanlaggningar
Bokfort varde mark

2025-12-31

391 445 602
-1179 087
7434 370
397 700 885

-43 912 013
320 049

-6 511 466
-50 103 430

347 597 455

292 376 741
7 309 144
47 911 570
347 597 455

14(17)

2024-12-31

307 922 377
-482 954

84 006 179
391 445 602

-38 036 559
138 010

-6 013 464
-43 912 013

347 533 589

293 553 192
6 663 879
47 316 518
347 533 589

Det skattemassiga restvardet pa byggnader understiger det bokférda med 31 971 705 kr (26 900 343 kr).

Not 10 Marknadsvarden byggnader och mark

Bokfort varde bostadsfastigheter
Marknadsvarde bostadsfastigheter

Bokfort varde lokalfastigheter
Marknadsvarde lokalfastigheter

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép

Foérsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Foérsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2025-12-31

328 934 039
554 300 000

11 354 272
19 200 000

2025-12-31

4 190 965
0
0
4 190 965

-1 360 985
0

-305 102
-1 666 087

2524 878

2024-12-31

330 387 263
549 600 000

10 482 447
19 600 000

2024-12-31

2250 980
1939 985

0
4 190 965

-1 095619
0

-265 366
-1 360 985

2 829 980
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Not 12 Pagaende nyanldggningar

Ingdende anskaffningsvarde
Inkdép

Overfért till byggnader
Projekt som kostnadsforts

Not 13 Vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran hanférlig till underskott
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporara skillnader

Not 15 Langfristiga skulder

Forfaller senare @n 1 och tidigare a@n 5 ar efter balansdagen
Forfaller inom 1 till 5 ar

Forfaller senare @n 5 ar efter balansdagen
Forfaller efter 5 ar

2025-12-31

5232 350
5 594 444
-7 069 340
-3273 800
483 654

2025-12-31

57 775 941
1691 440
59 467 381

59 467 381

2025-12-31

-7

6586 171
6 586 164

2025-12-31

252 000 000
252 000 000

15(17)

2024-12-31

58 974 712
32 396 025
-85 946 165
-192 222
5232 350

2024-12-31

0
5541 471
5 541 471

2024-12-31

252 000 000
252 000 000
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Not 16 Koncernmellanhavanden

Skuld Ockerd Fastighets AB
Skuld Ockeré Fastighetsservice AB
Fordran Ocker® Fastighetsutveckling AB

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Foérutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Not 18 Eventualforpliktelser

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar

Not 19 Vasentliga hdandelser efter balansdagen

2025-12-31

-2 892 871
-61 856
3228 791
274 064

2025-12-31
3 186 343

893 378
4079 721

2025-12-31

Inga

16(17)

2024-12-31

-2 367 683
-61 856

1387 391
-1 042 148

2024-12-31
3 021 660

250732
3272 392

2024-12-31

Inga

Inga kdnda handelser har hant efter balansdagen vilken/vilka bedéms kunna materiellt paverka bokslutet.
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Arsredovisningens innehall blev klart den 9 mars 2026

Arsredovisningen undertecknades av samtliga enligt datum fér elektronisk underskrift

Fredrik Adlervik Alf Benson
Ordférande Styrelseledamot
Anna Alveros Dan Eliasson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jan Thorsson Melker Lylander
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ronald Caous
Styrelseledamot

Hans Andreasson
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Ernst & Young AB
Anders Linusson
Auktoriserad revisor

17(17)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstéamman i Ockerd Bostads AB, org.nr 556943 - 4995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ockerd Bo-
stads AB for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden réttvisande bild av Ockerd Bostads ABs finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella re-
sultat fér dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéat-
telsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi 8r oberoende i férhallande till Ockerd Bostads AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
fér att drsredovisningen upprattas och att den ger en réattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstal-
lande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstadllande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r till-
|ampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fort-
satta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt al-
ternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig-
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Somdel av enrevision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revis-
jonsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for att ut-
gdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
teniden interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande di-
rektérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sad-
ana handelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pad de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bo-
lag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett s&tt som ger en
rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: NY6YX-X5W5C-4IAT2-HJ57T-QSRBY-U316K
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Ockerd Bostads AB for rdkenskapsaret 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-
lust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamd-
ter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i férhallande till Ockerd Bostads AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstéllande di-
rektoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder
som ar nddvandiga for att bolagets bokfoéring ska fullgoras i
Overensstdammelse med lag och fér att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot véasent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs bas-
eras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstimman i Ockerd Bostads AB Org.nr 556943-4995
Till kommunfullméktige och kommunstyrelsen for kinnedom

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2025. Granskningen har utforts i enlighet med
bestammelserna i1 aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebar att vi har planerat
och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsdkra oss om att bolagets verksamhet skots
pa ett dndamélsenligt och frdn ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt att bolagets
interna kontroll &r tillracklig.

Utifrdn genomford granskning bedomer vi att bolagets verksamhet skotts pa ett &ndamélsenligt
och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att den interna kontrollen har varit
tillracklig. Négon grund for anmirkning mot styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning foreligger inte.

En sammanfattande redogorelse for utford granskning finns wupprittad 1 en
granskningsredogorelse som Overldmnats till bolagets styrelse.

Datum enligt digitala signaturer.

Paul Magnusson Anne-Lie Sundling
Av kommunfullméktige Av kommunfullméktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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