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Mellan Fastighets AB Tretakten, 556724-5690 ("Hyresvérden”), och Region Stockholm,
232100-0016 ("Hyresgésten™), nedan gemensamt kallade ”Parterna”, har ingatts foljande

TILLAGGSAVTAL 4

till hyreskontrakt nr 0615-20001 jamte bilagor och tidigare tecknade Tilliggsavtal (nedan
gemensamt bendmnt “Hyreskontraktet”), avseende lokaler (“Lokalerna”) i fastigheten Géngaren
15 (“Fastigheten”), med adress Lindhagensgatan 98 i Stockholm.

1. Bakgrund

1.1 Lokalernas area i fastigheten Gangaren 15 uppgar till 10 811 kvm kontor. Hyreskontraktet
16per ut 2031-09-30.

1.2 Hyresgéasten har uttryckt onskemal om att gora forédndringar i Lokalerna. Parterna &r 6verens
enligt vad som framgar nedan.

2. Overenskommelse

2.1 Detta Tilldggsavtal ersitter tidigare Tilliggsavtal 3, avseende projektering av konferensrum,
i sin helhet.

2.2 Omfattning och utférande av forandringsarbetena framgar enligt nedan. Som grund for
rumsstandarder ligger for fastigheten tidigare uppréttat Rumsfunktionsprogram daterat
181115 (i nedan handlingar héanvisat till som RFP) med under Delprojekt 2 specade
forandringar/tillagg.

Delprojekt 1 (del av plan 3-4-5):

e Handlingar enligt Handlingsforteckning Arkitekt daterad 2021-04-19
Handlingar enligt Handlingsforteckning Ror daterad 2021-04-19
Handlingar enligt Handlingsforteckning Ventilation daterad 2021-04-19
Handlingar enligt Handlingsforteckning Sprinkler daterad 2021-04-19
Handlingar enligt Handlingsforteckning EL daterad 2021-04-19
KFU1-EL daterad 2021-05-03
KFU1-A daterad 2021-05-03

Delprojekt 2 (del av plan 6-7):
e Kalkylunderlag Delprojekt nr 2 Gangaren 15, Lindhagensgatan 98, plan 6-7 rev 210506
(planritningar och rumsstandard)

Delprojekt 3 (del av plan 8):
e Beskedsunderlag extrakok 210408
e Beskedsunderlag ombyggnation pentry 210408
e A-40.1-0800-615 (plan 8 relationshandling 191128)
e A-46.4-3005-615 (pentry 8241 plan 8 relationshandling 191128)

Ovrigt:
e Tidplan: G15_Utkast tidplan projektering delprojekt 1-3 rev 210510
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Hyresvirden ska bestélla och ombesdrja att ovan ndmnda atgarder utforts. Ytterligare
eventuella investeringar utdver de som ndmns i punkt 2.2 ovan faststélls i samrad mellan
parterna. Investeringarna skall medfora ett virde till lokalen. Exempel pé investeringar som
inte ger vérde kan vara skyltar/logotyper, l&s/larm/ passersystem, konstverk och inredning.
Ombyggnaderna enligt 2.2 kommer att ske under hyresgistens pagaende verksamhet i
lokalerna. Arbetena skall beakta hyresgéstens pagaende verksamhet och minimera
storningar for hyresgésten under ombyggnadstiden. Hyresgésten d4r medveten om och
accepterar att vissa mindre arbeten kan komma att utforas efter tidplan till f6ljd av
exempelvis anmérkningar vid slutbesiktning. Dessa arbeten skall utforas utan drojsmal.
Parterna dr Gverens om att hyresgésten inte kan begéra kompensation for storningar som
foljer av arbeten i samband med dessa investeringar sdvida inte hyresvirden eller ndgon for
vilken hyresvérden ansvarar, har agerat oaktsamt i ndgot avseende.

Fran och med 2022-01-01 till och med 2031-09-30 debiteras hyresgésten ett fast
hyrestilldigg om 646 306 kronor per kvartal exklusive moms.

Andrings och tilliggsarbeten som inte 4r verenskomna i detta tilliggsavtal kan komma att
utforas mot separat dverenskommelse. Dessa dverenskommelser skall protokollféras under
hyresgistsmoten med en sk. ATA-lista innehéllande kostnad och uppdaterad tidplan.
Punkterna pa ATA-listan skall 16pande stimmas av och godkinnas av parternas ombud
skriftligen. Hyresgdstens ombud ar Stefan Schildt. Hyresviardens ombud &r Per Orrestig.
Byte av ombud skall skriftligt meddelas. Besked gillande punkter piA ATA-listan skall ges
utan dr6jsmal av bada parter.

Kostnadsreglering ska ske i form av hyrestilldgg berdknat som en annuitet dver kvarstaende
hyrestid. Annuiteten berdknas med en kalkylrédnta om 6%. Annuiteten berdknas manadsvis
och faktureras kvartalsvis under perioden 2022-01-01 till och med 2031-09-30.

I det fall den totala slutkostnaden overstiger 25 000 000 kronor exkl. moms uteblir

annuitetsberdkning pa dverstigande del. Hyresgasten skall da istéllet betala dverstigande
belopp i sin helhet mot en faktura vid godkénd slutbesiktning av projektet eller delprojektet.

Detta avtal &r for sin giltighet villkorat av Fastighets- och servicenimnden, Region
Stockholms godkadnnande senast 2021-05-27.

Ovrigt
I 6vrigt skall Hyreskontraktet gélla med oforédndrade hyresvillkor.

Ett villkor for detta tilliggsavtals ikrafttradande &r att tilliggsavtalet undertecknas av bada
parterna.

Detta tilliggsavtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt
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