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Arendebeskrivning
Maénadsrapport per maj 2020 for fastighets- och servicenimnden avseende
fastighetsverksamheten.

Beslutsunderlag

Forvaltningschefens tjansteutlatande

Maénadsrapport per maj 2020 for fastighets- och servicenimnden avseende
fastighetsverksamheten.

Styrelsebeslut Locum AB 2020-08-27

Forslag till beslut

Fastighets- och servicenamnden foreslas besluta att godkanna
manadsrapport per maj 2020 for fastighets- och servicenimnden avseende
fastighetsverksamheten.

Forvaltningens forslag och motivering

Sammanfattning

Rapporteringen avseende fastighetsverksamheten i fastighets- och
servicenimnden (FSN) omfattar Landstingsfastigheter Stockholm (LFS)
och Nya Karolinska Solna (NKS).

Landstingsfastigheter Stockholm, LFS:

Resultatet i LFS for perioden uppgar till 180 miljoner kronor mot
budgeterade 201 miljoner kronor, vilket ar 21 miljoner kronor lagre &dn
periodiserad budget. Den enskilt storsta orsaken till den negativa
budgetavvikelsen beror pa dnnu ej vidarefakturerade kostnader avseende
bl.a. uppforandet av” Alvsjd sjukhus” motsvarande ca 70 miljoner kronor.
Intdkterna ar 56 miljoner kronor lagre jamfort med budget vilket beror pa
hogre budgetering avseende de strategiska fastighetsinvesteringarna.
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Kostnaderna understiger budget med 29 miljoner kronor till storsta delen
beroende pa lagre drift- och mediakostnader. Avskrivningarna uppgar till
538 miljoner kronor vilket dr 27 miljoner kronor lagre 4n budget.

NKS:
Resultatet for perioden uppgar till 37 miljoner kronor mot budgeterade 2
miljoner kronor, vilket ar 35 miljoner kronor hogre an budget.

Bakgrund

Fastighets- och servicenamndens manadsrapport for perioden januari till
maj (fastighetsverksamheten) 2020 6verlamnas till fastighets- och
servicenimnden for godkdnnande.

Overviganden

Landstingsfastigheter Stockholm, LFS:

Resultatet i LFS for perioden uppgar till 180 miljoner kronor mot
budgeterade 201 miljoner kronor, vilket dr 21 miljoner kronor lagre &dn
periodiserad budget. Den enskilt storsta orsaken till den negativa
budgetavvikelsen beror pa dnnu ej vidarefakturerade kostnader avseende
bl.a. uppforandet av” Alvsjo sjukhus” motsvarande ca 70 miljoner kronor.
Intdkterna ar 56 miljoner kronor lagre jamfort med budget vilket beror pa
hogre budgetering avseende de strategiska fastighetsinvesteringarna.
Kostnaderna understiger budget med 29 miljoner kronor till storsta delen
beroende pa lagre drift- och mediakostnader. Avskrivningarna uppgar till
538 miljoner kronor vilket dr 27 miljoner kronor lagre 4n budget.

Periodens investeringsutfall uppgar till 683 miljoner kronor, vilket
motsvarar en upparbetningsgrad pa 28 procent av budget.
Investeringsprognosen for aret uppgar till 2 000 miljoner kronor att
jamfora med budget pa 2 644 miljoner kronor.

Effekterna av Covid-19 Pandemin ar for tidig att kvantifiera men kommer
noga analyseras i kommande rapportering.

NKS:
Resultatet for perioden uppgar till 37 miljoner kronor mot budgeterade 2
miljoner kronor, vilket ar 35 miljoner kronor hogre an budget.

Periodens investeringsutfall uppgar till 50 miljoner kronor, vilket
motsvarar en upparbetningsgrad pa 79 procent. Investeringsprognosen for
aret uppgar till 132 miljoner kronor jamfort med 63 miljoner kronor i
budget.
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Utrustningsinvesteringar

Utrustningsinvesteringar ar kopplade till regionens fastighetsinvesteringar
for genomforande av Framtidsplan for halso- och sjukvarden och innefattar
MT, IKT och inredning. Arets budget uppgar till 284 miljoner kronor
fordelat till 29 % Karolinska Universitetssjukhuset, 25 % Danderyds
sjukhus, 39 % Sodersjukhuset, 7 % Stockholms lans . Investeringsutfallet
for dessa investeringar redovisas av respektive naimnd och bolag.

Fastighets- och servicenamnden foéreslas godkdnna manadsrapporten per
maj 2020.

Ekonomiska konsekvenser
Inga ytterligare ekonomiska konsekvenser av beslutet.

Marit Brusdal Penna
Enligt uppdrag

Beslutsexpediering:
Akt
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1 Inledning

For fastighetsverksamheten, via Locum AB, har maj manad inneburit fortsatt fokus pa
ordinarie verksamhet. Locum AB deltar fortfarande i regionens arbete med planering
och atgarder till f6ljd av det nya coronaviruset/covid-19. Varens erfarenheter kommer
att ssmmanstéllas och utvarderas for att sdkerstélla kunskap- och erfarenhetsaterforing
for framtiden.

Beredskapsplanering infor en eventuell extremvarme i sommar har genomforts.
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Landstingsfastigheter Stockholm:

Resultatet i Landstingsfastigheter for perioden uppgar till 179,5 miljoner kronor mot
budgeterade 200,7 miljoner kronor, vilket 4dr 21,2 miljoner kronor ldgre dn budget. Den
storsta forklaringen till avvikelsen bestér av ej vidarefakturerade kostnader for bl.a.
Alvsjo-Sjukhus motsvarande ca 70,5 miljoner kronor.

NKS:

NKS Bygg har for perioden fram till maj ett resultat pa 37,6 miljoner kronor, vilket ar
35,3 miljoner kronor hogre dn budgeterat. Det hogre resultatet mot budget ar
framforallt relaterat till lagre rantekostnader. Eventuellt 6verskott regleras vid
arsskiftet. FSN budgeterar o-resultat.

1.1 Visentliga hiindelser
Beredskapsplanering infor sommaren

Beredskapsplanering infor en eventuell extremvarme i sommar har genomforts. Detta
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ar sarskilt viktigt i &r da varden redan nu ar under hog belastning och med stor

sannolikhet kommer fortsitta att vara det aven om smittspridningen eventuellt
kommer borja avta.

Hyresrabatter till foljd av covid-19

Locum AB:s styrelse beslutade den 28 april 2020 om att infora hyresreduceringar i
enlighet med sarskild forordning (SFS 2020:237) om statligt stod nar vissa
lokalhyresgaster far rabatt pa hyra under denna kritiska tid till f6ljd av covid-19.
Ansokningar fran hyresgister har borjat inkomma, men behover i méanga fall
kompletteras for att en utvirdering ska kunna goras. An s4 linge har tre hyresgister
beviljats hyresrabatt.

Forlingd avgiftsfri parkering for vardpersonal

Initiativet med tillfalligt avgiftsfri parkering for vardpersonal forlings en ménad och
giller till och med 30 juni 2020. Samma rutiner giller som under april och maj, dar
vardpersonalen registrerar sig via en app for att parkera utan kostnad.

2 Ekonomi

2.1 Resultat

Budget Fordndr. Prognos Budget
Resultat* Utfall Budget g utfall fg ,g Budget ar g
avvik. ar ar awvik.
Forsaljning av. 84 76 8| -142% 183 183
fastighetsservice
Uthyrning av lokaler 1947 2025 -78 10,9% 4 850 4 850
;Z:‘;'é:'“g ovriga 235 221 14 2,2% 529 529
Anslag 0 0 0 0 0
Erhallna bidrag 0 0 0 0 0
- varav ers. omstdlin. 0 0 0 0 0
kostn.
Ovriga intakter 2 24 -22 58 58
i‘::;ﬁi’:‘he"ens 2268 2345 -77 10,7 % 5620 5620
.Pers.onalkostnader 0 0 0 0 0
inkl inhyrd personal
Lokalhyror -1 0 -1 -1,5% 0 0
Forvaltningslostnad -89 127 38| -03% 307 307
Mediakostnader -148 -170 22 -16,2 % -403 -403
Drift och skotsel -249 -200 -49 64,7 % -478 -478
Lépande underhall -76 -67 -9 29,6 % -209 -209
IT- och o
telekostnader g 0 0 92,9% g 0
Ovriga kostnader -330 -349 19 23,6 % -837 -837
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Forandr.
Resultat* Utfall Budget  DU9ECt | iraiifg | PTOBMOS  pudgersr  Dudeet
awvik. ar ar avvik.
Verksamhetens -892 -912 20 19,8 % 2235 2235 0
kostnader
- varav omstdlln.
Kostn. ¥** 0 0 0 0 0 0
Avskrivningar -706 -752 46 13,3% -1774 -1774 0
Finansnetto -452 -479 27 25,7 % -1149 -1149 0
Resultat fore 218 202 16| -324% 463 463 0
reavinst/férlust
Reavinst/forlust -1 0 -1 0 0 0
Resultat** 217,1 202 15,1 463 463 0

* mkr
** Avser resultat fore bokslutsdispositioner. | detta resultat ingar effekten av den férandrade
diskonteringsrantan i pensionsskulden.

Utfall i jamforelse med budget
Landstingsfastigheter Stockholm
Intakter

e De totala hyresintdkterna ar 58,7 miljoner kronor lagre an periodiserad budget.
Detta ar framfor allt relaterat till lagre hyresintakter pa grund av att
hyresgéasternas inflyttning senarelagts avseende Sollentuna Sjukhus: -20,4
miljoner kronor, Nacka Sjukhus: -4,8 miljoner kronor och Huddinge sjukhus: -
10 miljoner kronor. Avseende Danderyds sjukhus har projekten fardigstallts
négot senare med en intaktspaverkan om -4,9 miljoner kronor. P4 Karolinska
Sjukhuset omradet i Solna har LFS 11 miljoner kronor hogre intdkter 4n
periodiserad budget beroende av att hyresgisterna fatt sin utflyttningsplan
uppskjuten.

Den planerade hojningen av parkeringsavgifter fran och med 1 januari ar €j
genomford samt att vardpersonal parkerar gratis under april, maj och juni
2020. Aven firre besokare till sjukhusen orsakar ett intiiktstapp, total avvikelse
mot budget -28,5 miljoner kronor.

e Forsiljningsintdkterna (avser mindre tjansteforsaljningsprojekt) ar 9,7 miljoner
kronor hogre dn periodiserad budget, vilket beror pa ej budgeterade intakter
bland annat for Sollentuna sjukhus Rontgen och Narakut.

Kostnader

Mediakostnaderna ar 30,8 miljoner kronor lagre an periodiserad budget. De lagre
kostnaderna beror pa framst lagre fjarrvirmekostnader pa samtliga sjukhusomraden
orsakad av den milda vintern samt lagre spotpriser dn beriknade vid budgetarbetet.

Kostnader for bl.a. uppforandet av Alvsjo sjukhus, som uppgar till ca 70,5 miljoner
kronor redovisas under rubriken "drift och skotsel" . Dessa kostnader kommer att
vidarefaktureras till RSSL/HSF.
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Utfallet for drift och skotsel ar 10,8 miljoner kronor ldgre an periodiserad budget. Det
beror framst pa att akut- och felavhjalpande underhéllet pd merparten av alla
sjukhusomraden ar ldgre dn budgeterat.

Kostnad for fastighetsservice dr 10,7 miljoner kronor higre an periodiserad budget pa
grund av ej budgeterade tjansteforsaljningsprojekt, for bland annat Sollentuna Sjukhus
och sjukhusomrade syd samt Sakerhet Digital forvaltning, liknande resultatavvikelse
finns pa intiktssidan.

e Av- och nedskrivningarna ar 26,9 miljoner kronor lagre dn periodiserad budget.
De lagre avskrivningarna beror bland annat pa att nagra storre
fastighetsinvesteringar pa grund av tidsforskjutningar slutaktiveras senare an
planerat. Driftsattningen kommer troligtvis inte att paverkas, detta resulterar i
45,1 miljoner kronor lagre kostnader an periodiserad budget. Utrangering av
den rivna ambulanshallen vid Danderyds Sjukhus har en resultatpaverkan om
18,2 miljoner kronor i 6kade kostnader mot periodiserad budget.

¢ Finansnetto 20 miljoner hogre dn budget beroende pa sankt kreditivranta samt
kostnadsranta avseende nyupptagna 1an for att finansiera pagaende och
framtida projekt.

NKS
Intakter:

e De totala intdkterna uppgar till 818 miljoner kronor vilket ar 35 miljoner kronor
lagre an budgeterat. Avvikelsen ar framforallt relaterat till besparing av
portfoljforsakring som tillfaller Karolinska Sjukhuset i form av reducerad hyra.

Kostnader:

e De totala kostnaderna uppgar till 232 miljoner kronor vilket ar 12 miljoner
kronor lagre dn budgeterat.

¢ Finansnetto ar 47 miljoner kronor lagre dn budget. Budgeteringen utgick fran
antaganden om laga rantor men riantenivaerna har de facto varit dnnu lagre.
Prognos i jamforelse med budget
Budget och prognos i LFS 6verensstammer.

For NKS ar arsresultatet o.

Covid-19-effekt pa utfall
Landstingsfastigheter Stockholm

Utfallet uppgér till 70,5 miljoner kronor som i huvudsakligen avser uppférandet av
Alvsjo sjukhus. Tom maj har sammanlagt tre hyresgister beviljats hyresrabatt med
totalt 122.000 kronor.
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Covid-19-effekt pa prognos
Landstingsfastigheter Stockholm
Bedomningen uppgér till ca 100 miljoner kronor. Dock kommer samtliga kostnader

vidarefaktureras till RSSL/HSF.

2.2 Atgirdsprogram for ett resultat i balans

Atgird Kommentar Utfall Prognos Budget Budget
(mkr) 2020 2020 2021
Summa

Ledningen bedémer forniarvarande att resultatkravet pa 463 miljoner kronor kommer
att uppnas.

2.3 Investeringar

Investeringar (mkr)

I Uifall
- - Utfall fg &r
3000 —— Prognos ar
Budget ar

2500 . .
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Feb 2020 Mar 2020 Apr 2020 Maj 2020

Utgift i jaimforelse med budget
Landstingsfastigheter Stockholm
Investeringar, Mkr Arets utgift, 2020 Budget, 2020 Upparb.grad, %
Specificerade objekt 482 1676 29%
Ospecificerade objekt 200 968 21%
Totalt investeringar 683 2644 26 %

Investeringsutfallet for 2020 for Landstingsfastigheter Stockholm t.o.m. maj uppgick
till 683 miljoner kronor. Av de specificerade objekten som pagar har féljande objekt
haft storst utfall under 2020: St Géran vardavdelningar och behandling, om och
nybyggnation av operation vid Karolinska Universitetssjukhuset i Huddinge och
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behandlingsbyggnad vid Sodersjukhuset.

Investeringar for Nya Karolinska Solna bestar i huvudsak av investeringar i MT
(medicinteknisk utrustning), IKT (information och kommunikations teknik) och
Hyresgéstanpassningar.

Investeringsutfallet for Nya Karolinska Solna per maj uppgick till 50 miljoner kronor i
forhéllande till arets budget pa 63 miljoner kronor.

Utrustningsinvesteringarna till NKS dr i det narmaste helt avslutade. Forskjutning av
vissa kostnader till 2020 har dock skett pa grund av dnnu ej avgjord tvist med
leverantor, sent inkomna slutbetalningar for utrustning som godkéndes precis i slutet
av 2019 samt kostnader for tillaggsavtal med SHP som inkom forst 2020. Projekten
kommer att avslutas vil inom beslutad budgetram.

Prognos i jaimforelse med budget
Landstingsfastigheter Stockholm

Prognosen for 2020 ar sankt med 644 miljoner kronor till 2 000 miljoner kronor
jamfort med budgeten som ar 2 644 miljoner kronor. Sankningen beror dels pa
pandemin och svérigheter att genomfora byggprojekt pa sjukhusen pga. minskad
tillganglighet dels pa hyresgisternas ekonomiska situation.

NKS

Prognosen for arets utrustningsinvesteringar uppgar till 71 miljoner kronor, vilket ar
68,9 miljoner kronor hogre dn arets budget pa 2 miljoner kronor.

Forskjutningarna till 2020 beror pa en dnnu ej avgjord tvist med leverantor, sent
inkomna slutbetalningar for utrustning som godkéndes precis i slutet av 2019 och som
diarmed faller pa fel ar, kostnader for tillaggsavtal med SHP som inkom forst 2020 samt
sen vidarefakturering av kostnader fran Karolinska. De totala budgetramarna innehélls
med god marginal.

3 Risker och mgjligheter

De langsiktiga effekterna pa verksamhet och ekonomi till f6ljd av den globala pandemin
ar i nulaget fortfarande inte mojliga att, pa ett tillforlitligt satt, bedoma och
prognostisera. Dock finns det en risk att effekterna av pandemin har en negativ
paverkan pa mal, resultatkrav och investeringsutfallet f6r innevarande ar.
Bedomningen ar beroende av hur ldnge nuvarande situation fortgar och om
smittspridningen sa smaningom avtar eller eskalerar.

Locum AB kommer, for fastighetsverksamheten, att sammanstilla erfarenheterna fran
varens arbete till f6ljd av det nya corona viruset/covid-19. Till exempel de nya
arbetssatt som har anvinds och som skapar mojligheter for effektiviseringar inom
administration och arbetssitt.

4 Ledningens atgarder
Eventuella dtgarder for nimndens fastighetsverksamhet vidtas av ledningen for Locum
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AB. Se darfor manadsrapport for Locum AB avseende perioden maj manad under
kapitel 4. Ledningens datgdrder.
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