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Tillvaxt- och
regionplanenamnden

Yttrande over Riktlinjer for bostadsforsorjning i
Haninge kommun

Regionledningskontorets forslag till beslut
Tillvaxt- och regionplanenamnden beslutar f6ljande.

1. Regiondirektorens tjansteutldtande utgor Region Stockholms
yttrande till Haninge kommun 6ver Riktlinjer for bostadsforsorjning
i Haninge kommun.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Haninge kommun har remitterat Riktlinjer for bostadsforsorjning i
Haninge kommun till Region Stockholm for yttrande. Region Stockholm
instaimmer i den bild som kommunen ger gallande kommunens
forutsattningar att uppfylla bostadsforsoérjningsansvaret med dagens
regelverk och ser girna en fortsatt samverkan med Haninge kommun i
fragor som ror bostadsforsorjningen. Kommunens mal for bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestandet ligger vil i linje med de mal, regionala
prioriteringar och stillningstaganden som aterfinns i den Regionala
utvecklingsplanen for Stockholm (RUFS 2050).

Bakgrund

Haninge kommun har remitterat Riktlinjer for bostadsforsorjning i
Haninge kommun till Region Stockholm for yttrande. Tillvaxt- och
regionplanendmnden svarar for Region Stockholms vagnar. Yttrandet utgar
fran Region Stockholms roll som ansvarig for regional fysisk planering
enligt plan- och bygglagen (PBL) samt som regionalt utvecklingsansvarig
enligt lagen om regionalt utvecklingsansvar.

Alla kommuner har enligt lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ansvar att planera for
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bostadsforsorjningen. Detta innebar bland annat att kommunerna ska ta
fram riktlinjer for bostadsforsorjning. Syftet ar att skapa forutsattningar for
alla i kommunen att leva i goda bostader och att fraimja att andamaélsenliga
atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Riktlinjerna
ska ocksa utgora underlag for planldggning enligt PBL. Riktlinjerna ska
ocksé redovisa hur kommunen tagit hiansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som ar av betydelse for
bostadsforsorjningen. Riktlinjerna ska samradas med berérda kommuner,
vidare ska lansstyrelsen samt aktoren med ansvar for regionalt
tillvaxtarbete och andra regionala organ ha tillfille att yttra sig.

Kommunens fokus ar boende for alla. Forandringar av bostadsbestandet i
kommunen, vid savil nybyggnad som ombyggnad, foreslas inriktas mot en
langsiktigt hallbar tillvixt som kidnnetecknas av en god balans mellan
sociala, ekologiska och ekonomiska aspekter. Kommunens mal for
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ar:

o Fardigstiallande av minst 750 bostader per ar mojliggors

o Tillrackligt antal bostader till rimliga kostnader mojliggors for att
underlatta intradet pa bostadsmarknaden for alla inkomstgrupper

e Sirskilda boenden for dldre och personer med funktionsvariation
motsvarar behoven och planeras blandat med andra bostiader och
nira samhaéllsservice

o Tillrackligt antal bostader planeras for invdnare med sarskilda
behov

e FOr att uppné en variation i hustyp, upplatelseform och
bostadsstorlek planeras ny bostadsbebyggelse utifran vad det rader
brist pa i kommundelen

¢ God mark- och planberedskap ger forutsattningar for
nyproduktion av bostader i saval flerbostadshus som sméhus.
Strategiska markforvarv kan vara en mojlighet

e Hallbara losningar ska premieras vid ny- och ombyggnation for att
minska milj6- och klimatpaverkan

Region Stockholms yttrande

En vil fungerande bostadsforsorjning i Stockholmsregionen ar vasentligt
for séval invanarna i Stockholms lan som for lanets fortsatta tillvaxt och
attraktionskraft. Region Stockholm instammer i den bild som kommunen
ger gillande Haninges forutsattningar att uppfylla
bostadsforsorjningsansvaret med dagens regelverk. Kommunen lyfter att de
behover fler verktyg och att dessa behdver stottas av reformer, séval
finansiella som andrad reglering. Region Stockholm har tillsammans med
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lanets kommuner genom kommunfoérbundet Storsthlm enats om
gemensamma positioner for ett 6kat bostadsbyggande och en tryggad
bostadsforsorjning i Stockholmsregionen.

Region Stockholm ser girna en fortsatt samverkan med Haninge kommun i
fragor som ror bostadsforsorjningen, bland annat har Region Stockholm
nyligen beviljats bidrag fran Delegationen mot segregation for att,
tillsammans med flera kommuner, daribland Haninge, och Storsthlm,
fordjupa kunskapen gillande verktyg for bostadsforsorjning. Det handlar
bland annat om riktlinjer for bostadsforsorjning, agardirektiv,
forturssystem, hyresgarantier, samverkan, planeringsberedskap.

Kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet
ligger vil i linje med de mal, regionala prioriteringar och stillningstaganden
som aterfinns i den regionala utvecklingsplanen for Stockholm (RUFS
2050). Region Stockholm noterar att kommunens mél om att mojliggora
for ett fardigstillande av minst 750 bostader per ar motsvarar det hogsta
scenariot av bostadstillskott som kommunen, i enighet med den regionala
utvecklingsplanen, behéver ha en beredskap for. Detta for att mota det
regionala demografiska behovet av nya bostidder som genereras av den
vantade befolkningsutvecklingen. Vidare planerar kommunen att nya
bostader framst ska tillkomma i den regionala stadskdrnan och i narhet till
pendeltagsstationer, vilket ligger i linje med den regionala
utvecklingsplanen.

Region Stockholm noterar att kommunen latit gora en grundlig analys av
bostadsforsorjningsbehovet i arbetet med framtagandet av riktlinjerna.
Kommunens arbete ligger vil i linje med den utveckling av
kunskapsunderlag som Region Stockholm arbetar med att ta fram till st6d
for bland annat kommunernas arbete med riktlinjer for bostadsforsorjning.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet bedoms inte medfora ndgra ekonomiska konsekvenser for Region
Stockholm.

Carina Lundberg Uudelepp

Regiondirektor
Anton Vistberg
Utvecklingsdirektor
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Beslutsunderlag
1. Forslag till Riktlinjer for bostadsforsorjning i Haninge kommun
inklusive bilagor
Beslutsexpediering

1. Haninge kommun

Godkand av Carina Lundberg Uudelepp, 2021-10-01
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Inledning

Bakgrund

Enligt lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar (2000:1383) dr det varje
kommuns ansvar att planera for bostadsforsorjningen. Det innebar bland annat att
kommunen ska ta fram riktlinjer f6r bostadsforsorjning. Riktlinjerna for
bostadstorsérjningen ska i sin tur utgdra underlag f6r planliggning enligt plan- och
bygglagen (PBL) nir det giller det allmédnna intresset for bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestindet.

Syftet med riktlinjerna ar att ge en samlad bild av hur Haninge kommun avser arbeta
med att skapa férutsittningar fOr alla dess invanare att leva i goda bostider, och
dirigenom uppfylla sitt lagstiftade bostadstorsorjningsansvar. Riktlinjerna grundar sig pa
en analys av bostadsbestindet, bostadsmarknaden samt bostadsbehovet 1 kommunen.
Analysen aterfinns som bilagor till detta dokument.

Riktlinjer ska enligt lagstiftningen antas av kommunfullmiktige under varje
mandatperiod. Forindras forutsittningarna for bostadsbyggandet ska nya riktlinjer
upprittas. Samrad ska ske med angrinsande kommuner, Linsstyrelsen samt med andra
regionala organ.

Riktlinjerna hinger nira samman med andra kommunala styrdokument. Kommunens
Oversiktsplan 2030 har en stark koppling till riktlinjerna, liksom Stadsutvecklingsplan for
Haninge stad. Dessa bostadsriktlinjer ersitter bostadsriktlinjerna i 6versiktsplanen och
ska ligga till grund f6r kommande Gversiktsplanering.

Hénsyn till nationella och regionala mal

Det internationella arbetet for en hallbar utveckling hanteras genom de globala
hallbarhetsmalen i Agenda 2030. Genom att agera lokalt bidrar kommunen till att na de
globala malen. Mal 11 som handlar om att skapa hallbara stider och samhillen har béring
pa bostadstorsorjningen. Ett av delmalen ar att skapa fullgoda, sikra och ekonomiskt
overkomliga bostider for alla.

Regeringens overgripande mal f6r boende och byggande ir att ge alla méinniskor i alla
delar av landet en ur social synpunkt god livsmilj6, dir langsiktig hushallning med
naturresurser och energi frimjas samt dir bostadsbyggande och ekonomisk utveckling
underlittas. Delmal for bostadspolitiken ar langsiktigt vil fungerande bostadsmarknader
dir konsumenternas efterfraigan moter ett utbud av bostider som svarar mot behoven.

Enligt Regional utvecklingsplan f6r Stockholm 2050 (RUFS 2050) ir regionens vision att
vara Europas mest attraktiva storstadsregion att leva, verka och bo i. I detta ingar en
regional prioritering i att 6ka bostadsbyggandet och skapa attraktiva livsmiljoer, dar ett
delmal dr att minst 22 000 bostdder per dr behéver tillkomma samt att 95 procent av ny
bebyggelse bor tillkomma i regionens relativt sett mest tillgangliga ligen. En slutsats i
RUFS 2050 ir att bebyggelsen beh6ver varieras mer for att attraktiva livsmiljoer ska

11 https://www.regeringen.se/regeringens-politik/bostader-och-samhallsplanering/mal-for-boende-
och-sambhallsplanering/



utvecklas och for att befolkningen ska bli mer demografiskt och socialt blandad. Det
behovs ocksa en variation av bostider inom stadsdelarna for att mojliggora olika behov.
Bostadsomraden bor dirfor planeras f6r en blandning av upplatelseformer,
bostadsstorlekar och bostadstyper.

Bostadsforsorjning i Haninge

I arbetet med att ta fram riktlinjer f6r bostadsférséryning har forutsittningar som styr
bostadsbehoven och bostadsmarknaden i kommunen analyserats. Det har tagits fram tva
analyser och dess slutsatser i sin helhet aterfinns i Bilaga 1. Bostadsmarknaden i Haninge
kommun och i Bilaga 2 och 3. Bostadsforsérjningsbehovet i Haninge kommun.
Analyserna har tagits fram i dialog och samarbete med kommunen berérda férvaltningar
samt bolag.2

Studien visar att merparten av hushallen i kommunen, ca 87 procent, har en godtagbar
bostad idag eller hatr mojlighet/kommer att kunna skaffa en bostad av egen kraft med
fortsatt hog byggtakt. Ytterligare 5 procent av hushillen skulle ha maojlighet att skaffa en
godtagbar bostad med ligre intradesbarridrer pa marknaden samt med tillgang till
bostider till rimligt pris. Vidare visar studien att av hushallen med
bostadstorsorjningsbehov, det vill siga de som inte har mojlighet att skaffa en bostad
utifran nuvarande utbud och egen ekonomisk stillning, saknar mdojlighet att efterfraga
manga av de bostider som tillkommer pa marknaden. En svag stillning pa
bostadsmarknaden hinger ofta samman med en svag stillning pa arbetsmarknaden.
Genom egen forsorjning forstirks minniskors maojligheter att av egen kraft hitta en
bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden. Analysen visar dven pa att Haninge kommun
har en relativt begrinsad verktygslada i och med att allmannyttan ar jaimforelsevis liten i
storlek samt att aven markagandet ar litet. I rapporterna lyfts f6ljande rekommendationer
fram som sirskilt viktiga:

e Bostadsbyggande
o Fortsatt generellt hgt bostadsbyggande
o Prisrimliga 1:or och 3:0r
e Arbete med att minska intridesbarridrerna pa bostadsmarknaden.
e  Sirskilt fokus pa:
o Smabarnsfamiljer
o Unga vuxna
o Hushall med utlindsk hirkomst
e Se 6ver kommunens verktygslada

Dessa rekommendationer kommer att arbetas med under den kommande
riktlinjeperioden inom ansvarig verksamhet i kommunkoncernen.

Sammantaget har slutsatsen dragits att kommunen behéver mojliggéra en fortsatt hog
byggtakt parallellt med att insatser f6r grupper som har en svag stéllning pa
bostadsmarknaden. Fokus ar boende for alla.

2 Se Bilaga 4.



Utifran slutsatserna i1 analyserna bedéms de riktlinjer som beslutades som en del av
oversiktsplan 2030, och justerades 1 beslut 20183, fortsatt vara relevanta och bidra till att
kommunen uppfyller sitt bostadsférsorjningsansvar.

Boende for alla

Haninge kommer att bli en allt mer integrerad del av bostads- och arbetsmarknaden 1
Stockholmsregionen. For att mota efterfragan pa boenden behdver Haninge stirka sin
position pa den regionala bostadsmarknaden. Kommunen vill ocksa héja sin
konkurrenskraft genom att planera for attraktiva och hallbara boendemiljéer for alla.
Haninge vill erbjuda ett varierat bostadsutbud 1 hela kommunen. Framfor allt i titorterna
dir befolkningen vixer som mest behéver kommunen kunna erbjuda boende f6r alla
livssituationer. For att kunna erbjuda olika upplatelseformers och bostadstyper anpassas
bostadsbebyggelsen efter vad det rader brist pa 1 det aktuella omradet. Den fysiska miljon
kan bidra till att minska klyftor och dirmed 6ka mdjligheten till likvirdiga livsvillkor.
Manga ungdomar letar efter sitt forsta boende samtidigt som antalet dldre 6kar i
kommunen. Det dr darfor viktigt att kompletterande bebyggelse bidrar till att tillgodose
ungas och aldres sirskilda behov av sma och tillgingliga ligenheter i ligen med narhet till
kollektivtrafik, service, kultur och rekreation sasom park, lek, motionsspar, idrott och
natur.

Forindringar av bostadsbestandet i kommunen, vid saval nybyggnad som ombyggnad,
inriktas mot en langsiktigt héllbar tillvixt som kidnnetecknas av en god balans mellan
sociala, ekologiska och ekonomiska aspekter.

Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av

bostadsbestandet

* Firdigstillande av minst 750 bostader/4r mojliggors.

* Tillrickligt antal bostider till rimliga kostnader mojliggors f6r att underlitta intridet
pa bostadsmarknaden for alla inkomstgrupper.

» Sirskilda boenden f6r dldre och personer med funktionsvariation motsvarar behoven
och planeras blandat med andra bostider och nira samhillsservice.

e Tillrickligt antal bostdder planeras f6r invanare med sirskilda behov.

e Tor att uppna en variation i hustyp, upplatelseform och bostadsstorlek planeras ny
bostadsbebyggelse utifran vad det rader brist pa i kommundelen.

*  God mark- och planberedskap ger férutsittningar f6r nyproduktion av bostider i
savil flerbostadshus som smahus. Strategiska markférvirv kan vara en méjlighet.

e Hallbara 16sningar ska premieras vid ny —och ombyggnation f6r att minska miljo-och
klimatpaverkan.

3 Kommunens tillvéxt har varit kraftig sedan 2015 och bostadsbyggandet har éverskridit den
bostadsriktlinje som finns i 6versiktsplanen om att mojliggora for att 600 bostader byggs per ar.
Kommunfullmaktige beslutade darfér om en justerad riktlinje 2018 som mojliggor att 750 bostader
kan byggas per ar, enl. beslut Dnr KS 2018/404. Den riktlinjen bygger pa scenario hég i RUFS 2050.
4 Bostadsratter, hyresratter, egna-hem bostader och smahus.



Insatser for att uppfylla malen

Insatser for att uppfylla kommunens mal f6r bostadsbyggande kommer att arbetas in i
kommunens ordinarie mal- och budgetprocess.s De tva bostadsanalyserna ger ett stéd
vid genomférandet hos nimnder, verksamheter och bolag. Med tiden kommer specifika
insatser och ataganden hos nimnderna och Haninge Bostider inga 1 ordinarie arbete och
dess processer.c De ataganden som prioriteras for verksamhetsaret bor foras in i
respektive verksamhets verksamhetsplan. I arbetet ska barn- och ungas behov sirskilt
beaktas.7

Kommunfullmaktige

Genomforande och
uppféljning

Verksamhet

Y

Bild: Overgripande genomfirande/ nppfiljning i kommunkoncernen

Haninge kommun har dirutdver identifierat fyra viktiga insatser pa koncerndvergripande
niva for vidare utveckling av arbetet med bostadsférsorjning:

e Genomlysning av arbetsprocessen for bostadsforsorjning — hur arbetar
kommunkoncernen idag och vilka behov finns framéver.

e Oversyn av kommunens verktygslida samt vid behov ta fram relevanta atgirder.

e Oka kunskapen om bostadsférsériningsbehovet genom bl.a. seminatium och
dialogforum, internt och externt.

e Kontinuerligt f6lja utvecklingen i byggandet och prognosticera, som ett underlag for

verksamheters och bolags arbete.

Kommunens verktygslada ar begrinsad

Kommunerna och staten har ett gemensamt ansvar for bostadsmarknadens
funktionssitt. Pa nationell nivd handlar det om beslut som férdelar kostnad, risk och
ansvar mellan stat och kommun - men som ocksa ger kommunerna de verktyg som
beh6vs for att agera efter de behov som finns. I nuldget ser kommunen att det dr svart

5 | samband med beslutet kommer att uppdrag att laggas pa ndmnderna att ta fram insatser for att na
malen i riktlinjerna.

6 Ett exempel ar Social- och dldrendmndens antagande av Riktlinje for bostadssociala insatser, se
Bilaga 5.

7 Barnkonventionens intentioner.



att fullt ut uppfylla kommunens bostadsforsorjningsansvar med det begrinsade antal
verktyg som finns till forfogande. Sarskilt svart ar det med stigande mark- bygg- och
bostadspriser. Staten behéver ta ett storre ansvar samtidigt som kommunerna behéver
ges ett storre handlingsutrymme. Kommunerna behover fler verktyg och dessa behover
stottas upp av statliga reformer, saval finansiellt som andrad reglering.

Uppfoljning

Riktlinjerna ska antas av kommunfullmiktige varje mandatperiod. Om forutsattningarna
tor kommunens bostadsforsorjning férindras ska nya riktlinjer tas fram och antas av
kommunfullmiktige.

Analys av

bostadsmarknaden i
Haninge

Genomférande Uppfoljning

<

Bild: Bostadsfirsirjning — Overgripande process

Systematisk uppfoljning av insatserna for att uppfylla malen 1 riktlinjerna kommer att
arbetas in i kommunens ordinarie uppfoljningsprocess.

Atligen rapporterar kommunen om bostadsbyggandet till flera myndigheter och
organisationer:

e Bostadsmarknadsenkiten ar den mest heltickande rapporteringen kring
bostadsfragor som kommunen deltar i. Den innehéller fragor om marknadsliget,
bostadsbyggande, allminnyttan, bostadsriktlinjer, liget f6r olika grupper pa
bostadsmarknaden och bostadsanpassningsbidrag.

e SCB samlar, pa uppdrag av Region Stockholms regionledningskontor, arligen in
uppgifter om planerat bostadsbyggande under de kommande sex dren, som de
anvinder for att goéra Region Stockholms befolkningsprognos f6r delomriaden
samt for planeringen av kollektivtrafiken i linet. Samma information anvinds
aven som grund i kommunens egen befolkningsprognos.

e Bygglov rapporterar beviljade bygglov till Skatteverket varje kvartal.

e Haninge kommun deltar i Stadsbyggnadsbenchen som bestiende av 9 kommuner
som har ett erfarenhetsutbyte kring arbetssitt m.m. Benchen samlar in data fran
de 9 kommunerna kring firdiga detaljplaner, har regelbundna méten och
genomfoér en byggherre-enkit vartannat ar.
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TYRENS & Lo

1 INLEDNING

Denna rapport utgor kunskapsunderlag till arbetet med att ta fram riktlinjer for
Haninge kommuns bostadsforsorjning.

Rapporten inleds med viktiga slutsatser om Haninges utmaningar och behov i
bostadsforsorjningen. Sedan foljer en nuldgesanalys om befolkning och
bostadsbestand i Haninge med fokus pa befolkningens sammansattning, flyttmonster,
bostadsbestandets sammansattning, boendeférhallanden, bostadsbyggande,
marknaden for agda bostdader samt hyresmarknaden.

| rapporten presenteras dven en analys av framtida befolkningsutveckling och
bostadsbehov i Haninge kommun. Darefter redogors for de verktyg som Haninge
anvander inom ramen for bostadsforsorjning. Avslutningsvis beskrivs situationen pa
bostadsmarknaden for sarskilda grupper samt bostadssocialt arbete.

Statistik redovisas pa kommun- och kommundelsniva. Rapporten utgar fran en
indelning av Haninge kommun i 11 geografiska omraden: Brandbergen, Dalar6, Gudo
och Vendels6, Handen, Haninge glesbygd, Jordbro, Norrby, Tungelsta, Vega,
Vendelsdmalm samt Vasterhaninge. | rapporten forekommer dven jamforelser med
statistik for riket och lanet.

HANINGE
GLESBYGD

VASTERHANINGE

Figur 1: Haninge kommun uppdelat i 11 kommundelar (Kartdata: © 2020 Lantmditeriet).
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2 SLUTSATSER - UTMANINGAR OCH BEHOV |
BOSTADSFORSORJNINGEN | HANINGE

BEFOLKNINGEN OCH DESS UTVECKLING

Haninge dr en folkrik kommun. Bland Sveriges kommuner dr Haninge den 24:e stdrsta
kommunen sett till antal invanare. Utav Stockholms ldns 26 kommuner hamnar
Haninge kommun pa en sjatte plats utifran folkmdngd. Haninge ar en kommun som
vaxer snabbt. Befolkningen i Haninge har 6kat med nastan 16 000 invanare pa 10 ar
(2009-2019), vilket motsvarar en befolkningsdkning pa 21 procent. Kommunens
befolkningstillvaxt var storre under 2010-talet jamfort med 1980-, 1990- och 2000-
talen.

Befolkningskoncentrationen foljer ambitionerna i éversiktsplanen. Befolkningen ar
koncentrerad till kommundelar med pendeltagstation, daribland Handen, Vega,
Jordbro, Visterhaninge och Tungelsta. Aven Gudé och Vendelsé samt Brandbergen &r
kommundelar med manga invanare. Kommunen bestar av stora geografiska ytor,
glesbygd och skargard.

Jamfort med Stockholms Ian och riket ar Haninge en ung kommun. | Haninge var
medelaldern 38,2 ar 2019, jamfort med 39,4 ar (Stockholms lan) och 41,3 (riket)
samma ar. Jamfort med Stockholms lan dr andelen barnfamiljer hég i Haninge
kommun. Inflyttning utgors till stor del av barnfamiljer som flyttar till Haninge fran
ovriga delar av lanet, framforallt till Vega och Vasterhaninge. Utflyttning fran Haninge
sker framforallt till kommuner inom ldanet. Bland férvarvsarbetande i Haninge tenderar
individer som far arbete eller héjd inkomst att flytta fran socioekonomiskt svagare
omraden i kommunen.

Kommunens befolkningsprognos fram till 2030 visar pa en positiv befolkningstillvaxt
under hela prognosperioden. Tillvixten drivs framst av ett positivt flyttnetto' som till
stor del beror pa att Haninge planerar att bygga manga bostader. Att invandringen till
Haninge ar storre dn utvandringen bidrar dven till befolkningsutvecklingen. | bérjan av
2010-talet var kommunens inrikes flyttnetto lagt och tillvaxten drevs av utrikes
flyttnetto. Mot slutet av 2010-talet 6kade dock inrikes inflyttning mer dan vad inrikes
utflyttning dkade. Utrikes flyttstrommar har legat pa samma niva sedan tidigt 2010-tal.

Enligt befolkningsprognosen vantas antalet invanare 6ka mest i kommundelarna Vega,
Handen, Vasterhaninge, Jordbro, Tungelsta, Brandbergen, Norrby och Dalaré.
Befolkningstillvaxten i kommundelarna Dalaré och Norrby beror till stor del pa
planerad utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp, vilket antas 6ka antalet
permanentboende. Befolkningstillvaxten i 6vriga kommundelar beror pa planerat
bostadsbyggande.

BOSTADSBESTAND OCH BOSTADSBYGGANDE

Totalt finns cirka 37 000 bostdader? i Haninge kommun. Merparten av bostdaderna (56
procent) utgors av lagenheter i flerbostadshus, medan 40 procent utgors av smahus.
Resterande bostader utgors av ovriga hus® eller specialbostdader. | Haninge kommun

finns 1 335 specialbostader, varav 446 studentbostader och 724 specialbostader for

" Dvs. att fler flyttar in till kommunen &n ut fran kommunen Flyttnetto &r lika med inflyttning minus utflyttning. | korthet,
befolkningen férandras genom in och utflyttning samt fédslar och "dédslar”. Ett positivt flyttnetto (dvs. inflyttning minus
utflyttning ar stérre an (>) 0) innebér ett tillskott av fler invanare.

2 Aganderatter (36 procent), bostadsratter (35 procent) och hyresrétter (29 procent).

3 Ovriga hus avser byggnader som inte huvudsakligen ar avsedda for bostadsandamal men 4nda innehaller vanliga
bostadslagenheter, till exempel byggnader avsedda for verksamhet eller samhallisfunktion.
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dldre och personer med funktionsnedsattning. | kommunen finns en stor andel
bostader med tva- respektive tre rum och kok.

I manga kommundelar ar bostadsbestandet ensidigt. | Handen och Brandbergen utgoér
andelen flerbostadshus 6ver 80 procent. Haninge glesbygd utgdrs nastan uteslutande
av smahus. Kommundelarna Vega och Vendelsomalm har jamfért med 6vriga
kommundelar en jamn fordelning av flerbostadshus och smahus. Ungefar halften av
kommunens specialbostdder finns i Handen. Andelen hyresratter ar hég i Jordbro,
Handen och Brandbergen. | flertalet kommundelar dar dock andelen hyresratter lag
(eller obefintlig). Ett mer varierat bostadsbestand skulle kunna bidra till 6kad mojlighet
till kvarboende samt motverka boendesegregation.

Under stora delar av 1990- och 2000-talen har kommunens bostadsbyggande varit
lagt. Sedan 2015 har dock bostadsbyggandet i Haninge 6kat kraftigt. Bostadsriktlinjen
i oversiktsplanen reviderades 2018, vilket mojliggor byggandet av 750 bostader per
ar.* Nya bostader ska framst tillkomma i den regionala stadskarnan och i narhet till
pendeltagsstationer.

Under forsta halvan av 2000-talet fardigstalldes flertalet bostdader i form av smahus
jamfort med lagenheter i flerbostadshus. Under 2010-talet 6kade dock andelen
fardigstdllda bostader i flerbostadshus. Aven andelen hyresritter bland fardigstallda
lagenheter o6kade kraftigt under 2010-talet. Mellan 2016-2019 byggdes flest bostader i
Vega, ett utpekat stadsutvecklingsomrade i kommunen. | tatorterna Handen,
Vasterhaninge och Jordbro byggdes det manga bostader under samma period.

Trots en hog byggtakt har bostadsbestandets utveckling inte hallit jamna steg med
folkmangdsutvecklingen. Sedan 1990 har befolkningen 6kat med 47 procent och
bostadsbestandet 6kat med 37 procent, vilket innebdar ett byggunderskott® (sedan
2005). Arliga underskott som byggs upp och ackumuleras kan pa sikt paverka
marknaden genom stigande bostadspriser, langre kotider och hogre trosklar.

BOENDEFORHALLANDEN

Antalet trangbodda® hushall i Haninge kommun bedéms uppga till mellan 3 300-5 250
hushall, beroende pa vilken trangboddhetsnorm” som anvands. | Haninge ar det
framforallt 6vriga hushall® som ar trangbodda. Andelen trangbodda hushall ar hégre
bland hushall med barn i jamforelse med hushall utan barn. Det ar framst barn i
aldrarna 0-4 ar samt vuxna i aldrarna 25-34 ar som ar trangbodda.

4 |stallet fér 600 bostader per ar.

S Forutsatt att varje lagenhet i snitt forsorjer 2,3 personer. Detta &r inte en bostadsbrist som sadan, men en indikator pa
hur antalet bostader férhaller sig till antalet personer.

8 "Fér att ett hushall inte ska anses trangbott bor det, utom fér ensamstaende utan barn, ha sovrum utéver vardagsrum
och kok eller kokvra. Tva barn bér kunna dela sovrum. Med beaktande av stigande alder och personlig integritet, bér
barn emellertid inte behéva dela sovrum. Vuxna som inte & sambor bér inte behéva dela sovrum” (Socialstyrelsen.
2020). Ensamstaende hushall utan barn definieras darmed som icke-trangbodda. Hushall som bor mindre &n vad
Socialstyrelsens riktlinjer anger (vi satter gransen for nar barn inte bér behdva dela sovrum till 12 ar) definieras som
trangbodda. For de hushall som bor i bostéader dar det saknas uppgift om antalet rum men det finns uppgift om
boendearean, har vi satt gréansen for trangboddhet till 20 kvm boyta per person.

" Trangboddhetsnorm 2 innebér att bostaden anses vara trangbodd om det bor fler &n tva personer per rum (kék och
vardagsrum oraknat). Det betyder till exempel att ett hushall som bestar av tva vuxna och tva barn ar trangbodda i en
tvarumslagenhet men inte i en trerumslagenhet.

8 Ovriga hushall avser alla andra hushall dar minst en person i bostaden saknar néra relationer till ndgon annan i
hushallet. Personen ar varken barn eller foralder, eller har en parrelation, i hushallet. Har hittar vi till

exempel hushall med tregenerationsboenden, inneboende, kompisboenden och kollektiv.
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| Haninge kommun finns det framst ett behov® av prisrimliga bostader med ett rum och
kok respektive tre rum och kék (Tyréns, 2021). Lagenheter med tre rum och kok ar en
lagenhetsstorlek som passar ett stort antal malgrupper (hushallstyper) inklusive
barnfamiljer. Bostadsbestandsstatistik visar att sma lagenheter (mindre an 40 kvm)
inte dr en vanligt forekommande lagenhetsstorlek, vilket kan forklara det stora
bostadsforsérjningsbehovet av ettor.

BOSTADSMARKNADEN

Att skapa flyttkedjor genom nyproduktion dar en metod for att fa till ett battre nyttjande
av det befintliga bestandet. Att erbjuda attraktiva alternativ i naromradet for dldre som
bor i storre bostader kan bidra till att bostader frigors for exempelvis barnfamiljer. |
Haninge ar dock flyttbendgenhet lag bland aldre (65+ ar).

| Haninge kommun ar marknaden for bostadsratter storre 4n marknaden for
dganderatter.'® Antalet formedlade hyresratter' i Haninge (cirka 450-600 per ar) ar
likvardigt med antalet forsadljningar av dganderatter per ar. Mellan 2019-2020 har en
stor andel bostadsrattsforsaljningar utgjorts av lagenheter med tva rum och kok.
Jamfort med dganderattsforsaljningar dar en stor andel utgors av smahus med fem
(eller fler) rum och kok.

Bostadsratts- och dganderattspriser har 6kat kraftigt under 2010-talet. Det ar
framforallt bostadsrattspriserna som har 6kat. En bostadsratt i Haninge kommun
kostade i genomsnitt 29 800 kr/kvm under perioden 2019-2020. Ett smahus kostade i
genomsnitt 36 500 kr/kvm under samma period.

Marknaden for dganderatter, bostadsratter och hyresratter vander sig till malgrupper
med olika betalningsférmaga. For bostadsratter sker en stor andel (40 procent) av
forsaljningarna inom prissegmentet 1,6-2 miljoner kronor. En majoritet av
forsdljningarna av dganderatter (60 procent) har ett forsdljningspris pa 6ver 4 miljoner
kronor. Manadshyran for en hyresratt med tre rum och koék i Haninge kommun uppgar
till 7 900-11 600 kr/kvm och kotiden varierar mellan 6-17 ar.

FRAMTIDA BEHOV OCH VERKTYG FOR BOSTADSFORSOR]JNING

Fram till 2030 planeras for cirka 10 000 nya bostader i Haninge kommun. Kommunen
anvander flera olika verktyg for bostadsforsorjning: éversiktsplanering, detaljplanering
samt strategiska arbete med markanvdandning och markinnehav. Det finns potential i
hur anvandningen av befintliga verktyg kan utvecklas (inklusive verktyg inom ramen
for den markpolitiska processen). Kommunen behdver ha en aktiv markpolitik for att
klara bostadsférsérjningen samt lokalisering av samhallsservice och arbetsplatser.
Haninge behover tydliggéra anvandandet av de verktyg som den markpolitiska
processen innehaller. Haninge kommun kommer att ta fram Riktlinjer for
markanvisning for beslut under 2021."

Det finns en generell bostadsbrist i lanet. Bostadsbrister slar olika hart mot olika
grupper. Exempelvis unga vuxna som star utanfor bostadsmarknaden. Unga vuxna
med begransad betalningsformaga efterfragar exempelvis sma lagenheter. Samtidigt
dr andelen sma lagenheter i Haninge lag. En utmaning fér Haninge kommun ar att
mota bostadsbehovet for personer med lag betalningsféormaga. Hoga priser for

9 Ett hushall har ett bostadsférsérjningsbehov om hushallet: 1) inte har en godtagbar boendesituation, 2) inte kan
efterfraga en godtagbar bostad i befintligt utbud.

10 Sett till antalet férsaljningar.

" Bade allmannyttiga och privata hyresratter inraknade.

"2 Bland annat som ett stéd for att méjliggéra en hdg utbyggnadstakt nar kommunen véxer till stad.
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nyproducerade bostader' innebar att manga kommuninvanare (bade nuvarande och
framtida) inte har rad. Att Haninges kommunala bostadsforetag Haninge Bostader AB
har ett relativt litet bestand innebar begransade mojligheter att paverka
bostadssituationen pa kort sikt.

Haninge har ett lagstadgat ansvar att tillhandahalla bostad till sarskilda grupper.
Kommunen lyckas uppfylla bostadsforsoérjningsansvaret med hjalp av en rad insatser
(av bade tillfdllig och permanent karaktar). | dagsldaget kartlagger Haninge alla
lagenheter som kommunen hyr i syfte att utéka mer flexibel anvandning. Uppdraget
att utveckla en sa kallad bostadsbank bedéms moéjliggora for kommunen att snabbt
stilla om lagenheter i syfte att minska risken for bostadsunderskott (respektive
overskott) for olika grupper. Det finns idag ett underskott pa sarskilt boende for aldre
men behovet anses kunna vara tackt inom tva ar. Boenden for dldre tillkommer under
2020-2021.

'3 Bade agda bostader och hyresratter.
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3 NULAGESANALYS - BEFOLKNING OCH
BOSTADSBESTAND | HANINGE

BEFOLKNINGENS SAMMANSATTNING

SAMMANFATTNING

e Haninge dar en kommun som vaxer snabbt.

e Befolkningen ar koncentrerad till kommundelar med pendeltagstation: Handen,
Vega, Jordbro, Vasterhaninge och Tungelsta.

¢ Kommundelarna Gudo och Vendelsd samt Brandbergen har manga invanare.
Omradet har busslinje till Gullmarsplan som ska 6verga till att bli
stombusslinje.

e Befolkningen ar glest fordelad i Skargarden, Dalaré samt Muské.

e Jamfort med Stockholms lan har Haninge kommun en hégre andel av
hushallstyperna: évriga hushall och sammanboende vuxna med barn.

e Haninge dr en ung kommun. Jamfoért med aldersférdelningen i Stockholms lan
bor en hégre andel unga i Haninge kommun, framférallt barn i aldrarna 0-9 ar
samt unga vuxna i aldrarna 20-24 ar.

e Medelinkomsten hos den vuxna befolkningen i Haninge kommun ar lagre an
medelinkomsten i Stockholms lan och riket.

BEFOLKNINGEN IDAG

Haninge kommun hade 93 690 invanare vid utgangen av 2020, vilket var en kning
med 1 595 invanare under 2020. Det motsvarar en arlig befolkningstillvaxt pa cirka
1,7 procent, vilket ar hogre an befolkningstillvaxten i bade Stockholms lan och riket
under 2020. Fem av Haninge kommuns kommundelar har fler 4n 10 000 invanare:
Handen, Vasterhaninge, Jordbro, Brandbergen, samt Gudo och Vendelsé. | Haninge
glesbygd, Dalaré och Norrby bor farre dn 5 000 invanare. Folkmangden per
kommundel redovisas i figur 2.

Befolkning 2020
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10 000
8 000
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4000
2000

Figur 2: Befolkningsstorlek per kommundel i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).
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HUSHALLENS SAMMANSATTNING

I Haninge finns cirka 37 500 hushall (2019). Hushallstorleken ar relativt stor, i
genomsnitt 2,5 personer per hushall. Den vanligaste hushalltypen i Haninge ar
ensamstaende utan barn, féljt av sammanboende' med barn och sammanboende utan
barn. Detta dr dven de vanligaste hushallstyperna i lanet (se figur 3).

Sedan 2011 ar hushallens sammansattning relativt oférandrad. Under perioden 2011-
2019 minskade antalet sammanboende utan barn med 1,6 procentenheter. Under
samma period 6kade dock antalet 6vriga hushall> med barn med 1,3 procentenheter.
Jamfort med Stockholms 1an har kommunen
e Hogre andel sammanboende vuxna med barn. F6r sammanboende ar det
vanligast med tva barn i hushallet.
e Hogre andel 6vriga hushall. Bland 6vriga hushall i Haninge ar det manga som
har barn. Denna andel dr hégre i Haninge an i évriga lanet.
e Nagot hogre andel ensamstaende vuxna med barn. Fér ensamstaende ar det
vanligast med ett barn i hushallet.

Hushallens sammansattning 2019

ensamstaende med barn
ensamstaende utan barn
sammanboende med barn
sammanboende utan barn

Ovriga hushall med barn

Ovriga hushall utan barn

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

H Haninge kommun Stockholms Ian

Figur 3: Férdelning av hushallstyper i Haninge kommun och Stockholms Idn 2019 (SCB, 2020).

™ Har ingar personer som lever tillsammans som gifta, i registrerat partnerskap eller i ett samboférhallande (SCB,
2020).

® Har ingar alla andra hushall dar minst en person i bostaden saknar néra relationer till nagon annan i hushallet.
Personen ar varken barn eller foralder, eller har en parrelation, i hushallet. Har hittar vi till exempel hushall med
tregenerationsboenden, inneboende, kompisboenden och kollektiv (SCB, 2020).
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ALDERSFORDELNING

Andelen invanare under 20 ar i Haninge kommun &ar 26 procent, vilket kan jamforas
med hela Stockholms lan ddr motsvarande andel ar 24 procent (se figur 4). | Haninge
var medelaldern 38,2 ar 2019, jamfort med 39,4 ar (Stockholms ldn) och 41,3 (riket)
samma ar. Jamfort med Stockholms lan har kommunen

Hogre andel barn i aldrarna 0-19 ar, framforallt barn i aldrarna 0-9 ar.

Hogre andel unga, framforallt unga vuxna i aldersgruppen 20-24 ar.

Ldagre andel vuxna i dldrarna 30-39 ar samt 55-69 ar.

Lagre andel dldre 6ver 80 ar i aldersgruppen 80+ ar.

Aldersfordelning 2019
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Figur 4: Aldersférdelning i Haninge kommun och Stockholms Iin 2019 (SCB, 2020).

Utifran aldersfordelning per kommundel (se figur 5) gar det att utldsa foljande
demografiska profiler per kommundel
e De glesbebyggda omradena Dalar6é och Haninge glesbygd praglas av en relativt
hog andel invanare 6ver 65 ar samt en lag andel barn i aldrarna 0-15 ar.
e | de mer tatbefolkade kommundelarna Handen, Brandbergen, Jordbro, Vega och
Vasterhaninge (med narhet till bade centrum och kollektivtrafik) bor en hog
andel unga vuxna i aldrarna 21-30 ar.

Aldersférdelningen i Vega skiljer sig at jamfort med 6vriga kommundelar. | Vega ar en
utstickande lag andel invanare over 65 ar (5 procent). Kommundelarna Vega, Jordbro
samt Gudo och Vendels6 praglas av hog andel av barn (0-15 ar) samt vuxna i aldrarna
31-44 ar, vilket indikerar att barnfamiljer bor i dessa omraden. Profilerna redovisas

grafiskt i figur 5.
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Aldersfordelning per kommundel 2019
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Figur 5: Aldersférdelning per kommundel i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

SOCIOEKONOMISKA FORUTSATTNINGAR

Medelinkomsten hos den vuxna befolkningen i Haninge kommun ar lagre an
medelinkomsten i Stockholms ldn och riket.'® Medelinkomsten ar hogst i
kommundelarna Gudo och Vendelsé samt Dalaré jamfort med Jordbro och
Brandbergen dar medelinkomsten ar lagst (se figur 6).

Forvarvsinkomst i Stockholms |an och per
kommundel 2018
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Figur 6: Forvirsinkomst i Stockholms Idn och per kommundel i Haninge kommun 2018 (SCB, 2020).

16 Forvarvsinkomst for vuxna i aldrarna 20-64 ar. Medelinkomst 2018 i Haninge kommun uppgick till 331 600 kr.
Medelinkomst 2018 i Stockholms 1an uppgick 391 600 kr. Medelinkomst 2018 i riket uppgick till 340 500 kr.
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FLYTTMONSTER

SAMMANFATTNING

Haninge kommun har haft ett positivt flyttnetto de senaste 10 aren.

Totalt sett genomfdr vuxna i dldrarna 20-30 ar flest flyttar.

Haninge kommun har en positiv inrikes nettoinflyttning, framforallt till Vega
och Vasterhaninge, som till stor del bestar av barnfamiljer.

Haninge kommun har en positiv utrikes nettoinflyttning, framforallt till Jordbro,
Handen och Brandbergen, som till stor del bestar av unga vuxna i aldrarna 20-
29 ar samt hushall med barn i olika aldrar.

Inflyttning till Haninge kommun sker framforallt fran narliggande kommuner
inom lanet. Flyttar fran 6vriga lanet sker ofta till en bostadsratt i Haninge.
Flyttar fran ovriga Sverige eller utlandet sker vanligtvis till hyresratt.
Utflyttning fran Haninge kommuner sker framforallt till narliggande kommuner
inom ldnet, ofta fran en hyresratt. Nettoutflyttning fran Haninge kommun sker
daremot till kommuner lite langre bort (dock inom lanet).

Flyttar inom kommundel (eller till en annan kommundel) star i genomsnitt for
cirka 45 procent av flyttarna. Handen har en sarstéllning i Haninge da
kommundelen har relativt stora flyttstrommar med samtliga kommundelar.
Inom kommunen syns en flyttstrom fran hyresratt (samt delvis dganderatt) till
bostadsratt vilket speglar bade bostadskarridar hos yngre samt flytt till enklare
boende for dldre.

Befolkningen 6ver 65 ar dr en av de aldersgrupper som har lagst
flyttbendagenhet.

FLYTTAR TILL OCH FRAN KOMMUNEN

Haninge har haft ett positivt flyttnetto de senaste 10 aren (2009-2019). 2019 hade
kommunen ett positivt flyttnetto pa 1 428 personer (se figur 7). Bade inflyttning och
utflyttning har 6kat sedan 2009 och nettot har dubblerats under perioden.

10000

8000

6000

4000

2000

o

-2000

-4000

-6000

-8000

Flyttnetto 2009-2019

I
—_——

Inrikes inflyttningar M Inrikes utflyttningar I Invandringar

I Utvandringar e F|yttnetto

2021-02-19

14(64)



TYRENS & LLoninee

&Y kommun

Figur 7: Flyttnetto till Haninge kommun under peioden 2009-2019 (SCB, 2020).

En analys av flyttstrommarna till och fran Haninge visar att flyttnettot har férandrats de
senaste tio aren (se figur 8). | borjan av 2010-talet var kommunens inrikes flyttnetto'”
lagt (vissa ar dven negativt) och tillvaxten drevs av utrikes flyttnetto'® som var starkt
positivt. Mot slutet av 2010-talet 6kade inrikes inflyttning mer an vad inrikes
utflyttningen dkade sa att det inrikes flyttnettot kom att bidra allt mer till
befolkningstillvixten. Det har dven byggts fler nya bostader i kommunen under denna
period. De utrikes flyttstrommarna har legat pa samma niva under de senaste tio aren.

Utveckling flyttstrommar 2009-2019
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Figur 8: Utveckling av flyttstrémmar i Haninge kommun under peioden 2009-2019 (SCB, 2020).

FLYTTAR PER ALDERSGRUPP

Antalet flyttar inom olika aldersgrupper visar pa att det totalt sett ar vuxna i aldrarna
20-30 ar som genomfor flest flyttar.' | ett flertal aldersgrupper ar det ungefar lika
manga som flyttar in som flyttar ut under ett ar. (se figur 9-12).

Inrikes flyttnetto till Haninge kommun mellan 2009-2019 visar pa ett
befolkningstillskott som till stor del bestar av barn i aldrarna 0-4 ar samt vuxna i
aldrarna 30-39 ar (se figur 9-10) vilket far tolkas som nettoinflyttning av barnfamiljer.
Nettoutflyttningar® fran kommunen sker framforallt i aldrarna 40-79 ar, vilket
tydliggors i figur 10.

7 Inrikes flyttnetto motsvarar inrikes inflyttning minus utflyttning.

'8 Utrikes flyttnetto motsvarar invandring minus utvandring.

'® Galler bade flyttar Gver nationsgréns och flyttar 6ver kommungréans.
20 Dvs. negativt flyttnetto.
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Inrikes flyttnetto 2009-2019
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Figur 9: Inrikes flyttnetto till Haninge kommun under peioden 2009-2019 (SCB, 2020).

Inrikes flyttnetto per aldersgrupp 2009-2019
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Figur 10: Inrikes flyttnetto per dldersgrupp till Haninge kommun under peioden 2009-2019 (SCB, 2020).
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Utrikes flyttnetto till kommunen mellan 2009-2019 visar pa ett befolkningstillskott
som till stor del bestar av unga vuxna i aldrarna 20-29 ar samt hushall med barn i
olika aldrar, vilket inkluderar barn upp till 19 ar samt vuxna upp till 59 ar (se figur 11-
12). Tillskottet av kommuninvanare genom utrikes flyttstrommar (jamfort med
tillskottet genom inrikes flyttnetto) bestar av fler aldersgrupper.

Utrikes flyttnetto 2009-2019
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Figur 11: Utrikes flyttnetto till Haninge kommun per dlder under peioden 2009-2019 (SCB, 2020).
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Figur 12: Utrikes flyttnetto till Haninge kommun per dldersgrupp under peioden 2009-2019 (SCB, 2020).
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FLYTTRELATIONEN MED ANDRA KOMMUNER

Inflyttning till Haninge kommun sker framforallt fran narliggande kommuner:
Stockholms stad, Huddinge kommun, Tyres6é kommun, Nyndshamn kommun och
Botkyrka kommun. Ovan namnda kommuner ar dven de fem kommuner som tar emot

storst utflyttning fran Haninge.

Flyttrelationer med andra kommuner 2019
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Figur 13: Flyttrelationer med andra kommuner. "Topp 5” inflyttningskommuner i riket (Stockholm,
Huddinge, Tyrsed, Nyndshamn, Botkyrka) och kommunernas flyttrelationer dgr 2019 (SCB, 2020).
Flyttrelationer som avser inflyttning till Haninge respektive utflyttning fran Haninge bendmns som
Inflyttning respektive Utflyttning.

Haninge kommun har ett positivt flyttnetto fran Stockholms stad, Huddinge kommun,
Tyres6 kommun och Botkyrka kommun. Hogst positivt flyttnettot har Haninge med de
narliggande kommunerna Stockholms stad, Huddinge kommun samt Nacka kommun.
Flyttrelationen bendmns som Nettoinflyttning?' i figur 13. Storst nettoutflyttning® har
Haninge med Sodertdlje kommun, Taby kommun, Varmdé kommun, Norrtdlje kommun
samt Sundbybergs stad. Samtliga &r kommuner inom lanet. Flyttrelationen benamns

som ’Nettoutflyttning’ i figur 13.

21 Dvs, ett positivt flyttnetto.
2 Dys, ett negativt flyttnetto.
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FLYTTAR TILL OCH FRAN HANINGES KOMMUNDELAR

2019 hade Haninge kommun ett flyttnetto pa 1 428 personer, vilket innebar att fler
personer flyttade till Haninge dn fran Haninge. | figur 14 visas inrikes flyttnetto och
utrikes flyttnetto i Haninges kommundelar.

Flyttnetto per kommundel 2019
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Figur 14: Flyttnetto per kommundel i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

Kommundelarna Vega och Viasterhaninge hade hogst nettoinflyttning i kommunen
under 2019 (se figur 16, illustreras med graa pilar) samt praglas av en storre del
inrikes nettoinflyttning och en mindre del utrikes nettoinflyttning. Dessa tva
kommundelar ar Haninges portar mot 6vriga Sverige. Eftersom de bestar av olika
bostadsbestand och har olika demografisk profil ar det rimligt att anta att de lockar
olika typer av inflyttare.

Kommundelarna Tungelsta, Jordbro, Dalaré och Haninge glesbygd bidrar till
kommunens positiva flyttnetto med avseende pa bade inrikes- och utrikes flyttar.
Nettoinflyttningen till dessa kommundelar ar dock relativt liten (med undantag for
Jordbro). Kommundelarna Handen och Brandbergen har ett negativt inrikes flyttnetto.
Det totala flyttnettot i dessa kommundelar ar dock positivt, beroende pa ett starkt
positivt utrikes flyttnetto.

Utrikes inflyttning till Haninge kommun sker framforallt till Jordbro, Brandbergen och
Handen (se figur 16, illustreras av orange pilar). Fran kommundelarna Norrby,
Vendelsémalm samt Gudo och Vendelso sker en nettoutflyttning fran kommunen,
framforallt till ovriga delar av lanet och riket.
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FLYTTAR MELLAN HANINGES KOMMUNDELAR

| tabell 1 redovisas antalet flyttar mellan kommundelar. | kolumner redovisas
kommundelen som flytten gar till, och i rader redovisas kommundelen som flyttar gar
ifran. De mest forekommande flyttarna mellan kommundelar sker fran Handen till
Brandbergen, Jordbro och Vasterhaninge och tvdartom

Tabell 1: Antal flyttar mellan kommundelar i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

Gudo

Flytt fran | till joch Brand- Haninge
omrade— \Vendels6|Vendelsémalm|bergen|Vega|Handen|Jordbro[Norrby|Dalard|Vasterhaninge|Tungelstalglesbygd
Gudo och
\Vendelso 60 55 17 |65 28 10 21 7 13
\Vendelsémalm|58 69 21 49 21 19 9 10 2
Brandbergen [29 52 27 1129 116 9 55 6 13
Vega 51 44 54 108 35 22 3 62 29 11
Handen 57 45 178 94 156 11 14 146 39 43
Jordbro 20 8 73 29 [148 2 2 84 9 10
Norrby 7 20 10 |20 3 2 7 3
Dalard 8 13 2 9 3 9 2 5
\Vasterhaninge [29 10 85 49 [136 100 6 2 86 44
Tungelsta 12 8 16 12 71 15 4 81 17
Haninge
glesbygd 15 15 11 12 34 11 6 2 42 15

b 5o | 100 | 150 200

Fa Manga

flyttar flyttar

Flyttnettot till kommundel X fran kommundel Y kan berdknas i tabellen genom antal
flyttar fran Y till X minus antal flyttar fran X till Y. En sadan berdkning visar att Vega har
ett negativt flyttnetto med de flesta kommundelarna. Vega ar dock den kommundel
som har starkast flyttnetto med andra kommuner i Sverige och utgor salunda "porten”
till Haninge, fran vilken man tar sig vidare in i kommunen. Jordbro har daremot ett
positivt flyttnetto med de flesta kommundelar och ar salunda en plats som det ar
vanligt att boende i Haninge flyttar till. Att de flesta flyttstrommar gar mellan Handen,
Brandbergen, Jordbro och Vasterhaninge ar inte sa konstigt da de ar de folkrikaste
kommundelarna i Haninge. Da kommundelarnas storlek spelar stor roll for
flyttstrommarnas storlek, kan det vara svart att avgéra om en viss flyttstrom ar stor
eller liten.
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| tabell 2 redovisas en analys av flyttnetto mellan kommundelar som tar hojd for
kommundelens storlek. Analys sker genom att ett modellberdaknat jamforelsetal (som
beror pa kommundelarnas storlek) jamférs med den faktiska flyttstrommen. Om den
faktiska flyttstrommen ar stérre an jamforelsetalet ar flyttstrommen storre an vad som
ar att vanta utifran omradenas folkmangd. Om den faktiska flyttstrommen ar mindre
an jamforelsetalet ar flyttstrommen mindre dn vad som dr att vanta utifran omradenas
folkmangd.

Analysen visar stora relativa flyttstrommar mellan Handen, Brandbergen och Jordbro.
Kommundelarna bildar ett kluster inom vilket manga flyttar sker. Vidare visar analysen
ett liknande kluster med stora flyttstrommar mellan Vasterhaninge och Tungelsta, och
till viss del Haninge glesbygd. Likasa Gudo och Vendels6 bildar kluster med
Vendelsomalm.

Nastan samtliga kommundelar har starka flyttstrommar med Handen, viket visar pa
Handens tydliga roll som centralort. Flyttstrommarna ar mindre mellan
kommundelarna i olika dndar av Haninge. Exempel pa det ar flyttstrommarna mellan
Viasterhaninge, Tungelsta och Jordbro i s6der med Gudé och Vendels6é samt
Vendelsémalm i norr.

Tabell 2: Analys flyttrelationer i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020). Siffrorna visar skillnaden mellan antal
flyttar mellan omrdden och modellberdiknat jdmférelsetal mellan omrdden. Ett negativt tal (orangemarkerat)
visar fdrre flyttar dn vintat, medan ett positivt tal (grénmarkerat) visar fler flyttar dn vdintat.

i Gudd och |\."endelsé Brand- Vaster- Haninge
Flytt fran | till omrade— |Vendels6 jmalm bergen |Vega Handen |Jordbro [Norby  |Dalard  |haninge [Tungelsta |glesbyad
Gudbd och Vendelsd 33 8| -11) 2 -19 3 0 -34 -14 0|
Vendelsdmalm 30 35| 1 4 -13] 14 0 -31] -5) =/
Brandbergen -17) 20 -6 55 61 0j 0 -10) -18 -2
|Vega 22 24 19 61 0] 17] -1 21 14 2]
Handen -2 5- 32| 85| 0j 3 63 8] 24
Jordbro -26 -23] 18 -4 74 = -5 20 -15] -5
Norrby -2 0] 9 3 3 -8 1 -6 0] 0|
Dalard 0 0] 4 -3 -3 -6) 0] -2 -2| 3
\Vasterhaninge -24] -26) 21 12 51 37 -4 -6 58 27|
[Tungelsta -11] -7 -11 -4 35 -12 0j 1 49 10
Haninge glesbygd 0 5 -7 2 10 -6| 3 0 21 7

| -50] -25] 0] 25
Fa flyttar Ménga flyttar
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TOTALA FLYTTSTROMMAR

Genom att summera inflyttning och utflyttning tydliggors totala flyttningar mellan tva
omraden, vilket kan ses som ett matt pa flodet. En analys av de totala flyttarna till och
fran Haninges kommundelar visar att flyttar inom omradet eller till en annan
kommundel star i genomsnitt for cirka 45 procent av flyttarna. Flyttar med Ovriga ldanet
star i genomsnitt for cirka 40 procent av flyttarna. Flyttar till och fran ovriga Sverige
eller utlandet star fér en minoritet av flyttar i Haninge.

Jamforelsen i figur 15 visar att
e Handen, Jordbro, Vasterhaninge, vilka ar stora kommundelar
(befolkningsmassigt) i Haninge, har storre andel av totala flyttar inom
kommunen och med andra delar av kommunen.
¢ Kommunens mindre folktdta omraden (inklusive kommundelen Vega) har ett
storre utbyte med Ovriga lanet och riket i dvrigt.
e En stor andel boende i Jordbro och Handen flyttar till och fran utlandet.

In- och utflyttningar

Haninge glesbygd 12% 25% 47% 12%  15%!
Tungelsta 17% 32% 39% 9% 4%
Vasterhaninge 22% 25% 39% 10% 5%
Dalard 16% 22% 48% 9% 8%

Norrby 5% 33% 44% L 13% 4%

Jordbro 22% 20% 39% 9% T10%

Handen 22% 28% 35% - 10% 5%

Vega 16% 26% 47% 8% 4%
Brandbergen 21% 24% 39% 9% %0
Vendelsomalm 16% 33% 38% 8% 5%
Gudo och Vendelso 14% 28% 45% 10% 3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Inom omradet = Med 6vriga kommunen B Med dvriga lanet M Med Gvriga sverige B Med utlandet

Figur 15: Det totala antalet in- och utflyttningar till och frdn respektive kommundel i Haninge kommun
fordelat pa olika flyttkategorier (SCB, 2020).

2021-02-19

22(64)



TYRENS Haninge

kommun

SAMMANTAGEN BILD AV FLYTTAR INOM HANINGE
Sammantaget visar flyttstrommar till och fran Haninge (och inom Haninge) att olika
kommundelar fyller lika roller i flyttkedjan. En majoritet av inrikes nettoinflyttning sker
till Vega och Vasterhaninge. En majoritet av utrikes nettoinflyttning sker till Jordbro,
Handen och Brandbergen. Utifran flyttstatistiken kan tre kluster lokaliseras.

e Ettinorr som bestar av Gudd och Vendelsé samt Vendelsomalm.

e Ett i mitten bestaende av Handen, Brandbergen och Jordbro.

e Etti soder bestaende av Tungelsta, Vasterhaninge.

Det sker ett visst utbyte mellan de narliggande klustren men fa flyttar sker mellan det
norra och sédra klustret. Handen har en sarstdllning i kommunen da det har relativt
stora flyttstrommar med samtliga kommundelar. Aven Vega har en séarstéllning i och
med att manga flyttar fran ovriga lanet sker till Vega. Flertalet av dessa flyttar sker
sedan till Handen. | figur 16 illustreras vilka kommundelar i Haninge som tar emot
stora inflyttningsstrommar samt flyttstrommar mellan olika kommundelar.2?

~———
Lonno

Gudo och Vendek o

endelso

Ostorp

Haninge gles bygd

Figur 16: Flyttrelationer till Haninge kommun 2019 (Tyréns, 2021). Graa pilar visar att Vega och
Viisterhaninge tar emot den stésta inflyttningsstrommen frdn 6vriga Idnet och riket. Utrikes inflyttning
illustreras av orange pilar och dr som storst till Jordbro, Handen och Brandbergen. Gréna pilar visar
respektive kommundels huvudsakliga utflyttningsstrém.

2 Dessa flyttrelationer beskrivs narmare i avsnitt "Flyttar mellan kommundelarna”.
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FLYTTNETTO AV FORVARVSARBETANDE

Genom att berdkna nettot av in- och utflyttade forvarvsarbetare i respektive
kommundel ges en bild av vilka omraden dar antalet invanare i arbete 6kar och
tvartom. | figur 17 visas flyttnettot avseende férvarvsarbetande 2019. Kommundelarna
Vega och Vasterhaninge har ett positivt flyttnetto av forvarvsarbetande, bade for flyttar
inom kommunen och Stockholms lan. Brandbergen, Jordbro och Handen har ett
negativ flyttnetto. | denna statistik tydliggors ett monster dar individer flyttar fran
socioekonomiskt svagare omraden nar de far arbete och héjer sin inkomst.

Flyttnetto forvarvsarbetande 2019
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Figur 17: Flyttnetto av férvdrvsarbetande (ej relativa tal) per kommundel 2019 (SCB, 2020).

FLYTTAR PER UPPLATELSEFORM

| figur 18 redovisas flyttstrommar till och fran Haninge med annan kommundel, annan
kommun i ldnet, annan kommun i 6vriga Sverige och utlandet; uppdelat pa
upplatelseformerna dganderatt, bostadsratt och hyresratt. Grafen visar foljande:

De flesta som flyttar fran utlandet flyttar till en hyresratt. Detta speglas dock av att de
flesta som flyttar till utlandet fran Haninge ocksa flyttar fran en hyresratt. Nettot med
utlandet ar positiv i alla upplatelseformerna.

Inflyttningen fran évriga Sverige sker dven den ofta till hyresritt. Aven till 6vriga
Sverige sker de flesta flyttar fran hyresratt. For flyttar med 6vriga Sverige ar dock
nettot negativt, for samtliga upplatelseformer.

De flesta som flyttar in fran Stockholms ldn till Haninge flyttar till en bostadsratt. De
flesta som flyttar ut, flyttar dock fran hyresratt. Nettot ar forvisso positivt for alla
upplatelseformer men avsevart lagre for hyresratt pa grund av den stora utflyttningen.

Inflyttning inom kommunen gar till lika stor del hyresriatt som bostadsradtt men
utflyttningen inom kommunen ar som storst nar det galler hyresratt. Det ar fler som
flyttar fran hyresratt och dganderitt inom kommunen, dn som flyttar till hyresratt och
dganderatt inom kommunen.
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Flertalet flyttar fran ovriga Sverige eller utlandet sker till hyresratt. Boende i hyresratt
flyttar antingen fran Haninge eller till en annan upplatelseform i Haninge.
Stockholmare flyttar gdrna till bostadsratt i Haninge. Boende i bostadsratt eller
dganderatt i Haninge flyttar sdllan ut ur Haninge. Flyttar inom Haninge sker ofta fran
hyresratt eller dganderatt till bostadsratt. Detta signalerar forekomst av bostadskarriar
inom kommunen. Det kan exempelvis bero pa att dldre byter villa mot lagenhet eller
att sammanboende skiljer sig och behdver nytt boende.

Flyttar per upplatelseform 2019
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Inflyttning inom kommun  Inflyttning inom lan men  Inflyttning inom landet Invandring
over kommun men Over lan
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Figur 18: Inflyttning och utflyttning till Haninge kommun uppdelat per upplatelseform (dganderiitt,
bostadsriditt, hyresrdtt) och flyttkategori (inom kommunen, inom Stockholms Idn, inom évriga riket och med
utlandet under 2019 (SCB, 2020).

IN- OCH UTFLYTTNINGAR HOS ALDRE

| figur 19 visar orange staplar hur stor andel av befolkningen i respektive kommundel
som utgors av invanare over 65 ar. Gréna och moérkgra staplar visar andel av
flyttstrommen i kommunen som utgors av aldersgruppen 65+ ar. Befolkningen éver 65
ar ar en av de aldersgrupper som har lagst flyttbenagenhet. | samtliga kommundelar ar
andelen aldre bland utflyttarna mindre jamfért med andelen adldre bland befolkningen.

| de flesta omraden ar andelen personer 6ver 65 ar bland utflyttarna gravt
underrepresenterade. | exempelvis Brandbergen dr 15 procent av befolkningen over 65
ar, samtidigt som endast 3 procent av utflyttarna ar éver 65 ar. Dalard, med en
befolkning bestaende av 27 procent 6ver 65 ar, har da en férhallandevis stor andel
aldre utflyttare da 21 procent av utflyttare ar déver 65 ar.

Av flyttarna till Haninges kommundelar ar det framforallt Vendelsé och Handen som
har stor andel inflyttare (9 procent) i aldersgruppen 65+ ar. Aven Dalaré (8 procent)
Tungelsta (7 procent), och Vdsterhaninge (5 procent) har en relativt stor andel
inflyttare 6ver 65 ar. | Handen flyttar manga aldre inom omradet (se figur 19).
Flyttnettot for invanare i Haninge glesbygd ar hogre jamfort med 6vriga lanet.
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Flyttstrommar av dldre
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Figur 19: Flyttstrémmar av personer éver 65 dar i Haninge kommun (SCB, 2020).

BOSTADSBESTANDETS SAMMANSATTNING

SAMMANFATTNING

e Totalt finns cirka 37 000 bostader i Haninge kommun (36 procent
dganderatter, 35 procent bostadsratter, 29 procent hyresratter).

e Totalt finns cirka 20 800 ldgenheter i flerbostadshus i Haninge kommun. En
Oovervdgande majoritet av flerbostadshusen finns in Handen, Brandbergen,
Jordbro och Vasterhaninge.

e Totalt finns cirka 15 100 smahus i Haninge kommun. Stérst andel smahus finns
i Gudo och Vendelsd, Vasterhaninge, Vendelsémalm och Haninge glesbygd.

e | Haninge kommun finns 1 335 specialbostader, studentbostdder (446) och
specialbostader (724) for aldre och personer med funktionsnedsattning.

e | kommunen finns en stor andel bostiader med tva- respektive tre rum och kok.

e Sma lagenheter (mindre an 40 kvm) ar generellt ovanliga. Det ouppfyllda
bostadsforsorjningsbehovet bestar till storst del av bostader med ett-
respektive tre rum och kok.

e | stora delar av Haninge kommun ar 1960-1980-tal det vanligast
forekommande byggperioden for bostadsbestandet.

DET TOTALA BOSTADSBESTANDET

| Haninge kommun finns cirka 37 000 bostader. Bostadsbestandet varierar stort per
kommundel (se figur 20).
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Figur 20: Bostadsbestdind per kommundel i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

UPPLATELSEFORM OCH HUSTYP

Fordelningen mellan olika upplatelseformer ar nagorlunda jamn i Haninge kommun.
Samtliga dganderdtter utgors av smahus. Majoriteten av bostadsratter och hyresratter
ligger i flerbostadshus. Kommunens totala bostadsbestand utgors av 13 400
dganderatter (36 procent), 13 100 bostadsratter (35 procent) och 10 900 hyresratter
(29 procent). | Haninge kommun finns 1 335 specialbostader vilket utgor cirka 12
procent av hyresratterna i kommunen. Specialbostdaderna bestar av 446
studentbostader (cirka 33 procent), 724 specialbostader for dldre och personer med
funktionsnedsattning (cirka 54 procent) samt 165 (cirka 12 procent).

Bostadsbestand per hustyp och upplatelseform
2019
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Figur 21: Bostadsbestand per hustyp och upplatelseform i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).
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I Stockholms ldn syns en trend over tid, dar antalet hyresrdtter minskar till férman for
bostadsratter (se figur 22). Detta beror till viss del pa ombildning av

hyresrattsbestandet, men dven att bostadsratter star for en stor del andel
nyproduktion. Denna trend syns dven i Haninge kommun dar andelen hyresratter har
minskat med 9 procentenheter under perioden 1990-2019% (se figur 23).
Hyresrattsbestandet i kommunen har dock, trots ombildningar, 6kat med cirka 500
ldgenheter sedan 1990.

Upplatelseformer i Stockholms
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Figur 22-23: Till viinster (figur 23) visas upplatelseformer i Stockholms Idn 1990 respektive 2019. Till héger

(figur 24) visas upplatelseformer i Haninge kommun 1990 respektive 2019 (SCB, 2020).

| figur 24 visas bostadsbestandet i Haninge kommun uppdelat pa omrade och hustyp.
Totalt finns cirka 20 800 ldagenheter i flerbostadshus i Haninge kommun. En
overvdgande majoritet av flerbostadshusen finns in Handen, Brandbergen, Jordbro och
Vasterhaninge. Totalt finns cirka 15 100 smahus i Haninge kommun. Storst antal

smahus finns i Gudo6 och Vendelsd, Vasterhaninge, Vendelsémalm och Haninge
glesbygd. Kommundelarna Vega och Vendelsémalm har jamnast fordelning av
flerbostadshus och smahus. Av de totalt 1 335 specialbostdaderna finns knappt halften

i Handen.

24 38 procent hyresréatter 1990 jamfort med 29 procent hyresratter 2019.
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Figur 24: Fordelning av hustyper per kommundel i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

Avseende Haninges bostadsbestand aterfinns upplatelseformen hyresratt framforallt i
kommundelarna Handen, Jordbro och Brandbergen (se figur 25). Till skillnad fran
Jordbro har Handen och Brandbergen en betydande andel bostadsratter (se figur 26).
Bostadsbestandet i Norrby, Dalaré och Haninge glesbygd karaktariseras av en
dominerande andel dganderitter.

Bostadsbestand per kommundel och
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Figur 25: Antal bostdder per kommundel och upplatelseform i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).
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Figur 26: Fordelning av bostadsbestdand per upplatelseform i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

Haninge kommun féljer samma monster som Stockholms ldan och riket avseende
bostadernas rumsférdelning. En tydligt storre andel mellanstora bostidder med tva-
respektive tre rum och kék samt mindre andel sma och storre ldgenhetsstorlekar.

Bostadsbestand per antal rum 2019 (exklusive smahus)
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Figur 27: Bostadsbestand per antal rum (exklusive smdhus) i Haninge kommun, Stockholms Idn och riket
2019 (SCB, 2020).

Enligt Tyréns rapport "Berdkning av bostadsférsérjningsbehov i Haninge kommun”
(Tyréns, 2021) finns det cirka 5 000 hushall i Haninge kommun med
bostadsforsorjningsbehov. For dessa hushall ar de bostader som utbjuds for dyra, for
sma eller har for héga troskelvarden. Det ouppfyllda behovet bestar till storst del av
bostader med ett- respektive tre rum och kék. | sammanhanget ar det farre
kommuninvanare som behover bostader med tva- respektive fyra rum och kok samt
storre lagenheter.
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Figur 28: Bostadsférsdrjningsbehov per Idgenhetstorlek i Haninge kommun (Tyréns, 2021).

BOYTA OCH BYGGNADSAR

Smahus har 6verlag en storre boyta dn lagenheter i flerbostadshus. Flertalet smahus
har en boyta pa 110-140 kvm medan flertalet lagenheter har en boyta pa 61-70 kvm.

Bostdadernas boyta i kvm, Haninge kommun 2019
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Figur 29: Bostddernas boyta i kvm i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

| figur 30 visas fordelningen av bostadsbestandet per bostadsarea i respektive
kommundel. Boytorna varierar kraftigt per kommundel. | omraden med en stor andel
smahusbebyggelse aterfinns en dominerande andel bostader stérre an 101 kvm. |
omraden med stor andel flerbostadshus har lagenheterna vanligtvis en boyta pa 41-80
kvm. Brandbergen och Jordbro har en utstickande lag andel sma lagenheter.
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Fordelning bostadsbestand per kommundel och
bostadsarea 2019
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Figur 30: Fordelning av bostadsbestand per kommundel och bostadsarea 2019 (SCB, 2020).

Fram till 1950-talet bestod bostadsbestandet i Haninge av smahus (villa- och
fritidsbebyggelse), se figur 31. Under 1960- och 1970-talen byggdes Haninges centrala
kommundelar ut och forandrade bostadsbestandets karaktar, fran villa- och fritidshus
till en évervdgande tat flerbostadsbebyggelse. Cirka 40 procent av Haninge kommuns
flerbostadshusbestand byggdes under 1960-talet. Under 1970- och 1980-talen lag
bostadsbyggandet pa forhallandevis hdga nivaer, for att sedan minska under 1990-
och 2000-talen. Mellan 1970-2000 tillkom ungefar lika manga flerbostadshus som
smahus. Ett tydligt trendskifte syns mellan 2000- och 2010-talen. Bostadsbyggande
under 2000-talet bestod av en hdgre andel smahus och en lagre andel flerbostadshus.
Under 2010-talet var forhallandet det rakt omvanda.

Bostadernas byggar, Haninge kommun
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Figur 31: Bostddernas byggar i Haninge kommun (SCB, 2020).
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| stora delar av Haninge kommun (Vdsterhaninge, Tungelsta, Vendelsémalm och
Muskd) ar 1960-, 1970- och 1980-talen de vanligast férekommande byggaren. |
Handens (inklusive ndaromrade) finns flertalet byggar representerade. | Vega och
Nedersta dar 2000- och 2010-talen de vanligast forekommande byggaren (se figur 32).

“NORRBY
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BRANDBERGEN

RDBRO

VASTERHANINGE OSTE RINCE
GLESBYGD NEDERSTA
TUNGELSTA

Vanligast forekommande byggaren
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1980-2000
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Figur 32: Vanligast férekommande byggdren per kommundel i Haninge (Region Stockholm, 2020).

BOENDEFORHALLANDEN

SAMMANFATTNING

e Hushallsstorlek varierar per kommundel. Jordbro har exempelvis en utstickande
hog andel hushall med fem eller fler personer.

e Den genomsnittliga boarean per person dr som hogst i kommundelen Dalaro
och som ldagst i Jordbro.

e | Haninge ar det framforallt 6vriga hushall som ar trangbodda. For samtliga
hushallstyper (ensamstaende, sammanboende, dvriga) ar andelen trangbodda
hushall hogre i hushall med barn jamfort med hushall utan barn. Det ar framst
barn i aldrarna 0-4 ar samt vuxna i aldrarna 25-34 ar som ar trangbodda.

e Beddmning av antalet trangbodda hushall i Haninge kommun uppgar till mellan
3 300 och 5 250 hushall, beroende pa vilken trangboddhetsnorm som anvands.

HUSHALLSSTORLEKAR

Flest hushall finns i Handen, Vasterhaninge och Brandbergen (se figur 33). Andelen
ensamhushall varierar i relativt hég utstrackning per kommundel (se figur 34). Handen,
Vasterhaninge, Brandbergen och Haninge glesbygd karaktdriseras av en hog andel
ensamhushall. Kommundelarna Vega, Gudo och Vendelsd, Norrby och Tungelsta har
en hog andel hushall med fyra personer. | dessa omraden ar det alltsa troligt att det
bor en hog andel samboende med tva barn. Jordbro har en utstickande hég andel
hushall med fem eller fler personer.
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Figur 33: Antal hushadll per kommundel i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

Andel hushall per hushallstorlek 2019
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Figur 34: Andel hushdll per hushdllsstorlek och kommundel i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

BOAREA OCH TRANGBODDHET

Den genomsnittliga boarean per person ar som hogst i Dalaré och som lagst i Jordbro
(se figur 35). Jamfort med Stockholms lan ar andelen trangbodda hushall hogre i
Haninge kommun inom gruppen sammanboende vuxna med barn under 25 ar (se figur
36). Bade i lanet och i kommunen ar framfoérallt 6vriga hushall trangbodda, bade med
och utan barn. | jamforelsen i figur 36 har justerad trangboddhetsnorm 3 anvants, dar
ensamstaende utan barn inte ses som trangbodda om de bor i en ldgenhet med ett
rum och kok, exklusive de flerbostadshus dar uppgift om antal rum saknas.
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Genomsnittlig boarea per person och kommundel 2014-2017
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Figur 35: Genomsnittlig boarea per person och kommundel i Haninge kommun 2014-2017 (SLL, 2018).

Andel trangbodda hushall 2017
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*Av andelen hushill i flerbostadshus och Gvriga hus. Med tringbodda avses justerad norm 3 dir
ensamstdende utan barn inte ses som tringbodda om de bor i 1 rok, exklusive de flerbostadshus déir
uppgift om antal rum saknas.

Figur 36: Andel trangbodda hushall per hushdllstyp i Haninge kommun 2017 (SLL, 2018).

Enligt Tyréns rapport "Berdiikning av bostadsforsérjningsbehov i Haninge kommun”
(Tyréns, 2021) fanns det cirka 3 300 trangbodda hushall enligt trangboddhetsnorm 2
ar 2017. Det motsvarar cirka 14 000 boende. Av dessa har uppskattningsvis 1 500
hushall ett bostadsforsoérjningsbehov. Detta géller fraimst sammanboende hushall med
barn eller 6vriga hushall med barn. Detta syns dven i figur 37 som visar trangbodda
individer per aldersgrupp. Det ar framst barn i dldrarna 0-4 ar samt vuxna i aldrarna
25-34 ar som ar trangbodda (Tyréns, 2021).
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Trangbodda per aldersgrupper 2017
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Figur 37: Andel trangbodda per dldersgrupp i Haninge kommun 2017 (Tyréns, 2021).

Enligt Boverket var andelen trangbodda hushall i Haninge kommun 14 procent 20138,
vilket motsvarar cirka 5 250 hushall. Boverkets bedémning ar en hdgre uppskattning
av antalet trangbodda hushall jamfort med Tyréns rapport, vilket beror pa olika
definitioner av trangboddhet (Boverket, 2020; Tyréns, 2021).*

BOSTADSBYGGANDE | KOMMUNEN

SAMMANFATTNING

e Mellan 1991-2018 byggdes i genomsnitt cirka 310 bostdder per ar i Haninge
kommun. Byggtakten var som hdgst mellan 2015-2017 da det i snitt byggdes
cirka 766 bostader per ar.

e Trots en hog byggtakt har bostadsbestandsutvecklingen inte hallit jamna steg
med folkmangdsutvecklingen. Sedan 1990 har befolkningen 6kat med 47
procent. Under samma period har bostadsbestandet 6kat med 37 procent.

e Under forsta halvan av 2000-talet fardigstalldes fler smahus an flerbostadshus.
Under 2010-talet har det forhallandet vants; knappt 70 procent av de
fardigstdllda bostaderna utgjordes av flerbostadshus under 2010-talet.

e Av de bostdader som byggs har andelen hyresratter varit hog sedan borjan av
2010-talet.

e Smahusbestandet i Haninge kommun har 6kat i en snabbare takt i jamforelse
med Stockholms lan, bade historiskt och i nartid.

e Mellan 2016-2019 har flest bostader byggts i Vega. Under samma period
byggdes ett storre antal bostdder i titorterna Handen, Vasterhaninge och
Jordbro.

HISTORISKT BOSTADSBYGGANDE

Under perioden 1991-2018 fardigstalldes cirka 8 400 bostader, vilket motsvarar cirka
310 bostader per ar. Byggtakten var som hogst mellan 2015-2017 da det i snitt
byggdes cirka 766 bostader per ar for att sedan minska till en lagre niva 2018. Under

2 | Tyréns rapport berdknades trangboddhet utifran trangboddhetsnorm 2, medan Boverket har utgatt fran
Socialstyrelsens riktlinjer.
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2019 fardigstalldes 279 bostdder i flerbostadshus och 63 bostdader i smahus. Under
fem ars tid (2014-2019) har det byggts cirka 20 specialbostader per ar, vilket
motsvarar knappt 6 procent av bostaderna i flerbostadshus.

Under forsta halvan av 2000-talet fardigstalldes fler smahus an flerbostadshus. Under
2010-talet har det férhallandet vants; knappt 70 procent av de fardigstallda
bostaderna utgjordes av flerbostadshus under 2010-talet.

Fardigstallda bostader 1991-2018
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Figur 38: Fdrdigstdllda bostdder i Haninge kommun under perioden 1991-2018 (SCB, 2020).

Mellan 2005-2011 stod hyresratter for cirka 13 procent av antalet fardigstallda
bostdader i Haninge kommun. Mellan 2012-2018 har andelen hyresratter dkat till 52
procent. Sedan 2012 har andel hyresrdtter av fardigstdllda lagenheter varit hogre i
Haninge kommun jamfort med Stockholms lan.
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Andel hyresratter av fardigstallda lagenheter 1991-2018
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Figur 39: Andel hyresrditter av fdrdigstdllda Idgenheter i Haninge kommun och Stockholms Idn 1991-2018
(SCB, 2020).

Historiskt (1991-2018) och i nartid (2010-2018) har smahusbestandet i Haninge
kommun Okat i en snabbare takt jamfort med Stockholms lan. Historiskt (1991-2018)
har flerbostadsbestandet i Haninge kommun 6kat i samma takt som i lanet. | nartid
(2010-2018) har flerbostadsbestandet daremot 6kat i en snabbare takt i jamforelse

med ldnet.
Arlig férandring av smahusbestdndet 1991-2018, samt
2010-2018
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Figur 40: Arlig férindring av smahusbestandet i Haninge kommun och Stockholms lén fér tva perioder
1991-2018, samt 2010-2018 (SCB, 2020).
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Arlig forandring av flerbostadsbestandet 1991-2018,
samt 2010-2018
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Figur 41: Arlig férindring av flerbostadsbestandet i Haninge kommun och Stockholms Idn fér tva perioder
1991-2018, samt 2010-2018 (SCB, 2020).

Mellan 2016-2019 fardigstdlldes cirka 600 bostader per ar i Haninge kommun. Storst
antal av dessa bostader har tillkommit i kommundelen Vega (cirka 230 bostader per
ar), ett utpekat stadsutvecklingsomrade. Aven i titorterna Handen, Visterhaninge och
Jordbro har det byggts ett storre antal bostader under samma period.
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Figur 42: Fdrdigstdllda bostdder per dr och kommundel i Haninge kommun under perioden 2016-2019
(SCB, 2020). Siffor fran 2019 dr framtagna av Haninge kommun.

BYGGANDEUNDERSKOTT

Trots en hog byggtakt har bostadsbestandsutvecklingen inte hallit jamna steg med
folkmangdsutvecklingen. Sedan 1990 har befolkningen 6kat med 47 procent. Under
samma period har bostadsbestandet 6kat med 37 procent. Det bor darmed fler och fler
personer per ldgenhet i genomsnitt (se figur 43). Detta kan tolkas som en dkande
trangboddhet men kan dven bero pa att allt fler stora hushall flyttar till Haninge.
Mellan 1992-2019 har antalet personer per bostad i Haninge 6kat fran 2,21 personer
per bostad till 2,46 personer per bostad.
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Figur 43: Antal personer per bostad i Haninge kommun 1990-2019 (SCB, 2020).

Genomsnittet under hela perioden var 2,3 personer per bostad. Forutsatt att varje
lagenhet i snitt forsorjer 2,3 personer sa har det byggts upp ett byggunderskott sedan
2005 (se figur 44). Detta ar inte en bostadsbrist som sadan, men en indikator pa hur
antalet bostader forhaller sig till antalet personer. Arliga underskott som byggs upp
och ackumuleras kan pa sikt paverka marknaden genom stigande bostadspriser, langre
kotider och hogre trosklar - nagot som skrivs om i ndstkommande kapitel.

Byggandeunderskott givet 2,3 pers/bostad 1991-2019
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Figur 44: Byggunderskott (givet 2,3 personer/bostad) i Haninge kommun 1991-2019 (SCB, 2020).
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MARKNADEN FOR AGDA BOSTADER | HANINGE

SAMMANFATTNING

Bostadsmarknaden for bostadsrdtter ar storre dn marknaden fér dganderatter.
En stor andel bostadsrattsforsaljningar utgors av lagenheter med tva rum och
kok. En stor andel dganderattsforsaljningar utgérs av smahus med fem (eller
fler) rum och kok.

e Priserna for bade bostadsratter och dganderatter har 6kat kraftigt under den
senaste tioarsperioden, men framforallt for bostadsratter.

e Dalard och Vega har hogst priser per kvm bade fér bostadsrdtter och
dganderatter, medan Jordbro och Brandbergen har lagst priser per kvm.

PRISNIVAER

Totalt genomfordes 2 356 forsdljningar av bostadsratter samt 900 forsaljningar av
dganderatter i Haninge kommun under perioden 2019-2020. | figur 45 syns tydligt att
forsdljning av bostadsratter framforallt genomférdes i Handen (totalt 668). Forsaljning
av dganderdtter ar mer jamnt fordelade over flera omraden i kommunen.

Antal forsaljningar 2019-2020
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Figur 45: Antal forsdljningar av dganderdtter och bostadsrdtter i Haninge kommun under perioden 2019-
2020 (Mdklarstatistik/valueguard, 2020).

En bostadsratt i Haninge kommun kostade i genomsnitt 29 800 kr/kvm under
perioden 2019-2020. Ett smahus i kommunen kostade i genomsnitt 36 500 kr/kvm
under samma period. | kommundelen Vega ar snittpriser for bostadsratter relativt hoga
(42 100 kr/kvm) vilket kan forklaras av att en hog andel av forsaljningar utgors av
nyproducerade lagenheter pa andrahandsmarknaden. Snittpriser for smahus ar som
hégst i kommundelarna Dalard, Vega och Gudé.
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Figur 46: Prisniva forsdljningar dganderdtter och bostadsrdtter i Haninge kommun under perioden 2019-
2020 (Mdklarstatistik/valueguard, 2020).

Under 2020 saldes framforallt lagenheter med tva rum och kok pa
andrahandsmarknaden for bostadsratter, foljt av lagenheter med tre rum och kok. For
dganderatter sker flest forsaljningar for smahus med fem (eller fler) rum och kok.

Antalet salda bostdder per antal rum 2020
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Figur 47: Antalet sdlda bostdder per antal rum i Haninge kommun 2020 (Mdklarstatistik/valueguard,
2020).
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| Haninge kommun ar priset per kvm for bostadsratter hogre for lagenheter med ett-
respektive tva rum och kok jamfort med storre lagenhetsstorlekar. Undantaget ar
bostadsratter med fyra rum och kok, vilka har ett hégre pris per kvm i genomsnitt i
jamforelse med ligenheter med tre rum och kék. Aven fér dganderitter syns ett
generellt monster i form av ett hogre pris per kvm i genomsnitt for de mindre
lagenhetsstorlekarna.

Prisniva per antal rum 2020 (kr/kvm)
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Figur 48: Prisniva per antal rum i Haninge kommun 2020 (Mdklarstatistik/valueguard, 2020).

Marknaden for dganderatter och bostadsratter varierar i storlek per prissegment (se
figur 49). For bostadsratter sker en stor andel (40 procent) av forsdljningarna inom
prissegmentet 1,6-2 miljoner kronor. For dganderatter sker forsaljningar mer jamt
over flera prissegment. En majoritet av forsdljningarna (60 procent) har ett
forsdljningspris 6ver 4 miljoner kronor.

Antal forsaljningar per prissegment 2020
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Figur 49: Antal férsdljningar per prissegment 2020 (Mdklarstatistik/valueguard, 2020).
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PRISUTVECKLING

Medelpriset for dganderatter pa andrahandsmarknaden i kommunen har ékat med
cirka 60 procent sedan 2010. Under samma period har medelpriset for bostadsratter
okat med cirka 180 procent, vilket innebar att medelpriset for bostadsratter alltmer
ndarmar sig medelpriset for dganderatter.

Prisutveckling per upplatelseform i Haninge
kommun
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Figur 50: Prisutveckling per uppldtelseform i Haninge kommun dr (Mdklarstatistik/valueguard, 2020).

Medelpriset for bostadsratter i Haninge kommun (3 843 kr/kvm) utgjorde ar 2000
cirka 39 procent av medelpriset for Stockholms lan (13 975 kr/kvm). Under 2019
utgjorde medelpriset for bostadsratter i kommunen (32 473 kr/kvm) cirka 57 procent
av medelpriset for Stockholms lan (56 675 kr/kvm). Detta indikerar att Haninge har
narmat sig prisnivan for lanet.

Bostadspriserna i Haninge kommun var nagot lagre under 2000- och 2010-talen dn
narliggande kommuner (Huddinge kommun och Tyresé kommun). Alla dessa tre
kommuner har haft en liknande prisuppgang.

Hur kommunernas priser forhaller sig till varandra varierar éver tid. Under perioden
2012-2015 minskade prisskillnaden mellan Haninge kommun och narliggande
kommuner, men under 2015 6kade skillnaden igen. Mellan 2018-2019 har Haninge
kommun ater igen narmat sig sina narliggande kommuner. Kommunens medelpris
2019 utgjorde cirka 85 procent av medelpriset i Huddinge samt 92 procent av
medelpriset i Tyreso kommun. Den langsiktiga trend som kan skonjas ar att priserna
okat mer i Huddinge och Tyreso fram till 2017.
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Prisutveckling bostadsratter - jamforelse
stockholms lan och narliggande kommuner
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Figur 51: Jdmforande prisutveckling for bostadsrdtter i Haninge kommun jdamfort med Stockholms Idn samt
nérliggande kommuner under perioden 2000-2019 (Mdklarstatistik/valueguard, 2020).

Prisutvecklingen fér bostadsratter har under perioden 2010-2020 varit stérst i Jordbro,
Vega och Tungelsta. Prisutvecklingen fér dganderdtter har under samma period varit
forhallandevis jamn 6ver Haninges kommundelar, dock stérst i kommundelarna
Dalard, Gudo och Vega. Prisutvecklingen for dganderatter har varit minst i
kommundelarna Vendelsémalm och Handen.
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Figur 52: Procentuell prisutveckling for bostadsrdtter i Haninge kommun under perioden 2010-2020
(Mdiklarstatistik/valueguard, 2020).
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Figur 53: Procentuell prisutveckling for dganderiitter i Haninge kommun under perioden 2010-2020
(Mdiklarstatistik/valueguard, 2020).

HYRESMARKNADEN | HANINGE

SAMMANFATTNING

e Cirka 450-600 hyresratter per ar formedlas av Bostadsformedlingen i
Stockholm).

e Manadshyran for en hyresrdtt med tre rum och kék i Haninge kommun uppgar
till 7 900-11 600 kr/kvm och kotiden varierar mellan 6-17 ar.

e FoOr hyresrattsmarknaden bedéms Jordbro och Tungelsta vara de minst
attraktiva omradena. Vendelso och Handen bedoms vara mest attraktiva.

ANTAL FORMEDLADE BOSTADER

Under 2019 formedlades 471 hyresratter i Haninge kommun.

Tabell 3: Antal férmedlade hyresratter i Haninge kommun (Bostadsférmedlingen i Stockholm, 2020).

Ar Antal Allmannytta Antal Privat
2017 158 394
2018 365 222
2019 201 270
2020 212 -

KOTIDER OCH HYRA FOR HYRESRATTER

Antal koar till en hyresratt betyder hur manga ar i ko det i genomsnitt kravs for att
kunna fa, den aktuella bostaden. Om det krdavs manga koar for en hyresratt, innebar
att manga star i ko till den erbjudna hyresrétten, vilket indikerar en hog efterfragan.
Manadshyran for hyresratter satts enligt det sa kallade bruksvardessystemet.
Hyressattningen inom detta system baseras pa ett antal bruksvardesfaktorer, som
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exempelvis lagenhetens standard, utrustning i lagenheter, samt lagenhetens ldge.
Baserat pa dessa faktorer ska likvardiga ldagenheter ha lika hyra.

En hog manadshyra indikerar alltsa att hyresrdtten har héga kvalitéer bade i form av
standard och lage. | takt med att manadshyran 6kar sjunker dock efterfragan eftersom
hyresgadster har en begransad betalningsvilja. En hyresrdtt som bade har manga koar
och en hég manadshyra, indikerar en hog betalningsvilja for hyresratten och stor
efterfragan.

Bostdder som ar byggda fran 2006 och framat kan dock vara undantagna fran
bruksvardessystemet genom det sa kallade presumtions-undantaget. En hyra kan da
sattas hogre an bruksvardet och "presumeras vara skalig” om kostnaden for att
uppfoéra bostaden motiverar den hogre hyran.

Detta ar en konsekvens av 6kande byggkostnader och har i praktiken inneburit att
nybyggda hyresratter kan ha oproportionerligt hogre hyror, presumtionshyror, jamfort
med dldre hyresrdtter. Dessa bostdader har ofta mycket kortare ko eftersom de hogre
presumtionshyrorna ar oattraktiva, i relation till de lagre bruksvardeshyrorna.

Presumtions-undantaget har majliggjort byggande av hyresritter eftersom
bruksviardessystemet hade resulterat i en hyresniva som i vissa fall inte tackte
byggkostnaderna och darmed var olénsamt.

| figur 54 plottas kommundelar ut i en graf som indikerar attraktiviteten for
kommundelens hyresratter, utifran antal kéar och genomsnittlig manadshyra. Utifran
dessa matt ar attraktiviteten som storst i kommundelarna Vendels6 och Vega,
respektive minst i Tungelsta och Jordbro.

Kotid och hyra som indikatorer pa attraktivitet
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Figur 54: Kotid och hyra for en trea, som indikatorer pad attraktivitet fér respektive kommundels
hyresridtter. Det morkgrona filtet indikerar hég atttraktivitet, medan det rosa/orange fdltet indikerar lag
attraktivitet. (Bostadsformedlingen i Stockholm, 2020).
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I figur 55 och figur 56 visas kotid respektive manadshyrahyra per kommundel for
jamforbara hyresratter (i detta fall hyresratter med tre rum och koék). | kommundelen
Vendelso dr den genomsnittliga kotiden for en trea som langst. Kortare kotid rader i
Vdsterhaninge och Handen. | Vega ar kétiden som kortast och hyran hogst, vilket beror
pa en stor andel nyproduktion. Hyrorna ar absolut hogst i kommundelen Vega. Pa en
lagre niva men hogre an snittet ligger hyran i Dalaré och Handen. Hyresrdtter som ags
av privata aktérer har hogre hyror men kortare kétid an allmannyttans hyresratter.
Tyvarr finns ingen statistik 6éver formedlingar av hyresrdtter i Brandbergen.
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Figur 55-56: Till viinster (figur 56) visas (allmdnnytta samt privat) kétid till en trea. Till hoger (figur 57)
visas (allmdnnytta samt privat) hyra fér en trea (Bostadsformedlingen i Stockholm, 2020)

SLUTSATSER BOSTADSMARKNAD

| tabell 4 och tabell 5 sammanfattas ett antal slutsatser for bostadsmarknaden, for
bostadsratter och dganderatter, respektive hyresratter.

Bostadsmarknaden for bostadsratter ar storre 4n marknaden for dganderatter, mer dn
dubbelt sa manga forsaljningar av bostadsratter genomférdes mellan 2019-2020 i
Haninge kommun. Antalet formedlade hyresratter ar cirka 450-600 per ar, bade
allmannyttiga och privata hyresratter inrdknade, vilket ar likvardigt med antalet
forsdljningar av dganderatter per ar.

For aganderatter efterfragas manga rum och vander sig till en malgrupp med relativt
hog betalningsformaga (inom prissegmentet 3,6-4 Mkr). For bostadsratter sker storst
andel av forsdljningar inom prissegmentet (1,6-2 Mkr) och lagenheter med tva rum
sdljs i storst utstrackning. Manadshyran for en hyresratt med tre rum i Haninge
kommun uppgar till 7 900-11 600 kr/kvm och kétiden varierar mellan 6-17 ar.
Hyresnivan for hyresratter som dgs av privata aktorer ar hégre i jamforelse med
hyresnivan for allmannyttans hyresratter, men daremot ar koétiden betydligt kortare.
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Tabell 4: Sammanfattande siffror dver bostadsmarknaden fér bostadsrdtter och dganderditter i Haninge.

Jamforelse bostadsritt och Bostadsratt Aganderitt
Aganderatt
Antal forsaljningar 2019-2020 2 356 (cirka 1 200 per ar) 900 (cirka 450 per ar)
Genomsnittspris 2019-2020 29,8 tkr/kvm 36,5 tkr/kvm
Vanligast féorekommande Tva rum Over fem rum

lagenhetsstorleken bland
forsaljningarna

Storst andel av forsdljningarna sker 1,6-2 Mkr 3,6-4 Mkr
inom prissegmentet
Prisutveckling 2010-2020 180 procent 60 procent
Omraden med hogst pris/kvm Dalaré och Vega Dalaré och Vega
Omraden med ldgst pris/kvm Centrala Jordbro och Ovriga Jordbro och
Brandbergen Brandbergen
Omraden med storst prisutveckling Centrala Jordbro och Vega Dalaré och Musko
2010-2020

Priserna pa bade bostadsratter och dganderdtter har 6kat den senaste tioarsperioden,
men framforallt for bostadsratter. Dalaré och Vega har hogst priser per kvm bade for
bostadsratter och dganderatter, medan Jordbro och Brandbergen har lagst priser per
kvm. Jordbro har dock en uppatgaende trend med en stark prisutveckling sedan 2010.

For hyresrattsmarknaden beddms Jordbro och Tungelsta vara de minst attraktiva
omradena, medan Vendels6 och Handen bedoms som mest attraktiva. Denna hierarki
Overensstammer relativt val med hierarkin for bostadsratter, dar Tungelsta och Jordbro
har relativt laga priser medan Dalaré och Vega har héga priser. Vega sticker ut med
hoga hyror och korta kétider, vilket beror pa den stora andelen nybyggda hyresratter
med presumtionshyra dar.

Tabell 5: Sammanfattande siffror dver hyresmarknaden i Haninge kommun.

Hyresratter Allmdnnytta Privat
Bestand hyresratter Cirka 2 380 lagenheter Cirka 8 520 lagenheter
Férmedlade ldgenheter 212 lagenheter (2020) 270 lagenheter (2019)
Kotid till trea 10-17 ar i genomsnitt 6-11 ar i genomsnitt
Hyra for trea 7 900-11 500 kr/manad 9 200-11 600 kr/manad i
i genomsnitt genomsnitt
Mest attraktiva omradena Vendelsé och Vega
Minst attraktiva omradena Tungelsta och Jordbro
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4 FRAMTID - BEFOLKNINGSUTVECKLING OCH
BOSTADSBEHOV | HANINGE

BEFOLKNINGSTILLVAXT FRAM TILL 2050

SAMMANFATTNING

e Enligt Haninge kommuns befolkningsprognos kommer folkmangden 6ka fran
92 000 till 114 000 invanare 2030 (Haninge kommun, 2020a).

e De flesta aldersgrupper forvantas 6ka i kommunen fram till 2030.
Aldersgruppen 70-80 ar férvantas dock minska med cirka 10 procent.

e Befolkningsdkningen till och med 2030 beddms vara storst i kommundelarna
Vega och Handen.

BEFOLKNINGSPROGNOS

Enligt Haninge kommuns befolkningsprognos kommer folkmangden uppga till 114
000 invanare 2030 (Haninge kommun, 2020a). Detta motsvarar en 6kning med 18 000
invanare under perioden 2021-2030, i genomsnitt 2000 invanare per ar.

Jamforelse befolkningsprognoser till 2030
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e Folkmangd enligt Haninge kommuns befolkningsprognos

Figur 57: Jdmférelse befolkningsprognoser av regionen (SLL, 2019) och Haninge kommun (Haninge
kommun, 2020a).

FORVANTAD ALDERSFORDELNING

De flesta aldersgrupper forvintas oka i kommunen fram till 2030. Aldersgruppen 70-
80 ar forvantas dock minska med cirka 10 procent. Det prognostiseras en
befolkningsdkning bland personer i aldersgruppen 80+ ar. Fram till 2030 férvantas
aldre dver 80 ar 6ka med 66 procent. Aven antalet invanare i aldersgrupperna 30-45 ar
samt 0-15 ar forvantas 6ka. Andelen barn i aldrarna 0-15 ar forvantas 6ka med cirka
30 procent fram till 2030.
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Forvantad aldersfordelning 2030 i jamforelse
med fordelningen 2019
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Figur 58: Forvintad dldersférdelning 2030 i jdmforelse med férdelningen 2019 (Haninge kommun, 2020a).

BEFOLKNINGSUTVECKLING PER KOMMUNDEL

Befolkningsokningen till och med 2030 beddéms vara stérst i kommundelarna Vega och
Handen. Kommunens befolkningsprognos per omrade speglar kommunens plan for
tillkommande bostader under perioden 2020-2030.

Antal invanare per kommundel 2019 respektive
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Figur 59: Antal invanare per kommundel under 2019 och prognosiserat antal invanare 2030 (Haninge
kommun, 2020a).
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BOSTADSBEHOV OCH BESTANDETS UTVECKLING

SAMMANFATTNING

¢ Under perioden 2020-2030 planeras for cirka 10 000 nya bostader i Haninge
kommun. Nya bostdder tillkommer fraimst i kommunens regionala stadskadrna
samt i ndrhet till pendeltagsstationer.

LOKALISERING AV TILLKOMMANDE BOSTADER

| Regional utvecklingsplan for Stockholm (RUFS 2050) pekas kommunen ut som en av
atta regionala stadskarnor i Stockholms ldn. Haninge som regional stadskdarna omfattar
Haninge centrum och delar av Vega och Brandbergen. | dessa kommundelar ska storst
andel av tillkommande bostader koncentreras (se figur 60).

Segersang J.f’

Figur 60: RUFS 2050 (SLL, 2018).

| figur 61 syns markanvandningskartan tillhorande Haninge kommuns 6versiktsplan
som visar kommunens vilja for tillkommande bebyggelse. Strategier for utbyggnad av
bostader enligt kommunens oversiktsplan ar att
e Prioritera en utbyggnad i regionala stadskdrnan inom 1 200 meter fran
resecentrum.
e Bygga i stationsndara omraden och langs med pendeltagsparet.
Fortata utmed huvudgator samt i centrumnara lagen i Vendelsé och
Brandbergen.
e Berika landsbygd och skargard vid befintlig bebyggelse och kollektivtrafik (viss
utbyggnad).
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Figur 61: Markanvindningskarta fran Haninge kommuns éversiktsplan ’Oversiktsplan 2030 - med utblick
mot 2050’ (Haninge kommun, 2016).

Storst antal bostader planeras i regionala stadskdarnan som omfattar kommundelarna
Handen och delar av Vega och Brandbergen. | den regionala stadskdrnan planeras
flestbostader fardigstallas fram till 2030 (se figur 62). Det planeras dven att byggas ett
storre antal bostader i 6vriga kommundelar med pendeltagsstation: Jordbro,
Vdsterhaninge och Tungelsta. Daremot planeras inget byggande av bostader i omradet
Hemfosa trots att omradet har en pendeltagstation. | kommunens oversiktsplan anges
att ny bebyggelse i Hemfosa ar aktuellt lite langre fram i tiden, mot senare delen av
oversiktsplanens tidshorisont, dvs. tiden efter ar 2030. | Norrby, ett fritidsomrade och
glest villaomrade som ska goras om till permanentboende.

Bostadsbestand per kommundel 2019
respektive 2030
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Figur 62: Bostadsbestdnd per kommundel 2019 och prognosiserat antal invanare 2030 (Haninge kommun,
2020a).
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5 VERKTYG FOR BOSTADSFORSORJNINGEN OCH DESS
ANVANDNING

OVERSIKTSPLANERING

Genom oversiktsplanering kan kommunen underlatta for efterféljande planering och
beslut kring hur mark och vattenomraden ska anviandas. Oversiktsplaneringen ger
vdgledning och okar forutsagbarheten for kommande beslut vilket dr av betydelse for
bostadsforsérjningen. Haninges kommuntiackande 6versiktsplan (OP 2030) antogs av
kommunfullmaktige 2016 och beskriver inriktningen for hur den bebyggda och
obebyggda miljon ska utvecklas i tatorterna, pa landsbygden och i skdrgarden. Den
visar mal, strategier och riktlinjer fér mark- och vattenanvandningen i Haninge fram till
ar 2030, med en utblick mot ar 2050. | gdllande oversiktsplan ingar dven
bostadsriktlinjer till stod for bostadsforsorjningen. Nar nasta oversiktsplan tas fram sa
kommer bostadsriktlinjerna att finnas i ett eget dokument. Oversiktsplanen tar hiansyn
till riktlinjerna och ser till att dessa kan uppfyllas genom den langsiktiga planeringen
av mark- och vattenomraden. Kommunens tillvaxt har varit kraftig sedan 2015 och
bostadsbyggandet overskridit den bostadsriktlinje som finns i 6versiktsplanen om att
mojliggora for att 600 bostader byggs per ar. Kommunfullmaktige beslutade darfér om
en justerad riktlinje 2018 som mdjliggor att 750 bostader kan byggas per ar. Den
riktlinjen bygger pa scenario hog i RUFS 2050.

MARKPOLITIK OCH RIKTLINJER FOR MARKANVISNING

Markpolitik handlar om kommuners strategiska arbete med markanvandning och
markinnehav. Aven en kommun som inte har sa stora markinnehav, sasom Haninge,
kan bedriva en aktiv markpolitik: Begreppet aktiv markpolitik har éver tid gatt fran att
innefatta transparenta markkop och markforsaljningar till att ocksa betyda samverkan
mellan olika parter, strategisk planlaggning, kommunal service, marknadsféring,
ekonomisk langsiktighet samt visioner och malbilder for detta. Markpolitiken bedrivs
pa olika satt i landets kommuner eftersom behov och forutsattningar varierar.

For att framja konkurrens och likabehandling ar det viktigt att tydliggéra kommunens
markpolitik for byggaktérerna. Markanvisningar behover foljas upp och utvarderas och
principer fér markprissattning och finansiering av mark tydliggoras. Det handlar dven
om att sdkerstalla transparens vid markanvisning till kommunala bolag. Kommunen
behover ha en aktiv markpolitik for att kunna klara bostadsférsorjningen for att
mojliggora byggandet mot mal om bland annat bostadsforsorjning, lokalisering av
samhallsservice och arbetsplatser. Haninge kommun behoéver tydliggora anvindandet
av de verktyg som den markpolitiska processen innehaller. Kommunen kommer att ta
fram Riktlinjer for markanvisning for beslut under aret 2021 bland annat som ett stod
for att mojliggora en hog utbyggnadstakt nar kommunen véaxer till stad.

DETALJPLANERING

En detaljplan reglerar mark- och vattenanvandningen i kommunen och ar en
demokratisk process styrd av Plan- och bygglagen. Detaljplanen ar juridiskt bindande
och ar grund for framtida bygglovsprovning och innehaller ocksa bestammelser kring
bebyggelsens utformning samt det offentliga rummets gestaltning. | processen tas
hansyn till en mangd andra lagar som kulturmiljominneslagen, miljobalken,
jordabalken tillsammans med annan praxis for en gestaltad livsmiljé. For mark som
kommunen dger kan kommunen vilja att forst ge markanvisning till en
fastighetsutvecklare och sedan detaljplanelagga (eller tvart om). Kommunens
malsdttning ar att ha en planberedskap som mojliggor byggande av 750 bostader per
ar.
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HANINGE BOSTADER AB

Haninge Bostdader AB dr Haninges kommunala bostadsforetag. Haninge Bostdder ska
enligt sina dgardirektiv drivas av affirsmdssiga principer och bland annat verka for en
god tillgang till andamalsenliga bostader i olika upplatelseformer, och verka pa en
bostadsmarknad pa ett sdatt som gynnar utveckling av boendemiljoer med god miljo,
service, trygghet och utvecklad infrastruktur. Haninge Bostdader ska bidra till att det i
Haninge kommun som helhet och i kommundelarna finns bostader med olika
upplatelseformer. Det ska ske genom utveckling av bolagets befintliga bostdder,
nyproduktion, ombildning, forsdljning och forvarv. Det anges dven att ombildning av
bostader till bostadsratt ska ses som ett normalt inslag i bolagets arbete for att foradla
och utveckla bostadsbestandet och for att bidra till att na malet om olika
upplatelseformer i kommundelarna, vilket ar 6nskvart i bland annat Jordbro.

Haninge Bostdder har totalt 2 378 bostader, vilket utgér omkring 20 procent av
kommunens totala bestand av hyresratter. Detta ar ett forhallandevis litet bestand.
Enligt Boverket ar allmannyttans andel av hyresrattsbestandet 25 procent och uppat for
de flesta kommuner (Boverket, 2017).

Det kommunala bostadsforegets bestand ar fordelat 6ver kommundelarna Handen,
Jordbro, Skdrgarden, Tungelsta, Vega, Vendelso och Vasterhaninge. Bestandet byggdes
ut framforallt under 1960-talet och 1990-talet. Mellan 2011-2019 tillkom 320 bostader
i bestandet, cirka 36 bostader per ar. Under 2010-talet har Haninge Bostader byggt
bostdder i Jordbro, Vega och Handen.

Fordelning av Haninge bostaders AB bostader
2019
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Figur 63: Fordelning av det kommunala bostadsféretagets bostdder 2019 (Haninge Bostdder AB, 2019)

KOMMUNAL STYRNING

Det finns for och nackdelar att detaljerat styra byggandet i kommunen. Férdelen ar att
byggandet kan styras mot de mal som kommunen har satt upp. Nackdelen ar att
detaljerade krav kan fordyra byggandet, vilket kan leda till bade hégre hyror och
uteblivet byggande. Krav vid saval markanvisning, exploateringsavtal och detaljplan
bor alltid stallas mot dess kostnad, och hyresgastperspektivet bor inte glémmas bort i
planeringen. Att finna den optimala nivan av reglering nas bast genom samverkan och
dialog, samt att beframja konkurrens och innovation.
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SAMVERKAN KRING BOSTADSFORSORJNING

Planering for bostadsforsorjning kraver en val fungerande samverkan over
forvaltningsgranserna. Haninge kommun avser att bibehalla och fortsatta utveckla
samverkan over forvaltningsgranserna.

| dagslaget sker samverkan mellan mark och exploateringsenheten,
socialférvaltningen, stadsbyggnadsforvaltningens plan-, VA-, park- och tekniska
avdelningar och lokalférsérjningsenheten inom KSF (Lansstyrelsen, 2020).

Bostadsforsorjningen ar ett kommunalt ansvar, men eftersom flera kommuner kan inga
i en gemensam bostadsmarknad kan det behdvas ett utvecklat samarbete mellan
kommuner och inom regioner. | den regionala utvecklingsplanen fér Stockholms lan ar
centrala Haninge utpekat som regional stadskirna for hela Ostra Sédertorn (Haninge,
Nyndshamn, Tyreso och delar av Huddinge). Genom regionplaneringen sker samverkan
med Sodertérnskommunerna (Botkyrka, Haninge, Huddinge, Nykvarn, Nynashamn,
Salem, Sodertalje, Tyreso).

Haninge Kommunen samarbetar dven med andra aktorer kring bostadsforsérjningen,
sasom olika byggbolag och investerare i storre bostadsprojekt.
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6 BOSTADSMARKNADENS SARSKILDA GRUPPER OCH
BOSTADSSOCIALT ARBETE

STUDENTER

I Haninge kommun finns i dagslaget 446 studentbostdder, varav 31 dgs och forvaltas
av det kommunala bostadsféretaget Haninge Bostdder. | dagsldaget beddms det vara
balans pa bostadsmarknaden for studenter i kommunen. Haninge kommun har inga
universitet och hégskolor. Studentbostaderna i kommunen hyrs ut till studenter som
studerar i andra kommuner. Det ar inga problem att hyra ut studentbostaderna men
omsattningen ar hog da studenten av naturliga skal flyttar nar man far en bostad
narmare sin skola. | februari 2021 hade Haninge Bostader, tre vakanta
studentlagenheter.

UNGDOMAR OCH UNGA VUXNA

| Haninge kommun rader det brist pa bostader for ungdomar och unga vuxna. |
Stockholms ldn ar halften av befolkningen under 35, vilket innebar att lanet har en ung
befolkning i jamforelse med 6vriga delar av landet. Samtliga kommuner i ldnet utom
en uppger att det finns ett underskott pa bostdder till ungdomar och unga vuxna i
aldrarna 19-25 (Lansstyrelsen, 2020).

Bristen pa bostader for unga beror framfoérallt pa att det finns fa lediga lagenheter i
mindre storlek. Lediga lagenheter bade hyresratter och bostadsratter ar valdigt dyra att
hyra respektive kdpa. Samtidigt rader langa koétider for hyresratter. | Haninge kommun
utgor sma lagenheter (upp till 40 kvm) cirka 6 procent av kommunens totala
lagenhetsbestand. Halften av kommunens sma lagenheter ligger i Handen men utgor
enbart 8 procent av Handens 5 000 lagenheter (Haninge kommun, 2016). Tyréns
rapport (2021) pekar ut unga vuxna som en grupp kommunen boér fokusera pa samt
redovisar ett behov av fler prisrimliga lagenheter med ett rum och kok.

Bristen pa overkomliga bostdder ar stor vilket tvingas manga unga vuxna till ofrivilligt
hemmaboende. | Stockholm 2019 bodde 34 procent unga vuxna i aldrarna 20-27 ar
tillsammans med fordlder/foraldrar, av vilka 86 procent bor hemma ofrivilligt enligt en
undersdkning av Hyresgastforeningen (Hyresgdstféreningen, 2019). Andelen
hemmaboende 2019 var hégre dan vanligt, med en sarskild ékning i
storstadsregionerna. Avsaknad av eget kapital, kotid och/eller kontakter forsvarar i
dagslaget etablering pa bostadsmarknaden for unga. Enligt Hyresrattsforeningen bor
41 procent av unga vuxna med eget boende i Stockholms ldn i en bostadsratt.
Resterande unga vuxna i dldrarna 20-27 ar bor i hyresratt (férsta-, andra eller tredje
hand), alternativt i en studentbostad. | dagslaget ar mer dn var tredje ung vuxen i
landet oroad for att inte hitta bostad i framtiden och var fjarde ung vuxen tvekar infor
att bilda familj pa grund av laget pa bostadsmarknaden.

For att underlatta for ungdomar att skaffa en egen bostad i Haninge kommun sker
nyproduktion eller ombyggnation av bostdder som ar avsedda for malgruppen. |
dagslaget finns 196 ungdomsbostader i kommunen, varav 29 dgs och forvaltas av det
allmannyttiga bostadsbolaget Haninge Bostdder. Lediga studentldagenheter som ags
och forvaltas av Haninge Bostdder gors dven om till ungdomsldagenheter.

Haninge Bostader formedlar ungdomslagenheter via sin egen bostadsko. For att soka
en ungdomslagenhet kravs att:
e Den sokande ar i aldrarna 18-26 ar.
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e Den blivande hyresgasten far inte ha skulder och/eller betalningsanmarkningar
som avser hyresskulder, vare sig till Haninge Bostader eller annan hyresvard.

e Om den blivande hyresgdsten sammanlagda inkomster inte star i proportion till
den aktuella hyresnivan kan den sékande, i undantagsfall, godkdnnas om
borgensforbindelse med godtagbar borgensman tecknas.

ALDRE

Halften av lanets kommuner bedomer ett underskott av bostader for gruppen aldre
(Lansstyrelsen, 2020). | Haninge kommun overstiger antalet platser efterfragan pa
bostader for dldre. Privata aktorer vander sig darfor till omkringliggande kommuner for
att soka boende till lediga platser. Under 2020 6ppnades tva nya privata boende (158
platser). | mars 2021 6ppnades kommunens sjiatte egna kommunala vard- och
omsorgsboende (55 platser). Under Coronapandemin har efterfragan pa platser i
sarskilda boenden minskat, en trend som ar svarbedomd sa lange pandemin pagar.
Social- och dldreférvaltningen beddémer att behovet av bostader for gruppen aldre ar
tackt fram till ar 2027-2029.%° Totalt finns 350 kommunala platser och 404 privata
platser.

Utdver bistandsbeddmt boende finns olika former av seniorboende i kommunen. Dessa
boenden for dldre (55+ ar) karaktariseras av hog tillganglighet.?” Aven dldre utan behov
av anpassat boende kan flytta till dessa seniorboenden. | kommunen finns det 235
lagenheter for olika former av seniorboenden.?® Kommunen driver tre enheter (totalt
132 ldgenheter) i Tallhéjden (60 ldagenheter?) och Folkparken (12 lagenheter®) i
Handen samt Parkvillan (60 lagenheter®') i Vasterhaninge. Utdver kommunens enheter
finns de privata seniorboendena Bovieran (48 ldgenheter) i Vdsterhaninge samt
bostadsrattsféreningen Syrénen (55 lagenheter). | Haninge finns en seniorbostadsko
som administreras av social- och adldreférvaltningen.?? Tva tredjedelar av ligenheterna
formedlas till personer i seniorbostadskon baserat pa prioritering utifran behovsbild.>:
Resterande lagenheter formedlas via bistandshandldggare utifran en bredare
behovsbeddmning. | augusti 2017 stod 752 personer i seniorbostadsko (353 av dessa i
den prioriterade kon). Av de kdande efterfragade 57 procent boende i Handen,
Viasterhaninge och Vendelso.

Social- och dldreférvaltningen har idag sex vard- och omsorgsboenden
(korttidsboenden) med 350 platser for dldre (65+ ar). Av dessa platser anvands 35
platser som korttidsboende (vaxelvard). Vid arsskiftet 2020/2021 kopte férvaltningen
cirka 200 platser av andra vardgivare samt 50 platser i andra kommuner (vilket
forvaltningen gér vid behov). Aven nar det finns ett éverskott pa platser inom
kommungransen kan det bli aktuellt att kopa enstaka platser med speciell inriktning.
Inom lanet finns det en overenskommelse om att personer kan begara att fa plats i
annan kommun om de sa énskar.

Det totala platsbehovet under januari och februari 2021 har i genomsnitt varit 490
platser i vard- och omsorgsboende samt korttidsboende (vaxelvardplatser). Jamfort
med samma period 2020 (da behovet var 565 platser) visar detta pa ett minskat

% Med viss variation for eventuella langsiktiga effekter pa grund av pandemin.

27 Dvs. &ldre kan bo kvar &ven nar behov av hjalp okar.

2 Exklusive Social- och aldreférvaltningens tillgang till nagra enstaka lagenheter vid Poseidons grénd. Dessa
lagenheter kan aven anvandas av andra malgrupper.

2 Tvarumslagenheter (och stérre) med tillgang till kok.

%0 Enrumslagenheter med tillgang till kok.

3 Tvarumslagenheter (och storre) med tillgang till kok.

32 Fgrvaltningen har anvisningsratten.

33 Exempelvis placeras sokande i den prioriterade kén (som ger fértur) om nuvarande boende brister i tillganglighet.
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platsbehov, vilket i forsta hand beddéms bero pa pandemin.?* Antalet tillgdngliga platser
i kommunen (mars 2021) uppgar till totalt 753 platser, dvs. storre utbud jamfort med
efterfragan. Utifran befolkningsprognoser berdaknas platsbehovet 6ka med cirka 20-30
nya platser per ar fram till 2030. Nar oron for pandemin avtar bedoms takten ater 6ka.
Narmare en fjardedel av personer éver 65 ar bor i flervaningshus utan hiss.** Med
stigande alder kommer tillgdangligheten att bli en alltmer avgoérande fraga for dldre
som vill fortsatta bo i ordindrt boende (Haninge kommun, 2017).

NYANLANDA

Bosattningslagen innebdr att alla kommuner ar skyldiga att efter anvisning av
Migrationsverket ta emot nyanlanda som har beviljats uppehallstillstand. Lagen
omfattar nyanlanda personer som har beviljats uppehallstillstand pa grund av
flyktingskal eller andra skyddsskadl som under asyltiden bott i nagot av
Migrationsverkets anlaggningsboende, samt direktinresta kvotflyktingar. Darutover
finns i kommunen egenbosatta nyanlanda (EBO), vilka har fatt uppehallstillstand och
ordnat bostad pa egen hand. Det finns ett utvecklat samarbete med privata
bostadsaktorer vilket ar ett viktigt kommunalt verktyg.

Haninge kommun tog emot 95 nyanldanda vuxna och barn i familj under 2019 och 67
nyanlanda under 2020. Nyanldanda far hyra en forsta bostad i andrahand, en sa kallad
etableringsbostad, under den tvaariga etableringstiden. Etableringsbostader hyrs
sedan 2015 in i forsta hand inom befintligt bestand eller genom att avtala om
blockforhyrning vid nybyggnation. Kommunfullmaktige beslutade 2016 om en plan for
anskaffning dven av tillfalliga bostader till de nyanldnda som en f6ljd av en period da
manga flyktingar hade kommit till Sverige och behdvde bosattas. Istéllet for tillfdlliga
bostader till nyanldnda tecknas avtal med olika bostadsforetag som maojliggor en
tvaarig uthyrning till de nyanlanda (Haninge kommun, 2016).

Haninge kommun tar vid behov fortsatt kontakt med privata fastighetsiagare och
blockhyr fastigheter. Kommunens arbete med bostader for nyanlanda bygger pa
beredskap men bristen pa prisrimliga bostader utgér en stor utmaning. Haninge
erbjuder stod till nyanlanda i form av hjadlp med att stdlla sig i bostadsko, ldara sig soka
bostad, egen forsorjning samt att folja upp sdkandet efter bostad i Haninge,
Stockholms ldan respektive riket. Kommunen erbjuder tillfalligt boende enligt
Socialtjanstlagen efter individuell bedémning, genom ekonomiskt bistand. Under 2020
bodde i genomsnitt fyra hushall med nyanldanda i tillfalligt boende, vilket dr en
minskning sedan 2018 da antalet var tio hushall. En majoritet av hushallen med
nyanlanda i tillfdlligt boende ar hushall med barn (cirka 60 procent 2020).

ENSAMKOMMANDE BARN

Med ensamkommande barn menas personer under 18 ar som sokt asyl i Sverige utan
nagon foralder eller annan stéllforetradare. Gruppen erbjuds olika former av
boendeformer. Kommunen har sa kallade genomgangsbostader dit ensamkommande
ungdomar far flytta nar de inte langre har ett vardbehov. Ofta bor de ensamkommande
barnen i dessa lagenheter under valdigt kort tid innan de flyttar till eget boende, vilket
innebar att de flyttar till en studentbostad, andrahandsldagenhet eller till en lagenhet
som de delar med andra. | dagslaget ar gruppen ensamkommande barn valdigt liten i
Haninge kommun vilket innebar att bostadsbehovet for denna grupp ar tackt och
forvantas aven forbli tackt framover.

34 Exempelvis fler dddsfall bland &ldre samt avvaktan att soka plats pa boenden.
3% Det ar framforallt trevaningshus fran femtiotalet som saknar hiss och dessa ar mest férekommande i Handen och
Vasterhaninge (Haninge kommun, 2017).
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PERSONER MED FUNKTIONSNEDSATTNING

Personer med funktionsnedsattning kan behova sarskilt anpassade bostédder.
Kommunen har flera olika permanenta boendelésningar och personer i egna
lagenheter med hemtjanst och stdd som kommunen hanterar. | kommunen finns 22
enheter sarskilt anpassade bostdader. Fem gruppbostader (25 platser) i privat regi®®
samt 17 gruppbostader (87 platser) i kommunal regi. Samtliga enheter utgor
permanenta boendeldsningar och kompletteras med kommunala korttidsboenden (15
platser) vilka primdrt fungerar som avlastningsbostader.

Tornberget®” och Haninge Bostader, driver fem servicebostader (40 platser).
Servicebostader finns spridda i kommunen och planeringsarbete sker i samarbete med
lokalforsorjningen vilka har en djup forstaelse for kommunens bostadsbehov. Arbete
sker via lokalférsorjningsplanen som ser 6ver kommunens behov av investeringar i
byggnader och lokaler.

Socialpsykiatrin i Haninge erbjuder tre boenden (56 platser) for personer med psykisk
funktionsnedsattning som i mycket hdg grad paverkar deras livssituation. De boende
far ett kontrakt pa bostaden och kan bo sa lange behoven kvarstar. Nar sarskilt
anpassade ldgenheter blir lediga letar kommunen efter boenden samt ser till att
anpasshning sker i enlighet med bostadsanpassningslagen.

| Haninge kommun bor cirka 300 personer i eget boende med hemtjanst och stéd som
kommunen hanterar. Det behdvs cirka en ny enhet gruppbostader (5-6 platser) per ar i
Fram till 2025 finns behov av, cirka 5 enheter gruppbostader (20-30 platser). |
dagslaget rader ett underskott pa gruppbostader, det ligger dock fyra gruppbostader i
plan med fem till sex platser per enhet.

Det finns dven ett fortsatt behov av serviceldgenheter, pa kort. Socialpsykiatrin ar i
behov av fler mindre traningslagenheter. | dagslaget kartlagger Haninge alla
lagenheter som kommunen hyr i syfte att utéka mer flexibel anvandning. Uppdraget
att utveckla en s.k. bostadsbank maéjliggér for kommunen att snabbt stidlla om
lagenheter i syfte att minska risken for bostadsunderskott (respektive dverskott) for
olika grupper.

HEMLOSA

Hemldshet dr en situation som en person kan befinna sig i under tidsperioder av olika
omfattning. Socialstyrelsen delar in hemloshet i fyra olika situationer: akut hemléshet,
institutionsvistelse, stddboende samt langsiktiga boendelésningar som till exempel
socialt kontrakt samt eget ordnat kortsiktigt boende (Haninge kommun, 2019).

Orsak till hemloshet varierar men kan exempelvis omfatta personer med olika typer av
beroendeproblematik eller hushall med svag ekonomi. Svarigheter avseende intrade pa
bostadsmarknaden omfattar dven personer dver 65 ar. Cirka 10 procent av
kommunens hemlosa anser att vrakning ar en bidragande orsak till deras hemldshet.
De tre vanligaste orsakerna till hemldshet ar att personer saknar stadigvarande
inkomst (ofta pa grund av arbetsloshet), missbruks- och beroendeproblem och/eller
psykisk ohdlsa (Haninge kommun, 2019).

I Haninge befann sig totalt 589 personer i hemléshet (103 av dessa i akut hemlgshet)
2019. Over halften (53 procent) av kommunens hemldsa bor i olika typer av langsiktiga

3 | oktober 2020 utokades antalet privata boenden med ytterligare 6 boenden.
37 Kommunalt fastighetsférvaltningsbolag. Har hand om verksamhetslokaler s& som LSS-boenden.
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boendeldsningar (exempelvis traningslagenhet eller genomgangslagenhet) som
Haninge kommun har ordnat (Haninge kommun, 2019).

Haninge socialtjanst arbetar med vrakningsférebyggande arbete, genom uppsokande
verksamhet (exempelvis med radgivning eller sdarskilda insatser) for att sa fa som
mojligt ska bli av med sitt hyreskontrakt. For att avhjdlpa hemléshet har kommunen en
overenskommelse med det allmadnnyttiga bostadsforetaget att sanka kraven pa de
bostadssdkande, till exempel godkanna férsorjningsstod och etableringsersattning
som inkomst (Lansstyrelsen, 2020). Detta har dock begrdansad effekt eftersom Haninge
Bostader endast dger en mycket liten del av bostadsbestandet. De privata
hyresvardarna har hogra intradeskrav (manga ganger kravs en arsinkomst som ar tre
ganger arshyran).

Kommunen erbjuder personer som befinner sig i situationen akut hemléshet
mojligheten att fa ekonomiskt bistand for tillfalligt boende. Inom Haninge kommun
ordnas tillfalligt boende genom placering pa vandrarhem eller hotell. | genomsnitt
bodde 81 hushall (8 procent med barn) i tillfdlligt boende 2020, vilket ordnats genom
kommunalt ekonomiskt bistand. 2019 var motsvarande siffror 107 hushall (15 procent
med barn) och 2018 var motsvarande siffor 101 hushall (18 procent med barn).

Kommunen kan dven skriva kontrakt med hemldsa. Det innebar att kommunen star pa
kontraktet och sedan hyr ut lagenheten i andra hand. Boendet ar foérenat med tillsyn,
sarskilda villkor och regler. Kontrakt utgors dels av sa kallade genomgangsbostader,
dels traningslagenheter for manniskor i hemléshet med psykosocial- och/eller
beroendeproblematik.

For manniskor i hemléshet med psykosocial- och/eller beroendeproblematik anvander
sig Haninge kommun av boendetrappan och i vissa fall av modellen Bostad forst.
Boendetrappan bygger pa att personen kvalificerar sig for en egen bostad genom att ta
ett antal steg i en viss ordning. | regel behover personen vara drogfri innan egen
bostad blir aktuellt. Modellen Bostad forst innebar att personen far en egen permanent
bostad med tillgang till anpassade stodinsatser. Arbetet bedrivs idag i samarbete med
Stadsmissionen. Mellan 2018-2020 inleddes avtal med stadsmissionen for 6 individer.
och tanken ar att individerna pa sikt ska kunna ta over forstahandskontrakten.

KVINNOR | BEHOV AV SKYDDAT BOENDE

Vald i ndra relationer drabbar framfor allt kvinnor. De personer i Haninge kommun
som placeras pa skyddat boende, och utifran valdsutsatthet inte kan atervanda till sitt
hem, kan inte bo kvar i kommunen. For den har malgruppen ar det bland annat viktigt
med samarbeten med andra kommuner for att mojliggora flytt fran Haninge. | nulaget
finns bra samverkan dar personer i behov av skyddat boende far stod i att hitta ett nytt
permanent boende.

PERSONER MED LAG BETALNINGSFORMAGA

Boverket har gjort en uppskattning av hur manga hushall som i dagslaget saknar en
rimlig bostad utifran ett flertal olika parametrar/matt. Boverket anser att mattet
"andelen hushall som dr bade trangbodda och har anstringd boendeekonomi” ar det
skarpaste mattet for behovsbaserad bostadsbrist da det sannolikt ar denna grupp
hushall som ar i storst behov av en annan boendelésning. 2018 var andelen
trangbodda hushall i Haninge kommun 14 procent, vilket motsvarar cirka 5 250
hushall (Boverket, 2020). Nar kombinationen av trangboddhet och anstrangd
boendeekonomi anvands som matt sjunker andelen hushall med problem drastiskt.
2018 var denna andel i Haninge kommun 1,2 procent/ar, vilket motsvarar cirka 450
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hushall. Det ar en minskning sedan 2012 med 0,5 procentenheter, vilket kan forklaras
av att andel hushall med anstrangd boendeekonomi har minskat under samma period.

Av de monster som Boverket (2020) identifierar®® dr tva av dessa
e Boende i hyresrdtt och i specialbostad (framfor allt studentbostdder) ar i hogre
grad bade trangbodda och boendeekonomiskt pressade.
e Andelen med anstrangd boendeekonomi eller trangboddhet ar betydligt hogre i
hushall dar det finns nagon som ar fodd utomlands.

Cirka 2 300 personer bor dyrt.* Denna siffra dar nagot hégre dn Boverkets siffra pa
anstrangd boendeekonomi, vilket beror pa olika bedomningar av hur stora
levhadsomkostnaderna far vara.

Tabell 6: Mdtt pa behovsbaserad bostadsbrist - trangboddhet och anstridngd boendeekonomi under perioden
2012-2018 (Boverket, 2020).

Andel tranabodda Andel hushall med Andel hushall som ar
"’hushgéll anstrangd trangbodda och har
boendeekonomi anstrangd boendeekonomi

Forandring 2012- Forandring 2012- Forandring 2012-
Omrade 2018 2018 2018 2018

Haninge
kommun |15,5%|1,4 procentenheter|4,6%|-1,6 procentenheter|1,2%| -0,5 procentenheter
Stockholms
lan 15,6% | 1,2 procentenheter|5,3%|-1,7 procentenheter|1,3%| -0,4 procentenheter

Riket 9,9% |1,0 procentenheter|5,3%|-1,5 procentenheter|1,2%| -0,1 procentenheter

Enligt Tyréns rapport "Berdkning av bostadsférsérjningsbehov i Haninge kommun”
(Tyréns, 2021) finns en stor grupp med svag ekonomi i Haninge kommun men som
inte omfattas av ekonomiskt bistand. For den gruppen ar troligen dven bostaderna
med lagre hyra i bestandet for dyra i relation till deras betalningsformaga, men kan
eventuellt nas av en kombination av generella bostadsforsérjningsatgarder och
ekonomiskt bistand. Cirka 300 hushall i denna grupp ser ut att behéva ekonomiskt
bistand, men har det ej enligt statistiken. Den viktigaste atgarden for Haninge
kommun ar att fortsatta bygga och samtidigt premiera bostader med laga trosklar och
prisrimliga boendekostnader dar det ar majligt.

38 Siffror for hela riket.
% Dvs. har en boendekostnad som ger mindre kvar att leva pa &n vad levnadsomkostnaderna bedéms vara.
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STATISTIK OCH INTERVJUER

| denna rapport presenteras statistik fran Statistikmyndigheten (SCB), kompletterat
med statistik fran Maklarstatistik/Valueguard (2020).

Samtliga delkapitel i kapitel sex baseras pa intervjuer med kommunanstallda
genomforda under perioden december 2020 och januari 2021.
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TYRENS

SAMMANFATTNING

Tyréns har pa uppdrag av Haninge kommun berdknat bostadsforsérjningsbehovet i Haninge
kommun, i form av en nuldgesanalys som kopplar samman hushallens boendesituation med
deras reella méjlighet att efterfraga utbudet av bostdader i kommunen. | denna sammanfattning
av rapporten presenteras uppdragets viktigaste slutsatser, en 6vergripande metodgenomgang
samt en lista over Tyréns rekommendationer till Haninge kommun i sitt fortsatta arbete med
bostadsforsorjningen.

HUSHALLENS FORUTSATTNINGAR PA BOSTADSMARKNADEN | HANINGE KOMMUN (2017)

80 % bor i ett godtagbart boende

B 7 % har en osdker boendesituation men
HHE kan ordna ett godtagbart boende av egen
kraft
» 5 % kan ej uppna en godtagbar

bostadssituation genom utbudet, men har

80% ‘ rad med en normhyra pa 1 550 kr

sovmvm 6 % kan ej uppna en godtagbar
bostadssituation genom utbudet, och har
inte rad med en normhyra pa 1 550 kr

2 % kan ej uppna en godtagbar
boendesituation genom utbudet, och har
heller inte rad med en normhyra pa 1 550
kr/kvm/ar men antas omfattas av
ekonomiskt bistand

Analysresultatet visar att totalt 28 400 hushall i Haninge kommun bor i ett godtagbart boende
samt att 7 400 hushall har en osdker boendesituation.' Av de som har en osaker
boendesituation, och dar de allra flesta bor trangt, visar det sig att 2 600 av dessa kan fa en
godtagbar bostadssituation av det tillgangliga utbudet av bostader i kommunen. Tillsammans
innebar det att 87 procent av hushallen i Haninge kommun antingen redan har eller av egen
kraft kan ordna en godtagbar boendesituation.

Cirka 4 500 hushall kan inte tillgodose sina bostadsbehov av egen kraft och ar darmed féremal
for bostadsforsorjningsatgarder. Av dessa har 1 800 hushall en tillrackligt stark ekonomi for att
kunna betala en boendekostnad som motsvarar en med investeringsstéd nyproducerad
hyresratt, det vill sdga en hyresniva pa 1 550 kr per kvadratmeter och ar. Dock saknar dessa
hushall tillgang till den har typ av bostader pa grund av avsaknad av kétid i bostadskon,
samtidigt som de saknar tillrackligt med kapital for att kunna efterfraga en motsvarande
bostadsratt. Cirka 800 hushall omfattas av ekonomiskt bistand eller boende i kommunala
kontrakt. Slutligen har cirka 1 900 hushall inte rad med boendekostnaden motsvarade en
nybyggd hyresratt med investeringsstod, och omfattas inte heller av ekonomiskt bistand. Denna
grupp ar darmed mycket svar att bostadsforsorja.

BOSTADSMARKNADEN | HANINGE KOMMUN

Tyréns analys belyser flera viktiga forhallanden som rader pa bostadsmarknaden i Haninge
kommun. En stor del av hushallen med bostadsforsoérjningsbehov forsorjs inte av
bostadsutbudet, men har rad med boendekostnader motsvarande nyproduktion.

' Samtliga siffror 6ver hushallen ar avrundade till narmsta hundratal.
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Dessa hushall innefattar saval trangbodda barnfamiljer som unga vuxna och mindre hushall.
Personer med utlandsk bakgrund identifieras som de med svagast stdllning pa
bostadsmarknaden, men dven denna grupp gar att bygga fér. Aldre hushall med
bostadsforsérjningsbehov ar fa till antalet, men har samtidigt en relativt svag stdllning pa
bostadsmarknaden. | kommunen finns en stor grupp med svag ekonomi men som inte omfattas
av ekonomiskt bistand. For den gruppen ar troligen dven bostaderna med lagre hyra i bestandet
for dyra i relation till deras betalningsformaga, men kan eventuellt nas av en kombination av
generella bostadsforsorjningsatgarder och ekonomiskt bistand. Ca 300 hushall i denna grupp
ser ut att behdva ekonomiskt bistand, men har det ej enligt statistiken. Den viktigaste atgarden
for Haninge kommun ar att fortsatta bygga och samtidigt premiera bostader med laga trosklar
och prisrimliga boendekostnader dar det ar majligt.

SAMMANFATTNING AV REKOMMENDATIONER

Tyréns huvudrapport Berdkning av bostadsférsorjningsbehov i Haninge kommun har utifran den
genomforda analysen rekommenderat Haninge kommun att vidta vissa atgarder inom
bostadsférsorjningen.

For utférliga motiveringar till rekommendationerna, var god se avsnitt 10 i huvudrapporten.

MINSKA INTRADESBARRIARERNA PA BOSTADSMARKNADEN

Pa bostadsmarknaden i Haninge forefaller det vara relativt stora intradesbarridrer som tvingar
hushall till ett icke-godtagbart boende, da det ar en stor grupp av relativt kopkraftiga hushall
som klarar normhyra 1 550 men som trots detta inte forsorjs att utbudet.

e Undersok mdjligheten att sanka trosklarna till bostadsmarknaden genom att forma
hyresvardar att sanka sina inkomstkrav pa hyresgaster.

e Fortsatt tillfora nyproducerade bostader till bostadsbestandet, framfor allt ettor och treor.

e Problemen med barriarer pa marknaden ar inte nagot som Haninge helt kan l6sa pa egen
hand. Darfor bér Haninge driva fragan vid mellankommunala och regionala forum. Vidare
bor Haninge fora dialog med de hyresvdrdar som finns pa den lokala marknaden. Barriarerna
skulle minska drastiskt om inget bolag kravde tre arshyror i inkomst.

e Agardirektiv till allminnyttan kan vara ett sitt att paverka utbudet av bostidder i kommunen.
Haninge kommun har en ganska begransad verktygslada i och med att allmannyttan ar
jamforelsevis liten i storlek. Tyréns rekommenderar trots detta att inriktningen pa Haninge
bostader ses Over i syfte att bidra positivt till bostadsforsérjningen pa langre sikt. Det kan
t.ex. handla om att ge allmannyttan i direktiv att bygga och forvarva i syfte att utdka sitt
bestand.

e Trots att de hushall som har en osdker boendesituation belyser nodvandiga atgarder for
kommunen inom bostadsférsérjningen, bér Haninge kommun fortsatt verka for att bygga
bostdder dven for de som idag har en godtagbar boendesituation. Med andra ord behdvs
savdl generella atgarder som specifika atgarder. Haninge kan till exempel arbeta proaktivt
med att utdka sin planreserv och anvanda sig av rullande detaljplanering, samt utveckla sina
strategier for en aktiv markpolitik som lockar privata bostadsutvecklare. Har kan Haninge till
exempel arbeta med att endast anvisa mark som redan ar planlagd, i syfte att minska
planrisken i projekten. Det ar dven mgjligt att tillampa fasta markpriser, vilket skapar en
Okad forutsagbarhet for marknadens aktorer.

FOKUSERA PA SMABARNSFAMILJER

Haninge dr en kommun med manga barnfamiljer. Analysen visar att det framforallt ar
smabarnsfamiljer som tycks ha en osdker boendesituation, sarskilt dar foraldrarna ar i tidig
trettioarsalder.

e Barnfamiljer dr den grupp som oftast ar trangbodda. Trangbodda hushall har dock generellt
latt att ordna en godtagbar bostad genom ordinarie utbud, men utbudet kan trots detta
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behova utokas.

e | Haninge finns det gott om smahus, en boendeform som sarskilt tilltalar barnfamiljer. Alla
hushall har dock inte rad med smahus och det ar viktigt att det finns stora bostader dven
inom andra upplatelseformer.

e Det finns ett stort bestand av stora bostader som idag bebos av dldre Haningebor. Dessa
kommer sa smaningom ut pa marknaden och kan eventuellt frigéras genom riktade
flyttkedjor. Tyréns har dock matchat dessa bostdder mot BFB-hushallen och kan konstatera
att manga av bostaderna ar for dyra for dessa hushall. Dock kan ett 6kat utbud vara
marknadspaverkande och pa sa satt gora att lampliga bostader tillgangliggors.

e Planera for hyresratter i befintliga smahusomraden. Detta skapar bade en bra miljo for barn
som flyttar in i hyresrdtterna och en mdjlighet att bo kvar i samma omrade for befintliga
familjer som skiljer sig. | och med nybyggnationen kan andra attraktivitetshdjande atgarder
vidtas, sdsom att rusta upp en lekpark, for att skapa en positiv installning bland befintliga
boende.

FOKUSERA PA UNGA VUXNA

Ensamhushall, framforallt i aldern 25 - 29 ar, ar en grupp med stora bostadsforsérjningsbehov.
Mer dn en tredjedel av aldersgruppen skulle dock kunna fa en lagenhet med hjilp av det
ordinarie utbudet, vilket tyder pa att delar av gruppen ar villig att betala en stor andel av sin
inkomst for att fa tillgang till en for dem attraktiv bostad.

e Nyproduktion med investeringsstdd, och darmed en lagre hyra, bér riktas mot gruppen
ensamhushall/unga vuxna.

e Det dar mojligt att dven studentbostader bostadsférsorjer stora delar av gruppen.
Fordelen ar att bostaderna riktar sig direkt till gruppen och pa sa satt tilldelas till hushall
med svag stdllning pa bostadsmarknaden, utan att ordinarie ko paverkas.

e Det finns gott om ledig yta i bestandet av smahus, sarskilt de som bebos av adldre. Det
finns dock svaga incitament for dldre att flytta ifran dessa bostader. Ett alternativ ar att
underlatta for kollektivboende mellan generationer, exempelvis i planeringsprocess och
bygglov. Attefallshus fér uthyrning ar relativt utforskat, men kanske kan det bli lattare
att bygga till en extra entré till en del av huset som hyrs ut? Har spelar
bygglovshanteringen en roll.

FOKUSERA PA PERSONER MED UTLANDSK BAKGRUND

Harkomst ar den tydligaste indikatorn pa bostadsforsérjningsbehov. Hushall med personer som
antingen ar fodda utomlands eller som har utrikes fodda foraldrar ar ofta flaggade for en osdker
boendesituation och har svarare att fa en godtagbar bostad genom ordinarie utbud.

e Kommunen har redan ett sarskilt bostadsforsorjningsansvar for nyanlanda, for vilket det
utgar statligt stod under tva ar. Genom att permanentera det boende som
tillhandahallits, dven efter de tva aren, sdkerstalls dven den vanliga bostadsforsoérjningen
vilket skapar 6kad trygghet for de nya invanarna. Detta mdjliggor en typ av
forturssystem utan att hushallen tillats ga fore i kon eftersom bostaden redan var
frantagen det reguljara bestandet.

e Trots att hushall med utlandsk bakgrund har svag stallning pa bostadsmarknaden utgor
gruppen en majoritet av de BFB-hushall som gar att bygga for. Prisrimliga bostader rent
generellt kommer bostadsférsorja gruppen men det ar viktigt att se till att sanka
trosklarna for tilldelning eftersom gruppen ofta saknar bade kapital och kétid.
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1 INLEDNING

| den statliga offentliga utredningen Ett gemensamt bostadsforsérjningsansvar

(SOU 2018:35) lamnas ett forslag till utformning av en ny bostadsférsorjningslag. En del i
utredningens forslag ar att kommunerna behover ett forbattrat kunskapsunderlag av géllande
bostadsférsérjningsbehovet i kommunen. Bostadsforsorjningsbehovet definieras som skillnaden
mellan det utbud av bostdader som finns att tillga pa bostadsmarknaden och det utbud av
bostdader som faktiskt behovs for att varje hushall ska kunna fa tillgang till en godtagbar
bostad.? | utredningen konstateras att inga av Sveriges kommuner gor en tillfredstédllande analys
kring denna problematik idag.?

Kommunala bostadsférsorjningsplanering bor utga fran en tillfredsstallande kartlaggning av hur
de faktiska forutsattningarna ser ut for att klara av att hantera efterfragan hos de grupper som
av olika anledningar har svart att ta sig in pa den ordinarie bostadsmarknaden. For att
kommunerna ska kunna gora en rimlig bedomning av bostadsbristens omfattning behéver
kommunerna fa tillgang till relevanta verktyg.

Utifran de resonemang som fors i den statliga utredningen har Tyréns tagit fram en metod att
for berdkna bostadsférsorjningsbehovet. Denna rapport redovisar resultatet av en sadan
berdkning av bostadsférsorjningsbehovet i Haninge kommun. Grunderna till berdkningen ar
framtaget i det av Sven Tyréns Stiftelse finansierade forskningsprojektet Testbddd SOU2018:35
som Tyréns genomforde under 2018-2019 i samarbete med KTH, Boverket och Uppsala
kommun. De senare delarna ar genomforda pa uppdrag av Haninge kommun infér kommunens
arbete med att uppdatera riktlinjerna for bostadsférsérjning och ta fram ett program for social
hallbarhet.

Arbetet utgar fran den databas for 2017 som togs fram inom ramen for forskningsprojektet.
| databasen har Tyréns identifierat de hushall i Haninge kommun som bor i en godtagbar bostad
samt de hushall som har en osdker boendesituation.

Hushall flaggas for osdker boendesituation nar:

bostaden inte dr godtagbar (dvs. den ar antingen ar for dyr eller for liten), eller
hushallet uppvisar ett flyttbeteende som vitthar om osaker boendesituation, eller
det saknas information om hushallets bostad eller boendeférhallanden, eller
hushallet ar inte skrivet pa en bostad.

De hushall som redan bor i ett godtagbart boende eller redan bostadsférsorjs med specialbostad
analyseras inte vidare. Hushallen som flaggats fér osdaker boendesituation stalls infor det
faktiska utbudet av bostader 2017, dar varje hushalls koppling till utbudet berdknas. Hushallen
matchas mot utbudet foér att se om det finns hushall som inte kunde tillgodose sitt
bostadsbehov med ordinarie utbud av bostiader. Aven potentiella flyttkedjor analyseras genom
att hushallens egna bostader laggs till utbudet. Hushall som inte kan fa en bostad genom
utbudet utgor BFB-hushallen (hushallen med bostadsforsérjningsbehov). De bostader som skulle
kunna tillgodose denna grupps bostadsbehov ar bostadsforsorjningsbehovet.

BFB-hushallen delas in i tre grupper.

e En grupp utgoérs av de som mottar ekonomiskt bistand eller bor i sociala kontrakt.
Denna grupp utgor de hushall med svagast stdllning pa bostadsmarknaden.

e En annan grupp bestar av de hushall som har rad med en boendekostnad som ar sa hog
att det med hjalp av investeringsstodet skulle ga att bygga hyresratter riktade till
gruppen. Den har gruppen kan bostadsforsérjas genom byggande eller genom att
bostader ur bestandet fordelas till dessa hushall.

e Den sista gruppen ar de som har for svag ekonomi for att ha rad med ovan nimnda
hyra, men inte heller omfattas av ekonomiskt bistand.

250U 2018:35, sidan 13.
3SOU 2018:35, sidan 14.
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1.1.1 DISPOSITION

Rapporten ar upplagd enligt foljande: | avsnitt 2 beskrivs den 6vergripande metodiken for att
studera och analysera databasen. Har tydliggérs daven vissa néddvandiga grundantaganden och
avgransningar. | avsnitt 3 genomfors en kategorisering utifran hushallens befintliga
boendesituation, i syfte att sedan kunna analysera om hushallet uppvisar nagra tecken pa att ha
en osaker boendesituation, samt en genomgang av hur resultatet redovisas. Avsnitt 4
presenteras resultatet av vilka hushall som flaggas for en osaker boendesituation, fordelat pa
gemensamma egenskaper som férenar hushallen. | avsnitt 5 redogors for hushallens
forutsattningar att efterfraga det befintliga utbudet av bostader. Darefter foljer i avsnitt 6 en
beskrivning av det befintliga utbudet av bostdder under analysperioden, baserat pa genomférda
transaktioner och férmedlingar. | avsnitt 7 genomfors en évergripande helhetsanalys som
redogor for hushallens mojlighet att ta del av det befintliga utbudet i kommunen. Denna analys
fordjupas ytterligare i avsnitt 8, som redovisar ett konkret matchningsforfarande mellan behov
och utbud av bostader. | avsnitt 9 presenterar Tyréns mojliga strategier for bostadsférsorjning
utifran analysens resultat. | avsnitt 10 sammanfattas rapportens slutsatser och i avsnitt 11
presenteras kvoter som kan anvandas vid en befolkningsprognos och 12 ar en bilaga med
modellantaganden.
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2 OVERGRIPANDE METODIK

I detta avsnitt beskriv den évergripande metoden samt det underlag som anviints i
analysen.

Syftet med den berdkningsmodell som Tyréns har utvecklat ar att kartlagga vilket utbud av
bostader som teoretiskt sett behovs for att kommunen ska kunna uppfylla sitt bostads-
forsoérjningsansvar, det vill sdga att belysa hur manga bostdder som behdvs for att inom en
given geografisk avgransning ge alla hushall en godtagbar bostad. For att uppfylla sitt syfte sker
berdkningen i tre steg. Berdkningen bottnar i en specialbestalld databas fran SCB som
kompletteras med boendekostnadsschabloner samt marknadsdata.

2.1 BERAKNIGSSTEG

For att faststdlla vilka bostader som behover tillféras marknadsutbudet behover berdkningar
goras i flera steg:

1. | det forsta steget identifieras de hushall som redan har en godtagbar bostad kontra
hushall som av olika anledningar behover flaggas for en osdker boendesituation (FOBS).

2. | det andra steget stdlls FOBS-hushallen infér utbudet pa marknaden och de hushall som
kan fa en godtagbar bostad i det ordinarie utbudet av bostader identifieras. De FOBS-
hushall som inte kan fa en bostad genom det ordinarie utbudet ar de hushall som har
ett bostadsforsorjningsbehov (BFB); och de bostader som skulle bostadsférsérja dessa
hushall dr det bostader som skulle behdéva tillforas utbudet for att alla hushall skall
kunna fa ett godtagbart boende.

3. | det tredje steget kategoriseras BFB-hushallen utifran deras mojlighet att betala lI6pande
boendekostnader. En grupp bildas av hushallen med svagast ekonomi. Gruppens storlek
motsvarar antalet hushall som kommunen redan bostadsférsérjer med ekonomiskt
bistand. Resterande hushall delas in i tva grupper, den ena bildas av hushall som har rad
med boendekostnader over en viss niva, motsvarande normhyra 1550 kr/kvm. Den
andra bildas av hushall som inte har det.

Den 6vergripande metodiken for tillvigagangssattet i Tyréns berakningsmodell beskrivs i en

schematisk modell nedan, figur 1.

ALLA HUSHALL
W
HAR ETT FLAGGAS FOR OSAKER
GODTAGBART BOENDESITUATION
BOENDE (FOBS)
KAN FAEN HAR ETT
GODTAGBAR ﬂ BOSTADS-
BOSTAD GENOM H FORSORININGSBEHOV
UTBUDET (BFB)
HAR INTE
HARRAD RAD MED OMFATTAS AV
MED HYRAN X
HYRAN SOCIALA ATGARDER

Figur 1. Schematisk bild 6ver hur bostadsférsérjiningsbehovet beréknas.
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2.2 UNDERLAG FOR BERAKNINGAR

Underlaget for berdakningen bestar av en specialbestilld databas fran Statistiska Centralbyran
(SCB) som Tyréns fick tillgang till genom forskningsprojektet Testbddd SOU2018:35. Vid tillfallet
da databasen koptes var denna statistik den senaste tillgdngliga, och avser darmed de
forhallanden som radde under 2017. Darefter har nyare statistik tillgangliggjorts. For ett flertal
variabler i denna rapport finns nu statistik for 2019. For andra variabler, till exempel for
hushallens ekonomi, ar data for 2018 den senast tillgangliga.

| erfarenhet av att ha genomfért manga uppdrag inom bostadsmarknadsanalys genom aren ar
det Tyréns samlade bedémning att de viktigaste faktorerna fér hushallens boendesituation,
forvarvsgrad och inkomst samt bostadsutbud och boendekostnader enbart ror sig nagra fa
procentenheter per ar. Laget ar darmed i stora drag ofdrandrat sa lange konjunkturen haller i
sig. Det innebar att den bild som malas upp for ar 2017 i denna rapport i stora drag vore
densamma om analysen hade gjorts pa statistik for 2018 eller 2019. Under 2020 ars Covid19-
pandemi kan det hdnda att hushallens boendesituation i storre utstrackning kan komma att
forandras da folkhalsa, konjunktur och potentiellt dven flyttmonster paverkats. Detta ar dock
nagot som inte kommer sla igenom i statistiken i sin helhet forran flera ar fram i tiden.
Dessutom ar det for tidigt att dra nagra slutsatser kring vilka av pandemins effekter pa
bostadsmarknaden som blir bestaende, varfor det ar sakrare att utga fran ett mer "vanligt” ar.

Dataunderlaget i berdkningsmodellen bygger pa registerdata pa bland annat folkbokféring och
taxering. Underlaget omfattar hushallens bostad, disponibla inkomst, indikatorer for hushallens
formogenhet och flytthistorik samt demografiska markérer for hushallen. | databasen kan
darmed trangboddhet, avsaknad av registrerad bostad samt flyttbeteende, vilka vittnar om
osakert boende, identifieras. Till databasen kopplas schablondata for boendekostnader. Utifran
dessa tva datakallor, hushallens ekonomi och boendekostnadsschabloner, kan hushallens
nuvarande boendeekonomi skattas. | och med att boendeekonomin, flyttbeteendet och
jamforelse mellan hushallens storlek och bostadens storlek kan berdknas i databasen kan Tyréns
flagga hushall for osaker boendesituation (forkortat FOBS).*

| databasen finns dven information som kan anvandas for att faststdlla hushallens
efterfrageprofil infor matchning mot det faktiska utbudet av bostader i kommunen. Detta ar
bland annat indikatorer pa formogenhet, sasom avkastning pa kapital och fastighetsskatt, samt
flytthistoriken, vilken vittnar om hushallets varaktighet pa den lokala bostadsmarknaden. Har
finns dven en skattning av den nuvarande bostadens varde om den skulle séljas pa marknaden,
vilket bade bidrar med information om hushallets efterfrageprofil och bostadens utbudsprofil
om den skulle tillgdngliggéras pa marknaden. Skattningen av bostadens vdrden ar gjord av
Valueguard.

Den data som far representera utbudet i denna berakningsmodell dr i Haninges fall bostadsratter
och dganderatter som samlats in av Maklarstatistik respektive SCB samt sammanstallts av
Valueguard; hyresratter som formedlats av det kommunala bostadsbolaget Haninge Bostader
samt hyresrdtter som formedlats i Haninge av Stockholms stads bostadsformedling.

Da databasen innehaller information om demografiska grupper, sadsom aldersklasser,
hushallstyper och hiarkomst, kan resultat av analyser i alla steg presenteras uppdelat pa
demografisk tillhorighet.

* Jamfor diskussionen om godtagbar bostad i SOU2018:35, sida 32
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3 BEDOMNING AV BOENDESITUATION

I foljande avsnitt beskrivs tillvdgagangssdttet for den forsta delen i berdkningsmodellens
analys. Hdir utviirderas samtliga hushadlls boendesituation. Hushall som bor trangt, dyrt,
eller flyttar runt mycket flaggas fér osdiker boendesituation (FOBS). Hushall flaggas diven
om de inte dr skrivna pa en bostad alternativt om de dir skrivha pa en bostad som saknar
information. Hushall som bor i en specialbostad flaggas inte for osdker boendesituation, da
de redan kan anses vara bostadsforsorjda.

Det forsta steget i analysen ar, som tidigare beskrivits, att identifierat vilka hushall som baserat
pa valda indikatorer kan ha en osiaker boendesituation. Eftersom bostadsforsorjningsbehov i
denna analys definieras som behovet av godtagbara bostader maste hushall enligt
dataunderlaget som redan bor i godtagbara bostader avskrivas. Enbart de som inte med
sakerhet bor godtagbart gar vidare till ndsta steg i analysen. | berdkningsmodellen flaggas ett
hushall for att ha en osdker boendesituation (FOBS) forutsatt att de uppfyller féljande kriterier:

e Hushallet bor i hyresratt, aganderatt eller bostadsratt (dock ej specialbostad)
Samt uppfyller minst ett av féljande krav:

1. Hushallet bor trangt
Hushallet bor trangre dn trangboddhetsnorm 2.

2. Hushallet bor dyrt
Boendet kostar sa mycket att hushallet har mindre kvar dn vad det bedéms behoéva for
att klara levnadsomkostnaderna.

3. Hushallet flyttar runt
Hushallet har flyttat mer an en gang per dr sedan 2012 eller sedan de flyttade in i
kommunen.

Eller uppfyller nagot av foljande krav:
1. Hushallet dr inte registrerat pa en bostad

2. Det saknas information om bostaden och hushallets boendesituation kan darmed
inte utvdrderas

| foljande avsnitt foljer mer utforliga definitioner av kraven ovan.

3.1 HUSHALLET BOR TRANGT

Ett hushall flaggas for osakert boende om det bor trangt, vilket innebar att bostaden har farre
rum an vad hushallet bedéms behova. For att avgora vad ett hushall behéver har Tyréns anvant
Trangboddhetsnorm 2. Valet av norm har gjorts i samrad med Haninge kommun och ar en
norm som Boverket ofta anvdnder. Trangboddhetsnorm 2 innebdr att bostaden ska innehalla ett
kok och ett vardagsrum samt att det inte ska bo fler dn tva personer per ytterligare rum.
Ensamhushall undantas och kan bo i ett rum och kék (ROK).

Hushallstyp Behover minst antal ROK
Ensamhushall
Ensamstaende med ett barn
Ensamstaende med tva barn
Ensamstaende med tre barn
Parhushall
Par med ett barn
Par med tva barn
Par med tre barn

Tabell 1. Bostadsbehov for olika typer av familjer utifrén trangboddhetsnorm 2.

A WWNWWN—
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Utéver Norm 2 finns till dags dato tva andra trangboddhetsnormer, Norm 1 och 3. Den aldre,
Norm 1, ar mer tillatande och staller inte krav pa kék och vardagsrum. Den senaste normen,
Norm 3, ar mer strikt. | Norm 3 ska barn inte bo i samma rum, men daremot kan makar dela
sovrum. Det finns dven icke-officiella normer, sdsom socialstyrelsens norm, samt internationella
normer.

| 6vrigt ar det vart att notera att upplatelseformen dganderitter inte har angivet antal rum i
registerdata. Darmed har antal rum uppskattats utifran boarean. Gransvarden for detta har
analyserats utifran marknadsdata som omfattar bade area och antal rum. Pa sa satt omfattar
Tyréns genomlysning av trangboddhet alla hushall och inte bara hushall som bor i
flerbostadshus, vilket brukar vara fallet.

3.2 HUSHALLET BOR DYRT

| databasen finns statistik over disponibla inkomsten for varje hushall, samt information med
vilken hushallets belaning kan uppskattas. | databasen finns dven information om bostadens
egenskaper, utifran vilka hushallens 6vriga boendekostnader kan schablonberdknas.
Boendekostnadsschablonerna kommer fran SCB och kompletterar information om ranteutgifter i
databasen for det dgda boendet.

| analysen stalls disponibel inkomst mot boendekostnad for att avgora hushallets
boendeekonomi. Detta gors genom att boendekostnaden subtraheras fran den disponibla
inkomsten. Det kvarvarande resultatet visar vad hushallet har kvar att leva pa efter att
boendekostnaderna ar betalda. Detta varde jamférs med en kvar-att-leva-pa-schablon (KALP) for
att avgora huruvida hushallet bor dyrt. Om hushallet har mindre kvar att leva pa an vad
schablonen foreskriver klassas boendet som dyrt och hushallet flaggas for osdker
boendesituation. Detta forfarande visas schematiskt i figur 2. Har ar det vart att notera att
begreppet dyrt ar ett relativt begrepp som stdller bostadens kostnader i forhallande till
hushallets betalningsférmaga. Samma bostad kan alltsa vara dyr eller inte dyr, beroende pa vem
som bor i den.

Disponibel Boendekostnad Kvar att leva pa
inkomst
Finns i For hyresratt For bostadsritt och
databasen Genomsnittlighyra | | dganderitt: .
baserat pa: Genomsnittlig .
| -Region boendekostnad
-Byggnadsar exklusive rdnta och
-Fastighetsagartyp amortering baserat pa:
-Antal rum -Yta Kvar-att-leva-pa-
-Boarea schabloner
Plus Rantekostnader -Fran Swedbank
-Finns i databasen

Figur 2. Schematisk bild av hur bedémningen av “fér dyrt boende” gors.

Vad som ingar i boendets boendekostnad varierar beroende pa upplatelseform. Boendekostnad
for hyresratter utgors av hyran. Varje hyreslagenhet har tilldelats en schablonhyra baserad pa
region, byggnadsar, typ av fastighetsdgare, bostadens boarea samt antal rum. Boendekostnad
for bostadsratt och aganderatt utgar fran hushallets rantekostnad, vilken baseras pa belaningen
i individdatabasen, samt schabloner for ovriga utgifter (sasom underhallskostnader, avgift till
forening eller samféllighet, mm) vilkas storlek styrs av region, bostadens boarea och antal rum.
Samtliga schablonvirden gdllande boendekostnaden kommer fran SCB. Hade ombyggnadsar
eller vardear funnits i databasen for hushdllens boende hade det kunnat anvdndas for att avgora
hyresniva, men i franvaro av dessa uppgifter anvands byggnadsar som substitut.

Hur mycket ett hushall behover ha kvar att leva pa beror pa hushallssammansattningen. Tyréns
har anvant en KALP-kalkyl framtagen av Swedbank, vilken anvandes som underlag till Boverkets
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rapport Boende till rimlig kostnad.® Tyréns hamtade den senaste kalkylen fran Swedbank for ar
2019 och rdaknade om den till 2017 ars penningvarde® och gransvdardena presenteras i tabell 2.

Hushallsenhetens egenskaper KALP-behov, kronor per ar
Ensamboende 118 839
Vuxna Sambo, gifta, partners 185 999
<1 ar 25 141
1-3ar 29 215
Barn i 4-6ar 30612
aldern 7-10ar 37 479
11-14ar 44 812
15-19ar 51097

Tabell 2. KALP-behov fér olika enheter i ett hushall, utifran Swedbanks definition.

| berdkningsmodellen anvander Tyréns som sagt Swedbanks KALP-kalkyl. Det finns flera olika
KALP-kalkyler med olika kallor. Exempel pa detta ar Finansinspektionens kalkyl féor 2019
(omrdknad till 2017 ars penningvarde). Dar behoéver en ensam vuxen 108 248 kr,
sammanboende vuxna 187 396 kr och varje barn (oavsett alder) 40 738 kr.” Ett annat exempel
ar kronofogden, som anvander sig av existensminimum (fér 2019 omraknat till 2017 ars
penningvarde), vilket ar lagre an Finansinspektionens kalkyl. Har klarar sig ensam vuxen pa

57 301 kr, sammanboende pa 94 664 kr och barn upp till 6 ar pa 30 402 samt barn Over 6 ar pa
35 000 kr.?

Metoden for att avgoéra huruvida ett boende ar for dyrt, genom att jamfora disponibel inkomst
och boendekostnad, anvandes i Boverkets rapport Boende till rimlig kostnad® i vilken KALP fan
just Swedbank anvander. | Boverkets Mdtt pa bostadsbristen' anvands dock Socialstyrelsens
KALP, som liknar Kronofogdemyndighetens. En annan, vanligt forekommande, metod att avgora
boendeekonomin ar att berdkna hur stor andel av hushallets inkomst som boendeutgifterna
utgor. Detta relativa matt har dock inga fordelar mot ett absolut matt, i Tyréns mening, da
gransdragningen har svagare koppling till verkliga behov och ddrmed blir annu mer godtycklig,

3.3 HUSHALLET FLYTTAR RUNT

Hushall som flyttat manga ganger de senaste aren flaggas for osdkert boende. Anledningen till
flaggningen ar att fanga upp hushall som bor i olika korttidskontrakt pa forsta- eller
andrahandsmarknaden och diarmed har en osdker boendesituation. Dessa hushall kan vara
skrivnha pa en godtagbar bostad i databasen, och ser ut att ha en god boendesituation.
Forekomsten av en omfattande flytthistorik kan da indikera att den goda boendesituationen
endast ar temporar.

Det ar en tolkningsfraga var gransen for manga flyttar bér dras. Valet i modellen har fallit pa
minst en (1) flytt per ar under de senaste fem (5) aren. | Boverkets rapport Mdtt pa
bostadsbristen anvands ocksa madnga flyttar som indikator. Dock har Boverket dragit grdnsen
vid minst en (1) flytt per ar under de senaste tre (3) aren.

En viktig aspekt ar att personer som av egen vilja flyttat manga ganger - kanske i syfte att gora
boendekarriar - fangas upp som FOBS. Detta kan tdnkas vara problematiskt for Boverkets Matt

5 https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2016/boende-till-rimlig-kostnad.pdf
¢ https://www.swedbank.se/privat/kunderbjudanden/vardagsekonomi/vad-kostar-det-att-
leva.html

7 https://www.fi.se/sv/publicerat/nyheter/2017/rakna-ut-om-du-berors-av-skarpt-amorteringskrav/

& https://www.kronofogden.se/Hurmycketfardubehalla.html

° https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2016/boende-till-rimlig-kostnad.pdf
1% https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2020/matt-pa-bostadsbristen.pdf
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pad Bostadsbristen'' eftersom analysen stannar vid utvarderingen av nuvarande boendesituation. |
Tyréns modell bedéms detta problem vara litet eftersom alla FOBS-hushall kommer att jamforas
med utbudet av bostdder. Om ett FOBS-hushall i sjdlva verket har goda méjligheter att
bostadsforsorja sig sjalv kommer detta framga i den jamforelsen. Med tanke pa detta nasta steg
ar det att foredra att ett hushall felaktigt flaggas for osdkert boende framfor att ett hushall med
osdkert boende inte flaggas.

3.4 BOENDE | SPECIALBOSTADER

Hushall som idag bor i specialbostad raknas inte som FOBS oavsett vad 6vriga indikatorer sager.
Anledningen till detta beror pa att specialbostader i manga fall ar en riktad
bostadsforsorjningsatgard, sa som studentbostader eller sarskilt boende for dldre. Hushall som
redan bor i en specialbostad antas vara en del av en bostadsforsoérjningsatgard och gar darmed
inte vidare i analysen. Hushall som har boende genom sociala kontrakt kan daven de betraktas
som bostadsforsorjda, dock ar det inte nagot som framgar i databasen. En jamforelse med
Haninges kommuns statistik 6ver sociala kontrakt har kompletterat analysen, se avsnitt 9.1.

3.5 OKLAR BOSTAD

Vissa hushalls boendesituation har ej gatt att bedéma pa grund av brister i statistikunderlaget.
Det saknas information om vissa bostaders storlek, vilket gor att eventuell trangboddhet eller
boendekostnaden inte kan bedémas pa empiriska grunder. Dessa hushall hanteras pa samma
satt som de som flyttar runt mycket eller de som inte ar skrivna pa en lagenhet, de flaggas for
osdkert boende. Manga av de oklara bostdiderna bedoms darmed vara hyresratter med
hyresvardar som inte lamnat fullstandiga uppgifter vid upprattande av ldagenhetsregistret.
Tillsammans med att gruppen som har oklar bostad enligt databasen forefaller vara ekonomiskt
svagare dn 6vriga hushall, innebar detta att det ar battre att flagga upp dem och préva dem i
jamforelsen med utbudet, dn att avskriva dem fran analysen. Eftersom det ar fastighetsagaren
som rapporterar till ligenhetsregistret forefaller det rimligt att smahus ofta skulle sakna info. Sa
ar inte fallet da smahus aven statistikfors i fastighetsregistret som generellt har god tackning.

3.6 HUSHALLET AR EJ REGISTRERAD PA EN LAGENHET

Om en person inte ar registrerad pa en bostad kan denna person inte kopplas till en bostad i
databasen, och kan darmed inte heller bilda hushall med andra personer, sa som hushalls
definieras enligt SCB. | analysen har Tyréns klassificerat dessa individer som ensamhushall och
flaggat dem for osdker boendesituation. Om dessa personer vet vi valdigt lite, men utifran
databasen gar det generellt att konstatera att de ar relativt fa och i genomsnitt har svag
ekonomi. En del av dessa hushall kan mycket val vara bostadslésa, men likhetstecken bor inte
sattas mellan ej registrerad och bostadslos da bostadslosa kan vara skrivna pa en bostad, eller
personer med ordnat boende ej ar registrerade som sadana, av olika anledningar.

" https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2020/matt-pa-bostadsbristen.pdf

2021-02-04

15(64)



Haninge

¥ kommun

TYRENS

3.7 REDOVISNING AV RESULTAT

Analysen genomfoérs pa hushallsniva. Hushallen kategoriseras efter boendesituation och
bostadsférsérjningsbehov och resultat av analyserna presenteras l6pande i rapporten.
Resultaten redovisas uppdelat per hushallstyp, utifran hushallsmedlemmarnas alder uppdelat i
femarsklasser, och utifran varje individs hdarkomst enligt SCB:s definition. Nar resultaten bryts
ner pa aldersgrupper och harkomst ar det individerna i hushallen som utgér underlaget.
Exempelvis kan resultatet redovisa att 35 procent av individer mellan 35 och 39 ar ar FOBS,
vilket innebar att 35% av individerna i dldersspannet ingar i ett FOBS-hushall medan resten ingar
i ett hushall med godtagbart boende.

Hushallstyperna ar enligt SCB:s definition och delas in i Ensamstdende, Sammanboende
(personer som lever tillsammans som gifta, i registrerat partnerskap eller i ett samboforhallande)
samt Ovriga hushdll. Ovriga hushall definieras som alla andra hushall dar minst en person i
bostaden saknar nara relationer till nagon annan i hushallet. Personen i hushallet ar varken barn
eller foralder, eller har en parrelation. Har hittar vi till exempel hushall med
flergenerationsboenden, inneboende, kompisboenden och kollektiv.

De olika typerna av hushall delas sedan in i tre undergrupper: Hushall utan barn, Hushall med
barn i aldern 0-24 ar samt Hushall med barn dar yngsta barnet ar 25 ar eller dldre. |
hushallsstatistiken rdknas en person som barn, oavsett alder, om personen bor i ett hushall
tillsammans med minst en av sina foraldrar. Det galler dock inte om det vuxna barnet sjalv har
barn i samma hushall.
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4 HUSHALL SOM FLAGGATS FOR OSAKER
BOENDESITUATION

I féljande avsnitt redovisas resultatet fran det forsta steget i analysen déir samtliga
hushalls boendesituation utvirderas. Analysen resulterar i att 21 procent av hushall i
Haninge kommun flaggas for osdker boendesituation (FOBS). Den vanligaste orsaken dr att
boendet dr trangt. Ensamstdende utan barn, barnfamiljer med sma barn samt utrikes
fodda personer med tva utrikes fédda férdldrar dr de stérsta demografiska grupperna
bland FOBS-hushadllen.

| databasen finns det cirka 35 600 hushall fér ar 2017. Av dessa har cirka 7 400 hushall flaggats
for osaker boendesituation. Dessa 7 400 hushall kommer hadanefter hanvisas till som

Haninge kommuns FOBS-hushall. Detta motsvarar 21 procent av hushallen i Haninge och
omfattar totalt cirka 22 400 personer.

Flyttar ofta
8% Ej registrerad pa
en bostad
3%

Oklar bostad
21%

Bor trangt och
dyrt
8%

Bor trangt
37%

Bor dyrt
23%

Figur 3. Orsak till oséker boendesituation hos flaggade hushall.

I figur 3 redovisas FOBS-hushallen uppdelat pa orsak till flaggningen. Den vanligaste orsaken till
att hushallet flaggas for osdker boendesituation ar att hushallet bor trangt (cirka 2 700 hushall),
bor dyrt (cirka 1 700 hushall), eller bade och (cirka 600 hushall). Alla dessa flaggas for osakert
boende. En del av ovanstaende grupper flyttar runt mycket men ytterligare strax under 600
hushall flyttar runt mycket utan att ha en annan indikator som pavisar osdker boendesituation.
Aven dessa har flaggats for osdkert boende, trots att boendesituationen ser godtagbar ut i
databasen. Flytthistoriken antyder att denna status kanske ar tillfallig och jamforelsen med
utbudet far avgéra om de har bostadsforsorjningsbehov.

Cirka 200 hushall ar inte registrerade pa en bostad och ca 1 600 hushall har en boendesituation
som ej kan bedomas. Detta beror framst pa grund av bristande information om bostaden. Bada
dessa grupper flaggas for osakert boende, trots att boendesituationen inte har kunnat
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utvarderas. Att hushallet inte ar skrivet pa en bostad eller ar skriven pa en bostad som inte
kunnat faststallas i ldgenhetsregistret kan vittna om hemléshet eller bostader som ar olampliga
for bostadsandamal, men det kan ocksa bero pa brister i det statistiska underlaget. Darmed far
jamforelsen med utbudet avgéra om de berdrda hushallen har bostadsférsorjningsbehov eller ej.

Ytterligare cirka 800 hushall har en osaker boendesituation enligt modellens kriterier, men bor i
en specialbostad (studentbostad, sarskilt boende for dldre eller annan specialbostad), och kan
ddarmed betraktas som att de redan dr bostadsforsorjda. Efter 6verenskommelse med Haninge
kommun ingar inte dessa hushall i gruppen FOBS-hushall, och gar inte vidare till steg tva av
analysen.

4.1 BOENDESITUATION OCH HUSHALLSTYPER

SCB:s hushallstyper utgar fran ensamhushall, sammanboende hushall, 6évriga hushall samt
forekomst av barn 6ver och under 24 ar. | absoluta tal ar de flesta flaggade hushallen
ensamstaende utan barn, cirka 2 000 till antalet, som ofta har en oklar bostad, bor dyrt
alternativt trdngt och dyrt). Harefter foljer sammanboende med barn under 25 ar, cirka 1 800
hushall, vilka framst bor trangt eller har en oklar bostad. Aven 6vriga hushall med barn under
25 ar ar en relativt stor grupp med osdker boendesituation, strax under 1 200 till antalet.

De hushallstyper dar storst andel ar flaggade for osdaker boendesituation ar kategorin

ensamstaende utan barn. Bland familjehushallen ar det framforallt sammanboende med barn
under 25 ar som ar flaggade fér osdker boendesituation.

Ensamstaende utan barn [NINENGIGGNEEE
Ensamstaende med barn under 25 ar | T
Ensamstaende med barn éver 24 ar [l
Sammanboende utan barn |l I
Sammanboende med barn under 25 ar |} -
Sammanboende med barn 6ver 24 ar W
Ovriga hushall utan barn | [l
Ovriga hushall med barn under 25 ar H

Ovriga hushall med barn éver 24 ar ||

0 500 1 000 1500 2 000 2500
® Flyttar ofta B Ej registrerad pa en bostad ®mBor trangt
m Bor dyrt m Bor trangt och dyrt Oklar bostad

Figur 4. Antal hushall med oséker boendesituation, uppdelat pé orsakerna till oséker boendesituation per
hushéllstyp.
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4.2 BOENDESITUATION OCH ALDERSGRUPPER

En redovisning av hur manga som flaggats for osakert boende inom olika aldersgrupper visar att
det framst ar yngre barn, (0 - 4 ar) samt personer i smabarnsfoéraldraaren (30 - 34 ar) och unga
vuxna (25 - 29 ar) som flaggas for osdker boendesituation. Aldre barn och ildre vuxna tenderar
att i storre utstrackning ha en mindre osdker boendesituation. Att just sma barn ofta flaggas kan
hdanga ihop med att det upplevda behovet av egna rum for barnen o6kar i takt med att barnen blir
dldre. Det finns inga tydliga tecken pa att orsakerna till FOBS skiljer sig namnvart mellan
aldersgrupperna, férutom bland aldre som sadllan bort trangt men oftare bor dyrt.
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Figur 5. Antal personer per aldersgrupp som ingar i ett hushall som har en oséker boendesituation
uppdelat per orsak till osédker boendesituation.
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4.3 BOENDESITUATION OCH UTLANDSK BAKGRUND

Vid en analys av individernas harkomst framkommer att det ar vanligast forekommande med en
osdker boendesituation bland utrikes fodda med tva utrikes fédda fordldrar samt inrikes féodda
med tva inrikes fodda fordldrar. Av de individer som ar flaggade fér osdker boendesituation ar
42 procent utrikesfédda med tva utrikes fodda fordldrar, att jamfora med 25 procent for inrikes
fodda med tva inrikes fodda foraldrar. | bada dessa grupper ar trangboddhet den vanligast
forekommande anledningen till osdaker boendesituation. For inrikes fodda personer med en
inrikes och en utrikes fodd fordlder samt for inrikes fodda med tva utrikes foédda foraldrar ar
andelen med osdker boendesituation relativt lika, 9 procent respektive 14 procent. Gruppen
utrikes fodda med minst en inrikes fodd foralder ar mycket liten i databasen, strax under 100
individer eller 0,4 procent.

Inrikes fodd med tva inrikes foédda féraldrar i I
Inrikes fodd med en inrikes och en utrikes fédd I N
foralder
Inrikes fédd med tva utrikes fédda foraldrar | [

Utrikes fodd med minst en inrikes fodd forilder |

Utrikes fodd med tva utrikes fodda foraldrar i [
0 2000 4000 6000 8000 10000
m Flyttar ofta B Ej registrerad pa en bostad
Bor trangt m Bor dyrt
m Bor trangt och dyrt Oklar bostad

Figur 6. Antal personer indelat utifrdn hdrkomst som ingér i ett hushall som har en oséker boendesituation,
uppdelat i olika orsaker till oséker boendesituation.
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5 UTBUDET | HANINGE KOMMUN

I féljande avsnitt beskrivs bostadsutbudet i Haninge kommun som sedan anviinds i
matchningen. Tyréns har undersokt vissa relevanta egenskaper i de transaktioner och
formedlingar som har skett under analysperioden, och sammanstillt detta efter bostads-
och dganderidtter samt privata och allmédinnyttiga hyresriditter. Mer dn hdlften av utbudet
dr bostadsvriditter.

Utbudet av bostader i Haninge kommun bestar av bostadsratter, dganderatter,
forstahandskontrakt pa hyresratter, specialbostader samt bostader som hyrs ut pa
andrahandsmarknaden. Tyréns har i samrad med Haninge kommun avgransat sig till att utbudet
i analysen utgors av:

e Bostadsratter och dganderatter som finns i Maklarstatistiks databas

e Hyresratter och studentbostdader som finns i Bostadsformedlingen Stockholms
statistikdatabas

e Haninge Bostdders féormedlingsstatistik.

Avgransningen innebar att utbudet av 6vriga specialbostader och utbudet pa
andrahandsmarknaden inte kan inga i analysen. Andrahandsmarknaden har en viktig roll i och
med att den omvandlar ett boende till ett annat, antingen med bostadens pris som troskel eller
hyresratter med kotid som troskel, till ett hyresboende dar hyran ar den enda strukturella
troskeln. Darmed vore det dnskvart att inkorporera utbudet av andrahandsbostadder i analysen.
Statistikproduktionen av andrahandsmarknaden ar dock otillrdacklig. Nar det galler
nyproducerade bostader finns det risk att antal forsaljningar underskattas i Maklarstatistik, i de
fall de inte séljs av mdklare. Pa samma satt kan det finnas hyresratter, som formedlIas 6ppet till
allmanheten, men som inte gar via Bostadsformedlingen. Notera dock att bostader som inte
formedlas 6ppet och inte ar tillgangliga for alla, inte heller bér ses som en del av utbudet.

Analysen av utbudet omfattar salda och férmedlade bostader. Darmed ingar inte osalda eller
oférmedlade lagenheter. Detta har grunden i tillgangen till statistik. Lagenheter som varit till
salu men ej salts eller legat for uthyrning men ej hyrts ut registreras inte i de databaser som
Tyréns haft tillgang till. Detta bedoms inte vara ett problem i sig; eftersom bostaderna bevisligen
ej efterfragats vore det fel att anvdnda dessa som en del av utbudet som jamférs med
efterfragan. Av nagon anledning har de ej varit intressanta for ett enda hushall och kan darmed
betraktas som att de aldrig bjudits ut, eller lagts ut till ett pris som inte speglar marknaden.
Analysen genomférs som bekant pa behovsdata for 2017 och utbudsdata for 2017 da detta var
det ar som det fanns SCB-statistik for. Analysen galler salunda de férhallanden som dgde rum
2017.
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5.1 TOTALT UTBUD

Utbudet av bostader domineras av bostadsratter (51%), foljt av hyresratter (27%) och
dganderatter (21%), se figur 7. Av figur 8 framgar att tvaor ar den vanligaste storleken, féljt av
treor. Som synes star de olika upplatelseformerna for olika delar av bestandet. Bostadsratter star
for en betydande del av framforallt tvaor och treor, men dven bland ettor och fyror. Flest privata
hyresratter ar tvaor, och detsamma galler for allmannyttiga hyresratter. Vid de storre
rumsstorlekarna 6kar antalet dganderatter relativt 6vriga upplatelseformer.

= Bostadsritt = Aganderdtt = Hyressratt

Figur 7. Total utbud av bostéder 2017, fordelat pé upplatelseform.
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Figur 8. Totala utbud av bostdder uppdelat efter storlek och upplatelseform.
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52 BOSTADSRATTER OCH AGANDERATTER

Under 2017 saldes det i Haninge kommun totalt 426 dganderatter och 1 459 bostadsratter pa
successionsmarknaden. Dessa bostdder, de dgda bostdderna, har gemensamt att de har en
troskel for att efterfragas i och med képeskillingen. Aven om ett hushall skulle ha rad att betala
den I6pande boendekostnaden i dessa bostader maste hushallet dessutom ha en insats om
minst 15 procent av bostadens pris. Utbudet for bostadsratter kiannetecknas av genomsnittliga
priser fran 1,6 miljoner kronor fér en etta och 4,2 miljoner kronor for en sexa. Utbudet foér
dganderatter kannetecknas av genomsnittliga priser fran 2,3 miljoner kronor fér en tvaa och 5,3
miljoner kronor fér en sexa.
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Figur 9. Férdelning av bostadsrétter (6vre diagrammet) och dganderétter (nedre diagrammet) som salts
under 2017, efter pris i miljoner kronor (mkr). Bostaderna &ar ordnade fran lagst pris till hégst pris.
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For det dgda boendet tillkommer ranta, I6pande underhallskostnader, avgifter och villaforsakring
(for dganderatt) samt avgift till bostadsrattsforening (for bostadsratt), utifran SCB:s definition av
boendekostnader. Aven om den egna insatsen utgér troskeln kan hushall dessutom begrénsas
av den lépande boendekostnaden. Tyréns berakningsmodell hanterar att hushallet kan vdlja att
kopa en bostad som kostar mindre och pa sa satt fa en lagre belaning och darmed minska den
I6pande boendekostnaden.

Rum Bostadsratter Aganderitter
Antal Pris, mkr Avgift Antal Pris, mkr

Ettor 142 1,6 2 663 0

Tvaor 363 1,9 3 835 17 2,3
Treor 290 2,2 4788 28 3,4
Fyror 162 2,5 5632 100 4,1
Femmor 61 3,5 5 807 135 4,6
Sexor 15 4,2 5196 146 5,3

Tabell 3. Genomsnittliga priser och antal ldgenheter salda per Idgenhetstyp (utifran antal rum) under 2017.

53 HYRESRATTER

Hyresratterna har en liknande fordelning av hyran som det dgda boendet har férdelning av
priserna, ett stort mellansegment, nagra fa billigare och ett visst lyxsegment i toppen av
prisspannet. De privata hyresratterna ar fler i antal, men bland allmannyttan finns en storre
andel lagenheter med jamforelsevis lagre hyresniva an bland de privata hyresratterna. Dock finns
de jamforelsevis manga privata hyresratter i det nagot lagre spannet 4 000 - 4 999 kr i
manadshyra. For hyresratter ar det enbart hyran som utgoér den I6pande boendekostnaden,
medan koétiden till bostaden utgor troskeln.
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Figur 10. Férdelning av allménnyttiga och privata hyresrétter som férmedlats under 2017, ordnade fran
ldgst manadshyra till h6gst manadshyra.
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Allmannyttiga hyresratter

Antal Manadshyra Koéar
Ettor 32 4494 6
Tvaor 65 7 161 12
Treor 42 9131 12
Fyror 16 9 609 16
Femmor 3 11 288 19
Privata hyresratter

Antal Manadshyra Koéar
Ettor 119 5553 6
Tvaor 144 8279 7
Treor 115 9930 7
Fyror 15 12 283 8
Femmor 1 11377 10

Tabell 4. Genomsnittliga hyra, genomsnittligt antal kbar som krévs for att fa tilltréde och antal ldgenheter
uthyrda per ldgenhetstyp (utifran antal rum) under 2017.

54 INKOMSTKRAV PA HYRESRATTER

Tyréns har granskat de atta privata hyresvardar som férmedlar bostader i Haninge genom
Stockholms stads bostadské. En av dessa har inga inkomstkrav, medan tva kraver tva ganger
arshyran i inkomst och fem kraver tre ganger arshyran i inkomst.

Hart stallda inkomstkrav skapar ytterligare barridrer in pa bostadsmarknaden. | Tyréns
berdkningsmodell stiller bostaderna redan krav pa hushallens inkomst i och med att hushall
som bor fér dyrt inte bor godtagbart. Tyréns kan konstatera att de vardar som staller kravet att
hushallet skall ha tva ganger arshyran, inte hojer barridren utover den niva som KALP-kalkylen
redan utgor. Vardar som staller krav pa tre ganger arshyran hojer dock inkomstkraven med upp
till 42 %. Detta innebar att ndastan halften av ldagenheterna som formedlas via Stockholms stads
bostadsko ar svartillgangligare an vad bara information om hyresniva och kétid gér gallande. Vid
matchningsforfarandet har Tyréns tagit med dessa krav i beaktningen.
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6 HUSHALLENS MOJLIGHET ATT TA DEL AV UTBUDET

I féljande avsnitt redovisas resultatet fran det andra steget i analysen, vilken har
undersékt hushallens méjlighet att tillgodose sig sjdlva med en godtagbar bostad bland de
bostdder som bjuds ut. Jdmforelsen gors genom att varje hushadll tilldelas en
efterfrageprofil. Profilen berdttar hur manga rum de behéver, hur mycket de har rad att
ldgga pa boendekostnader, hur mycket de har rad att betala fér digt boende, och hur
manga kédagar de har for att fa tilltrdde till hyresmarknaden. Alla bostdider kategoriseras
pa samma sdtt, sa att en matchning mellan hushall och bostédder kan komma till stand.

Med godtagbar bostad menas att bostaden har tillrackligt manga rum for att hushallet inte ska
bo trangt, samt att bostaden inte kostar mer an att hushallet har tillrackligt mycket kvar att leva
pa utifran en KALP-schablon. Bostaden kan finnas var som helst inom kommunens grdnser och
inga andra krav stdlls pa den. Tyréns anvander fyra indikatorer som visar vilken méjlighet varje
hushall har att ta del av utbudet av bostader pa marknaden och pa sa satt skaffa sig en
godtagbar bostad.

1. Maxpris utifran egen insats
Den forsta indikatorn visar till vilket hogsta pris hushallet kan képa en dgd bostad
(bostads- eller dganderatt), om de anvander sin formogenhet (inklusive uppskattad vinst
pa forsdljning av nuvarande bostad) som insats for att betala de 15 % av priset som inte
kan finansieras med lan.

2. Lopande boendekostnad
Den andra indikatorn visar vilken boendekostnad (inklusive avgifter, rantor,
driftskostnader och hyror men exklusive amortering) som hushallet har rad med utifran
hushallets disponibla inkomst och den summa pengar hushallet behover for att klara
baskonsumtion (enligt Swedbanks KALP-kalkyl 2019 - omraknad till 2017 ars
penningvarde). 1,5 % bordnta har anvants for att rakna om fasta kostnader till rérliga
och vice versa.

3. Behov av rum
Den tredje indikatorn visar hushallets minsta acceptabla lagenhetsstorlek i antal rum
utifran hushallets storlek samt trangboddhetsnorm 2.

4. Uppskattat potentiellt antal ar i ko
Den fjarde indikatorn visar hur manga ar i kotid som hushallet borde ha kunnat samla
pa sig for att mojliggora tilltrade till bruksvardeshyressatta hyresratter. Denna tid ar i
modellen lika med antalet ar en individ har bott i kommunen fran den aldern da denne
kunde stélla sig i kon. | Stockholm stads bostadské ar den aldern 18 medan i Haninge
bostader ar det 16. | modellen har vi salunda satt gransvardet till 17 ar. Pa hushallsniva
ar det den individ med langst kotid som representerar hushallets gemensamma kotid.

Utifran varje hushalls varde pa ovan fyra indikatorer kan hushallet ta del av olika delar av
bostadsutbudet. Alla bostader som kostar minde an hushallets betalningsférmaga (avseende de
tva forsta indikatorerna), ar tillrackligt stor (avseende ldgenhetsstorlek) samt kraver sadan kotid
eller kortare (gdllande ar i bostadskodn) anses vara tillgangliga for hushallet. Notera att hushall
dven kan ta del av utbudet av bostader som ar for tranga eller for dyra, med eftersom dessa inte
ger hushallet en godtagbar bostad ar denna méjlighet inte relevant i studien. Av den
anledningen stalls exempelvis hyresnivan hos hyresratter mot hushallets disponibla inkomst och
Swedbanks KALP-schabloner for att avgéra om hushallet kan fa en godtagbar boendesituation
med hjdlp av ldagenheten. En ldgenhet som utifran denna berdkning ar for dyr ar inte relevant for
hushallet, &ven om bade fastighetsbolaget skulle godkdnna att hushallet hyr den och de sjalva
vore ndjda med det.
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7 HUSHALLENS MOJLIGHET ATT TA DEL AV UTBUDET

I det hdir avsnittet presenteras hur stor del av utbudet i relevanta storlekar som hushdllen i
Haninge kan ta del av: hushadllens koppling till utbudet. Analysen visar bland annat att de
20 % svagaste hushdllen inte kan ta del av nagot av det som bjuds ut pa marknaden. De
60% svagaste hushallen har tillgang till ett oproportionerligt litet utbud, vilket medfér en
hard konkurrens om bostdderna.

7.1  MATCHNINGSKURVAN

En generell jamforelse mellan alla hushall i Haninges efterfrageprofil och det utbud som stod till
buds ger en bild av hushallens koppling till utbudet. For varje enskilt hushall (inte bara FOBS)
berdknas hur stor andel av utbudet av bostader i relevant storlek som hushallet ta del av.

At ta del av utbudet innebdr i detta fall att bostaden ar tillrackligt stor och har tillrackligt lag
boendekostnad for att vara godtagbar samt att hushallet har tilltrade till bostaden genom sin
kotid (till hyresratter) eller kan betala den kontanta insatsen med sin formoégenhet (for
bostadsratter och dganderatter). Nar ett hushall har stallts mot alla bostader i ratt storlek,
berdaknas hur stor andel av bostader i ratt storlek som hushallet kan ta del av. Detta blir da ett
relativt matt mellan 0 och 100% vilket utgor indikatorn hushadllets koppling till utbudet.

Alla hushall ordnats i stigande skala efter sin koppling till utbudet och delas in i percentiler, det
vill sdga att varje grupp utgor en procent av hushallen. Grupperna kan da visas i ett
stapeldiagram som visar hur stor del av bostadsutbudet som olika segment av hushallen kan ta
del av.

Toppen pa staplarna skapar en kurva som kan liknas vid en sa kallad Lorenzkurva - en kurva
som inom nationalekonomin anvands for att visa pa inkomstojamlikheter i samhallet, medan
Tyréns Matchningsgraf visar pa obalanser i utbudet i férhallande till hushallens behov och
mojlighet att efterfraga. Matchningsgrafen visas nedan i figur 11.
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Figur 11. Matchningsgraf fér hela bostadsmarknaden: Pa x-axeln finns alla hushéll grupperade i 1-
procents-grupper, ordnade efter sin koppling till utbudet. Stapelns l&dngd visar hur stor del av utbudet av
bostéder i relevant storlek som gruppen kan ta del av.
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I diagrammet finns en streckad linje som indikerar jamvikten, att varje andel av hushallen kan ta
del av en lika stor andel av bostdaderna. Langs Matchningsgrafen finns fyra intressanta punkter
utplacerade for att underlatta forstaelsen.

PUNKTER LANGS MATCHNINGSKURVAN

1. Den 20:e percentilen (och dirmed de 20 % av hushallen med svagast koppling till
utbudet) kunde inte ta del av nagon av de bostader som bjods ut 2017.

2. Den 50:e percentilen kunde ta del av 35 % av det som bjods ut i ratt storlek. Det innebar
en diskrepans pa 15 procentenheter fran ett proportionerligt utbud. Fér den svagaste
halvan av hushallen dr 65 % av utbudet for dyrt eller oatkomligt.

3. Vid den 60:e percentilen mots kurvorna, det vill siga den 60:e percentilen kan ta del av
60 % av utbudet.

4. Vid 83:e percentilen och framat (dvs de 17 % av hushallen med starkast koppling till
utbudet) kan hushallen ta del av hela utbudet.

Matchningskurvan ar relevant for att beskriva hur ett enskilt hushall upplever
bostadsmarknaden. Den visar att stora delar av hushallen i Haninge troligen upplever att mycket
av det som bjuds ut ar otillgangligt. Det har fér hoga boendekostnader och priser, for hushall
som letar bostadsratter eller dganderatter, eller att det ar for lang kotid till prisrimliga bostader,
for de som star i bostadskon. Eftersom en majoritet (60%) av hushallen har tillgang till en
oproportionerligt liten del av utbudet, sa blir konkurrensen om dessa bostader darmed hard,
medan de 40 % starkaste hushallen har exklusivt tillgang till mer an 40 % av utbudet.

7.2 KOPPLING TILL UTBUDET OCH NUVARANDE BOENDESITUATION

De hushall som har flaggats for osdker boendesituation har generellt en svagare koppling till
utbudet an hushall med redan godtagbart boende. Hushall som inte flaggas for en osdker
boendesituation har tillgang till 57 procent av utbudet.

Bland FOBS-hushallen har de som ar trangbodda relativt god koppling till utbudet, medan de
som bor trangt och dyrt eller bara dyrt har véldigt svag koppling. Analysen visar att det var
rimligt att klassificera hushall som flyttar runt mycket eller har en oklar bostad, da dessa
grupper har avsevart simre koppling till utbudet an ej flaggade hushall. Analysen visar dven att
specialbostad forfaller vara ett fungerande redskap for bostadsférsérjning, eftersom gruppen
som bor i specialbostad idag har tillgang till en liten del av utbudet.

Ej flaggad 57%
Ej flaggad pga specialbostad M 9%

Bor trangt 30%

Flyttar runt mycket [N 16%
Oklar bostad 12%
Ej registrerad pa en bostad M 4%
Bor dyrt W 2%

Bor trangt och dyrt = 0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Figur 12. Hushéllens koppling till utbudet utifrdn boendesituation. Diagrammet visar hur stor andel av
utbudet som hushéllen i grupperna i genomsnitt kan ta del av. Uppdelat pa hushallens nuvarande
boendesituation och orsak till FOBS.
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7.3 HUSHALLSTYPERS KOPPLING TILL UTBUDET

Om kopplingen till utbudet i ratt storlek analyseras efter hushallstyp framgar det att de som ar
sammanboende kan efterfraga en stor del av utbudet, medan ensamhushall och évriga hushall
har mindre att valja pa.

Ovriga hushall med barn 6ver 24 ar e 46%
Ovriga hushall med barn under 25 ar [T 30%
Ovriga hushall utan barn e 38%
Sammanboende med barn over 24 ar [T 66%
Sammanboende med barn under 25 i&r [T 57%
Sammanboende utan barn [ 64%
Ensamstaende med barn éver 24 &r [T 49%
Ensamstiende med barn under 25 ar [T 37%

Ensamstaende utan barn [N 36%

Figur 13. Hushéllens koppling till utbudet utifran hushallstyp. Diagrammet visar hur stor andel av utbudet
som hushallen i grupperna i genomsnitt kan ta del av. Uppdelat pa hushallstyp.
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7.4 ALDERSGRUPPERS KOPPLING TILL UTBUDET

Vid analys av individernas alder framgar det att hushall med medelalders personer har god
koppling till utbudet. Sma barn och 30 - 34-aringar ingar ofta i hushall med samre koppling till
utbudet, foljt av aldersgruppen 20 - 24-aringar. De allra dldsta individerna har dock samst
koppling till utbudet.

70% 64%
61%
60% 58/) 59%
51% 51% 50%
S0% ) 49%
45% 44%
40% 36% 38/’3@ 36%
30% 26%
20%
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Figur 14. Hushéllens koppling till utbudet utifran individernas aldersgrupp. Diagrammet visar hur stor andel
av utbudet som individer i grupperna i genomsnitt kan ta del av. Uppdelat pa aldersgrupper.

7.5 HARKOMST OCH KOPPLING TILL UTBUDET

I Haninge kommun har hushall bestaende av utrikes fodda personer med tva utrikes fédda
foraldrar tillgang till minst andel av utbudet, foljt av inrikes fodda med tva utrikes fodda
foraldrar. Hushall som bestar av inrikes fodda personer med tva inrikes fodda foraldrar har
storst formaga att efterfraga utbudet.

70%
60%
60%
50%
50% 46%
40%
7 34%
29%
30% ’
20%
10%
0%
Utrikes fodd med tva Inrikes fodd med tva Utrikes fodd med minst Inrikes fodd med en Inrikes fodd med tva
utrikes fodda fordldrar  utrikes fodda fordldrar  en inrikes fodd fordlder  inrikes och en utrikes inrikes fodda foraldrar

fodd foralder

Figur 15. Hushallens koppling till utbudet utifran hdrkomst. Diagrammet visar hur stor andel av utbudet
som individerna i grupperna i genomsnitt kan ta del av. Uppdelat pa hdrkomst.
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8 KONKRET MATCHNING MELLAN BEHOV OCH UTBUD

I féljande avsnitt presenteras resultatet av ett matchningsférfarande ddvr bostédderna i
utbudet allokeras till FOBS-hushdllen. Analysen visar att cirka 2 700 FOBS-hushall forsérjs
av utbudet och ca 4 500 hushall har bostadsforsérjningsbehov. De som férsorjs av utbudet
dr évervigande trangbodda och inrikes fodda med inrikes fodda fordldrar.

| foregaende kapitel redovisas hur stor del av utbudet som olika typer av hushall kan ta del av.
Att ett hushall kan ta del av en viss bostad innebar dock inte nédvandigtvis att bostaden i fraga
kan anvandas for att I6sa hushallets bostadsbehov. Det kan vara fler hushall som behéver den
aktuella bostaden varfor konkurrensen om utbudet ocksa ar relevant. Hushallens koppling till
utbudet ar salunda en intressant indikator men racker ej for att bedéma
bostadsforsérjningsbehovet.

For att hantera detta maste en faktisk matchning goras dar bostader som anvants for att
bostadsforsorja ett hushall tas bort fran det utbuds som kan bostadsforsérja andra hushall. Pa
sa satt modelleras knapphet och dynamik hos bade utbud och efterfragan.

Nar vi sager att utbudet bostadsférsorjer en FOBS-hushall dr detta dock rent teoretiskt. |
praktiken ar bostader i utbudet 2017 "reserverade” av nagon annan (eftersom de ar salda eller
uthyrda) och att de diarmed endast i teorin stod till forfogande. Den generella
konkurrenssituationen pa marknaden finns indirekt medraknad, da den antas ha paverkat pris
och kotid pa utbudet, men ar inte explicit medraknad i den har delen av analysen.

8.1 FOBS-HUSHALLENS BEFINTLIGA BOSTAD

Vid en matchning mellan FOBS-hushallens bostadsbehov och det befintliga utbudet maste vi dven
addera de bostader som hushallen redan bor i till utbudet, eftersom dessa kommer att
tillgangliggoras pa marknaden nar ett hushall forsérjs med en bostad. Utan denna aterforing
skulle vi underskatta det faktiska utbudet och samtidigt 6verskatta bostadsforsorjningsbehovet.
Salunda har vi en ekvation dar 7 400 FOBS-hushall skall bostadsforsorjas av ca 2 000 bostader i
utbudet plus de bostdder som FOBS-hushallen bor idag i.

8.2 MATCHNING

Hushallen matchas mot bostaderna i en matris. | matrisen matchas varje hushall med en lamplig
bostad utifran troskelvardena (mdéjlighet att betala insats for 4gt boende samt kotid for att fa
tillgang till hyresratter), samt férmagan for hushallet att klara de I6pande boendekostnaderna.
Nar ett hushall klarar kraven for en bostad i utbudet, far hushallet bostaden allokerad till sig.
Denna bostad kan darefter inte anvdndas for att bostadsforsorja ett annat hushall. Om fler dn ett
hushall skulle kunna bostadsforsorjas av samma bostad far det hushall med starkast ekonomi
eller langst kotid bostaden. Det kvarvarande hushallet prévas da mot nasta bostad. Bade hushall
och lagenheter matchas sa att hushallen med starkast koppling till utbudet (vilket i analysen
innebar hoga inkomster, hog formogenhet, lang kotid) matchas forst. PA samma satt matchas
hushallen forst mot de dyraste och mest svartillgangliga bostdaderna (hdga priser, langa kétider)
- da dessa antas vara mest attraktiva.

Detta forfarande innebar att det skulle kunna finnas billiga bostader for de hushall med svagast
ekonomi, men som inte bostadsforsorjer ett sadant hushall i modellen, da den redan allokerats
till ett hushall med starkare ekonomi - nagot som bedéms som en god modellering av
verkligheten. Matchningsforfarandet syftar till att fanga upp den knapphet som finns bland
billiga bostdader och hur trésklar, sa som krav pa eget kapital och lang kétid, kan hindra svaga
hushall fran att fa tilltrada de billiga bostader som trots allt finns i utbudet.

Matchningsfoérfarandet ar relativt berakningsintensivt. Varje hushalls formaga att efterfraga
bostader bedoms utifran 3 olika indikatorer (formaga att betala boendekostnad, formaga att
betala insats, samt kotid for att fa tilltrade till hyresratter) och matchas mot varje utbjuden
bostads varden pa samma 3 indikatorer. Av denna anledning har ytterligare indikatorer som
skulle kunnat anvdndas rationaliserats bort. Studentbostdader som endast kan efterfragas av
studenter skulle kunna matchats mot enbart studenter om vi hade haft den informationen.
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Tyréns har dock aven riaknat med hyresvardars krav pa hushallens ekonomi som ytterligare en
barridr. Bankers krav vid utlaning finns pa satt och vis med eftersom alla hushall prévas med en
bank-KALP nar lopande boendekostnader stdlls mot betalningsférmaga.

De hushall som inte far en bostad allokerad till sig har ett bostadsforsorjningsbehov och
refereras till som BFB-hushallen.

2647

4520

= FOrsorjs av utbud = Bostadsforsorjningsbehov

Figur 16. Antalet FOBS-hushall som forsérjs respektive inte férsérjs av utbudet. Diagrammet visar antal
FOBS-hushall som rimligen kan fa resp. inte f& en bostad i ordinarie bostadsutbud.

Utifran denna matchning star det klart att de 7 400 FOBS-hushallen kan bostadsférsorjas av ca

2 600 av de utbjudna ligenheterna samt de flyttkedjor som skulle méjliggoras. Ovriga bostader
som bjudits ut under aret ar antingen for dyra, for sma eller har for hoga troskelvarden for dessa
hushall. De 2 600 hushall som flaggats for osdker boendesituation, men kan fa en bostad bland
utbudet, har i denna modell inga bostadsforsérjningsproblem och gar salunda inte vidare i
analysen.

Kvar dr da 4 500 hushall som ej bor i en godtagbarbostad idag, och ej kan fa en godtagbar
bostad genom utbudet. Detta dr de 4 500 hushallen med bostadsforsérjningsbehov och kallas
BFB-hushallen. De flesta BFB-hushall behéver en etta (ca 1700) eller trea (ca 1500), se figur 17

nedan.
3 000
2500
2 000
1500
1 000
500 I I
) -
1 2 3 4 5 6

®FOrsorjs av utbud ~ mBostadsférsérjningsbehov

Figur 17. FOBS-hushall som f6rsérjs respektive inte férsérjs av utbudet. Diagrammet visar antal FOBS-
hushéll som rimligen kan fa kontra inte f& en bostad i ordinarie bostadsutbud, uppdelat pa behov av
ladgenhetsstorlekar.
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8.3 MATCHNING OCH ORSAK TILL OSAKER BOENDESITUATION

En analys av vilka FOBS-hushall som kan fa en bostad med hjilp av utbudet, utifran orsaken till
att hushallen flaggades for osdker boendesituation, visar att det framforallt ar trangbodda, och i
viss man hushall med oklart boende, som kan fa en bostad genom utbudet. Hushall som bor
bade trangt och dyrt, eller ej ar registrerade pa en bostads alls, kan inte alls férsérjas genom
befintligt utbud.

Flyttar |
Ejreg |
Trangt I
Dyrt [

Trangt o dyrt ||
Oklar bostad | NG

0 500 1000 1500 2 000 2 500 3000
B Forsorjs av utbud Bostadsforsorjningsbehov

Figur 18. FOBS-hushéll som férsérjs respektive inte férsérjs av utbudet. Diagrammet visar antal FOBS-
hushall som rimligen kan fé kontra inte fa en bostad i ordinarie bostadsutbud, uppdelat pé orsak {ill att de
flaggades for osédker boendesituation.

84 MATCHNING OCH HUSHALLSTYP

En analys av vilka FOBS-hushall som kan fa en bostad med hjalp av utbudet, uppdelat pa
hushallstyper, visar att ett mindre antal ensamstaende utan barn, eller ensamstaende med barn
kan fa en bostad med hjalp av utbudet. Bland sammanboende med barn ar det en storre antal.
En minoritet av FOBS-hushallen som dr sammanboende utan barn férsorjs av utbudet.

Ensamstaende utan barn
Ensamstdende med barn under 25 ar
Ensamstdaende med barn 6ver 24 ar
Sammanboende utan barn
Sammanboende med barn under 25 ar
Sammanboende med barn 6ver 24 ar
Ovriga hushall utan barn

Ovriga hushall med barn under 25 ar

Ovriga hushall med barn 6éver 24 &r

o

500 1000 1500 2000 2500

B FOrsorjs av utbud Bostadsforsorjningsbehov

Figur 19. FOBS-hushall som férsérjs respektive inte férsérjs av utbudet. Diagrammet visar antal FOBS-
hushall som rimligen kan f& kontra inte fa en bostad i ordinarie bostadsutbud, uppdelat pa hushallstyper.
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8.5 MATCHNING OCH ALDERSGRUPPER

Antalet FOBS-hushall som foérsorjs av utbudet ar relativt jamnt fordelat mellan de olika
aldersgrupperna. Vilka som ar de storsta grupperna att forsorjas av utbudet forefaller framst
bero pa vilka grupper som flaggats till att borja med.

5-9
10-14
15-19
20-24
25-29
30-34
35-39
40-44
45-49
50-54
55-59
60-64
65-69
70-74
75-79
80-84
85-89
90-94
95-99

100-

o

500 1000 1500 2000 2500 3000
B Forsorjs av utbud  ® Bostadsforsorjningsbehov

Figur 20. FOBS-hushéll som férsérjs respektive inte férsérjs av utbudet. Diagrammet visar antal FOBS-
hushall som rimligen kan fa kontra inte fa en bostad i ordinarie bostadsutbud, uppdelat péa aldersgrupper.
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8.6 MATCHNING OCH HARKOMST

En analys av resultatet fran matchningen uppdelat pa hiarkomst visar att endast ca en fjardedel
av FOBS-hushallen med utrikes fodda foraldrar forsorjs av utbudet. Bland inrikes fodda med
inrikes fodda foraldrar dar andelen 6ver halften.

Utrikes fodd med tva utrikes fodda foraldrar

Inrikes fodd med tva utrikes fodda foéraldrar

Utrikes fodd med minst en inrikes fodd foralder

Inrikes fodd med en inrikes och en utrikes fodd
foralder

Inrikes fodd med tva inrikes fodda foraldrar

0 2000 4000 6000 8000 10000
M FOrsorjs av utbud  m Bostadsforsorjningsbehov

Figur 21. FOBS-hushall som f6rsérjs respektive inte férsérjs av utbudet. Diagrammet visar antal FOBS-
hushall som rimligen kan fa kontra inte fa en bostad i ordinarie bostadsutbud, uppdelat pa hdrkomst.
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DET UTBUD SOM GER BFB-HUSHALLEN EN GODTAGBAR BOSTAD

Genom att redovisa behoven hos de 4 500 BFB-hushall, samt deras mdjlighet att betala I6pande
boendekostnader, kan vi fastsla vilket utbud av bostdder som skulle tillgodose deras behov
(givet att de fick tillgang till dessa bostdder). Det dr detta utbud, utéver befintligt utbud, som
skulle ge alla hushall en godtagbar bostad och utgor bostadsférsorjningsbehovet.
Bostadsforsorjningsbehovet ar bostader utan intradesbarriarer samt boendekostnad enligt tabell
5 nedan:

8.7

Antal BFB-hushall uppdelade efter deras behov av lagenhetstyper och deras férmaga att betala
I6pande boendekostnader.

Max

boendekostnad | gty Tvda Trea Fyra Femma Sexa

0 kr 674 161 304 148 33 19
1 000 kr 163 45 47 20 2 1
2 000 kr 223 38 54 16 5 1
3 000 kr 118 52 73 15 8 1
4 000 kr 42 46 58 30 5 2
5 000 kr 32 17 80 19 7 3
6 000 kr 29 11 85 27 5 0
7 000 kr 26 8 51 22 6 2
8 000 kr 28 10 33 10 5 0
9 000 kr 36 10 30 9 5 2
10 000 kr 37 7 22 11 5 3
11 000 kr 37 8 32 13 4 2
12 000 kr 31 6 20 15 4 3
13 000 kr 24 9 24 7 5 1
14 000 kr 25 5 19 9 2 2
15 000 kr 31 9 24 15 3 0
16 000 kr 13 8 19 9 2 2
17 000 kr 19 12 21 8 6 5
18 000+ kr 89 119 496 228 110 69
Totalt 1677 581 1492 631 222 118

Tabell 5. Bostadsbehov efter ldgenhetsstorlek och boendekostnad, uttryckt i manadshyra. Den gréna linjen
utgér grénsen for normhyra 1 550 kr.

Som framgar i tabellen ovan ar det relativt manga hushall som inte har nagon betalningsférmaga
alls eller valdigt 1ag betalningsformaga. Dessa ar det inte mojligt att bostadsforsorja med
konventionella bostader och marknadsmassigt byggande. Det framgar dven att det finns manga
hushall som kan betala relativt héga boendekostnader men som inte kan ta del av utbudet pa
grund av de barridarer som finns i form av hdga bostadspriser, krav pa eget kapital samt kotid.
Hushallens ekonomiska férutsattningar ar avgorande for vilken typ av bostadsférsorjnings-
atgarder som ar mojliga och lampliga.
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9 MOJLIG BOSTADSFORSORJNING

I det héir avsnittet presenteras tva vdgarv till bostadsférsérjning, sociala insatser och
tilldelning av marknadsmidissigt prissatta men férhallandevis billiga bostdider. Antalet
hushall med bostadsforsérjningsbehov som kan ta del av respektive insats berdknas och
gruppen som hamnar mittemellan identifieras.

De FOBS-hushall som inte forsorjs av utbudet ar BFB-hushallen, hushallen med
bostadsforsorjningsbehov. Det ar for dessa hushalls boendesituation som utbudet behover
kompletteras. Medan gruppen FOBS-hushall var mer indikativ - har ingar exempelvis hushall vars
boendesituation ej kunnat utvarderas - ar gruppen BFB-hushall mer konkret. Dessa hushall har
stallts mot utbudet och vi kan konstatera att gruppen inte kan fa en godtagbar bostad med hjalp
av utbudet. BFB-hushallen delas in i tre delar for att visualisera olika bostadsforsérjningsvagar.
De svagaste hushallen jamférs med kommunens pagaende arbete med sociala atgarder, medan
de starkaste hushallen jamfors med ett potentiellt utbud genom nybyggnation eller andra
utbudsskapande atgarder. Gruppen mitt i mellan dessa tva bedéms som svarast att
bostadsforsorja.

9.1 EKONOMISKT BISTAND

Tyréns jamfor de atgarder som Haninge kommun redan gor (inom ramen for
socialférvaltningens arbete for hushall i hemléshet, med sociala problem eller oférmaga att
betala boende- och levhadsomkostnader) med BFB-hushallen.

Dessa atgarder avser i denna berdakning hushall som far utbetalnings av forsorjningsstod
(ekonomiskt bistand). Utbetalning av forsorjningsstod ar inte en bostadssocial atgard i sig,
eftersom hushallet trots bistand kan sakna boende, men bistandet ar berdknat for att kunna
tacka boendekostnaderna och pa sa satt mojliggora ett boende.

Bistandet dr inte av en sadan omfattning att hushallet klarar en banks KALP-kalkyl efter att
boendet ar betalt, varfor hushall med férsérjningsstod inte uppnar en godtagbar
boendesituation sa som den definieras i denna rapport, dven nar stoédet raknas med. Tyréns
menar dock att det ar relevant att redovisa gruppen som mottar ekonomiskt bistand eftersom
det i nagon mening ar en bostadsférsoérjningsatgard.

Under 2017 betalade Haninge ut forsorjningsstod till 1500 hushall. Vissa hushall fick dock bara
forsorjningsstod en del av aret och en genomsnittlig manad betalades det ut stdd till ca 800
hushall (berdaknat pa stickproven mars, juni, september och december).

Nastan 69 % av hushallen som mottog forsorjningsstod var ensamstaende utan barn, och
ytterligare 6 % var par utan barn. Resterande var barnfamiljer 12 % eller ensamstaende med barn
11%.

Utifran dessa siffror har Tyréns flaggat upp de ca 800 hushall som har svagast ekonomi inom de
olika hushallstyperna som mottagare for ekonomiskt bistand.

Utover forsorjningsstod har Haninge kommun dven bostader i sociala kontrakt. 2017 uppgick
det till ca 260 bostader; boende for missbrukare, genomgangslagenheter, och
etableringsbostader for nyanlanda. Dessa ar rena bostadsforsorjningsatgarder men har inte
kunnat tas med i berdkningen. Det finns ett visst 6verlapp dar boende i sociala bostader dven
mottar forsorjningsstod, ca 50 hushall. Salunda bidrar sociala kontrakt med bostadsférsérjning
till ungefar 200 ytterligare hushall.

| tabell 5 framgar att gruppen med lagst betalningsférmaga ar ca 1300 hushall. Om vi
subtraherar de 800 som far férsérjningsstdod samt de 200 som bor i sociala kontrakt, kvarstar
det dnda ca 300 hushall som i analysen ser ut att vara i behov av ekonomiskt bistand men inte
verkar motta sadana i dagslaget.
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9.2 NORMHYRA 1 550

Om ekonomiskt bistand omfattar de med svagast ekonomi, skulle nyproduktion, olika typer av
forturer till bostader i bestandet eller pa annat satt sankta trosklar kunna bostadsférsérja BFB-
hushallen med starkare ekonomi.

For att ta reda pa hur stor del av BFB-hushallen som gar att bostadsforsérja med bostader som
skulle kunna finnas pa marknaden, utgar vi fran hyresratter som skulle kunna byggas med
investeringsstodet. Vid byggande med investeringsstod betalar staten en del av
produktionskostnaden mot att hyran inte overstiger ett visst tak. Hogsta normhyra med
investeringsstod i Stockholmsregionen ar 2017 var 1 550 kr/ar/kvm. En normhyra motsvarande
1 550 kan oversattas till foljande hyresnivaer for normalstora hyresratter.'

Tabell 6. Hyresniva per lagenhetsstorlek for normhyra 1550 kr/kvm, vilket motsvarar nybyggda hyresrétter
subventionerade med investeringsstéd.

Rum Manadshyra Arshyra
1 5335 64 025

2 7128 85 541

3 8 829 105 952
4 10 601 127 216
5 12 294 147 529
6 13 348 160 174

Hyresnivaerna i tabell 6 blir gransvarde for marknadsmdssig men dnda forhallandevis lag hyra i
modellen, tillika den hogsta hyra som staten godkanner vid utbetalning av byggsubventioner. En
jamforelse av képkraften och rimlig hyra, vilken kan avlasas i tabell 7, visar att nyproduktion av
hyresratter med rimlig hyra, det vill saga normhyra 1 550 kr/ar/kvm, bostadsforsorjer ca 1800
BFB-hushall. Betalningsféormagan bland de som inte kan fa en bostad i ar i vissa fall hog, och
deras bostadsforsorjningsbehov forefaller till viss del bero pa barridrer in pa bostadsmarknaden.

2 Med SABO-kurvan, 1991-ars metod:

https://www.boverket.se/contentassets/6dde4b62144447dd871947f98f0855aa/2017-02-vad-ar-
normhyra.pdf
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9.3 BOSTADSFORSORJNINGBEHOV OCH BOSTADSFORSORJNING

Analysen visar att det finns 7 400 hushall som inte har ett godtagbart boende och som inte kan
tillfredsstalla sitt bostadsbehov med hjdlp av utbudet. Detta dr gruppen som har
bostadsférsérjningsbehov, BFB-hushallen. Gruppen med allra lagst betalningsférmaga bestar av
strax under 1 300 hushall, av vilka ca 800 har férsérjningsstdd. Den gruppen bedéms vara
bostadsforsorjda av sociala bostadsforsoérjningsatgarder. | tabell 7 markeras denna grupp med
gult.

Den grupp som har rad med de hyresnivaer som normhyra 1 550 kr/ar/kvm innebar dr markerat
i gront i samma tabell. Det framgar dven att en relativt stor grupp befinner mittemellan, en
grupp som dr utmanande att bostadsforsorja.

I kommande kapitel redovisar vi hur denna grupp ar fordelad mellan de som har svag ekonomi
nog att antas vara foremal fér sociala bostadsforsorjningsatgarder, sddana som har stark
ekonomi nog for att ha rad med bostader med en normhyra pa 1 550 kr/ar/kvm, och sadana
som hamnar mittemellan, sadana som inte har rad med hyran.

794
18%

Harrad med hyra = Har inte rdd med hyra | sociala atgarder

1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200 . .
0 | —
1 2 3 4 5 6

| sociala atgarder M Har ej rdd med normhyra 1 550 Har rad med normhyra 1 550

Figur 22. Fordelning av BFB-hushdll utifran potentiell forsérjning, totalt i fram 6verst, samt
fordelat pa antal rum nedan.

2021-02-04

39(64)



Q.% TYRENS ' Haninge

kommun

Antal hushall som behover bostadsforsorjning uppdelade efter deras behov av
lagenhetstyper och deras férmaga att betala I6pande boendekostnader
Max boendekostnad Etta Tvaa Trea Fyra Femma |Sexa
| sociala atgarder
84 42 7 2
0 kr 6 9 06
1 000 kr 6 2 1
2 000 kr 5 1
3 000 kr 8 8 1
4 000 kr 5 2
5 000 kr 7 3
6 000 kr 29 5 0
7 000 kr 26 8 6 2
8 000 kr 28 10 5 0
9 000 kr 36 10 30 9 5 2
10 000 kr 37 7 22 5 3
11 000 kr 37 8 32 4 2
12 000 kr 31 6 20 15 4 3
13 000 kr 24 9 24 7 5 1
14 000 kr 25 5 19 9 2 2
15 000 kr 31 9 24 15 3 0
16 000 kr 13 8 19 9 2 2
17 000 kr 19 12 21 8 6 5
sooor | a0 [NNNGINIAGOINNRRSININGl ool
| sociala atgarder
Har ej rad med
normhyra
Har rad med normhyra 425 203 707 291 123 76

Tabell 7. Behovet av bostdder efter Idgenhetsstorlek och boendekostnad, uttryckt i manadshyra.
En del av hushall som har Ildgst betalningsférmdga férmodas vara féremal for sociala dtgdirder
och markeras i orange. Hushall som kan betala 6ver normhyra 1 550 kr/dr ér markerade i
gront. De som varken omfattas av sociala datgdrder eller har vad med en normhyra pa 1 550
markeras i rétt. Tabellfdrgernas ifyllnadsgrad/intensitet representerar gruppens relativa storlek
jamte andra virden i tabellen.
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9.4 MOJLIG FORSORJNING UTIFRAN BOENDESITUATION

Vid analys av BFB-hushallen utifran varfor de flaggats for osdakert boende gar det att se att
orsaken spelar stor roll for vilken typ av bostadsforsérjning som ar mojlig.

Den storsta gruppen, hushall som bor dyrt, har en svar bostadssituation. Har finns den flesta
hushall som mottar ekonomiskt bistand samt en mycket stor del av hushallen som ej har rad
med hyran. Endast en liten del har rad med normhyra 1 550.

Den nast storsta gruppen, trangbodda, forsorjs redan till stor del av utbudet (se Figur 18). Av de
kvarvarande har ndstan samtliga rad med en normhyra pa 1 550 kr.

De som bade bor trangt och dyrt, alternativt inte ar registrerade pa en bostad alls har ej rad med
normhyra 1550. Bland de som flyttar runt mycket kan ungefar halften ha rad med en normhyra
pa 1 550 kr.

Byggande eller andra utbudsskapande atgarder kan framférallt riktas mot trangbodda, hushall
som flyttar runt och hushall med oklar boendesituation. Det ar dock viktigt att tinka pa sankta
trosklar for dessa grupper; de har rad med normhyran pa 1 550 men kan dnda inte forsorjas av

utbudet. Detta kan forklaras av langa kétider, inkomstkrav eller bara att antalet prisrimliga
bostader ar for fa till antalet.

Flyttar ofta .
Ej registrerad pa en bostad -
Bor trangt -
sor cyre
Bor trangt och dyrt _
Oklar bostad -

0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600
Har rad med hyra  ®Har inte rad med hyra | sociala atgarder

Figur 23. BFB-hushalls méjlighet till bostadsférsérining uppdelat pa orsak. Diagrammet visar hur manga
FOBS-hushall som férsérjs av utbudet, hur manga som inte férsérjs av utbudet men har rad med hyra till
nybyggda hyresrétter med investeringsstéd, samt hur manga som inte férsérjs av utbudet och inte har rad
med nybyggda hyresrétter med investeringsstéd samt hur manga som &r i sociala atgérder.
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9.5 MOJLIG FORSORJNING UTIFRAN HUSHALLSTYP

Nar det galler hushallstyper ar de tva storsta grupperna med bostadsforsérjningsbehov
ensamstaende utan barn samt sammanboende med under 25 ar.

Tillkommande utbud med boendekostnad motsvarande normhyra 1 550 kan forsorja cirka en
tredjedel av ensamstaende utan barn samt cirka halften av sammanboende eller évriga hushall
med barn. Den storsta gruppen i sociala atgarder eller som inte har rad med hyran ar
ensamstaende, men i relativa matt ar ensamstaende med barn mest utsatt. En relativt stor grupp
sammanboende och 6vriga hushall med barn har inte rad med hyran, dock ar fa i sociala

atgarder i den gruppen. Denna grupp ar sarskilt viktig att halla 6gonen pa, inte minst da
barnkonventionen numera ar svensk lag.

Ensamstaende utan barn _
Ensamstaende med barn under 25 ar [

Ensamstaende med barn 6ver 24 ar I

Sammanboende utan barn [ |

Sammanboende med barn under 25 ar _

Sammanboende med barn éver 24 ar |

Ovriga hushall utan barn ]

Ovriga hushall med barn under 25 ar _

Ovriga hushall med barn éver 24 ar |

0 200 400 600 800 1000 1200 14001600
Har rad med hyra  ®Har inte rad med hyra | sociala atgarder

Figur 24. BFB-hushalls méjlighet till bostadsférsérjning uppdelat pa hushallstyp. Diagrammet visar hur
manga BFB-hushall har rad med hyra till hyresrétter med investeringsstéd, samt hur manga som inte
férsérjs av utbudet och inte har rad med hyra till nybyggda hyresrétter med investeringsstéd samt hur
manga som dr i sociala atgérder.
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9.6 MOJLIG FORSORJNING UTIFRAN ALDER

Utifran olika aldersgrupper framgar ocksa att sma barn samt vuxna i trettioarsaldern och sen
tjugoarsalder ar de stérsta grupperna med bostadsforsérjningsbehov. | diagrammet framgar
dven att dessa grupper kan vara ett bra mal for nyproduktion eller andra utbudsskapande
atgarder, da de kan ha rad med boendekostnad motsvarande normhyra pa 1 550 kr/kvm, givet
att de far tillgang till en sadan bostad. Vid analys av andra kommuner har vissa aldersgrupper
framgatt som mer lampliga att bygga fér dn andra. Sa ar inte fallet i Haninge; den finns en
kopkraftig efterfragan bland BFB-hushall i ett flertal aldersgrupper.

Vdrt att notera dr att det ar fa daldre som har bostadsforsérjningsbehov och att ar farre och farre
ju langre upp i aldrarna vi tittar. Bland de som dnda har ett behov framgar dock, att de flesta inte
har rad med hyran och att denna grupp blir storre, i relativa tal, langre upp i aldrarna.

0-4 |
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20-24 ]
25-29 |
30-34 I
35-39 I
40-44 |
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80-84 M
85-89 W

90-94
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100-

0 500 1 000 1500 2 000
Antal

Har rad med hyra  mHar inte rad med hyra | sociala atgarder

Figur 25. Personer i hushall med osédker boendesituation uppdelat per aldersgrupp. Diagrammet visar hur
manga FOBS-hushall som f6rsérjs av utbudet, hur manga som inte férsérjs av utbudet men kan
bostadsférsérias med nybyggda hyresréatter med investeringsstéd, samt hur manga som inte férsérjs av
utbudet och inte kan bostadsférsérjas med nybyggda hyresrétter med investeringsstéd samt hur manga
som &r i sociala atgérder.
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9.7 MOJLIG FORSORJNING UTIFRAN HARKOMST

Den storsta gruppen med bostadsforsorjningsbehovet ar utrikes fodda med utrikes fodda
foradldrar. | denna demografiska grupp finns flest i sociala atgarder (bedémer Tyréns), samt flest
som har rad och inte rad med hyran. | den nast storsta gruppen, inrikes fédda med inrikes fodda
fordldrar, har ungefar halften rad med normhyra 1550 kr/kvm.

Utrikes fodd med tva utrikes fodda foraldrar I
Inrikes fédd med tva utrikes fodda fordldrar [

Utrikes fédd med minst en inrikes fodd fordlder |

Inrikes fodd med en inrikes och en utrikes fodd m

foralder
Inrikes fédd med tva inrikes fodda féréldrar I
0 2 000 4 000 6 000 8 000
Har rad med hyra  mHar inte rad med hyra | sociala atgarder

Figur 26. Personer i FOBS-hushélls mdjlighet till bostadsférsérjning, uppdelat pa hdrkomst. Diagrammet
visar hur manga FOBS-hushéll som férsérjs av utbudet, hur madnga som inte forsérjs av utbudet men kan
bostadsférsérjas med nybyggda hyresrétter med investeringsstéd, samt hur manga som inte férsérjs av
utbudet och inte kan bostadsférsérjas med nybyggda hyresréatter med investeringsstéd samt hur manga
som &r i sociala atgérder. Uppdelat pa hdarkomst.
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10 SLUTSATSER

I detta avsnitt sammanfattas analysens resultat samt vilka slutsatser som kan dras utifran
den statistik som presenterats. ldag far ca 800 hushdll social bostadsforsérjning, men
ytterligare ca 3 800 hushall har bostadsférsorjningsbehov. Sammanfattningsvis finns
relativt goda mdjligheter att bygga bort bostadsforsérjningsbehovet da éver 40 % har rad
med en boendekostnad som gar att byggas till.

Tyréns analys syftar till att ge underlag om hushallens boendesituation och visa vilken typ av
utbud som skulle behovas for att ge alla hushall ett godtagbart boende. De hushall som statt i
fokus i analysen ar hushall som idag bor trangt, dyrt, uppvisar ett flyttbeteende som vittnar om
en osdker boendesituation eller individer som inte ar registrerade pa en bostad. Bland dessa har
Tyréns tagit bort de som kan fa en bostad genom utbudet for att landa i ett kvantitativt matt pa
vilket utbud som skulle behova tillféras for att ge alla hushall en godtagbar bostad. Analys av
bostadsforsorjningsbehovet i Haninge visar pa foljande insikter:

e Det finns en grupp hushall, omkring 4 500, som inte verkar ha ett godtagbart boende
idag och inte heller kan forse sig med det via det tillgdangliga utbudet.

e Knappt 1 800 av dessa 4 500 hushall har en ekonomi som skulle klara boendekostnaden
pa motsvarande normhyra 1 550 kr/ar/kvm om de fick tillgang till en bostad.

e De hushall med svagast ekonomi kan vara behjadlpta av ekonomiskt bistand, vilka redan
bostadsforsorjer ca 800 hushall. Uppskattningsvis ytterligare 300 hushall har en
ekonomisk situation som indikerar behov av forsérjningsstod.

Bor i ett godtagbart Osiker boendesituation men verkar
boende, 28 400 kunna skaffa godtagbart boende av
egen kraft: 2 700

Kan ej uppna en godtagbar
bostadssituation genom utbudet,
men har rad med en normhyra pa
1 550 kr: 1800

80% . .
Kan ej uppna en godtagbar

bostadssituation genom
utbudet, och har inte rad med
en normhyra pa 1 550 kr: 1900

Kan ej uppna en godtagbar
bostadssituation genom utbudet,
och har heller inte rad med en
normhyra pa 1 550 men antas
omfattas av ekonomiskt bistand:
800

Figur 27. Diagrammet visar, i runda tal, hushall med redan godtagbart boende, FOBS-hushdllen
som har mdjlighet att fa tillgang till en godtagbar bostad, samt antal BFB-hushall kategoriserat i
tre grupper, utifran betalningsférmadga och befintliga sociala datgdirder.

Har aterstar ca 1 900 hushall utan godtagbar bostad, som varken tar del av sociala atgarder eller
kan ta del av nyproduktion. Denna grupp som ej har rdad med hyran ar dairmed svar att
bostadsforsorja. De flesta av dessa hushall dr sadana som idag bor dyrt i forhallande till sin
ekonomiska situation. De ar ofta ensamstaende utan barn, samt ensamstaende eller
sammanboende med sma barn, de ar ofta fodda utomlands eller har utrikes fodda foraldrar. De
flesta personer inom dessa grupper tillhér den yngre halvan av befolkningen, dar bade smabarn
och unga vuxna ar sarskilt drabbade. Det ar relativt fa dldre som moter dessa utmaningar, aven
om det forekommer.
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10.1 INTRADESBARRIARER PA BOSTADSMARKNADEN

Pa bostadsmarknaden i Haninge forefaller det vara relativt stora intradesbarridrer som tvingar
hushall till ett icke-godtagbart boende. Den slutsatsen kan dras av att det dr en stor grupp av
relativt kopkraftiga hushall som klarar normhyra 1550 men som trots detta inte forsorjs att
utbudet. Detta ar delvis en fraga om barridrer i form av langa kotider och héga bostadspriser
men problemet bottnar till viss del aven i inkomstkrav som hyresvardar staller pa de boende.
Likasa kan utbudets sammansattning utgora en barriar. Stora delar av behoven utgors av ettor
och treor, vilka forvisso ar vanliga bostadsstorlekar. For den vanligaste bostadsstorleken, tvaor,
ar behovet hos BFB-hushall relativt litet.

Genom att tillfora ettor och treor till utbudet kan fler hushall bostadsforsorjas, dels direkt
genom att det kvantitativa utbudet 6kar, dels indirekt genom att ett 6kat utbud kan sanka
trosklarna till bostadsmarknaden. Haninge kan givetvis inte géra nagot at de bostadspriser som
rader eller kotider till hyresratter eftersom dessa storheter bestims pa en regional
bostadsmarknad. Haninge kan dock féra dialog med befintliga och framtida hyresvardar om
inkomstkrav och andra barriarer.

TYRENS REKOMMENDATION
e Undersok mojligheten att sanka trosklarna till bostadsmarknaden genom att férma
hyresvardar att sanka sina inkomstkrav pa hyresgaster
e Fortsatt tillfora nyproducerade bostader till bostadsbestandet, framfor allt ettor och
treor.

10.2 FOKUS SMABARNSFAMILJER

Haninge dr en kommun med manga barnfamiljer. Analysen visar att det framforallt ar
smabarnsfamiljer som tycks ha en osdker boendesituation, sarskilt dar fordldrarna ar i tidig
trettioarsalder. Utifran resultaten gar det dven att anta att 6vriga hushall med barn under 25 ar
ar att betrakta som barnfamiljer, men att hushallet har en tredje vuxen individ som hyr ett rum,
en uthyrningsdel eller ett attefallshus i bostaden. Nar det kommer till 6vriga hushall finns dock
vissa brister i statistiken som forsvarar ett siakert antagande.

FOBS-barnfamiljer tycks inte ha sa stora problem pa bostadsmarknaden i Haninge, da nara en
tredjedel av gruppen har méjlighet att efterfraga utbudet och ytterligare en tredjedel har rad
med normhyra 1550kr. Dessa hushall ar i regel trangbodda och har kravs inga sarskilda
bostadsforsorjningsinsatser annat dn att halla uppe en hég byggtakt. Det finns ca 1000
barnfamiljer och 6vriga hushall med barn som klarar normhyra 1550. Bygg fér dem!

Gruppen barnfamiljer som bor dyrt ar svarare att bostadsforsorja och uppgar till ca 800 hushall
om vi inkluderar 6vriga hushall med barn. Haninge bor halla 6gonen pa denna grupp eftersom
den har sma marginaler och barn i hushallet kan bli lidande. En del av dessa hushall kan bli
foremal for framtida sociala atgarder.

TYRENS REKOMMENDATION

e Barnfamiljer dr den grupp som oftast ar trangbodda. Trangbodda hushall har dock
generellt latt att ordna en godtagbar bostad genom ordinarie utbud, men utbudet kan
trots detta behdva utdkas.

e | Haninge finns det gott om smahus, en boendeform som sarskilt tilltalar barnfamiljer.
Alla hushall har dock inte rad med smahus och det ar viktigt att det finns stora bostader
dven inom andra upplatelseformer.

e Det finns ett stort bestand av stora bostader som idag bebos av dldre Haningebor. Dessa
kommer sa smaningom ut pa marknaden och kan eventuellt frigéras genom riktade
flyttkedjor. Tyréns har dock matchat dessa bostader mot BFB-hushallen och kan
konstatera att manga av bostdderna ar for dyra for dessa hushall. Dock kan ett 6kat
utbud vara marknadspaverkande och pa sa sdtt gora att lampliga bostader
tillgangliggors (se bilaga 3 for utforligare resonemang kring detta).

e Kommunen kan planera for hyresratter i befintliga smahusomraden. Detta skapar bade
en bra miljo for barn som flyttar in i hyresratterna och en méjlighet att bo kvar i samma
omrade for befintliga familjer som skiljer sig. | och med nybyggnationen kan andra
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attraktivitetshojande atgarder vidtas, sasom att rusta upp en lekpark, for att skapa en
positiv instdllning bland befintliga boende.

10.3 FOKUS UNGA VUXNA

En annan grupp med stora bostadsférsérjningsbehov ar ensamhushall, och framférallt da
individer i aldern 25-29 ar. Mer an en tredjedel av aldersgruppen skulle dock kunna fa en
lagenhet med hjalp av det ordinarie utbudet, vilket tyder pa att delar av gruppen ar villig att
betala en stor andel av sin inkomst for att fa tillgang till en for dem attraktiv bostad. Ungefar
halften av unga mellan 25 och 29 ar i BFB-hushall har rad med en hyresrattslagenhet till
normhyra. Det finns ungefar 500 kdpkraftiga ensamhushall och ungefar 800 kdpkraftiga 25-29-
aringar med bostadsforsoérjningsbehov. Genom att bygga fér ensamhushallen kan aven
hemmavarande vuxna barn flytta hemifran vilket i sin tur kan starta en flyttkedja som
tillgangliggor en storre bostad.

TYRENS REKOMMENDATION

e Nyproduktion med investeringsstdd, och diarmed en lagre hyra, bor riktas mot gruppen
ensamhushall/unga vuxna.

e Det dar mojligt att daven studentbostader bostadsforsorjer stora delar av gruppen.
Fordelen ar att bostaderna riktar sig direkt till gruppen och pa sa satt tilldelas till hushall
med svag stallning pa bostadsmarknaden, utan att ordinarie ko paverkas.

e Det finns gott om ledig yta i bestandet av smahus, sarskilt de som bebos av dldre. Det
finns dock svaga incitament for dldre att flytta ifran dessa bostader. Ett alternativ ar att
underlatta for kollektivboende mellan generationer, exempelvis i planeringsprocess och
bygglov. Attefallshus fér uthyrning ar relativt utforskat, men kanske kan det bli lattare
att bygga till en extra entré till en del av huset som hyrs ut? Har spelar
bygglovshanteringen en roll.

10.4 FOKUS UTLANDSK BAKGRUND

Harkomst ar den tydligaste indikatorn pa bostadsforsérjningsbehov. Hushall med personer som

ar fodda utomlands eller som har utrikes fodda foraldrar ar ofta FOBS-hushall och har svarare att
fa en godtagbar bostad genom ordinarie utbud. Ofta handlar det om att dessa personer bor for

trangt eller inte har rad med boendekostnader motsvarande normhyra 1 550 kr.

TYRENS REKOMMENDATION

e Kommunen har redan ett sarskilt bostadsforsorjningsansvar for nyanlanda, for vilket det
utgar statligt stod under tva ar. Genom att permanentera det boende som
tillhandahallits, dven efter de tva aren, sdkerstalls dven den vanliga bostadsférsérjningen
vilket skapar 6kad trygghet fér de nya invanarna. Detta mojliggor en typ av
forturssystem utan att hushallen tillats ga fore i kon eftersom bostaden redan var
frantagen det reguljara bestandet.

e Trots att hushall med utlandsk bakgrund har svag stéllning pa bostadsmarknaden utgér
gruppen en majoritet av de BFB-hushall som gar att bygga foér. Prisrimliga bostdder rent
generellt kommer bostadsforsérja gruppen men det dr viktigt att se till att sanka
trosklarna for tilldelning eftersom gruppen ofta saknar bade kapital och kotid.

10.5 AVSLUTANDE REFLEKTIONER

Av de kommuner som Tyréns hittills analyserat med hjadlp av denna metod har Haninge den
storsta gruppen kopkraftiga (dvs. som har rad med en normhyra pa 1550 kr) som trots det inte
kan ta del av utbudet. Detta ar alltsa en grupp som marknaden borde kunna tillgodose med
bostdder, men som av olika skal inte gor det, vilket ar att betrakta som ett
marknadsmisslyckande.

Av detta gar det att dra slutsatsen att utmaningen inte ar specifik for Haninge utan galler hela
Stockholmsregionen. Det ar inte ovantat att bostadsmarknaden ar som mest svartillganglig i
Stockholm i och med sin storlek och tillvaxttakt.
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Problemen med barridrer pa marknaden ar inte heller nagot som Haninge helt kan l6sa pa egen
hand. Darfor bor Haninge driva fragan vid mellankommunala och regionala forum. Vidare bor
Haninge fora dialog med de hyresvdrdar som finns pa den lokala marknaden. Barridrerna skulle
minska drastiskt om inget bolag kravde tre arshyror i inkomst.

Agardirektiv till allmiannyttan kan vara ett sétt att paverka utbudet av bostdder i kommunen.
Haninge kommun har en ganska begransad verktygslada i och med att allmannyttan ar
jamforelsevis liten i storlek. Tyréns rekommenderar trots detta att inriktningen pa Haninge
bostader ses Over i syfte att bidra positivt till bostadsférsérjningen pa ldngre sikt. Det kan till
exempel handla om att allmannyttan far direktiv att bygga och férvdrva och pa sa satt utoka sitt
bestand.

Trots att de hushall som har en osdker boendesituation belyser nodvandiga atgarder for
kommunen inom bostadsforsérjningen, bor Haninge kommun verka for att bygga bostader dven
for de som idag har en godtagbar boendesituation. Med andra ord behévs saval generella
atgarder som specifika atgarder. Haninge kan till exempel arbeta proaktivt med att utoka sin
planreserv och anvanda sig av rullande detaljplanering, samt utveckla sina strategier for en aktiv
markpolitik som lockar privata bostadsutvecklare. Har kan Haninge till exempel arbeta med att
endast anvisa mark som redan ar planlagd, i syfte att minska planrisken i projekten. Det dr dven
mojligt att tillampa fasta markpriser, vilket skapar en 6kad forutsagbarhet for marknadens
aktorer.
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BILAGA 1: KVOTER TILL BEFOLKNINGSPROGNOSEN

| detta avsnitt presenteras siffror i diagram som redovisar andelar av hela Haninge kommuns
befolkning som inte kan bostadsférsorja sig med ordinarie utbud, uppdelat pa hur de kan
forsorjas. Syftet ar att dessa kvoter ska kunna anvidndas tillsammans med en
befolkningsprognos och pa sa satt ge en indikator om framtida bostadsférsérjningsbehov.

Ensamstaende utan barn -
Ensamstaende med barn under 25 ar _

Sammanboende utan barn

Ensamstaende med barn 6ver 24 ar -

Sammanboende med barn under 25 ar -

Sammanboende med barn 6ver 24 ar

Ovriga hushall utan barn _
Ovriga hushall med barn under 25 ar _

Ovriga hushall med barn éver 24 ar -

0% 5% 10%  15% 20% 25% 30%  35%

Ovriga Ovriga Ovriga Sammanbo Sammanbo Sammanbo Ensamstae Ensamstae Ensamstae
hushall hushall 9 ende med = ende med nde med = nde med
hushall .. ende utan . nde utan
med barn | med barn utan barn barn éver | barn under barn barn éver ' barn under barn
over 24 ar under 25 ar 24 ar 25 ar 24 ar 25 ar
Har rad med hyra 5,22% 18,18% 7,39% 1,70% 6,90% 1,74% 1,57% 4,10% 3,47%
®Har inte rad med hyra 3,73% 14,62% 9,07% 1,39% 5,15% 1,48% 4,13% 13,91% 4,33%
| sociala atgarder 0,00% 0,00% 0,00% 0,62% 1,02% 0,66% 1,77% 3,69% 4,60%

Figur 28. Andel hushall med bostadsférsérjningsbehov uppdelat pa hushéllstyp. Diagrammet visar hur stor
andel av hela Haninges befolkning som har bostadsférsérjiningsbehov, uppdelat pa vilken hushalltyp de
ingar i.
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Utrikes fodd med tva utrikes fodda _
foraldrar
Inrikes fodd med tva utrikes fodda _
foraldrar
Utrikes fodd med minst en inrikes fodd _
foralder

Inrikes fodd med en inrikes och en utrikes
fodd foréilder N
Inrikes fodd med tva inrikes fédda
foraldrar -

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%  35%

Inrikes fodd med tva = Inrikes fodd med en Utrikes fodd med Inrikes fodd med tva | Utrikes fodd med tva

inrikes fodda inrikes och en utrikes | minst en inrikes fodd utrikes fodda utrikes fodda
foraldrar fodd fordlder foralder foraldrar foraldrar
Har rad med hyra 3,86% 5,98% 10,60% 11,31% 13,66%
®m Har inte rad med hyra 3,00% 6,01% 5,44% 14,05% 14,35%
= | sociala atgarder 0,69% 1,24% 3,44% 2,30% 3,38%

Har rad med hyra  ®mHar inte rad med hyra  ®| sociala atgarder

Figur 29. Andel hushall med bostadsférsérjningsbehov utifran hdrkomst. Diagrammet visar hur stor andel
av hela Haninges befolkning som har bostadsférsérjningsbehov, uppdelat pa hdrkomst.
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0-4
5-9 |
10-14 |
15-19 |
20-24 |
25-29 |
]
I
]
I
I
I
I

30-34

35-39

40-44

45-49

50-54

55-59

60-64

65-69 I
70-74 —
75-79

80-84 ~mm——
85-89 ' mm——
90-94
95-99 I
100-

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
Har rad med hyra  ®mHar inte rad med hyra | sociala atgarder
Figur 30. Andel hushall med bostadsférsérjiningsbehov uppdelat pa alder. Diagrammet visar hur stor andel

av hela Haninges befolkning som har bostadsférsérjningsbehov, uppdelat pé aldersgrupper. Tabellen
nedan visar Figur 27:s vérden i tabellform.

Alder Har rad med hyra Har inte rad med hyra | sociala atgarder

100- 0,00% 0,00% 0,00%
95-99 1,18% 5,88% 0,00%
90-94 0,36% 6,20% 1,82%
85-89 0,62% 4,36% 1,12%
80-84 0,46% 3,84% 0,93%
75-79 0,29% 2,84% 0,84%
70-74 0,66% 3,84% 0,83%
65-69 1,01% 2,99% 0,74%
60-64 2,47% 3,96% 1,44%
55-59 3,14% 3,78% 1,70%
50-54 3,68% 4,65% 1,09%
45-49 5,83% 5,49% 1,33%
40-44 8,02% 7,71% 1,47%
35-39 10,83% 8,97% 1,75%
30-34 14,02% 9,17% 2,08%
25-29 11,82% 7,19% 1,54%
20-24 8,73% 6,76% 2,17%
15-19 6,05% 9,18% 2,09%
10-14 6,59% 10,24% 1,87%
5-9 9,69% 10,83% 1,96%
0-4 15,23% 12,98% 2,02%
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BILAGA 2: GRUNDANTAGANDEN

Tyréns har i denna rapport rdknat med féljande grundantaganden.

Behov och bostadsutbud avser ar 2017

1,5 % bolaneranta

Trangboddhetsnorm 2

Swedbanks KALP-kalkyl for 2019, omraknad till 2017 ars priser

Personer staller sig i bostadskon nar de flyttar in i kommunen eller nar de fyller
uppfyller alderskravet. Personer som inte bor i kommunen star inte i bostadskon.
Hushallen agerar med en gemensam ekonomi

Individen med ldangst kotid representerar hushallets kotid

Individen med minst antal flyttar de senaste aren representerar hushallets flyttar de
senaste aren

Antalet hushall i sociala atgarder ar det genomsnittliga antalet hushall som mottog
ekonomiskt bistand i Hushall i sociala atgarder under mars, juni, september och
december.
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BILAGA 3: BOSTADER SOM INNEHAS AV ALDRE

Tyréns har granskat de bostader som aldre (70 ar eller aldre, icke-FOBS-hushall) bor i for att se
vilken roll dessa bostader skulle kunna fylla i bostadsférsérjningen, om de tillgangliggjordes.
Tyréns kan inledningsvis konstatera att bostaderna mycket riktigt inte anvands pa ett effektivt
satt, dar ett flertal hushall har tva eller fler rum "6ver”. Det star givetvis varje hushall fritt att ha
det sa, men det innebar likval ett ineffektivt nyttjande av de resurser som finns i samhallet.

1600
1400
1200
1000
800
600
400

200
., 1
1 2 3 4 5 6

M Bor trangt M Bor pa normen Bor stort Bor mycket stort
Ett rum extra Tva eller fler rum extra
Figur 31. Aldres bostéder uppdelat pa antal rum samt utifrdn hur bostaden férhéller sig till hushéllet och
tréangboddhetsnorm 2. Hushall som bor stort har ett rum extra, hushall som bor mycket stort har tva eller
flera rum extra.

Analysen visar att en del av dessa bostader ar sma billiga bostader som ar vadlanpassade till
hushallets ekonomi och behov, och darmed redan fyller en bostadsférsorjningsfunktion.

Analysen visar samtidigt att dven de stora bostaderna fyller en bostadsforsorjningsfunktion. De
stora bostdderna ar ofta smahus eller bostadsratter som kopts i en marknad med ldgre priser,
och som pa grund av detta och tidigare decenniers inflationstakt, har en relativt lag belaning.
Det innebar att de stora bostaderna ar ganska billiga for de dldre som bor i dem idag, aven om
pa marknaden betingar samma priser som andra storre bostader (om utbudet av dem inte blir
marknadspaverkande), vilket generellt ar for dyrt for BFB-hushallen.

Detta innebdr att de stora dganderdatterna vid nuvarande anvandning bostadsforsorjer en grupp
med svag stdllning pa bostadsmarknaden (om vi bortser fran den nuvarande bostaden), men pa
marknaden inte gor mycket fér gruppen BFB-hushall, atminstone inte direkt.

Analysen visar att ca 100 ettor, dryga 200 tvaor och dryga 200 treor bidrar till
bostadsforsorjning direkt. Ovriga bostader behdver ga en snarig vl genom flyttkedjor for att
hitta fram till gruppen BFB-hushall.

Tyréns kan konstatera att potentialen i dldres bostader riskerar att 6verdrivas i debatten. Ur ett
teoretiskt resursperspektiv ar resonemanget att de borde anvandas mer effektivt korrekt, men ur
ett praktiskt perspektiv fyller de en viktig funktion i att forsorja hushall som annars har svag
stdllning pa marknaden. Att gruppen aldre har resurser i form av kotid och bostadskapital gor
att gruppen har tillgang till prisrimligt boende och darfor inte har en framtradande roll i denna
berdakning av bostadsforsorjningsbehovet. Om gruppen daremot drevs fran sina bostader genom
olika typer av "rorelseframjande atgdrder” finns en risk att bostadsférsérjningsbehovet 6kar.
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BILAGA 4: ORDLISTA

BFB-hushall

Boendekostnad

Bostadsforsoérjningsbehov

Disponibel inkomst

Dyrt boende

FOBS

Godtagbar bostad

Hushall

Hushall med
bostadsforsorjningsbehov

Hyrt boende

KALP-kalkyl

Koppling till utbudet

Normhyra

Sociala bostads-
forsorjningsatgdrder
Sociala atgarder
Specialbostad

Ta del av utbudet

Trangbodda hushall

Utbudet av bostader
Utlandsk bakgrund

Agt boende

BFB &r forkortning for bostadsforsorjningsbehov. BFB-hushall avser ett hushall som
enligt rapportens uppsatta kriterier flaggats for osakert boende (FOBS) och inte heller
kan ta del av ett godtagbart boende genom utbudet.

Den totala kostnaden for hushallets boende. Boendekostnaden inkluderar hyra,
rantekostnader, den boendes egna underhallskostnader samt vissa obligatoriska
avgifter (till exempel avgift till bostadsrattsforeningen).

De bostader som skulle behéva tillféras utbudet, for att varje hushall ska kunna fa
tillgang till en godtagbar bostad.

En sammanrakning av en individs samtliga inkomster efter skatt, inklusive inkomst
fran arbete, rdntor pa bankkonton, aktieutdelningar samt transfereringar i form av
bidrag, bistand och skatteutbetalningar, exempelvis bostadsbidrag och sjukpenning.
Definitionen av dyrt avser ett relativt begrepp som stélls mot den boendes inkomst.
Om boendekostnaden ar sa pass hog att hushallet har mindre kvar att leva pa dn vad
en KALP-kalkyl foreskriver, ar boendet dyrt.

Forkortning for Flaggad for osdiker boendesituation. FOBS avser ett hushall som enligt
rapportens uppsatta kriterier inte verkar bo i ett godtagbart boende idag, eller som pa
grund av andra indikatorer antas ha en osdker boendesituation.

Ett boende som enligt rapportens uppsatta kriterier inte ar for trangt och/eller for dyrt
i forhallande till inkomsten.

Med hushall menas i rapporten bostadshushall, och ar enligt SCB:s definition ett antal
personer som dr registrerade pa samma bostad och utgar salunda fran var personer
bor, snarare an dess familjesammanstallningar, relationella eller biologiska band.

Ett hushall som enligt rapportens uppsatta kriterier inte bor godtagbart i ett
godtagbart boende och inte heller kan fa ett godtagbart boende via utbudet pa
marknaden.

Avser hyresratter och specialbostader. Gemensamt for dessa ar att bostaderna, till
skillnad fran dagt boende, inte kops av hushallet. Istéllet ges tilltrade till bostaden via en
bostadsko eller annan férmedling.

KALP ar forkortning for Kvar att leva pa. Kreditgivare anvander sig av KALP-kalkyler,
vilka foreskriver hur mycket pengar ett hushall med viss sammansattning och storlek
behover ha kvar efter det att boendekostnaderna ar betalda. KALP anvdnds i rapporten
for att definiera ett dyrt boende.

Avser hur stor andel av utbudet i ratt storlek som hushallen under ar 2017 kan ta del
av, det vill saga har tilltrade till och har rad med, bade avseende kétider till hyresratter,
insats av eget kapital till bostads- och dganderatter samt de l6pande
boendekostnaderna

Normhyra dr ett jamforelsetal for jamforelse mellan hyror pa bostader med olika
storlek. Bostader som har samma normhyra kan sagas ha samma hyresniva, aven om
en mindre bostad skulle ha en hogre hyra per kvadratmeter boarea an en storre
bostad.

Ekonomiskt bistand eller boende genom sociala kontrakt.
Ekonomiskt bistand

Bostader som inte ingar i det reguljara bostadsbestandet. Specialbostader finns for
dldre, studenter eller personer med funktionsnedsattning.

Ett hushall kan ta del av utbudet om hushallet har tillrdckligt lang koétid for att fa
tilltrade, eller tillrackligt mycket eget kapital till insatsen, samt att bostaden ar
godtagbar, dvs inte ar for dyr eller for trang.

Ett hushall ar trangbott om det har farre antal rum an vad som rekommenderas av
Trangboddhetsnorm 2, som anvands av bland annat Boverket. Normen foreskriver att
bostaden ska innehalla ett kok och ett vardagsrum samt att det inte ska bo fler an tva
personer per ytterligare rum. Ensamhushall undantas och kan bo i ett rum och koék
(ROK).

Avser de bostader som finns till férfogande pa den 6ppna marknaden.

Personer som ar utrikes fodda eller personer som ar inrikes fédda med tva utrikes
fodda foraldrar.

Avser bade bostadsratt och dganderatt. Det som dr gemensamt ar att bostaderna saljs
och képs pa marknaden, till skillnad fran hyrt boende.
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BILAGA 5: KARTBILDER, ABSOLUTA SIFFROR

Féljande GIS-kartor visar schematiskt hur antal hushdll som flaggats fér osdiker boendesituation
(FOBS) férdelar sig i Haninge kommun. Fér en forklaring till respektive FOBS-kategori, se avsnitt
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Féljande GIS-kartor visar schematiskt kopplingen mellan gruppen flaggade hushall och det
befintliga bostadsutbudet i kommunen. Férsta kartan visar hushdllen som kan férsérjas av
utbudet. Att kunna forsdrjas av utbudet innebdr att bostaden dr tillréckligt stor och har
tillréickligt lag boendekostnad for att vara godtagbar samt att hushdllet har tilltrdde till
bostaden genom sin kétid (till hyresrditter) eller kan betala den kontanta insatsen med sin
formogenhet (for bostadsrdtter och dganderiditter). Den andra kartbilden illustrerar de hushall
som inte bor i en godtagbar bostad idag, och ej heller kan fa en godtagbar bostad genom
utbudet. Sista kartan visar hur antalet hushall som dr i sociala dtgdrder fordelar sig i
kommunen. Dessa rédknas inte som FOBS-hushdll eftersom de redan férsérjs genom dtgdrderna.
Se avsnitt 6-8 for mer utforlig beskrivning av matchningen mellan utbud och flaggade hushdll,
samt avsnitt 9 for beskrivning av hushall i sociala atgdrder.
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BILAGA 6: KARTBILDER, RELATIVA SIFFROR

Féljande GIS-kartor visar schematiskt antalet hushall som flaggats for osdiker boendesituation
(FOBS) i forhallande till samtliga hushadll i den givna geografiska punkten. Kartorna visar endast
punkter med fler dn 10 hushdll. De punkter som ligger tdtt har hégre befolkningstdthet och en
yta pa 250 x 250 meter. De punkter som ligger utspritt, dvs. ej i anslutning till en annan punkt,
har ldgre befolkningstdthet och en yta pa 1000 x 1000 meter. Fér en forklaring till respektive
FOBS-kategori, se avsnitt 4.
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Féljande GIS-kartor visar schematiskt kopplingen mellan gruppen flaggade hushdll och det
befintliga bostadsutbudet i kommunen. Férsta kartan visar antalet hushadllen som kan férsérjas
av utbudet i den givna geografiska punkten som procent av samtliga flaggade hushdll i den
punkten. Den andra kartbilden illustrerar antalet hushall som inte bor i en godtagbar bostad
idag, och ej heller kan fa en godtagbar bostad genom utbudet, som procent av samtliga
flaggade hushall i den punkten. Sista kartan visar antalet hushdll som dr i sociala atgdrder som
procent av totalt antal hushall per punkt. Dessa réiiknas inte som FOBS-hushdll eftersom de
redan forsorjs genom dtgdrderna. Se avsnitt 6-8 fér mer utférlig beskrivning av matchningen
mellan utbud och flaggade hushadll, samt avsnitt 9 for beskrivning av hushdll i sociala dtgdirder.
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1 SAMMANFATTNING

Tyréns har pa uppdrag av Haninge kommun berdknat bostadsforsorjningsbehovet i
kommunen. Berdkningarna bygger pa en nuldgesanalys som kopplar samman
hushallens boendesituation med deras reella mdjlighet att efterfraga utbudet av
bostdader i kommunen. | denna sammanfattning presenteras uppdragets viktigaste
slutsatser, en dvergripande metodgenomgang samt en lista 6ver Tyréns
rekommendationer till Haninge kommun i sitt fortsatta arbete med
bostadsforsoérjningen.

HUSHALLENS FORUTSATTNINGAR PA BOSTADSMARKNADEN | HANINGE KOMMUN (2017)

80 % bor i ett godtagbart boende

B 7 % har en osdker boendesituation men
E E kan ordna ett godtagbart boende av egen
A kraft
o 5 % kan ej uppna en godtagbar
2

bostadssituation genom utbudet, men har

80% ‘ rad med en normhyra pa 1 550 kr

% 6 % kan ej uppna en godtagbar
H"” bostadssituation genom utbudet, och har
inte rad med en normhyra pa 1 550 kr

2 % kan ej uppna en godtagbar
boendesituation genom utbudet, och har
heller inte rad med en normhyra pa 1 550
kr/kvm/ar men antas omfattas av
ekonomiskt bistand

Analysresultatet visar att totalt 28 400 hushall i Haninge kommun bor i ett godtagbart
boende samt att 7 200 hushall har en osdker boendesituation.' Av de som har en
osaker boendesituation, och dar de allra flesta bor trangt, visar det sig att 2 600 av
dessa kan fa en godtagbar bostadssituation av det tillgangliga utbudet av bostader i
kommunen. Tillsammans innebar det att 87 procent av hushallen i Haninge kommun
antingen redan har eller av egen kraft kan ordna en godtagbar boendesituation.

Cirka 4 500 hushall kan inte tillgodose sina bostadsbehov av egen kraft och ar dirmed
foremal for bostadsforsorjningsatgarder. Av dessa har 1 800 hushall en tillrackligt
stark ekonomi for att kunna betala en boendekostnad som motsvarar en med
investeringsstdod nyproducerad hyresratt, det vill sdga en hyresniva pa 1 550 kr per
kvadratmeter och ar. Dock saknar dessa hushall tillgang till den har typ av bostader pa
grund av avsaknad av kotid i bostadskon, samtidigt som de saknar tillrackligt med
kapital for att kunna efterfraga en motsvarande bostadsratt. Cirka 800 hushall
omfattas av ekonomiskt bistand eller boende i kommunala kontrakt. Slutligen har cirka
1 900 hushall inte rad med boendekostnaden motsvarade en nybyggd hyresratt med
investeringsstdd, och omfattas inte heller av ekonomiskt bistand. Denna grupp ar
darmed mycket svar att bostadsforsorja.

! Samtliga siffror 6ver hushallen ar avrundade till narmsta hundratal.

Tyréns AB 118 86 Stockholm

Besok: Peter Myndes Backe 16
Tel:010 452 20 00 www.tyrens.se
Sate: Stockholm Org.nr: 556194-7986

Sammanfattning
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BOSTADSMARKNADEN | HANINGE KOMMUN

Tyréns analys belyser flera viktiga forhallanden som rader pa bostadsmarknaden i
Haninge kommun. En stor del av hushallen med bostadsférsorjningsbehov forsorjs inte
av bostadsutbudet, men har rad med boendekostnader motsvarande nyproduktion.
Dessa hushall innefattar savdl trangbodda barnfamiljer som unga vuxna och mindre
hushall. Personer med utlandsk bakgrund identifieras som de med svagast stdllning pa
bostadsmarknaden, men dven denna grupp gar att bygga foér. Aldre hushall med
bostadsforsérjningsbehov ar fa till antalet, men har samtidigt en relativt svag stdllning
pa bostadsmarknaden. | kommunen finns en stor grupp med svag ekonomi men som
inte omfattas av ekonomiskt bistand. For den gruppen ar troligen dven bostaderna
med lagre hyra i bestandet for dyra i relation till deras betalningsformaga, men kan
eventuellt nas av en kombination av generella bostadsforsorjningsatgarder och
ekonomiskt bistand. Ca 300 hushall i denna grupp ser ut att behéva ekonomiskt
bistand, men har det ej enligt statistiken. Den viktigaste atgarden fér Haninge
kommun ar att fortsatta bygga och samtidigt premiera bostader med laga trosklar och
prisrimliga boendekostnader dar det ar mojligt.

OM RAPPORTEN

Tyréns har pa uppdrag av Haninge kommun berdknat bostadsférsérjningsbehovet efter
den metod som, med finansiering av Sven Tyréns stiftelse, togs fram i
forskningsprojektet Testbddd SOU2018:35. Forskningsprojektet baserades pa den
statliga offentliga utredningen Ett gemensamt bostadsforsérjningsansvar, och har
skapat en berdkningsmodell baserad pa resonemang och definitioner kring
bostadsforsorjningsbehovet, det vill siaga det glapp mellan marknadens utbud och det
utbud som skulle ge varje hushall en godtagbar bostad. | forskningsprojektet arbetade
Tyréns fram en omfattande databas for ar 2017. | databasen har Tyréns identifierat de
hushall i Haninge kommun som bor i en godtagbar bostad samt de hushall som har en
osdker boendesituation.

Dataunderlaget i berdkningsmodellen bygger pa registerdata pa bland annat
folkbokféring och taxering. Underlaget omfattar hushallens bostad, disponibla
inkomst, indikatorer for hushallens formogenhet och flytthistorik samt demografiska
markorer for hushallen. | databasen kan diarmed trangboddhet, avsaknad av
registrerad bostad samt flyttbeteende, vilka vittnar om osdkert boende, identifieras.
Till databasen kopplas schablondata for boendekostnader. Utifran dessa tva datakallor,
hushallens ekonomi och boendekostnadsschabloner, kan hushallens nuvarande
boendeekonomi skattas. | och med att boendeekonomin, flyttbeteendet och jamforelse
mellan hushallens storlek och bostadens storlek kan berédknas i databasen kan Tyréns
flagga hushall for osdker boendesituation

ETT HUSHALL FLAGGAS FOR OSAKER BOENDESITUATION NAR:

bostaden inte ar godtagbar (dvs. att den ar antingen ar for dyr eller for liten), eller
hushallet uppvisar ett flyttbeteende som vittnar om osaker boendesituation, eller
det saknas information om hushallets bostad eller boendeférhallanden, eller
hushallet ar inte skrivet pa en bostad.

De hushall som redan bor i ett godtagbart boende eller redan bostadsforsorjs med
specialbostad analyseras inte vidare, med anledning av att de i en nuldgesanalys kan
konstateras vara bostadsforsorjda.

Hushallen som flaggats for osdker boendesituation stalls infor det faktiska utbudet av
bostdder 2017, dar varje hushalls koppling till utbudet beraknas. Hushallen matchas

Uppdrag: 307503, Bostadsforsorjning Haninge 2021-02-04
Bestadllare: Haninge kommun Sammanfattning
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mot utbudet for att se om det finns hushall som inte kunde tillgodose sitt
bostadsbehov med ordinarie utbud av bostdder. Aven potentiella flyttkedjor analyseras
genom att hushallens egna bostader laggs till utbudet. Hushall som inte kan fa en
bostad genom utbudet utgér BFB-hushallen; hushallen med bostadsférsérjningsbehov.
De bostdader som skulle kunna tillgodose denna grupps bostadsbehov ar
bostadsforsoérjningsbehovet.

Hushallen med bostadsforsorjningsbehov har delats in i tre grupper:

e En grupp utgors av de som mottar ekonomiskt bistand. Denna grupp utgér de
hushall med svagast stdllning pa bostadsmarknaden.

e En annan grupp bestar av de hushall som har rad med en boendekostnad som
ar sa hog att det med hjdlp av investeringsstodet skulle ga att bygga
hyresratter riktade till gruppen. Den har gruppen kan bostadsférsorjas genom
byggande eller genom att bostdader ur bestandet fordelas till dessa hushall.

e Den sista gruppen ar de som har for svag ekonomi for att ha rad med ovan
namnda hyra, men omfattas inte av ekonomiskt bistand.

2 REKOMMENDATIONER

Tyréns huvudrapport Berdkning av bostadsforsérjningsbehov i Haninge kommun har
utifran den genomfoérda analysen rekommenderat Haninge kommun att vidta vissa
atgarder inom bostadsforsorjningen. For utforliga motiveringar till
rekommendationerna, var god se avsnitt 10 i huvudrapporten.

MINSKA INTRADESBARRIARERNA PA BOSTADSMARKNADEN

Pa bostadsmarknaden i Haninge forefaller det vara relativt stora intradesbarriarer som
tvingar hushall till ett icke-godtagbart boende, da det dr en stor grupp av relativt
kopkraftiga hushall som klarar normhyra 1 550 men som trots detta inte forsorjs att
utbudet.

e Undersok mojligheten att sdnka trosklarna till bostadsmarknaden genom att forma
hyresvardar att sanka sina inkomstkrav pa hyresgaster.

e Fortsatt tillfora nyproducerade bostader till bostadsbestandet, framfor allt ettor
och treor.

e Problemen med barridrer pa marknaden ar inte nagot som Haninge helt kan I6sa pa
egen hand. Darfor bér Haninge driva fragan vid mellankommunala och regionala
forum. Vidare bor Haninge fora dialog med de hyresvardar som finns pa den lokala
marknaden. Barridrerna skulle minska drastiskt om inget bolag kravde tre arshyror
i inkomst.

e Agardirektiv till allmannyttan kan vara ett sitt att paverka utbudet av bostader i
kommunen. Haninge kommun har en ganska begransad verktygslada i och med att
allmannyttan ar jamfoérelsevis liten i storlek. Tyréns rekommenderar trots detta att
inriktningen pa Haninge bostdder ses 6ver i syfte att bidra positivt till
bostadsforsorjningen pa langre sikt.

Uppdrag: 307503, Bostadsforsorjning Haninge 2021-02-04
Bestadllare: Haninge kommun Sammanfattning
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e Trots att de hushall som har en osdker boendesituation belyser nédvandiga
atgarder for kommunen inom bostadsforsérjningen, bér Haninge kommun fortsatt
verka for att bygga bostader dven for de som idag har en godtagbar
boendesituation. Med andra ord behovs savil generella atgarder som specifika
atgarder. Haninge kan till exempel arbeta proaktivt med att utdka sin planreserv
och anvinda sig av rullande detaljplanering, samt utveckla sina strategier for en
aktiv markpolitik som lockar privata bostadsutvecklare. Har kan Haninge till
exempel arbeta med att endast anvisa mark som redan ar planlagd, i syfte att
minska planrisken i projekten. Det dr dven mojligt att tillampa fasta markpriser,
vilket skapar en dkad forutsagbarhet for marknadens aktorer.

FOKUSERA PA SMABARNSFAMILJER

Haninge dar en kommun med manga barnfamiljer. Analysen visar att det framforallt ar
smabarnsfamiljer som tycks ha en osdker boendesituation, sarskilt dar foradldrarna ar i
tidig trettioarsalder.

e Barnfamiljer ar den grupp som oftast ar trangbodda. Trangbodda hushall har dock
generellt latt att ordna en godtagbar bostad genom ordinarie utbud, men utbudet
kan trots detta behova utdkas.

e | Haninge finns det gott om smahus, en boendeform som sarskilt tilltalar
barnfamiljer. Alla hushall har dock inte rad med smahus och det ar viktigt att det
finns stora bostader dven inom andra upplatelseformer.

e Det finns ett stort bestand av stora bostdder som idag bebos av dldre Haningebor.
Dessa kommer sa smaningom ut pa marknaden och kan eventuellt frigoras genom
riktade flyttkedjor. Tyréns har dock matchat dessa bostader mot BFB-hushallen och
kan konstatera att manga av bostidderna ar for dyra for dessa hushall. Dock kan ett
okat utbud vara marknadspaverkande och pa sa satt gora att lampliga bostader
tillgangliggors.

e Planera for hyresratter i befintliga smahusomraden. Detta skapar bade en bra miljo
for barn som flyttar in i hyresratterna och en mdjlighet att bo kvar i samma omrade
for befintliga familjer som skiljer sig. | och med nybyggnationen kan andra
attraktivitetshojande atgarder vidtas, sasom att rusta upp en lekpark, for att skapa
en positiv instdllning bland befintliga boende.

FOKUSERA PA UNGA VUXNA

Ensamhushall, framforallt i aldern 25 - 29 ar, ar en grupp med stora
bostadsforsorjningsbehov. Mer dn en tredjedel av aldersgruppen skulle dock kunna fa
en ldagenhet med hjdlp av det ordinarie utbudet, vilket tyder pa att delar av gruppen ar
villig att betala en stor andel av sin inkomst for att fa tillgang till en for dem attraktiv
bostad.

e Nyproduktion med investeringsstod, och dirmed en lagre hyra, bor riktas mot
gruppen ensamhushall/unga vuxna.

e Det ar mojligt att daven studentbostader bostadsforsorjer stora delar av
gruppen. Fordelen ar att bostdderna riktar sig direkt till gruppen och pa sa satt
tilldelas till hushall med svag stéllning pa bostadsmarknaden, utan att ordinarie
ko paverkas.

e Det finns gott om ledig yta i bestandet av smahus, sarskilt de som bebos av
dldre. Det finns dock svaga incitament for dldre att flytta ifran dessa bostader.

Uppdrag: 307503, Bostadsforsorjning Haninge 2021-02-04
Bestadllare: Haninge kommun Sammanfattning
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Ett alternativ ar att underlatta for kollektivboende mellan generationer,
exempelvis i planeringsprocess och bygglov. Attefallshus for uthyrning ar
relativt utforskat, men kanske kan det bli ldttare att bygga till en extra entré till
en del av huset som hyrs ut? Har spelar bygglovshanteringen en roll.

FOKUSERA PA PERSONER MED UTLANDSK BAKGRUND

Harkomst dr den tydligaste indikatorn pa bostadsforsérjningsbehov. Hushall med
personer som ar fodda utomlands eller som har utrikes féodda foraldrar ar ofta FOBS-
hushall och har svarare att fa en godtagbar bostad genom ordinarie utbud. Ofta
handlar det om att dessa personer bor for trangt eller inte har rad med
boendekostnader motsvarande normhyra 1 550 kr.

e Kommunen har redan ett sarskilt bostadsférsorjningsansvar for nyanlanda, for
vilket det utgar statligt stéd under tva ar. Genom att permanentera det boende
som tillhandahallits, dven bortom de tva aren, sdkerstéills dven den ordinarie
bostadsforsorjningen vilket skapar 6kad trygghet for de nya invanarna. Detta
mojliggor en typ av forturssystem utan att hushallen tillats ga fore i kon
eftersom bostaden redan var frantagen det reguljara bestandet.

e Trots att hushall med utlandsk bakgrund har svag stillning pa
bostadsmarknaden utgdér gruppen en majoritet av de BFB-hushall som gar att
bygga for. Prisrimliga bostader rent generellt kommer bostadsférsorja gruppen
men det ar viktigt att se till att sanka trosklarna for tilldelning eftersom
gruppen ofta saknar bade kapital och kotid.

Uppdrag: 307503, Bostadsforsorjning Haninge 2021-02-04
Bestadllare: Haninge kommun Sammanfattning
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Bilaga 3 — Process/aktiviteter for arbetet med att ta fram

bostadsriktlinjer

Arbetet med att ta fram riktlinjerna f6r bostadsforsorjning leds av kommunstyrelseférvaltningen.

Beredningen f6r social héllbarhet har i uppdrag att: ” Aktualitetspréva bostadsriktlinjerna infér antagandet

i kommunfullmiktige, vid behov féresld justeringar av riktlinjerna samt éverfora dem till ett separat

dokument.” Nedan beskrivs 6vergripande hur arbetet med att ta fram riktlinjerna har genomforts samt

vilka delar av organisationen som deltagit i arbetet.

Tid Aktivitet Deltagare

2020

Juni-september Uppstart. Upphandling av konsult f6r Kommunstyrelseforvaltningen
att bistd med analys av
bostadsmarknaden.

September-december | Workshop, dialog och genomging av Kommunstyrelseforvaltningen,
analysen Bostadsforsorjningsbehovet i Social- och dldreforvaltningen,
Haninge vid flertalet tillfillen. Haninge bostider

2021

Januari Workshop och dialog av analysen Kommunstyrelseférvaltningen,
Bostadsmarknaden i Haninge. Social- och dldreférvaltningen,

Stadsbyggnadstérvaltningen,
Haninge bostider.

Februari Presentation av de tvd analyserna och en | Beredningen f6r social
efterféljande workshop med héllbarhet, inkl. tjinstemin fran
beredningen f6r social hallbarhet. kommunstyrelseforvaltningen
Beredningen har i uppdrag att ta fram och socialfoérvaltningen.
bostadsriktlinjer.

April Seminarium med presentation av de tva | Ca 40 personer frin
bostadsanalyserna och dialog bl.a. med | forvaltningar, bolag och politik
syftet att 6ka kunskapen kring deltog pa seminariet.
bostadsférsorjning i kommunen.

Samtliga férvaltningar, bolag och
politiker var inbjudna.

Maj Beslut om att skicka ut Beredningen f6r social
bostadstiktlinjerna pa remiss 1 héllbarhet.
Beredningen f6r social hillbarhet.
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Social- och dldreférvaltningen

Riktlinje for bostadssociala insatser

Dokumenttyp Dokumentnamn Galler fran datum
Riktlinje for bostadssociala insatser
Riktlinjer 2020-12-18
Beslutat av Ansvarig for dokumentet Reviderad
Social- och Social- och aldreférvaltningen, Verksamhetsstéd och
aldrenamnden utveckling

Dokumentinformation
Syftet med riktlinjerna ar rattssdakerhet och likabehandling i handlaggningen. Riktlinjerna har sin utgangspunkt i lagstiftning och gallande praxis. En
individuell behovsbedémning ska alltid goras.
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1. INLEDNING

Bristen pa bostader ar 1 huvudsak inte en fraga for socialndmnden, men leder till att stora grupper
stills utanfor den ordinarie bostadsmarknaden. Allt fler s6ker sig till socialtjansten for att 19sa
sina boendeproblem. Denna riktlinje har tagits fram som ett stod till handliggning och beslut f6r
bostadssociala insatser.

Enligt socialtjanstlagen har kommunen det yttersta ansvaret f6r att de som bor och vistas 1
kommunen fir det stdd och den hjilp de behover. Kommunen i stort har dock ansvar f6r
bostadsférsorjningen, inte socialtjansten specifikt, vilket tydligt avgrinsar socialtjanstens roll 1
fraga om bostad och sociala boendelésningar. Utgangspunkten ar att vuxna manniskor har ett
eget ansvar att planera och ordna sitt boende. For att bistaind ska kunna beviljas ska det finnas ett
behov som den enskilde inte sjalv kan tillgodose eller fa tillgodosett pa annat satt. Det innebir att
bostadsléshet i allminhet inte berattigar till bistand till boende.

Arbetet ska inriktas pa att den enskilde ska kunna leva ett s sjilvstindigt liv som mojligt och
ddrmed ska socialtjansten stodja och hjilpa den enskilde att finna en egen bostad. Rad och st6d
om hur man soker bostad ir en viktig roll f6r socialtjinsten. Boenderadgivning boér alltid erbjudas
den enskilde. Det st6d som erbjuds ska utformas och genomféras tillsammans med den enskilde.

1.1 Riktlinjernas syfte och tillampning

Denna riktlinje syftar till att 6ka rattssakerheten inom social- och aldreférvaltningen, att likrikta
handliggningen och beskriva de vanligast forekommande bostadssociala insatserna.

Det dr kommunens social- och aldreférvaltning som ansvarar for handliggningen av
bostadssociala insatser. Lagar som frimst reglerar verksamheten ér socialtjanstlagen (SoL),
barnkonventionen, férvaltningslagen (FL), offentlighets- och sekretesslagen (OSL),
kommunallagen (KL) och hyreslagen. Socialstyrelsens féreskrifter och allminna rad dr utéver
lagstiftningen styrande och vigledande for arbetet.

Syftet med riktlinjen dr att skapa enhetliga bedémningsgrunder f6r bistand i form av
bostadssociala insatser och ska bidra till likabehandling och rittssakerhet i handliggningen.

Riktlinjen 4r en vigledning och innebir inte nagon inskrinkning i den enskildes ritt att fa en
individuell provning av sin ansokan.

Beslutsritt 1 drenden om bostadssociala insatser stadgas 1 social- och dldrenimndens

delegationsordning.

1.2 Omfattning

Riktlinjen ska anvindas av handldggare, gruppledare och chefer vid social- och édldreférvaltningen
under handliggning och beslutsfattande av bostadssociala insatser enligt socialtjanstlagen.



1.3 Definition av hemloshet

Det finns flera definitioner som beskriver heml6shet och utestingning fran bostadsmarknaden.
Forvaltningen anviander sig av Socialstyrelsens breda definition av hemléshet som omfattar fyra
olika situationer som personer kan befinna sig i for en kortare eller lingre tid:

Akut hemldshet

Till denna grupp hor personer som dr hinvisade till
hirbirgen, jourboenden eller skyddade boenden och

personer som sover 1 offentliga lokaler, utomhus, talt
eller liknande.

Institutionsvistelse och stodboende

Personer som dr inskrivna pa kriminalvardsanstalt,
HVB, familjehem, stédboende eller liknande och ska
flytta ut inom tre manader men saknar eget boende att
flytta till. Hit raknas dven personer som skulle ha
skrivits ut men som ar kvar pa grund av att de inte har
nigon egen bostad ordnad.

Langsiktiga boendelésningar

Personer som bor i en av kommunen ordnad
boendel6sning som till exempel triningslagenhet,
socialt kontrakt eller liknande pa grund av att personen
inte far tillgang till den ordinarie bostadsmarknaden.
Det handlar om boendel6sningar med nagon form av
hyresavtal dir boendet dr férenat med tillsyn, sdrskilda
villkor eller regler.

Eget ordnat kortsiktigt boende

Personer som bor tillfilligt och kontraktslost hos
kompisar, bekanta eller slidktingar eller har ett tillfalligt
inneboende- eller andrahandskontrakt (kortare dn tre
manader) hos privatperson.

Foljande grupper ingar inte i
definitionen hemléshet

1. Barn och unga under 18 ar som ér placerade
utanfér hemmet enligt SoL. eller LVU.

2. Personer som bor i bostad med sirskild service
enligt SoL eller LSS eller annan sarskilt
anpassad bostad.

3. Utrikes f6dda personer som saknar
uppehallstillstind (permanent eller tillfalligt).

4. Ensamkommande (under 18 dr) som ar
placerade genom socialtjansten.

5. Personer fran 6vriga Europa som vistas i
kommunen men saknar férankring hir (EU-
/ESS- och tredjelandsmedborgare).




1.4 Definitioner och begrepp

Bostadssociala insatser finns i olika former enl nedan.

Tillfdlligt boende

Ett bistand for att undanréja akut
heml6shet dir inga andra l6sningar finns.
Bistandet kan verkstillas genom t.ex.
rum pa vandrarhem, ligenhetshotell

eller liknande.

Triningsligenhet

Triningsldgenhet dr en resurs for vuxna
personer som pa grund av missbruks-, eller
psykiska-, eller allvarliga sociala problem
behover ett stod fran socialtjansten for att
klara ett eget boende.

Bostad forst

Modellen bygger pa idén att en individ
behover en fast bostad innan man kan
forvanta sig férandring i missbruksvanor och
psykisk ohilsa. Malet med insatsen ir att den
enskilde ska bo kvar under ling tid och pa sikt
Overta forstahandskontraktet.

Genomgangsbostad

Genomgangsbostad 4r en insats for personer
som 4r helt bostadslésa och har sirskilda
hinder att pa egen hand ordna en bostad samt
forutsitter att alla andra mojligheter att ordna
bostad ar uttémda.

Etableringsbostad

Etableringsbostad innebir ett bostadssocialt
andrahandskontrakt, men ir inte en insats, da
ritten till anvisad nyanlind grundar sig i Lag
(2016:38) om mottagande av vissa nyanlinda
invandrare for bosittning (Bosittningslagen).
Boendetiden dr max 2 ar eller for tid med
beslut om etableringsersittning. Under
boendetiden ges individuell vigledning for
integration pa bostadsmarknaden och i
samhillet (giller fran 2017-01-01).

2 Lagbestammelser och krav

Socialtjanstlagen

Foérvaltningslagen

Hyreslagen

Bosittningslagen

Barnkonventionen

Reglemente f6r kommunstyrelse och nimnder

All myndighetsutévning utgar frin gillande lagstiftning. Till lagarna kan det finnas tillh6rande
forordningar och foéreskrifter. For tolkning av lagtextens innehall och betydelse kan férarbeten
och rittspraxis vara ett stéd. Varje drende ska dock féregas av en individuell provning utifran

individens specifika behov.

Lagtext kan foérandras och lasaren bor darfor forvissa sig om att man har tillgang till den senaste

lydelsen av lagtexten.




Allminna rad utfirdas inom socialtjainstens omrade av socialstyrelsen. De allmédnna raden ér inte

bindande, men ir generella rekommendationer om hur foreskrifter tillimpas. Allmanna rad anger
hur man kan eller boér handla i ett visst drende. Aven om de allminna riden inte 4r bindande bor

de foljas om inte sirskilda skal foreligger.

2.1 Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev FN:s konvention om barnets rittigheter, Barnkonventionen, svensk lag.

Vid beslut som 747 barn ska en provning av barnets bista alltid géras. Vid handliggning av
bistand vid bostadssocial insats giller detta givetvis om barn finns i hushallet som anséker om
bistind, men aven till exempel om den individ som anséker om boende har umginge med barn.
Barnets bista ska komma i frimsta rummet vilket innebir att det inte far jamstillas med andra
hinsyn. Om barnets bista inte bedoms viga tyngst maste kompensatoriska atgirder genomforas
sa att beslutet blir sa bra som mojligt fo6r barnet. Bedomningen av barnets basta ska avgoras
genom att uppmirksamma barnets behov, inhimta relevant kunskap och géra en
konsekvensanalys av olika handlingsalternativ.

Nir beslut r6r barn ska provningen av barnets basta finnas med i bade utredning och
beslutsfattande vilket innebir att noga analysera vilka foljder ett beslut kan fa f6r enskilda barn.
Det handlar om att utreda konsekvenserna bade pa kort- och pa ling sikt f6r det individuella
barnet (detta ska goras for ett barn dt gingen da barn inom samma hushall kan ha olika behov).
Provningen av barnets basta ska dokumenteras och utgora underlag for beslut.

For ytterligare stod 1 provningen av barnets basta, se: https://intranet.haninge.se/stod-och-
service/juridik /barnkonventionen/

Om det framkommer uppgifter som tyder pa att barnet far illa ska en orosanmalan alltid goras till
forvaltningens enhet Mottagning Barn och unga.

2.2 Lex Sarah

Den som fullgér uppgifter inom socialtjdnsten dr skyldig att genast rapportera om denne
uppmirksammar eller far kinnedom om ett missforhallande eller en pataglig risk for
missforhallande som r6r den som far eller kan komma ifraga for insatser inom verksamheten. For
detta finns sarskilda riktlinjer och rutiner. Se vidare 1 kommunens rutin f6r hantering av lex Sarah
i Socialtjanstlagen och lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade (LSS).

2.3 Samverkan

Vil utvecklad samverkan med andra myndigheter och samarbetsparter ska efterstrivas och ske
utifrdn den enskildes behov. Internt inom kommunen 4r samverkan med andra nimnder och
samverkan mellan olika enheter och verksamheter inom den egna nimnden av sirskild vikt.

3 Ansvarig kommun

I samband med att en individ ans6ker om tillfalligt boende ska en bedémning géras om Haninge
kommun ér att anse som ansvarig kommun. Reglerna om ansvarig kommun aterfinns frimsti2 a
kap 1-5 §§ SoL. For personer i hemlshet som ror sig mellan kommunerna 1 Stockholms lin
giller ocksa Overenskommelse mellan kommunerna i Stockholms lin om drendeansvar for personer i hemlishet
som Haninge kommun har undertecknat.



3.1 Huvudregel

Grundprincipen ar att det dr den kommun dir den enskilde fysiskt befinner sig, det vill sdga vistas
(vistelsekommun) som ér ansvarig kommun.

Om den enskilde 4r bosatt i en annan kommun 4n vistelsekommunen, ansvarar
bosittningskommunen for det stéd och den hjilp som den enskilde behover. Med
bosittningskommun menas den kommun dér den enskilde dr stadigvarande bosatt eller om den
enskilde saknar stadigvarande bostad, den kommun till vilken hen har sin starkaste anknytning.
Vid utredning och bedémning kring kommuntillh6righet, det vill sdga till vilken kommun den
enskilde har starkast anknytning, kan till exempel inga var den enskilde bott och vistats den
senaste tiden, var den enskilde har sitt sociala natverk och eventuella barns boendesituation samt
vilken kommun den enskilde sjilv anser sig ha starkast anknytning till.

Om det gar att faststilla att en annan kommun én vistelsekommunen ér att anse som ansvarig
kommun har vistelsekommunen enbart ansvar for akuta insatser. I de fall dér det ar oklart vilken
kommun som ir eller borde vara ansvarig ar det vistelsekommunen som har fullt ansvar f6r den
enskilde fram till att det har faststillts att en annan kommun édr ansvarig.

3.2 Undantag

Reglerna om vistelse- och bosittningskommuns ansvar giller inte nir en kommun har placerat
den enskilde 1 till exempel familjehem, stédboende eller hem f6r vird och boende i en annan
kommun. I dessa situationer behaller den placerande kommunen det fulla ansvaret f6r den
enskilde under placeringstiden.

Reglerna om vistelse- och bosittningskommuns ansvar giller inte heller i situationer som
avser stod och hjilp till den enskilde under kriminalvérd 1 anstalt, under vistelse pa
sjukvardsinrittning eller 1 samband med avslutning av dessa typer av vistelser (exempelvis
vardplaneringar och utskrivningar fran fingelse). I dessa situationer ar det alltid
folkbokforingskommunen som ér ansvarig kommun.

4 Malgrupp, arbetssatt och boendeformer

4.1 Ratt till bostadssocial insats

Utgangspunkten ér att vuxna ménniskor har ett eget ansvar att ordna sitt boende. Det innebir att
bostadsloshet i allmédnhet inte berattigar till bistind till boende. Att personen ér spriaksvag, har lig
inkomst och har ett nedsatt fysiskt och psykiskt allmantillstind ar generellt inte tillrickligt for att
beviljas bistand till bostadssocial insats. I rittspraxis sa har ritten till bistind, avseende
anskaffande av bostad, i praktiken ansetts féreligga nér den enskilde dr helt bostadslés och har
speciella svirigheter att pa egen hand att skaffa bostad. (RA 1990 ref 119).

Bostadssociala insatser kan beviljas med st6d av 4 kap 1 § socialtjanstlagen till personer som fyllt
18 ar.

4.1.1 Personer som tackar nej till erbjuden bostad

Om en person utan godtagbara skil tackar nej till ett limpligt bostadsalternativ kan det innebéra
att det gors en provning av om det fortsatt foreligger ett bistindsbehov. Om behovet inte lingre
foreligger omprovas och avslutas beslutet. Anvisad fran Migrationsverket som tackar nej till
erbjuden etableringsbostad ar hinvisad att finna egen 16sning pa sin boendesituation och Haninge
har inte lingre nagot ansvar f6r den anvisade.



4.1.2 Uppfdljning

Beslut om bostadssocialt kontrakt ska f6ljas upp kontinuerligt med hjilp av genomférandeplan.
Socialtjansten far stilla krav pa att den som ér beviljad bistand gér vad hon eller han kan for att
pa egen hand ordna bostad, och 6ka sina méjligheter till eget sjalvstindigt boende. Det kan
handla om att sjilv aktivt s6ka bostad, efter f6rmédga och inom det geografiska omrade som i det
enskilda fallet anses rimligt. Behovet av andra insatser ska uppmarksammas under uppféljningen.
Vid behov bor handliggaren erbjuda den enskilde stod och vigledning for att anséka om andra
insatser, t.ex. boendestod, hemtjinst, formedlingsmedel eller skuldsanering, som méjliggor f6r
personen att behalla och pa sikt ordna ett eget boende.

4.2 Tillfalligt boende

Tillfalligt boende avser bistand for att undanréja en akut hemloshet dér personer saknar egen
mojlighet till att ordna med boende for natten.

Alla egna mojligheter ska ha uttémts innan ritt till bistaind kan bli aktuellt. Det innebir t.ex. att
den enskilde i férsta hand hinvisas till att ta hjalp av sitt privata nitverk for att undvika en akut
nédsituation. Har den enskilde egna pengar, ej forsoérjningsstod avseende riksnorm, sd ska detta i
forsta hand anvindas for att tillgodose behovet av boende. Tillfalligt boende som bistind avser
hjalp for en kortvarig vistelse pa vandrarhem, ligenhetshotell eller liknande.

4.3 Traningsboende

Triningslagenhet dr en resurs for vuxna personer som grund av missbruks, psykiska-, eller
allvarliga social problem behdver stéd fran socialtjansten for att fa och klara ett eget boende.
Detta bistind tidsbegrinsas utifrin den enskildes behov. I insatsen kan inga olika typer av stod sa
som kontakter gillande st6d i nykterhet/drogfrihet eller stod att klara boendet gillande
hyresbetalningar, varda ligenheten och att férebygga storningar.

4.4 Genomgangsbostad

Genomgingsbostad ir en insats for personer som ir helt bostadslésa och har sirskilda hinder att
pa egen hand ordna en bostad samt forutsitter att alla andra maojligheter att ordna bostad ar
uttomda. Genomgangsbostad ar ocksé en insats f6r ensamkommande asylsdkande ungdomar
(EKB) som fyllt 18 ar och inte lingre dr i behov av placering i1 familjehem, stédboende eller HVB
hem kan vid behov bo i genomgangsbostad. Ungdomen ér garanterad att ha bostaden sa linge
studier pa gymnasiet fortgar (till 21 ars alder jmf med dd vardnadshavarens ansvar upphér vid
gymnasiestudier). Om gymnasiestudierna inte dr avslutad vid 21 ars alder sd kan insatsen
torlingas sd linge studierna pa gymnasiet fortgar. Direfter provas behovet individuellt om avtalet
ska forlingas efter studiernas avslut (galler fran 2017-07-01). Insatsen genomgingsbostad kan
forlingas 6 manader it gangen och sammanlagd boendetid dr maximalt 4 ar.

4.5 Etableringsbostad

Etableringsbostad innebir ett bostadssocialt andrahandskontrakt, men ér inte en insats, da ritten
till anvisad nyanlind grundar sig i Lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanlinda invandrare
tor bosittning (Bosittningslagen). Boendetiden ar max 2 ar eller f6r tid med beslut om
etableringsersittning. Under boendetiden ges individuell vigledning f6r integration pa
bostadsmarknaden och 1 samhallet (géller fran 2017-01-01).

4.6 Bostad forst

Bostad forst dr en modell som bygger pa idén att en individ behdver en fast bostad innan man
kan forvinta sig forindring i missbruksvanor och psykisk ohilsa. Modellen betonar ritten till en



egen bostad och utgar ifran att hemlshet och de problem som ofta f6ljer med detta ar
torknippade med just hemlosheten och framfoér allt beror pa att personen saknar en egen bostad.

Forutsattningar for att beviljas insats Bostad forst dr att den enskilde:

- 4r helt bostadslos,

- har prévat andra insatser s som behandlingshem och/eller stédboende,

- ar motiverad till en férindring av sin livssituation och motiverad att ta emot stod och hjilp

- stiller upp pa hyreslagstiftningens krav.

- ar motiverad till kontakt med boendesttdjare.

I insatsen ingar stod i form av hembesoksteam som har kontinuerlig kontakt med den enskilde.
Stodet avser hjalp att folja hyreslagstiftningen sasom att betala hyrorna 1 tid, att ligenheten halls i
godtagbart skick och att allmdnna ordningsregler f6ljs.

Malet med insatsen ér att den enskilde ska bo kvar under lang tid och pa sikt 6verta
forstahandskontraktet.

4.7 Ensamkommande ungdomar som saknar boende efter avslutad placering

Anvisningskommunen ansvarar f6r boende och f6rsorjning fér ensamkommande ungdomar
under skoltiden eller som lingst till dess att ungdomen fyller 21 ar.

Vanligtvis bor den enskilde 1 ett HVB, familjehem eller stddboende. Placeringen avslutas senast
pa 21-arsdagen om inte ungdomen avbryter grundskole- eller gymnasiestudierna i fortid,
exempelvis p.g.a. arbete. Utgangspunkten ir att den enskilde har eget ansvar att ordna boende
senast 21-arsdagen. Vid provningen av ritten till bostadssociala insatser dr utgangspunkten att
den unge fatt stod med att stilla sig i bostadské och bevaka sin kétid.

Om ungdomen saknar boende infor utskrivning fran HVB, familjehem eller stodboende, och
darfor riskerar hemloshet, kan den enskilde beviljas bistand till genomgangsbostad under en
overgangsperiod i upp till 12 manader. Detta under forutsittning att den enskilde bedéms klara
ett eget boende och aktivt medverkar till att 16sa sin boendesituation pa egen hand.

4.8 Familjer som kommer pa anknytning till ensamkommande barn som
hanvisats till Haninge kommun

Familjer som anknyter till ensamkommande barn under 18 ér saknar ofta boende vid ankomst.
Dessa familjer omfattas inte av den sa kallade anvisningslagen. I férsta hand ér det den enskildes
(torildrarnas) ansvar att ordna boende dven tillfilligt, exempelvis med hjilp av det privata
natverket. Det ar samtidigt viktigt att socialtjansten inte bidrar till att ligga ansvaret for familjens
boende pa den minderariga ungdomen. I de fall familjen saknar boende vid ankomst kan de
beviljas bistand till tillfalligt boende, t.ex. sovsal, rum pa vandrarhem eller dylikt. Bistind kan
beviljas {61 tvd manader.

Vanligtvis kommer foérildrarna att omfattas av etableringen och ha ritt till etableringsersittning
efter paborjade studier. Om inga speciella svarigheter foreligger forvintas familjen efter tva
manader kunna ordna boende pa egen hand 1 Haninge eller i nirliggande kommun.

5. Egenavgifter

Vid beviljat bistand i form av tillfilligt boende ska bedémning géras om den enskilde ska betala
egenavgift enligt 8 kap 1 § socialtjanstlagen. Egenavgiften ska vara en skilig ersittning for en
stod- hjilpinsats som inte ar av behandlingskaraktir.
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