J& Region Stockholm

Regionstyrelsen

PROTOKOLLSUTDRAG RS 2026-0015
2026-04-14
§o1
Frikop av tomtritten Huddinge Medicinaren 19 och godkinnande av
kopevillkor

RS 2025-1234

Sammanfattning

Regionfullmaktige beslutade 2021 (RS 2021-0392) att inleda forsiljning av tomtratten
Medicinaren 19. Fastigheten Medicinaren 19 (Novum) ligger angransande till Karolinska
Universitetssjukhusets lokaler i Huddinge. Region Stockholm ager fastigheten och upplater
marken med tomtratt till Hemso AB. Dartill ager Hemso AB den byggnad som finns pa
fastigheten. Byggnaden innehéller lokaler for i huvudsak life science, forskning och
utbildning. Hemso AB har initierat ett arbete med detaljplan, i syfte att utveckla fastigheten
och byggnaden.

Beslutsunderlag
1. Regionrddsberedningens skrivelse

2. Regiondirektorens tjansteutldtande
3. Fastighets- och servicenimndens protokollsutdrag den 19 februari 2026
4. Fastighetsforvaltningens tjansteutldtande den 19 februari 2026
5. Protokollsutdrag fran Locum AB:s styrelse den 19 februari 2026
6. Kopeavtal med bilagor, inklusive kopebrev
Yrkanden

Ordforande Aida Hadzialic (S) yrkar bifall till regionrddsberedningens forslag i skrivelse den
1 april 2026 (bilaga).
Ledamoten Msciwoj Swigon (SD) yrkar avslag.

Beslutsgang
Ordforande Aida Hadzialic (S) stiller de tva forslagen till beslut mot varandra och finner att
regionstyrelsen beslutar enligt regionrddsberedningens forslag till beslut.

Beslut
Regionstyrelsen foresla att regionfullmiktige beslutar f6ljande.

1. Frikopet av tomtriatten Huddinge Medicinaren 19 godkinns i enlighet med
villkoren i kopeavtalet mellan Hemso AB och Region Stockholm for en
kopeskilling om 124 000 000 kronor.

2. Kopeavtalet inklusive bilagor och kopebrev avseende fastigheten Huddinge
Medicinaren 19 godkanns.

3. Locum AB ges i uppdrag att verkstilla frikopet avseende tomtratten Huddinge
Medicinaren 19 i enlighet med villkoren i kopeavtalet och kpebrevet samt att
underteckna dessa samt 6vriga for uppdragets fullgorande relevanta
fastighetsrattsliga avtal.

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Moderaterna deltar inte i beslutet.

Ordférande Justerare Exp. datum Sign.
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Reservation
Ledamoten Msciwoj Swigon m.fl. (SD) anmailer reservation fran Sverigedemokraterna till
forman for eget forslag till beslut.

Sarskilda uttalanden

Ledamoten Axel Conradi m.fl. (M) anmaler ett sarskilt uttalande frdn Moderaterna.
Ledamoten Msciwoj Swigon m.fl. (SD) anmaler ett sarskilt uttalande fran
Sverigedemokraterna.

Paragrafen ir justerad

Skickas till

Fastighets- och servicenamnden

Locum AB

Ordférande Justerare Exp. datum Sign.
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Regionstyrelsen

Frikop av tomtritten Huddinge Medicinaren 19 och
godkinnande av kopevillkor

Foredragande regionrad: Jens Sjostrom

Arendebeskrivning

Regionfullméiktige beslutade 2021 (RS 2021-0392) att inleda forsiljning av
tomtréatten Medicinaren 19. Fastigheten Medicinaren 19 (Novum) ligger
angransande till Karolinska Universitetssjukhusets lokaler i Huddinge.
Region Stockholm &dger fastigheten och upplater marken med tomtratt till
Hemso AB. Dartill dger Hemso AB den byggnad som finns péa fastigheten.
Byggnaden innehaller lokaler for i huvudsak life science, forskning och
utbildning. Hemso AB har initierat ett arbete med detaljplan, i syfte att
utveckla fastigheten och byggnaden.

Forslag till beslut
Regionradsberedningen foreslar regionstyrelsen foresla att
regionfullmaiktige beslutar foljande.

1. Frikopet av tomtratten Huddinge Medicinaren 19 godkanns i
enlighet med villkoren i kopeavtalet mellan Hemso AB och Region
Stockholm for en kopeskilling om 124 000 000 kronor.

2. Kopeavtalet inklusive bilagor och kopebrev avseende fastigheten
Huddinge Medicinaren 19 godkanns.

3. Locum AB ges i uppdrag att verkstilla frikdpet avseende tomtratten
Huddinge Medicinaren 19 i enlighet med villkoren i kopeavtalet och
kopebrevet samt att underteckna dessa samt 6vriga for uppdragets
fullgorande relevanta fastighetsrittsliga avtal.

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Regionradsberedningens motivering

Region Stockholm #ger fastigheten Medicinaren 19 i centrala Flemingsberg
medan tomtratten for Medicinaren 19 och byggnaden pa fastigheten ags av
Hemso AB. Fastigheten ligger i anslutning till Huddinge sjukhusomrade
och i byggnaden, Novum, bedrivs huvudsakligen life science, forskning och
utbildning.
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Regionfullmiktige beslutade 2021 omklassificera fastigheten till
marknadsfastighet och inleda forsiljning av tomtritten. Ar 2023 uppdrogs
regionstyrelsen i budget att genomfora en sarskild genomlysning av
beslutet att forsilja Medicinaren 19 i syfte att sikerstilla att det framtida
arbetet bedrevs sa dndamalsenligt som mojligt for regionen. Resultatet av
genomlysningen visade att det mest fordelaktiga var att fortsatta med
avyttringen av fastigheten.

Detta beslut innebar att Hemso AB frikoper tomtratten for Medicinaren 19
och ddarmed blir 4gare dven av fastigheten. Kopeskillingen ar 124 miljoner
kr vilkets motsvarar marknadsvardet och har féregatts av en oberoende
vardering.

Omradet kring fastigheten och i Flemingsberg ar viktigt for regionens
ambitioner inom life science och ar prioriterat att utvecklas for att stiarka
Flemingsbergs roll som regional stadskirna i enlighet med RUFS. Ett
detaljplanearbete pagar som ska mojliggora ytterligare byggratter pa
fastigheten och forutsatter att frikopet genomfors.

Det kan konstateras att Huddinge sjukhusomrade &r en av de fastigheter
dar regionen i dag har markreserver och dar majligheten till framtida
expansion av sjukhuset ar god.

Regionradsberedningen delar regionledningskontorets bedomning och
foreslar att regionfullmiktige godkénner frikopet.

Beslutsunderlag

1. Regiondirektorens tjansteutlatande

2. Fastighets- och servicenimndens protokollsutdrag den 19 februari
2026
Fastighetsforvaltningens tjansteutldtande den 19 februari 2026
Protokollsutdrag fran Locum AB:s styrelse den 19 februari 2026
5. Kopeavtal med bilagor, inklusive kopebrev

P

Aida Hadziali¢ Jens Sjostrom
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Moderaterna SARSKILT UTTALANDE
2026-04-14 RS 2025-1234

Regionstyrelsen
Arende 24

Frikop av tomtritten Huddinge Medicinaren 19 och
godkinnande av kopevillkor

Regionen foreslés silja en tomtratt som i dag ger 16pande intékter, utan
foregdende 6ppen marknadsprovning. I tjansteutlatandet lyfts att
forsiljningen starker likviditeten och minskar behovet av uppléning, men
det saknas en tydlig redovisning av hur affaren paverkar regionens ekonomi
over tid. Vad avsnittet om de ekonomiska konsekvenserna inte lyfter fram
ar att Region Stockholm forlorar cirka en miljon kronor per ar i
nettointakter, som foljd av att frikopet genomfors.

Mot bakgrund av ovanstdende bedomer vi att underlaget inte ar tillrackligt

transparent i sina ekonomiska konsekvenser och viljer darfor att avsta fran
att delta i beslut.
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Frikop av tomtratten Huddinge Medicinaren 19 och
godkdnnande av kopevillkor

Arendet avser frikop, tillika forsiljning, av fastigheten Huddinge
Medicinaren 19 till Hemso for en kopeskilling om 124 miljoner
kronor. Forvaltningen framhaller att intdkten starker regionens
likviditet och minskar framtida uppléaningsbehov.

Sverigedemokraterna konstaterar att detta ar en kortsiktig
ekonomisk 16sning som innebar att regionen avhander sig radighet
over en strategiskt viktig fastighet i direkt anslutning till Karolinska
Universitetssjukhuset i Huddinge. Fastigheten ar belagen i ett
omrade som utgor en central del av Stockholmsregionens utveckling
inom life science och dar framtida behov av vard, forskning och
utbildning ar svara att fullt ut 6verblicka.

Det saknas en tydlig redovisning av alternativa handlingsvagar,
inklusive mojligheten att behalla fastigheten i egen regi. Vid en
forsaljning forlorar regionen kontrollen 6ver fastighetens framtida
anviandning och flexibilitet i ett omrade dar behovet av langsiktig
planering ar sarskilt stort.

Vidare bor det uppmarksammas att koparen inte ar en oberoende
aktor i traditionell mening. Hemso ar ett bolag vars affarsmodell i
stor utstrackning bygger pa offentligt finansierade hyresintdkter och
som till stor del ags av statligt kapital genom AP-fonderna. Dessa
fonder ar en del av det statliga systemet och styrs ytterst genom
politiska beslut dar regeringen utser styrelser.

Det innebar att offentlig egendom i praktiken overfors fran regional
niva till ett bolag med tydlig koppling till den statliga och politiska
sfaren. Mot bakgrund av att Socialdemokraterna historiskt haft ett
starkt inflytande 6ver utformningen och styrningen av AP-
fondssystemet viacker detta fragor om griansdragningen mellan politik
och affar.

Affarens konstruktion innebar att det offentliga pa kort sikt erhéller
en engangsintakt men pa langre sikt riskerar att bli beroende av en
extern fastighetsigare for verksamhet som ar central for regionens
karnuppdrag. Den typen av upplagg har i andra sammanhang lett till
okade kostnader over tid och minskad handlingsfrihet.
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Sammantaget viacker drendet fragor om ansvar, langsiktighet och
prioriteringar. Att silja ut strategiska fastigheter i vardnara lagen till
aktorer med nara koppling till den politiska sfaren riskerar att
urholka fortroendet for hur offentliga tillgdngar hanteras.
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