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Forlingning av hyresavtal for psykiatrisk oppenvard vid
Atlasmuren 1

Arendebeskrivning

Vid Atlasmuren 1 (ndra Sankt Eriksplan) hyr Stockholms lans
sjukvardsomrade (SLSO) cirka 5 880 kvadratmeter (kvm) av Bonnier
Fastigheter AB. Lokalerna anvinds for psykiatrisk 6ppenvard inom Norra
Stockholms Psykiatri.

I drendet foreslas att hyresavtalet forlangs med ett ar for perioden
2020-05-01- -2021-04-30 till ny hyresniva om 4 170 kr per kvm och ar
inklusive varme, kyla, ventilation och avfallshantering. Fastigheten ar
befriad fran fastighetsskatt.

Vidare foreslas att SLSO undersoker mojligheten att pa sikt flytta berérd
vard till Sabbatsbergs sjukhus, och i sa fall aterkomma till nAmnden.

I foreslaget hyresavtal finns option att efter 2021-04-30 forlédnga avtalet vid
Atlasmuren ett ar i taget, dock langst t om 2025-04-30. Aven i den fragan
foreslas SLSO fa dterkomma till nAmnden.

Bakgrund

Stockholms lans sjukvardsomrade hyr sedan april 2016 cirka 5 880 kvm
lokaler vid Atlasmuren 1 i Stockholms innerstad. I lokalerna ges psykiatrisk
oppenvard vid sex olika mottagningar:

e Mottagning for ADHD (tva mottagningar)

e Mottagning for affektiva sjukdomar (tvad mottagningar)

e Mottagning for unga vuxna

e Mottagning for angestsjukdomar och personlighetssyndrom

Fastighetsagaren har sagt upp hyresavtalet, och begirt ny hyra om 4 600 kr
per kv och ar i ett fem-arigt hyresavtal.

Vidare har fastighetsagaren begart hojda tillagg for varme, kyla, ventilation
och avfallshantering med 170 kr per kvm och &r. Totalt begiard ny hyra ar
saledes 4 770 kr per kvm och ar.
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Ekonomi

Lokalen vid Atlasmuren 1 har i dag total hyreskostnad pa 3 865 kr per kvm
och ar, varav 3 713 kr per kvm ar hyra, och 152 kr per kvm ar tillagg. Per ar
innebar det att nuvarande hyreskostnad ar 22,7 mkr.

Efter forhandling har parterna enats om ny total hyresniva pa 4 170 kr per
kvm och ar i ett-arigt hyresavtal fr om 1 maj 2020. Av hyresnivan ar 4 000
kr hyra och 170 kr ar tillagg.

Arlig hyreskostnad enligt forslaget 4r 24,5 mkr, vilket 4r 1,8 mkr mer #n i
dag. Som namnts ar fastigheten befriad fran fastighetsskatt.

I forhandling har parterna vidare enats om option for SLSO att efter 2021-
04-30 ha mojlighet att forlinga hyresavtalet ett ar i sinder, dock langst t
om 2025-04-30.

Forvaltningens motivering till forslaget

Berorda mottagningar ar i dag lokaliserade i en for verksamheten vil
anpassad byggnad med centralt lage, och goda allmdnna kommunikationer.

Med hénsyn till lokalernas standard och lage, bedomer forvaltningen att
foreslagen ny hyresniva ar godtagbar. Kostnaden ryms inom ram, samtidigt
som arbete startas for att utnyttja lokalen pa ett &n mer effektivt sitt.

Forslaget innebar inga negativa miljokonsekvenser jamfort med i dag.
Utreda alternativ lokalisering pa sikt

Ett tinkbart alternativ pa sikt till den externa forhyrningen vid Atlasmuren
1, ar intern forhyrning i Sabbatsbergs sjukhus. Forvaltningen foreslar darfor
att majligheten att flytta berorda mottagningar till Sabbatsbergs sjukhus far
utredas.

En forutsittning for en sadan flytt ar att eftersatt underhéll i Sabbatsbergs
sjukhus, bl.a. behov av stambyte, genomfors av fastighetsdgaren Locum AB
fore inflyttning.
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En annan viktig aspekt ar hyresnivan vid Sabbatsbergs sjukhus efter allmén
upprustning, och eventuellt nodvandig anpassning for psykiatrisk
Oppenvard.

Forslag till beslut
Niamnden for Stockholms lans sjukvardsomrade foreslas besluta

att godkanna att hyresavtal tecknas med fastighetsiagaren
Fastighets AB Bonnierhuset IT avseende forhyrning av ca
5 880 kvm lokaler vid Atlasmuren 1, till en hyra om 4 170 kr
per kvm och ar inklusive viarme, kyla, ventilation och
avfallshantering, for tiden 2020-05-01- -2021-04-30,

att uppdra at sjukvardsdirektoren att utreda mojlighet och
lamplighet att ersitta lokalerna vid Atlasmuren 1 med lokaler
vid Sabbatsbergs sjukhus, och dterkomma till nAimnden i
fragan, respektive dterkomma om eventuell forlingning efter
2021-04-30 av hyresavtal vid Atlasmuren 1, samt

att uppdra at sjukvardsdirektoren att teckna hyresavtal for ett ar
vid Atlasmuren 1, perioden 2020-05-01- -2021-04-30.

Mikael Ohrling
Sjukvardsdirektor Anna Stenseth
Verksamhetsomradeschef psykiatri
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