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Forlangning av hyresavtal for psykiatrisk vard vid
Rosenlunds sjukhus

Arendebeskrivning
Vid Rosenlunds sjukhusomrade, Tideliusgatan 26 och 30, har férvaltningen
tre separata hyresavtal pa totalt ca 4 116 kvadratmeter (kvm) vardlokaler.

Hyresavtalen galler t.o.m. 2020, och hyresvard ar Locum AB. I lokalerna
drivs psykiatrisk 6ppenvard och heldygnsvéard inom Psykiatri Sodra
Stockholm.

I drendet foreslas att hyresavtalen forlangs med tre ar fr om 2021-01-01 till
en ny hyra pa 3 000 kr per kvm och ar (inklusive el, virme, kyla och avfall).
Lokalerna ar befriade fran fastighetsskatt. Nuvarande hyra ar ca 1 785 kr
per kvm och ar.

Under avtalsperioden utgar en rabatt pa 1,2 mkr, vilket ger en nettohyra
pa 2 900 kr per kvm och ar.

Total hyreskostnad under tre-arsperioden ar ca 35,8 mkr. Till det kommer arlig
upprikning enligt hyresavtalens indexklausuler, vilka féljer konsumentprisindex.

Bakgrund

Locum AB har sagt upp tre hyresavtal for psykiatrisk vard vid Rosenlunds
sjukhusomrade, och begirt kraftigt h6jd hyra for att férlinga avtalen i tre ar
fr om 2021. Bakgrund ar regionfullmiktiges beslut om inférande av
marknadsanpassad hyra i Region Stockholms egna lokaler.

Hyresavtalen avser totalt ca 4 116 kv vardlokaler vid Rosenlunds sjukhus-
omrade. Avtalsmassigt ar lokalerna uppdelade pa tre avtal med identiska
avtalsvillkor, men med olika ytor (ca 1 664 kv, ca 1 630 kv och ca 822
kvm).

I lokalerna driver Psykiatri S6dra Stockholm 6ppenvard vid tre psykiatriska
mottagningar; Affektiv mottagning Rosenlund, Psykosmottagning
Sodermalm samt Angestmottagning Rosenlund. Ilokalerna finns vidare
psykiatrisk heldygnsvard vid Psykiatrisk avdelning S6dermalm.

Efter forhandling har parterna enats om ny hyresniva pa 3 000 kr per kv
och ar i tre-arigt hyresavtal fr om 1 januari 2020. I summan ingar el, virme
kyla och avfallshantering. Fastigheten ar befriad fran fastighetsskatt.

I forslaget ingar hyresrabatt pa 1,2 mkr under avtalsperioden, vilket ger en
nettohyra pa 2 900 kr per kv och ar.
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Forvaltningens motivering till forslaget

Forvaltningen har under manga ar hyrt aktuella lokaler vid Rosenlunds
sjukhusomrade med goda allmdnna kommunikationer. Lokalerna och dess
ldge bedoms vara uppskattad bland patienter och anstillda. Férvaltningen
bedomer det inte majligt att minska lokalytan.

Foreslagen hyresniva innebar som nimnts kraftig hojd hyreskostnad frén
ca 7,1 mkr per ar i dag, till ca 11,9 mkr per ar fr om 2021, d.v.s. en 6kad
kostnad med ca 4,8 mkr per ar.

Nuvarande hyra (ca 1 785 kr per kvm och ar) ar enligt forvaltningen
forhallandevis ldg med tanke pa lokalernas lage och standard.

Forvaltningen bedomer att foreslagen ny hyra (2 900 kr i nettohyra), ar
godtagbar, och kommer att rymmas inom verksamhetens budgetram.

Forslaget innebar inga negativa miljokonsekvenser jamfort med i dag.

Forslag till beslut
Namnden for Stockholms ldns sjukvardsomrade foreslas besluta

att godkinna att tre hyresavtal tecknas med Locum AB avseende
forhyrning av totalt ca 4 116 kvm vardlokaler vid Rosenlunds
sjukhusomrade, till en hyra om 3 000 kr per kvm och ar
(exklusive hyresrabatt) men inklusive el, virme, kyla och
avfall for tiden 2021-01-01- -2023-12-31, samt

att uppdra at sjukvardsdirektoren att teckna hyresavtalet.

Mikael Ohrling

Sjukvardsdirektor
Anna Stenseth
Verksamhetsomradeschef psykiatri
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