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Avsiktsforklaring infor Samverkansavtal for Solna Haga
4:17, Kvarter 19, Norra Hagastaden

Arendebeskrivning

Arendet avser beslut om att godkinna Avsiktsforklaring infor
Samverkansavtal for Solna Haga 4:17, Kvarter 19, inom program Norra
Hagastaden.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag § 324 Aterremitterad Programdirektiv Norra Hagastaden
(dnr RS-2025-0162).

Forvaltningschefens tjansteutldtande

Avsiktsforklaring om Samverkansavtal infor Solna Haga 4:17, Kvarter 19

Forslag till beslut
Fastighets- och servicenamnden foreslas besluta foljande.

1. Avsiktsforklaring om villkoren infor ingdende av Samverkansavtal,
avseende utveckling av Kvarter 19 inom Solna Haga 4:17, Norra
Hagastaden, Solna (Avsiktsforklaringen) godkanns.

2. Locum AB ges i uppdrag att underteckna Avsiktsforklaringen.

3. Locum AB ges ratt att genomfora erforderliga forlangningar av
Avsiktsforklaringen i enlighet med de villkor som Avsiktsforklaringen
stipulerar

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Forvaltningens forslag och motivering

Bakgrund

Norra Hagastaden utgor en del av den nya stadsdelen Hagastaden som ar
under utbyggnad pa gransen mellan Stockholm och Solna. Utbyggnaden
innebar bland annat att Stockholm och Solna vixer ihop genom att Norra
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Stationsomréadet 6verdackas och Vasastaden kopplas ihop med Norra
Hagastaden.

Den 16 september 2025 fattade Regionfullméktige beslut om ett
programdirektiv for Norra Hagastaden. Av programdirektivet framgar att
den mark som Region Stockholm dger och som detaljplanelaggs som
kvartersmark inom Norra Hagastaden ska siljas, forutsatt att den inte ska
anvandas for eget bruk. Region Stockholm ansvarar for utbyggnad av allman
platsmark, ny teknisk infrastruktur samt avveckling av befintlig teknisk
forsorjning inom detaljplaneomradet. Den mark som planldggs som allmén
platsmark, i huvudsak gator och parker, ska lamnas 6ver till Solna stad enligt
tidigare avtal och 6verenskommelser. Regionfullméktige beslutade ocksa att
uppdra at fastighets- och servicenimnden att, i samrad med regionstyrelsen,
inleda exploaterings- och forsaljningsprocessen for omraden i Norra
Hagastaden, i enlighet med vad som anges i Programdirektiv Norra
Hagastaden (dnr RS-2025-0162). Kvarter 19 ar ett av tva kommersiella
kvarter vilka ligger i direkt anslutning till Uppsalaviagen. En exploatering av
de kommersiella kvarteren inom Norra Hagastaden ar en forutsattning for
kommande exploatering av bostadskvarteren, dd de kommersiella kvarteren
utgor en ljudbarriar mot Uppsalavagen. Det finns nu en aktor som har visat
intresse for kvarter 19, vars intentioner ligger i linje med malsittningarna i
programdirektivet och Region Stockholms utveckling av Norra Hagastaden.

Overviiganden

Region Stockholm &ger fastigheten Solna Haga 4:17, inom vilken Kvarter 19
("markomrédet") ar beldget. Markomréadet omfattar en planerad byggratt om
cirka 16 700 kv bruttoarea (BTA) kontor, planerad for forsaljning och
exploatering inom programmet Norra Hagastaden.
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L Kv. 19 cirlca 16 700 kvm
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Situationsplan Kvarter 19, Norra Hagastaden

Inom arbetet med Norra Hagastaden bedoms det foreligga ett behov av en
tidig involvering av exploatorer under detaljplaneprocessen. En tidig
medverkan av exploatorer bidrar till att minska risker och kostnader samt
starker genomforbarheten inom ramen for detaljplanen. Vidare bidrar en
exploators deltagande under planarbetet till att utformningen av
byggratterna anpassas utifran exempelvis gestaltningskrav och
byggnadstekniska krav for den planerade faktiska exploateringen. Detta
giller i synnerhet de kommersiella kvarteren, varav kvarter 19 ar ett, vilka
ligger i direkt anslutning till Uppsalavagen. En exploatering av de
kommersiella kvarteren, bland annat kvarter 19, ar en forutsattning for
kommande exploatering av bostadskvarteren da de kommersiella kvarteren
utgor en ljudbarriar mot Uppsalavidgen. Det finns nu en aktor som har visat
intresse for kvarter 19, vars intentioner ligger i linje med malsattningarna i
programdirektivet och Region Stockholms utveckling av Norra Hagastaden.
Mot bakgrund av detta foreslas att Region Stockholm ingér en
Avsiktsforklaring. Genom Avsiktsforklaringen bekraftar de ingdende
parterna sin gemensamma avsikt att forhandla fram ett Samverkansavtal
samt att reglera de grundldggande forutsattningarna for dessa
forhandlingar. Avsiktsforklaringen innebar att Region Stockholm férbinder
sig att under den sa kallade exklusivitetsperioden inte inleda eller fora
forhandlingar med négon annan part. Exklusivitetsperioden 16per enligt
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forslaget fran och med dagen for Avsiktsforklaringens undertecknande och
sex manader framat. Avsiktsforklaringens tidsplan kan forlangas om bada
parter ar 6verens om det. Malsattningen ar att Samverkansavtalet ska
undertecknas senast vid exklusivitetsperiodens utging.

Samverkansavtalet avses reglera en process som ar jamforbar med en
kommunal markanvisning. Detta innebar att exploatoren, under en faststalld
tidsperiod och pa givna villkor, erhaller en ensamrétt att forhandla med
Regionen om ett slutligt kopeavtal for Markomradet.

Samverkansavtalet reglerar utveckling av och framtida 6verlatelse av
markomrédet, kvarter 19, som baseras pa en oberoende viardering av
byggratter. Genom att avtalet bygger pa en oberoende vardering sikerstills
att priset blir marknadsmassigt. I Samverkansavtalet regleras bland annat
principer for marknadsmaissig prissattning, projektets genomforande,
ansvarsfordelning och tidplan.

Avsiktsforklaring Samverkansavtal ’ Kopeavtal

Hallbarhetskonsekvenser
Beslut om Avsiktsforklaringen innebér i sig inte nigra
héllbarhetskonsekvenser for Region Stockholm i detta skede

Ekonomiska konsekvenser

Beslut om Avsiktsférklaringen innebar i sig inte nagra betydande
ekonomiska konsekvenser for Region Stockholm i detta

skede. Fastighetsverksamheten inom fastighets- och

servicenamnden bedomer att Avsiktsforklaringen syftar till att

astadkomma och ge goda forutsattningar for en affirsmaissig exploatering av
kommande bostadskvarter.

Victoria Hornedal
Forvaltningschef
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