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Stockholms lans sjukvdrdsomrade BESLUTSUNDERLAG SLSO 2021-2282
Sjukvrdsdirektéren 2021-09-27

Forlingning av sju hyresavtal for psykiatrisk vard vid Sankt
Gorans sjukhus

Arendebeskrivning
I drendet foreslas att sju hyresavtal for vardlokaler vid Sankt Gérans
sjukhus forlangs i sex ar (for tre av avtalen saknas 10 dagar for sex hela &r).

Lokalerna anvands for psykiatrisk oppen- och heldygnsvard, och har en
total yta pa cirka 7 320 kvadratmeter (kvm).

Forslaget innebar en ny genomsnittlig lokalhyra under avtalsperioden pa
cirka 2 793 kr per kvm och ar. Motsvarande kostnad ar i dag cirka 2 008 kr
per kvm och ar, dvs en hgjning med cirka 785 kr per kvm.

Bakgrund

Locum AB har sagt upp sju hyresavtal for psykiatrisk vard vid Sankt Gorans
sjukhus for kraftigt hjd hyra. Hyreshgjningen ingar i pagéende inférande
av marknadshyra i Region Stockholms fastigheter.

Inom Stockholms lans sjukvardsomrade (SLSO) disponeras lokalerna av
Norra Stockholms psykiatri (cirka 4 000 kvm), Beroendecentrum
Stockholm (cirka 1 800 kvm) och Psykiatri Nordvast (cirka 1 520 kvm).

Ekonomi

Berorda lokaler har i dag en total hyreskostnad pa cirka 14,7 mkr per éar,
vilket motsvarar en genomsnittlig kostnad pa cirka 2 008 kr per kv och
ar.

Efter forhandling har parterna enats om ett forslag som innebar att
kostnaden brutto 6kar med cirka 7,3 mkr per ar till cirka 22 mkr per ar, och
cirka 132 mkr under avtalsperioden.

Forslaget innebar en genomsnittlig bruttohyra pa cirka 3 005 kr per kvm
och ar. Hyresnivaer for enskilda hyresavtal varierar mellan cirka 2 717 kr —
3 218 kr per kvm och ar, beroende pa lokalernas standard.

I forslaget ingar hyresrabatter pa totalt cirka 9,3 mkr under de fyra forsta
avtalsadren. Genomsnittlig nettohyra under avtalsperioden blir dirmed cirka
2 793 kr per kvm och ar.
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Till hyran kommer ett tillagg for kyla pa sju kronor per kvadratmeter och
ar. I ovrigt inga tillagg, eller kostnader for fastighetsskatt.

Forvaltningens motivering till forslaget

Forvaltningen har under ménga ar hyrt aktuella lokaler vid Sankt Gorans
sjukhus, med goda allmédnna kommunikationer och narhet till somatisk
vard. Forvaltningen bedomer det inte mojligt att minska nuvarande
lokalyta.

Foreslagna hyresnivaer innebéar en kraftig h6jning. Dels beroende pa
inforande av marknadshyra, dels beroende pa att nuvarande nivaer ar laga
med tanke pa ldge och standard.

Forvaltningens bedomning ar att dven efter foreslagna hojningar, ar hyres-
nivan relativt 1dg. Mot den bakgrunden foreslar forvaltningen relativt 1anga
avtalsperioder, som namnts i huvudsak sex ar.

Sammantaget bedoms hyresavtalen vara godtagbara for Stockholms ldans
sjukvardsomrade. Okad lokalkostnad kommer att rymmas inom berérda
verksamheters budgetar.

Miljo
Forslaget innebir inga negativa miljokonsekvenser jamfort med i dag.

Forslag till beslut
Namnden for Stockholms ldns sjukvardsomrade foreslas besluta

att godkinna att hyresavtal tecknas med Locum AB avseende
forhyrning av ca 843 kvm lokaler vid Sankt Gorans sjukhus
(by 09 plan 01 och 02, avtal STG 0903) till en hyra om
3 024 kr per kvm och ar for tiden 2022-10-01- - 2028-09-30
(avgar rabatt 1 157 000 kr),

att godkinna att hyresavtal tecknas med Locum AB avseende
forhyrning av ca 2 061 kv lokaler vid Sankt Gorans sjukhus
(by 09 plan 02, 0 och 1, avtal STG 0905) till en hyra om
2 717 kr per kvm och ar for tiden 2022-10-01- - 2028-09-30
(avgar rabatt 1 866 750 kr),
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att godkinna att hyresavtal tecknas med Locum AB avseende

att

att

att

att

att

att

forhyrning av ca 751 kvm lokaler vid Sankt Gorans sjukhus
(by 84 plan 1, avtal STG 8401) till en hyra om 3 101 kr per
kvm och ar for tiden 2022-07-01- - 2028-06-30 (avgar rabatt
1 060 000 kr),

godkanna att hyresavtal tecknas med Locum AB avseende
forhyrning av ca 784 kvm lokaler vid Sankt Gorans sjukhus
(by 84 plan 2, avtal STG 8402) till en hyra om 3 096 kr per
kvm och ar for tiden 2022-07-01- - 2028-06-30 (avgar rabatt
1102 000 kr),

godkinna att hyresavtal tecknas med Locum AB avseende
forhyrning av ca 1 378 kv lokaler vid Sankt Gorans sjukhus
(by 85 plan 1 och 2, avtal STG 8501) till en hyra om 3 218 kr
per kv och ar for tiden 2022-01-10- -2028-01-31 (avgar
rabatt 2 014 000 kr),

godkanna att hyresavtal tecknas med Locum AB avseende
forhyrning av ca 752 kv lokaler vid Sankt Gorans sjukhus
(by 86 plan 2, avtal STG 8601) till en hyra om 3 097 kr per
kvm och ar for tiden 2022-01-10- -2028-01-31 (avgar rabatt
1 060 000 kr)

godkanna att hyresavtal tecknas med Locum AB avseende
forhyrning av ca 752 kv lokaler vid Sankt Gorans sjukhus
(by 86 plan 1, avtal STG 8602) till en hyra om 3 097 kr per
kvm och ar for tiden 2022-01-10- -2028-01-31 (avgar rabatt
1 060 000 kr),

de foreslagna okade lokalkostnaderna ryms inom berorda
verksamheters budgetar, samt

uppdra at sjukvardsdirektoren att teckna hyresavtalen.

Mikael Ohrling
Sjukvardsdirektor Anna Stenseth

Narsjukvardschef Psykiatri
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