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Tillvaxt- och
regionplanenamnden

Yttrande over samrad for riktlinjer for
bostadsforsorjning 2021-2025, Vairmdo kommun

Regionledningskontorets forslag till beslut
Tillvaxt- och regionplanendmnden beslutar f6ljande.

1. Regiondirektorens tjansteutldtande utgor tillvaxt- och
regionplanenamndens yttrande till Virmdo kommun 6ver Varmdo
kommuns samradshandling for riktlinjer for bostadsforsorjning
2021-2025.

Sammanfattning

Region Stockholm har beretts mojlighet att yttra sig over Varmdo kommuns
riktlinjer for bostadsforsorjning 2021—-2025. Riktlinjer for
bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullméaktige under varje
mandatperiod.

Region Stockholm ser positivt pd kommunens forslag till riktlinjer och
bedomer att de gar vil i linje med RUFS 2050. Kommunen lyfter fram det
regionala perspektivet och utgar i riktlinjerna fran nivdaerna for
planberedskap for bostdder som finns i RUFS 2050.

Bakgrund

Region Stockholm har pa remiss av Virmdoé kommun beretts mojlighet att
yttra sig over Varmdo kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-
2025. Region Stockholm svarar genom tillvaxt- och regionplanenamnden.

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska
riktlinjer for bostadsforsorjningen antas av kommunfullméktige under
varje mandatperiod. Riktlinjerna ska innehalla kommunala mal for
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestand, kommunens planerade
insatser for att na uppsatta mal samt hur kommunen tagit hansyn till
relevanta nationella och regionala mal, planer och program som &r av
betydelse for bostadsforsorjningen. Riktlinjerna ska vidare bygga pa en
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analys av den demografiska utvecklingen, efterfragan pa bostader,
bostadsbehov for sarskilda grupper samt marknadsforutsattningar.

Region Stockholms yttrande

Region Stockholm ar positiva till att Varmdo kommun har tagit fram
riktlinjer for bostadsforsorjning parallellt med uppdatering av gallande
oversiktsplan. En vil fungerande bostadsforsorjning kraver planering och
ar av stor betydelse for Stockholmsregionens attraktionskraft och framtida
utveckling. Region Stockholm ser positivt pa att kommunen i riktlinjerna
tydligt visar att de vill bidra till lanets bostadsforsorjning genom en
malsittning om ett bostadsbyggande som gar i linje med det arliga behov
som Region Stockholm har berdknat till 2030. Det ar ocksa positivt att den
tatare bostadsutvecklingen fokuseras till befintliga centrumomraden dar
det finns god tillgang till service och kollektivtrafik. Detta starker
resandeunderlaget for kollektivirafiken och mojliggor ett uppratthallande
av tillgdnglighet till resterande delar av kommunen och regionen i stort.

Riktlinjerna for bostadsforsorjning redogor for ett antal fokusomraden med
tillhorande riktlinjer, samt redovisar analyser av demografisk utveckling,
efterfridgan pa bostader samt bostadsbehov for siarskilda grupper, som
ligger till grund for riktlinjerna. De beskriver ocksd kommunens
handlingsutrymme och de verktyg som kommunen har att tillg i arbetet
med att sdkra en bostadsforsorjning i enlighet med riktlinjerna.
Riktlinjerna gar vil i linje med de stillningstaganden som gjorts i den
regionala utvecklingsplanen avseende bostadsmarknad och
bostadsforsorjning

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet bedoms inte innebéra négra ekonomiska konsekvenser for Region
Stockholm.

Carina Lundberg Uudelepp

Regiondirektor
Anton Vistberg
Utvecklingsdirektor
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Beslutsunderlag

1. Samradshandling — Riktlinjer fér Bostadsforsorjning 2021-2015,
Varmdo kommun

Beslutsexpediering

1. Varmdo kommun
2. Regionstyrelsen

Godkand av Carina Lundberg Uudelepp, 2021-05-26
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Samradshandling —
Riktlinjer for Bostadsforsorjning 2021-2025

Beslutsnivd- och datum Kommunstyrelsen [Beslutsdatum]

(ldggs in efter beslut)
Diarienummer 2020KS/1111
Reviderat [Klicka eller tryck har for att ange datum]

Lagstadgat styrdokument | Lagen om kommunernas bostadsférsdrjningsansvar 2000:1383

Ersatter styrdokument Riktlinjer for bostadsforsorjning 2016 till 2020 samt Ml for riktlinjer for
bostadsforsorjning 2018-2022.

Uppfoljning Riktlinjer for bostadsforsorjning ska antas av kommunfullmaktige under varje
mandatperiod.
Ansvar Kommunstyrelsen
Inledning

Enligt lagen (2000:1383) om kommuners bostadsforsorjningsansvar ska samtliga kommuner 1
Sverige ta fram riktlinjer for bostadsforsorjning en gang per mandatperiod. Syftet med
riktlinjerna ar att skapa forutsdttningar for alla i kommunen att leva i goda bostédder samt
frdmja att &ndamalsenliga bostidder planeras och genomfors. Riktlinjerna innehaller
kommunens malséttning, inriktning for bostadsforsorjning, behov och utmaningar samt vilka
verktyg som finns for en langsiktig utveckling av bostdder. Riktlinjerna géller for perioden
2021-2025 och anger hur kommunen ska arbeta for att na mélsattningarna.

Kommunen kan inte sjilva styra utvecklingen pa bostadsmarknaden utan paverkas av
marknaden och andra aktoérer. Detta dokument framfor de mal och styrmedel kommunen har
for att padverka samt driva bostadsutvecklingen i 6nskad riktning och ska ddrmed ocksé utgora
ett underlag for andra aktorer som dr delaktiga 1 processen att utveckla kommunen med
bostéder.

Riktlinjerna syftar till att utgora ett faktaunderlag, visa pé framtida behov samt fungera som
stod vid avvigningar av allminna och enskilda intressen i den fysiska planeringen.

I 6versiktsplanen visas pd var bostadsutvecklingen ska ske i kommunen. Arbetet med
bostadsforsorjning handlar om hur mdnga bostader som finns 1 bostadsbestandet i kommunen,
hur bestandet fordandrats genom tid och hur manga bostidder som det finns behov av framover.
Bostadsforsorjning handlar ocksa om vilken typ av bostdder som behdvs for att mota det
bostadsbehov och den efterfrdgan som finns hos medborgarna, inte minst for personer pa
bostadsmarknaden i behov av sérskilt stod.
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Beslutsdatum:  [Bes/utsdatum] ‘Diarienummer: 2020KS/1111
Dokumentnamn: Riktlinjer for Bostadsforsorjning 2021-2025

Ar 2019 beslutade kommunfullmiktige i Virmdé kommun om ett vergripande kommunalt
mal (ett av kommunfullméktiges nio inriktningsmaél); en lokal bostadsmarknad i balans.
Riktlinjerna for bostadsforsorjning forvéntas bidra till att detta mal uppfylls.

Bostadspolitiska mal och ambitioner for
bostadsforsorjning 2021 till 2025

Viarmdo kommuns 6vergripande mél kring bostadsforsorjning ar en bostadsmarknad i balans.
En bostadsmarknad i balans betyder for Varmdo att tillgdngen pé bostdder i kommunen
motsvarar det behov och den efterfragan som finns. Invénarna ska kunna ha en valfrihet vad
giller bostadstyper, ha mdjlighet att efterfrdga bostdder och kommunen ska sérskilt varna om
sarskilda grupper samt barns behov. Att det finns tillrdckligt med goda bostédder innebér en
okad valfrihet, skapar rorligheten pa bostadsmarknaden och bidrar till att en det finns en god
konkurrens pd marknaden. En vilfungerande bostadsmarknad &r ocksa positivt for
ndringslivets utveckling.

For att mojliggora en bostadsmarknad 1 balans har kommunen ett mél om att genom
detaljplaneldggning verka for en genomsnittlig tillviaxt pé cirka 300 till 450 bostidder per ar
under perioden 2021 till 2025. Detta inkluderar tidigare fritidshus som omvandlas till
permanenta boenden. Bedomningen av den genomsnittliga tillvixten baseras pa antal
tillkommande bostdder kommunen har under planldggning.

Mal
e FEn bostadsmarknad i balans.
Delmal

e Kommunen ska genom detaljplaneldggning verka for en genomsnittlig tillvaxt pa cirka
300 till 450 bostader per ar under perioden 2021 till 2025.

Fokusomréden

For att kommunens bostadsforsorjning ska mojliggora att utsatta mal uppnas och utvecklingen
sker 1 onskad riktning krévs sdrskilda fokusomraden och insatser for att tydliggora att det inte
enbart handlar om ett 6kat bostadsbestdnd i kommunen. De nya bostidderna ska tillkomma pa
lampliga platser, vara efterfrigade och kommunen behdver verka for och sékerstilla att det
finns bostéder for sirskilda grupper pd marknaden att tillga. Under perioden 2021 till 2025 &r
kommunens fokusomraden att verka for fler bostéder i1 en funktionsblandad miljo, en
bostadsutveckling som matchar efterfrigan samt goda bostéder for alla genom en fungerande
kommunal process. En funktionsblandad milj6 innebér att det utdver bostidder ocksa ska
finnas andra funktioner och virden i ndrheten s som gronomraden, aktiviteter eller
arbetsplatser.

Vélj ett byggblock.
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Beslutsdatum:  [Bes/utsdatum] ‘Diarienummer: 2020KS/1111
Dokumentnamn: Riktlinjer for Bostadsforsorjning 2021-2025

En vdaxande kommun med funktionsblandning i vdra centrumomraden
Stockholmsregionen véaxer och prognoser tyder pa att denna utveckling kommer att fortsitta
dven framét. Varmdo har under de senaste aren tillhort en av de mest expansiva kommunerna
och kommer &ven i fortséttningen att ta sin del av ansvaret for regionens bostadsforsorjning
och mota den efterfragan som finns av att bo, leva och verka i kommunen. Genom en
framsynt oversiktsplanering och detaljplanering tillsammans med markanvisningar och
avtalsarbete har kommunen verktyg att styra och paverka utvecklingen av bostadsbestandet.
Arbetet ska genomsyras av en tillvixt som anpassas till platser dir kommunen har god
forméaga att mota utvecklingen exempelvis genom tillgang till kollektivtrafik och annan
infrastruktur. Kommunen vill erbjuda mojligheten att bo bade i smahus i mer perifera ligen
och en mer funktionsblandad boendemiljo i vara centrumomraden; Gustavsberg, Brunn,
Hemmesta, Stavsnds och Bjorkés. En funktionsblandning innebér att ménniskor har néra till
aktiviteter, funktioner och andra védrden s som bostéder, arbetsplatser, kommersiell service
och variation av gronomrdden. Utvecklingen av dessa ldgen dr ocksé viktigt for kommunen
som helhet da de fyller en viktig funktion som kommundelscenter for de mer glest bebyggda
delarna. Kommunens fokus for bostadsforsorjningen ér 1 dessa mer centrala lagen, eftersom
det ar hir kommunen genom planmonopolet har storst méjlighet att arbeta med en
bostadsforsorjning som bygger pa funktionsblandning och utveckling i anslutning till
kollektivtrafik och befintlig infrastruktur. Det dr dven i dessa omraden som nérhet till service
och aktiviteter finns for grupper som dr 1 behov av att integreras 1 samhillet eller grupper som
av fysiska och psykiska skil inte har mojlighet att ta sig langre strickor mellan kommundelar.

I kommunens centrumomraden pagar detaljplanearbeten och genomféranden av
bostadsprojekt for att mojliggora ett 6kat utbud av bostdder som leder till en 6kad variation i
sméhus och flerbostadshus. Denna variation bidrar till att kommuninvénare vars livssituation
fordandras har mojlighet att fortsatt kunna bo kvar i samma kommundel. Det kan exempelvis
handla om &ldre som vill ldmna sin villa for att bositta sig i ett flerbostadshus men ocksa fler
smahus for att mota delar av den barnfamiljers efterfragan i regionen.

Nér nya bostadsomraden utvecklas ar det viktigt att utvecklingen i Brunn, Hemmesta,
Stavsnés och Bjorkas sker i samklang med den karaktédr som finns pa platserna idag.
Kommunens dversiktsplan, utbyggnadsstrategi och vigledningar for respektive
centrumomrade ska stodja detta arbete.

Riktlinjer och insatser for att uppna fokusomridet:

o Kommunen ska tillskapa bostdder for olika skeden 1 livet genom att verka for
varierade typer av bostider.

e Boendemiljoerna ska utformas sd att de ar trygga, inkluderande och passar olika slags
hushll.

e Planeringen ska tillskapa attraktiva, trygga och tillgdngliga offentliga platser i
strategiska ligen med ménga typer av anvindning som fradmjar social
sammanhéllning, aktiviteter och behov av vila.

e Kommunen ska i sé stor utstrickning som mojligt mota behovet av attraktiva bostidder
som passar olika grupper utan sirskilda boendeformer s& som olika typer av
kategoribostdder.

Vélj ett byggblock.
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e Kommunens ska verka for att 4ga och forvirva strategisk intressant mark.

En bostadsutveckling som matchar efterfragan

For att kommunen ska kunna méjliggora en bostadsmarknad i balans krévs att
bostadsutvecklingen matchar den efterfrdgan som finns. Efterfragan pa smahus i naturnéra
lagen &r stor. Savil permanentningen av fritidshus som efterfragan att bygga fler smahus i
kommunen 6kar. Kommunen bor darfor dven strava efter en variation av smahus genom
tillskapande av storre och mindre fastigheter med olika storlekar pa villor, parhus och radhus
som kan passa en bred malgrupp.

I kommunens centrumomraden har det under de senaste aren pagatt en utbyggnad och
planldggning av flerbostadshus. Flerbostadshus i kommunen ska enbart lokaliseras till de fem
centrumomradena for att kommunen ska ha mojlighet att sékerstélla god tillgéng till service
och infrastruktur. Dessa utgor ett viktigt komplement till smédhusen i kommunen bland annat
genom att det skapar mojligheter for yngre att hitta passande boendeformer.

Aven hyresritten dr viktig for att det ska finnas ett varierat bostadsbesténd i kommunen och
for att kommunens kostnader for bostadsforsérjningen inte ska bli for hoga. Kommunen har
projekt under genomforande och i planberedskap som omfattar utbyggnad av hyresritter i
Brunn centrum, Munkmora och Porslinskvarteret som motsvarar cirka 340 nya hyresrétter.
Det kommunala bostadsbolaget ska enligt dgardirektivet ocksd verka for 500 hyresritter fram
till 2023. For att tillskapa hyresritter behover kommunen fora en aktiv markpolitik genom
exempelvis kravstidllande vid markanvisningar. Detta behover dock ske under
forutséttningarna att kraven dr rimliga utifran projektets genomforbarhet och ekonomi.
Kommunen ska erbjuda hyresritter genom VirmdoBostdder och kan genom édgardirektiv se
det befintliga hyresrittsbestandet och dess hyresnivaer som en resurs for sdvil den generella
som den riktade bostadsforsérjningen i kommunen. VirmdéBostdder utgor ocksa en
avtalspart for att sékra tillgangen till sociala kontrakt for den riktade bostadsforsérjningen.

Riktlinjer och insatser for att uppna fokusomradet:

e Verka for en variation i smahusbebyggelsen genom olika fastighetstorlekar och
storlekar pa huvudbyggnad.

e Fortsatt utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp samt detaljplaneldggning av
tidigare fritidshusomraden.

e Verka for en variation i flerbostadshusbestdndet i kommunens mest centrala ldgen och
vid detaljplanering verka for att privata aktorer tillfor viss andel hyresritter.

e Genom dgardirektiv erbjuda och sékra tillgang till hyresritter.

Goda bostader for alla

Kommunens strategi att utveckla centrumomraden med funktionsblandning ska verka for att
mote efterfragan pa bostédder i kommunen i livets olika skeden. Den enskilt viktigaste
atgdrden for att underlitta for den enskilde att skaffa sig en bostad i kommunen ér att det
totala bostadsutbudet 6kar. Bristen pd bostéder dr sérskilt kinnbar for de grupper som har

Vélj ett byggblock.
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svart att ta sig in pa bostadsmarknaden. Fokusomradet goda bostidder for alla riktar sig darfor
mot den kommunala processen. En sammanhallen planering, en effektivare och strukturerad
hantering av tillgdngen till bostdder och boenden for sérskilda grupper ska minska
kommunens kostnader for olika boendelosningar.

Det kommunala behovet av bostdder for enskilda grupper ska arligen kanaliseras via
respektive nimnds lokalbehovsplan. Utvecklingen av kommunens egna bostadsbestand ska
ske via den strategiska lokalforsorjningsplanen som ingar i kommunens utbyggnadsplan.
Dessa planer dr ett stod 1 kommande planeringsprocess. I de fall det behovs sérskilda
boendeformer s& som sirskilda bostédder for dldre eller servicebostdder ska planering av nya
bostadsomraden ta hiansyn till behov av dessa sé att de kan integreras tidigt i planprocessen
och utvecklingen.

Utbyggnadsplanen ska vidare ge en bild kring hur kommunen arbetar bade pa kort och ldngre
sikt med att nd mal om funktionsblandade samhillen och ett breddat bostadsutbud samt hur
det svarar mot de mal som finns kring respektive centrumomrade.

Kommunen ska alltid strdva efter att individen har ett eget kontrakt 1 en l1dngsiktig
boendeldsning och i1 andra hand genom avtal mellan kommunen och en fastighetsdgare. For
att kunna sikra tillgdngen till bostdder for kommunala behov ska kommunen arbeta aktivt
genom tecknande av avtal kring inhyrning av bostdder med det kommunala bostadsbolaget
och med privata fastighetsdgare.

Kommunen ska kontinuerligt arbeta med att stirka behovsbeddmningarna i ndmndernas
lokalbehovsplaner samt genom andra typer av analyser. Aven samarbeten och arbetsmetoder
bade mellan forvaltningar och externa aktorer ska utvecklas for att tillgodose bostadsbehovet
for respektive malgrupp.

Riktlinjer och insatser for att uppna fokusomradet:

e Planering av nya bostadsomraden ska ta hinsyn till behov av offentligt finansierad
service sd att dessa kan integreras tidigt i planprocessen och utvecklingen.

e Bostidder for grupper vilka kommunen har ett sirskilt ansvar for ska i forsta hand 16sas
integrerat med andra bostader.

e Kommunen ska alltid strdva efter att individen har ett eget kontrakt.

e Kommunen ska ha vilfungerande interna processer for att optimera planerings- och
genomforandeskedet av bostadsbyggandet.

Forutsattningar for kommunens bostadsférsorjning

Demografi och befolkningsutveckling

Viarmdo kommun &r en av landets snabbast vixande kommuner och befolkningen beddms
fortsdtta att 6ka om dn 1 ldgre takt i jamforelse mot de senaste dren. Kommunen hade 2020
drygt 45 500 invanare och befolkningstillvixten har de senaste dren vixt med drygt en
procent upp till ndrmare 3,5 procent per ar. Framst ér det flyttnettot som ligger bakom

Vélj ett byggblock.
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folkdkningen men dven fodelsedverskott bidrar till 6kning, det vill sdga att fler barn fods &n
antal personer som dor.

Befolkningen antas fortsétta 6ka under perioden 2020 till 2029 till f61jd av bland annat
bostadsbyggande. Inflyttningen bedoms vara det som framst bidrar till folkokningen under
hela perioden. Vid utgingen av ar 2029 pekar prognosen pé att folkméngden i Varmdo
kommun kommer uppgé till cirka 54 000 invanare.

Under perioden 2020 till 2029 kommer de stora barnkullarna fodda 1 slutet av 1980-talet och
borjan av 1990-talet upp i aldrar dar barnafédandet ar hogt. Pa sikt kommer ddrmed dven
aldersgrupperna upp till tolv ar att oka, till f6ljd av att gruppen 25 till 40 ar okar. Personer
over 65 ar 6kar under i princip hela perioden. Dessa siffror ar i likhet med
befolkningsutvecklingen for lanet. For kommunens bostadsforsorjning stéller detta krav pa ett
bostadsutbud som moter den 6kade andelen dldres behov pa den generella bostadsmarknaden
och sirskilda boenden. Det stéller &ven krav pé attraktiva boendeformer for barnfamiljer.

Antal
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Figur 1. Folkmédngden i Varmdo kommun efter dlder, observerat ar 2019 och prognos for ar 2029
utifrdn Befolkningsprognos 2020 till2029.

De storsta befolkningsfordndringarna kommer att ske i omrdden dér nybyggnation pagar eller
planeras vilket dr 1 och omkring kommunens centrumomraden. Folkmingden véntas dka 1
samtliga kommundelar men med storst 6kning Gustavsberg da bebyggelseutvecklingen ocksé
ar som storst. | kommunens andra delar prognostiseras ocksd en tillvixt men som &ar
procentuellt mindre.
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Flyttkedjor

Kommunen har ett positivt flyttnetto dér fler véljer att flytta till kommunen &n fran den. Den
grupp som véljer att flytta till kommunen bestar frimst av familjebildare med sma barn. De
som flyttar ut frin kommunen bestér fraimst av personer i yngre 20-ars alder. Varmdo har en
relativt lokal flyttmarknad dér manga &ven viljer att flytta inom kommunen. Den frimsta
inflyttningen till kommunen sker frdn Stockholms lan.

Vad giller inflyttningar till nyproduktion dr det cirka 60 procent av inflyttarna till nybyggda
bostadsritter som redan bor 1 kommunen. Motsvarande siffra for nybyggda hyresrétter ar 29
procent och for dganderitter 54 procent. Detta innebér att hushallen som flyttar till hyresrétter
i storre utstrackning kommer ifran andra kommuner dn Virmdo jamfort med inflyttare till
bostadsritter och dganderitter (Efterfidgan pd nya bostider i Stockholmsregionen !). Det
beror till stor del pa att det finns ett regionalt kdsystem pa hyresrétter. Kommunen har ett
positivt flyttnetto och en 6kad befolkning innebar dven en 0kad belastning pa infrastrukturen.
For att kommunen fortsatt ska kunna véxa behover regionen och staten forbattra
framkomligheten och sdkerstdlla en fungerande infrastruktur ldngs de statliga vigarna.

For den dldre delen av befolkningen, det vill sdga 65 till 79 ar, &r det vanligast att bo 1 sméhus
oavsett om personerna dr sammanboende eller ensamstaende. For gruppen ensamstédende dver
80 ar ar det ungefdr lika vanligt att bo 1 ett flerbostadshus som ett smdhus. For personer som
bor 1 sérskilt boende dominerar ensamstaende over 80 ar. Det betyder att kommunen har en
stor outnyttjad potential att skapa fler flyttkedjor. Alla dldre vill sjilvfallet inte lamna sitt
smahus. Fokus 1 kommunens bostadsforsérjning for att bidra till flyttkedjorna dr ddrmed att
skapa attraktiva boendeformer som passar dldre som vill lamna sin nuvarande villa da arbetet
med den har blivit for krdvande eller for ensamt.

Antal personer 65+ fordelat 1 hustyp

Specialbostad, dvriga hus

Flerbostadshus _—

|
Smahus A
]
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Figur 2. Antal personer 65 till79 ar samt 80+ fordelat pd hustyp och hushdlistyp

! http://rufs.se/publikationer/2020/Efterfragan-nya-bostader/
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Bostadsbesténd och hushallsstruktur

Bostadsbestandet i Virmdé kommun bestar av cirka 19 000 permanent bebodda bostiader
(2019). Fran 2013 har bestandet 6kat med 18 procent vilket motsvarar omkring 3000 bostéder
pa sex dr. Storre delen av dessa bostdder har tillkommit i centrala Gustavsberg inom
porslinskvarteret. Den storsta delen av kommunens bostéder, ndstan hélften av det totala
bestandet, dr lokaliserade i Gustavsberg, direfter Varmdolandet och Ingar6. Fordelningen
mellan smahus och flerbostadshus i kommundelarna varierar. P& Ingar6 bestar cirka 95
procent av bostadsbestandet av dganderitter, pA Varmdolandet 4r motsvarande siffra 84
procent. De olika kommundelarna har idag olika forutséttningar och mojligheter till att
utvecklas och péaverkas av sévil vattenskyddsomrdden som nuvarande karaktir och
bebyggelsestruktur. I nuldget har kommunen pégaende detaljplaneprojekt och
genomforandeprojekt i Brunn centrum for att mojliggdra ett bredare utbud av bostadstyp och
skapa ett tydligare centrum med fortsatt sméskalighet. Aven i Hemmesta pagér
detaljplaneprojekt som breddar dagens utbud av bostdder och satsning pa offentliga miljoer
for att forbittra Hemmesta centrum.

Viarmdoé kommun ar framst en smahuskommun. Av de ndrmare 19 000 permanent bebodda
bostdderna utgors cirka 12 000 av sméhus. I kommunen finns &dven drygt 14 000 fritidshus.
Smahusbestandet 0kar i takt med att fler bosétter sig i tidigare fritidshus. Trots detta fortsétter
antal fritidshus 1 kommunen att vixa. Det finns ddrmed en stor tillvixtpotential genom
omvandling av fritidshus till permanentbostdder. Kommunen mojliggér for denna utveckling
bland annat genom en stor satsning pa utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp till dessa
omraden for att sdkerstilla tillgangen till god vattenforsorjning.

Fran och med 1 augusti 2020 ar det mojligt att bygga Attefalls hus om hogst 30 kvadratmeter.
Andring gjordes for att skapa fler mojligheter for nya bostider. Virmdd kommun har godkint
950 stycken startbesked for Attefalls hus under aren 2016 till2019. Hur stor andel av dessa
som bebos permanent dr dock svért att avgora da de ofta dr registrerade som
komplementbyggnader pa fastigheten och dirmed inte rdknas in 1 bostadsbestandet. Men med
sdkerhet utgor dessa ett komplement i bostadsforsérjningen i kommunen som ocksé kan passa
en yngre malgrupp som har svért att ta sig in pa bostadsmarknaden.

I kommunen utgdr 58 procent av bostadsbestandet dganderitter, 17,5 procent hyresritter och
24,5 procent bostadsritter. Detta skiljer Varmdo fran hur fordelningen av upplatelseformer ser
ut generellt i ldnet ddr majoriteten av bestandet dr bostadsrétter och dganderétterna ar en
minoritet. Drygt hdlften av bostadsbestandet 1 Varmdo tillkom fore 1980-talet
(Bostadsbestdndsanalys Region Stockholm?).

2 https://storymaps.arcgis.com/stories/7fbde35613814381af372842332d059d
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Procentuell fordelning av upplételseformer
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Figur 3. Procentuell fordelning av uppldtelseformer urval av kommuner i Stockholms lan

Av det totala flerbostadshusbestandet bestér cirka en tredjedel av flerbostadshusen av
bostédder vilka dgs av det kommunala bostadsbolaget. Hyresbostiader som dgs av
Viarmdobostader formedlas via Bostadsformedlingen 1 Stockholms ldn. Personer som har ett
forstahandskontrakt hos VarmdoBostéader stdr automatiskt i deras internkd och har mojlighet
att byta till en annan bostad inom det kommunala bostadsbolagets bestand. I Gustavsberg har
Riksbyggen och Stena fastigheter producerat nya hyresritter, kotiden for dessa hyresrétter &r
uppemot 7,6 ar och den genomsnittliga hyran per kvm ér 2 200 kronor per éar.

Priset for en bostadsritt i kommunen &r cirka 35 300 kronor per kvadratmeter vilket dr nagot
hogre dn snittet 1 Stockholms 1dn, priset for ett sméhus 1 kommunen ar 43 700 kronor per
kvadratmeter vilket dven det dr ndgot hogre én generellt 1 Stockholms lédn (Kolada). Det ar
bara Vaxholm som ungefar samma prisniva pa bostadsratter som Virmdé kommun av
kommunerna, Haninge, Norrtilje, Ekerd och Ostersker (miklarstatistik.se).

Den vanligaste hushallstypen pa Varmdo ar ensamhushall och sammanboende med barn. En
fjardedel av hushallen bestar av fyra personer eller fler. Det bor 1 genomsnitt 2,4 personer per
bostad i kommunen. Enligt Boverkets utredning om trangboddhet® #r en procent av
kommunens hushall trangbodda med anstrdngd boendeekonomi. Denna siffra ar ligre &n 1
stockholms ldn 1,4 procent) och grannkommunen Nacka (1,2 procent). Antal och andel
trdngbodda hushill med anstringd boendeekonomi har minskat sedan 2012. Kommunen har
som mal att trdngboddheten for hushall med anstringd boendeekonomi inte ska 6ka.

Kommunens bostadsutveckling

Kommunen har bést forméga att mota behovet av varierade bostéder och goda bostadsmiljoer
genom detaljplaneringen i centrumomrdden. Genom permanentning och byggande av sméhus
1 mer perifera ligen i kommunen kan kommunen fortsatt bidra till att mota efterfragan pé
smahus i regionen.

Kommunen har sedan 2013 haft en relativt hog nybyggnadstakt. Under perioden 2015- till
2019 tillskapandes 1 snitt 473 bostdder per ar. Detta tillskott utgdrs frimst av bostadsrétter i

3 https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/oppna-data/bedomning-av-bostadsbrist/
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flerbostadshus samt hyresritter men dven av permanentning av fritidshus. Kommunen vill
fortsatt ta ett stort ansvar for bostadsforsorjningen i regionen genom en ambition om en
viaxande kommunen. Den hoga bebyggelsetakten forvintas dock avta de ndrmsta aren men
fortsatt vara relativt hogt fram till 2030. Minskningen i tillvéxttakten beror framst pa en
avtagande bostadsmarknad* medan en hog tillviixttakt pa sikt sékras genom en hog
planberedskap samt ett stort antal forvintande tillkommande bostdder genom
detaljplaneldggning. I Virmdo &r det framst byggstartade flerbostadshus som har minskat
under de senaste aren.

Grupper utanfér den ordinarie bostadsmarknaden

Kommunen har ansvar for att det finns bostdder till invanarna i kommunen. Genom att 6ka
det befintliga bostadsbestandet kan kommunen skapa mojlighet for en stor del av
befolkningen att flytta till och inom kommunen till ldmpliga bostidder. Det finns dock grupper
inom kommunen som inte har mgjlighet att ta sig in pé den ordinarie bostadsmarknaden utan
behover sirskilt stod eller insatser for att framja en langsiktig 16sning.

Kommunen har enligt socialtjanstlagen skyldighet att tillhandahélla bostider till sirskilda
grupper och har det yttersta ansvaret for att personer som bor i kommunen far den hjilp och
det stod som de behdver. Det handlar om vissa dldre personer, vissa personer med
funktionsnedséttning och nyanldnda under boséttningsansvaret.

Ungdomar och studenter

Ungdomar och unga vuxna ir nya pa bostadsmarknaden och utgor en grupp som kan ha svért
att fa en bostad. Det gor att ménga yngre dr beroende av boenden genom andrahandskontrakt.
Unga ér dven en grupp som i hog grad lamnar Varmdo kommun. En av orsakerna till detta
kan vara att de sjilva vill flytta frin kommunen for att exempelvis studera. Det befintliga
hyresbostadsbestandet, men dven nyproduktion av bostadsratter ar viktigt for att tillgodose
gruppens bostadsforsorjning. I dagsldget finns ett fatal ungdomsbostdder i kommunen.

Nyanlanda och bosattningsansvar

Enligt boséttningslagen dr kommunen skyldig att ta emot anvisade nyanldnda personer for
boséttning. Kommunen forvaltar de bostdder som finns och kan héllas tillgédngliga for
nyanldnda. Under viren 2020 fanns det cirka 85 hushall och totalt finns cirka 110 bostdder. Pa
grund av rddande pandemi har mottagandet av nyanldnda minskat under viren 2020, hur
prognosen ser ut framover ar darfor osdker. Hushéllen bor 1 dessa bostdder under sin
etableringstid som dr upp till 36 man efter forsta folkbokforingsdatum och dérefter dr rutinen
att de ska ha hittat ett annat boende inom den ordinarie bostadsmarknaden. Detta innebir att
det &r en stor rotation pa hushallen i de bostdder som finns for nyanléinda. En del hushéll
flyttar innan etableringstiden har 16pt ut och enstaka hushall blir kvar pa grund av olika hinder
1 att finna ny bostad. Kommunen vill for denna grupp sa ldngt som mgjligt arbeta med olika
typer av avtal och 6verenskommelser for att integrera bostidderna med andra. Behovet

* Antal byggstartade bostader baseras pd antal bostader i godkénda startbesked.
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kanaliseras genom vuxen- och arbetslivsndmndens lokalbehovsplan som bygger pa prognoser
fran Migrationsverket.

Bostader for dldre

Inom sérskilt boende for dldre finns i1 nuldget 254 boendeplatser fordelat pa fyra boenden.
Utover Djur6hemmet, dir det tillskapades 16 nya platser under 2019, finns det detaljplanelagt
for ett sdrskilt boende i Pilhamn pé Ingar6 for cirka 70 platser. Detaljplanearbete pagar
avseende tre ytterligare sarskilda boenden, ett i Hemmesta samt tva i Gustavsberg.

Det finns 175 ldgenheter inom seniorbostdder i kommunen. Under 2019 fardigstilldes nya
seniorbostédder 1 Strandvik och under 2020 forvéntas seniorbostéder fardigstéllas 1
Vargbacken, Ingard. Tillskapande av seniorbostidder syftar att skapa mojligheter for personer
som dr 55 eller dldre att flytta ifran sitt nuvarande hem genom ett boende med gemenskap.

I kommunen finns 52 ldgenheter inom trygghetsboenden. 20 ldgenheter i Hemmestahdjden
och 32 ldgenheter pd Djur6. Kommunen har ytterligare 40 trygghetsbostéder i
detaljplaneldggning 1 Gustavsberg dir markanvisning pagar. Kommunen vill 1 sa stor
utstrackning som mojligt verka for att behovet av bostédder kan 16sas genom byggandet av
attraktiva och varierade bostédder som passar olika grupper dir ocksa olika grupper och éldrar
kan motas. Ett sitt att verka for att fler bostéder ska bli tillgdngliga for dldre ar att avhjilpa
hinder och se till sa att tillgdngligheten ar god 1 det befintliga bostadsbestédndet.

Bostader for personer med funktionsnedsattning
I kommunen finns gruppbostéder, servicebostdder och bostdder med sirskild service enligt
lagen om stod och service till vissa funktionshindrade i kommunal regi.

Bostédder for denna grupp ska sé langt som mojligt utga fran individens behov av 16sning och
forandrade behov genom hela livet. Tillgdngligheten i1 det befintliga bestandet kan ocksa okas
for att det ska passa fler. Det kan handla om hissar, utformning av entréer med mera.
Bostadsanpassningsbidrag ar ett kommunalt bidrag som kan erhéllas for anpassa bostaden sa
att en person ska bli sjilvstindig och kunna fa en fungerande vardag i hemmet.

Individer i akut situation och hemldsa personer

I gruppen hemldsa ingér personer i akut hemldshet, personer som saknar boende efter
institutionsvistelse, personer som bor inom den sekundéra bostadsmarknaden genom socialt
kontrakt och personer som bor kortsiktigt hos familj, slidkt eller andra privatpersoner.
Kommunen arbetar med forebyggande dtgirder samt i enskilda fall sociala kontrakt som
sdkras genom avtal eller 6verenskommelser med olika fastighetsdgare. Malséttningen pé sikt
ar alltid att personen ska inneha ett eget kontrakt.

Valdsutsatta som grupp kan ha det svart att hitta ny bostad ndr man forsoker ta sig ur en
destruktiv relation vilket dr en del av den strukturella hemldshetsproblematiken. For individer
i en akut utsatt situation kan kommunen efter individuell prévning erbjuda skyddat boende.
For denna grupp dr det pa sikt alltid prioriterat att fa ett eget boende.
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Utmaningar pa bostadsmarknaden

Viarmdo kan idag erbjuda flera typer av bostider i olika miljoer och boendeformer.
Kommunen har dock, trots en hog bebyggelsetakt, en generell bostadsbrist i likhet med lénets
ovriga kommuner. Det innebdr att efterfragan pé bostdder i kommunen generellt r storre dn
sjdlva utbudet.

Léansstyrelsen 1 Stockholm framfor 1 Laget 1 lanet (2019) att kommuner och branschen klarar
av att bygga bostider for hushall med stabila inkomster, men for hushall med lagre inkomster
ar det desto svérare att klara av bostadsforsorjningsansvaret. De verktyg kommunen har till
forfogande for att 16sa allas intrdde pa bostadsmarknaden &r inte tillrdckliga for att bland
annat skapa Onskvirda flyttkedjor eller tillskapa de bostdder som det rader storst behov av.
For detta kravs en aktiv nationell och regional bostadspolitik. Manga hushall har inte rad att
hyra eller kdpa en nyproducerad bostad samtidigt som betalningsviljan hos de som har rad &r
lag. Detta innebér att hushdll som har rdd och mojlighet att hyra eller kopa en nyproduktion
anda viljer att bo 1 ldgenheter med ldga boendekostnader. Till f61jd av detta konkurrerar
diarmed béade ekonomiskt svaga och starka grupper om bostdder med ldga boendekostnader.

Kommunens verktyg

Bostadsforsorjningen i en kommun dr beroende av faktorer och aktorer utanfor kommunen.
Den nationella bostadspolitiken och finansiella regelverk ar tva avgorande faktorer utanfor
kommunens direkta kontroll. Vidare paverkar konjekturen efterfragan pa bostdder och darmed
ocksa olika aktorers vilja att bygga. Kommunens egna verktyg ska svara pa hur kommunen
arbetar med det befintliga bestdndet samt vilka nya bostidder som tillkommer och hur dessa
sammantaget moter det behov som finns. For att kunna 16sa bostadsforsérjningen behdver
kommunen samverka internt och med andra parter som till exempel olika byggherrar och
fastighetsdgare. For att na kommunens dvergripande mal krdvs, utdver en aktiv nationell
bostadspolitik, ocksa ett aktivt arbete med fragorna fran 6versiktsplanering till detaljplanering
och genomforande och inte minst genom en aktiv markpolitik.

En generell bostadsforsorjning - fran tidiga skeden till genomférande

En forutséttning for att mota behovet av goda bostédder dr en samordning av dokument och
processer. Det ska ske genom att kommunen faststiller var kommunens ska utvecklas i
kommunens 6versiktsplan och utbyggnadsstrategi. Dessa dokument dr vigledande och ska
visa vilken utveckling som kommunen vill bejaka genom att styra mark- och
vattenanvindningen.

Kommunens oversiktsplan anger den dversiktliga utvecklingen. I kommunens
centrumomraden behdver kommunen méta det generella och mer specifika behovet av
bostédder for sdrskilt utsatta grupper. I likhet med den regionala utvecklingsplanen ska ny
bebyggelse framst tillkomma i kommunens relativt sett mest tillgdngliga ligen, det vill sdga
kommunens centrumomréden och omriden i1 goda kollektivtrafikldgen. I forsta hand ska
bebyggelse tillkomma i anslutning till befintlig bebyggelse och service. Under 2020 har
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kommunen péborjat arbetet med att uppdatera dversiktsplanen. Samrad for oversiktsplanen
planeras under véren 2021.

Ett strategiskt verktyg, utover oversiktsplanen, ar att forvirva lamplig mark for att bland annat
tillgodose behovet av bostdder. Kommunen behdver ocksé forddla sitt markinnehav i riktning
mot en hallbar utveckling dir bostadsforsorjning ar en del.

Markanvisningar ar ett viktigt verktyg for att kunna styra vilken typ av bostdder och vilken
upplatelseform som ar 6nskvérd pa den kommunala marken. Genom markanvisningar kan
kommunen genom en markanvisning ge en byggherre ensamriétt att under en begrinsad tid,
och under givna villkor, forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av
kommunal mark for exploatering. Detta gors ofta i ett tidigt skede 1 planprocessen, men kan
ocksa goras efter att en detaljplan dr antagen. Kommunen har riktlinjer for visa hur detta
verktyg ska anvindas.

Genom detaljplaneldggningen forddlas sdvil kommunens mark som privat mark. Kommunen
har ett ansvar att 1 denna process vdga olika allmidnna intressen mellan varandra for att
klarldgga vilken markanvindning som &r lamplig. Bostéder &r ett av de allmédnna intressena.
Analyser av dagens forutsittningar bor ingd for att kunna svara pa hur dagens bostadsbestand
1 omradet ser ut. Enligt dessa riktlinjer ska detaljplaneringen och avtalsarbetet verka for en
breddning av bostadsbestandet och en funktionsblandad miljo i kommunens centrumomraden.
Kommunens fokus dr redan pagaende planldggning och fortétning samt planer med hég
genomforbarhet. Dialogen med fastighetsdgarna och allminheten i denna process ér viktig for
att tillvarata de behov och den efterfrdgan som finns.

For att reglera markoverlatelser och genomforande tecknar kommunen exploateringsavtal
med aktuella byggaktdrer i ett omrade. Genom dessa avtal kan kommunen i viss man anvénda
mojligheten att styra forutsittningarna i1 det specifika omradet. Det finns dock begriansningar i
vad dessa avtal kan innehdlla. Kommunens syn pé hur dessa avtal ska anvéndas har faststéllts
i riktlinjer for exploateringsavtal.

Kommunen driver ett stort antal detaljplaneprojekt och verkar kontinuerligt for att utveckla
dessa processer samt for att kommunen ska ha en god planberedskap.

Bygglovsprocessen ér det sista steget i kommunens inblandning i byggprocessen.
Kommunens dversiktsplan dr vigledande for bygglov utanfor planlagt omrade.

Ytterligare ett viktigt verktyg for att fraimja den generella bostadsutvecklingen 1 Virmdo
kommun dr genom dgadirektiv till det kommunala bostadsbolaget. I dessa framgér bolagets
ansvar for att erbjuda bra boende for alla grupper, frimst inom kommunens tétorter.

Kvaliteten for de boende ska framjas sd att kommunens Vision 2030 och inriktningsméal samt
dessa riktlinjer kan frimjas. Bland det som regleras ingér tillkomsten av fler hyresrétter, hur
hyresrdtten som boendeform ska garanteras samt att forvaltningen ska vara kostnadseffektiv
och rationell.
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Verktyg for grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Utdver att utveckla bostadsbestdndet och erbjuda hyresritter har kommunen i vissa fall ansvar
for grupper som har svart att efterfraga en bostad pd den ordinarie bostadsmarknaden. Ibland
kravs darfor kréivs riktade satsningar for att kunna sikra specialbostdder och sarskilda
upplételseformer. Det innebér att kommunen behdver fora en aktiv dialog med savél det
kommunala bostadsbolaget som med privata aktorer och teckna avtal vid planldggning eller
byggnation. Overenskommelser av inhyrning av bostider ir ytterligare ett verktyg som
kommunen aktivt ska arbeta med sévil genom det kommunala bostadsbolaget som med
privata hyresvérdar.

Ett annat verktyg for kommunen dr bostadsanpassningsbidrag. Det regleras i lagen om
bostadsanpassning som syftar till att, genom bidrag till anpassning av bostéder, ge personer
med funktionsnedsittning mojlighet till ett sjilvstandigt liv 1 eget boende. Bidrag ges till
sOkande person for anpassning av dennes permanentbostad. Bostadsanpassningsbidrag 1dmnas
for att anpassa och komplettera fasta funktioner i och 1 anslutning till en bostad.

Behovet av specialbostédder ska hanteras inom ramen av nimndernas érliga redovisning av
lokalbehov for att kontinuerligt och samordnat kunna mota behovet. I denna redovisning ska
ingé sérskilda gruppers behov s& som sérskilt boende for dldre, personer med
funktionsnedséttning, ungdomar samt behov enligt boséttningslagen. Olika former av rutiner
och analyser dr ocksa viktiga for att kontinuerligt utveckla arbetet.

Hansyn till de nationella och regionala perspektiven

Det nationella méalet for bostadspolitiken &r langsiktigt vil fungerande bostadsmarknader dér
konsumenternas efterfraigan méter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven. Pa global
niva regleras ocksa ritten till en lamplig bostad som en ménsklig rittighet 1 FN:s
konventioner’, genom ett mal i Agenda 2030° och det nimns dven i EU:s sociala pelare.
Genom barnkonventionen lyfts ocksé sérskilt barnets réttigheter till bostad.

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar faststéller att kommunen ska planera
bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda
bostdder. Goda bostdder omfattar bade sjidlva bostaden och miljon kopplad till den.
Planeringen ska faststdllas genom riktlinjer som ska baseras pd en analys av demografi,
efterfrdgan, bostadsmarknaden och bostadsbehovet hos sérskilda grupper. Riktlinjerna ska
antas av kommunfullméktige varje mandatperiod. Av plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
framgar att bostadsbyggandet och utveckling av bostadsbestandet &r ett allmént intresse. Det
ar enligt samma lagstiftning en kommunal angelédgenhet att planlidgga anvéindningen av mark-

5 Allmén férklaring om de manskliga rattigheterna artikel 11 och artikel 25. Internationell konvention om ekonomiska, sociala
och kulturella rattigheter Internationell konvention om ekonomiska, sociala och kulturella rattigheter artikel 11.1. Konventionen
om avskaffande av all slags diskriminering av kvinnor Konventionen om avskaffande av all slags diskriminering av kvinnor artikel
15.4. Internationell konvention om avskaffande av alla former av rasdiskriminering artikel 5. Konvention om rattigheter for
personer med funktionsnedsattning Konvention om rattigheter for personer med funktionsnedséttning artikel 28.

6 M8l 11. Hallbara stader och samhéllen
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och vattenomraden. Det dr ddrmed enbart kommunen som kan besluta om att ett omrade ska
detaljplaneldggas och exempelvis utvecklas for bostider.

Det finns dven annan lagstiftning som styr och paverkar kommunens arbete med
bostadsforsorjning. Socialtjanstlagen (2001:453), SoL, reglerar att socialnimnden i
kommunen &r skyldig att verka for att dldre médnniskor far goda bostéder, for att inrétta
sirskilda boendeformer for service och omvardnad for dldre ménniskor som behdver sirskilt
stod. Socialnimnden ska vidare verka for att dldre ménniskor far mdjlighet att leva och bo
sjalvstandigt under trygga forhallanden och ha en aktiv och meningsfull tillvaro i gemenskap
med andra. Kommunen far dven inrétta sérskilda boendeformer for dldre mianniskor som
bland annat behover stéd och hjélp 1 boendet.

Kommunen ansvarar dven for att inrdtta bostdder med sérskild service for personer med
funktionsnedséttning sa att de far bo pa ett sétt som dr anpassat efter hans eller hennes behov
av sarskilt stod. Enligt lagen (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade,
LSS, ska goda levnadsvillkor for personer med omfattande och varaktiga
funktionsnedséttningar garanteras i syfte att stirka deras formaga att leva ett sjalvstandigt liv.
Barn och ungdomar som faller under lagens tillimpningsomrade har enligt lagen ratt till
boende i1 familjehem eller bostad med sirskild service. Vuxna har rétt till bostad med sirskild
service eller annan sérskilt anpassad bostad. Enligt lagen adr det kommunen som ansvarar for
att erbjuda sadana boenden. Detta innebir att kommunen fortlopande ska folja upp vilka som
omfattas av lagen och vilka deras behov av stod och service ér.

Sedan 2016 dr kommunerna skyldiga att ta emot anvisade nyanldnda personer for bosittning
enligt boséttningslagen (2016:38). Vid fordelningen av anvisningar mellan kommuner tas
hansyn till kommunens arbetsmarknadsforutsittningar, befolkningsstorlek, sammantagna
mottagande av nyanldnda och ensamkommande barn samt omfattningen av asylsdkande som
vistas 1 kommunen. Kommunen ska enligt lagen (1994:137) om mottagande av asylsdkande,
LMA, anordna boenden for ensamkommande barn upp till 18 &r om dessa har ansokt om
uppehallstillstdnd 1 Sverige som flykting eller har beviljats uppehallstillstdnd med tillfalligt
skydd.

Till den nationella styrningen och planeringen tillkommer regional samverkan, frimst inom
ramen for den regionala utvecklingsplanen, RUFS2050. I kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning ska det framga hur hansyn har tagits till regionala och nationella mal,
planer och program som ar av relevans for bostadsforsorjningen.

Region Stockholm har 1 uppdrag att belysa den regionala utvecklingen och planeringen inom
bland annat den fysiska miljon. I regionens utvecklingsplan framfors ett ldngsiktigt ml och
tvd delmal vilka dr direkt kopplade till bostadsforsorjningen.

Maiil
e En tillgénglig region med god livsmiljo

Delmal
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e Minst 22 000 bostidder per ar behover tillkomma
e Minst 95 procent av ny bebyggelse bor tillkomma i regionens relativt sett mest

tillgéngliga lagen

Viarmdoé kommun ska ta sin del av ansvaret for den regionala utvecklingen genom att tillskapa
nya bostider och att utveckla dem i ligen som ér tillgdngliga. Behovet av bostdder &r baserat
pa ett antagande av befolkningsfordndringar och hur manga hushall som det forvintas vara i
regionen framdver. For Varmdo presenterar regionen ett bostadsbehov som ér 350-550
bostader per ar, dir 350 bostdder innebar lagalternativet och 550 hogalternativet.

Uppfoljning

Uppf6ljning av riktlinjerna for bostadsforsorjning ska delvis ske i samband med den arliga
bostadsmarknadsenkéten som dr ett underlag till Lansstyrelsens “Léget 1 ldnet” men dven vid
uppfoljning av kommunfullméktiges mal gidllande En bostadsmarknad i balans.
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