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Inriktningsbeslut avseende Sodertilje sjukhus —
byggnad 18 — Teknisk upprustning och
hyresgiastanpassning

Arendebeskrivning

Arendet avser ett inriktningsbeslut om att inleda en forstudie avseende
teknisk upprustning och hyresgistanpassning i byggnad 18 inom Sodertalje
sjukhusomrade. Projektet innefattar bade en fastighetsdgarinvestering och
en hyresgastinvestering. Investeringsutgiften for inriktningsfasen uppgar till
totalt 10 000 000 kronor varav 7 000 000 kronor bestér av
fastighetsigarinvestering och 3 000 000 kronor av hyresgistinvestering
(SLSO 2 000 000 kronor och Sodertilje sjukhus 1 000 000 kronor).

Beslutsunderlag

Forvaltningschefens tjansteutlatande
Behovsanalys SLSO

Behovsanalyser Sodertilje sjukhus

Utredning teknisk upprustning

Situationsplan

Hallbarhetsbeskrivning

Riskanalys och riskbedomning

Forstudieavtal SLSO Kommer senare
Forstudieavtal Sodertilje sjukhus Kommer senare

Forslag till beslut
Fastighets- och servicenamnden foreslar att regionstyrelsen beslutar
foljande.

1. Fastighets- och servicenimnden medges ritt att inleda inriktningsfasen
for investeringsobjektet Sodertilje sjukhus — byggnad 18 — Teknisk
upprustning och hyresgistanpassning till en investeringsutgift om hogst
10 000 000 kronor, inom ramen for 2026 ars investeringsbudget for
Landstingsfastigheter Stockholm inom fastighets- och servicenamnden.

2. Paragrafen justeras omedelbart.
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Forvaltningens forslag och motivering

Sammanfattning

Hus 18 vid Sodertélje sjukhus har nétt slutet av sin tekniska livslangd, och
lokalerna bedoms inte lingre vara dndamalsenliga for den verksamhet som
bedrivs dar idag. Byggnaden ir i behov av en omfattande teknisk
upprustning for att sdkerstilla driftsakerhet, arbetsmiljo och fortsatt
uthyrningsbarhet. I samband med planerade vakanser fran arsskiftet
2025/2026 samt inkomna behov fran befintliga hyresgéster foreslas att ett
inriktningsbeslut fattas for fortsatt utredning och planering av atgéarder.

En forstudie foreslas genomforas for att utreda ett antal alternativa
omfattningar av upprustning samt hyresgastanpassning;

1. Byte av tekniska system 1:1 for att sidkerstilla
driftsdkerhet.

2. Teknisk upprustning samt verksamhetsanpassning for
psykiatri, barhus och narakut.

3. Teknisk upprustning samt verksamhetsanpassning av
samtliga verksamhetsytor.

Forstudien ska dven utreda alternativet att riva hus 18 for att eventuellt
mojliggora uppforandet av en ny byggnad som ryms inom befintlig
detaljplan.

Bakgrund

Hus 18 pa Sodertélje sjukhus uppfordes 1980 och inrymmer i huvudsak
vardavdelningar for psykiatri och geriatrik, dar Stockholms lans
sjukvardsomrade (SLSO) och Sodertilje Sjukhus ar hyresgaster. I byggnaden
hyr aven Karolinska Universitetssjukhuset lokaler i en mindre skala.
Byggnadens tekniska system har natt sin fulla livslangd och flera
installationer ar i akut behov av upprustning.

Vid arsskiftet 2025/2026 flyttar de geriatriska verksamheterna fran tva plan i
hus 18 till nya lokaler i hus 20. Det innebar att cirka 3000 kvadratmeter
kommer att bli vakanta. En uppgradering av lokalerna kommer att kravas for
att kunna fa dessa ytor uthyrda framgent.
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OverviigandenProjektet omfattar utbyte och upprustning av tekniska
installationer sisom VA-system, ventilation, el, virme, kyla, brandskydd och
fonster samt mojliggor verksamhetsanpassningar for nuvarande och
framtida hyresgister.

Fastighetens behov

Byte av spillvattenstammar, det rader idag risk for lackage
och driftstorningar.

Uppgradering av ventilationssystemet som inte langre
uppfyller dagens krav pa luftkvalitet och energieffektivitet. I
detta ingar dven att tillskapa ytterligare ett schaktlage for att
fa till ett battre flode och mindre risk for avbrott i
ventilationen.

Upprustning av vairmesystemet for att sakerstalla stabil
inomhustemperatur och uppna minskad
energiforbrukningen.

Installation av kyla, saknas i dagslidget och paverkar
arbetsmiljon vid hoga temperaturer.

Installation av sprinklersystem for att uppfylla
brandskyddskrav, 6ka sidkerheten samt uppfylla Locums
egenambition.

Byte av fonster pa plan 0-5. Plan 6 ar bytt.

Hantering av personuppgifter, se Locum.se

FSN dnr 2026-0473
LOC nr 2026-362


https://www.locum.se/om-oss/organisation-och-uppdrag/hantering-av-personuppgifter/

:JJt Region Stockholm

Fastighetsverksamheten genom Locum AB TJANSTEUTLATANDE
Handlaggare

4 (8)

2026-06-08 FSN dnr 2026-0473
LOC nr 2026-362
Klass: K1
Fastighets- och servicenamnden

o Ytterligare atgarder for att forbattra driftsékerhet,
energihushéllning och arbetsmiljo.

Verksamheternas behov

Utover vakanserna i byggnaden har Locum mottagit behovsanalyser fran
SLSO och Sodertilje sjukhus pa befintliga ytor déar det i samband med
teknisk upprustning 6nskas lokalanpassningar.

Dessa avser:
e SLSO, Narakut, plan o (Drivs i dagslaget av Sodertalje
sjukhus)
e Sodertilje sjukhus, Barhus, plan o
e Sodertilje sjukhus, Kliniskt traningscentrum (KTC), plan 2
e SLSO, Beroende Centrum Syd, plan 1

e SLSO, Psykiatricentrum Sodertilje, plan 1,4,5. Delvis
verksamheter som i dagsliget bedrivs i externt forhyrda
lokaler.

e SLSO, Psykiatricentrum Sodertilje (Slutenvard), plan 3

e SLSO, Vardcentral. Bedrivs i dagslaget i externt forhyrda
lokaler.

e SLSO, ASTH. Nytt uppdrag som 6nskas etableras pa
Sodertalje sjukhus.

Forstudien ska utreda tre olika alternativ som ska ligga till grund for val av
vidare arbete i planeringsskedet;

1. Byte av tekniska system 1:1 for att sikerstalla

driftsakerhet.

2. Teknisk upprustning samt verksamhetsanpassning
for psykiatri, barhus och narakut.

3. Teknisk upprustning samt verksamhetsanpassning av
samtliga verksamhetsytor inklusive KTC,
halsoprofessioner och administration.
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Som alternativ till den tekniska upprustningen ska forstudien parallellt se
over mojligheten att riva hus 18 och uppfora en ny byggnad som ryms inom
gillande detaljplan. Malet med detta ar att 6ka mojligheten for varden att
ytterligare effektivisera sitt lokalnyttjande.

Samtliga alternativ ska utreda genomforbarheten. Arbetet kommer att
behova ske i etapper, vilket kriver en genomarbetad evakueringsplan. Aven
andra vardplatser inom sjukhusomradet kan komma att beh6éva nyttjas
temporart om majligt.

En forstudie for narakutens lokaler har genomforts under 2025 inom ramen
for ospecificerade fastighetsinvesteringar och kommer inkluderas i denna

forstudie.

Effektmal
e Andamalsenliga och driftssikra lokaler.

e TForkortade ledtider och starkt samarbete.

o Effektivare arbetsfloden genom samlokalisering i samma
byggnad.

e Forbittrad hygien, tillganglighet och 6kad sékerhet utifran
brandskydd.

Effektméalen kommer att vidareutvecklas under kommande skede.

Om projektet inte kan genomforas och nodvandiga atgarder uteblir bedoms
risken for driftstorningar, 6kade kostnader samt en forsamrad vard- och
arbetsmiljo oka avsevart. De potentiella konsekvenserna omfattar foljande:

Okad driftstorning
e De tekniska systemen ar redan uttjanta, vilket medfor att
akuta fel uppstar i storre omfattning.

e Vid fel i dldre komponenter saknas ofta reservdelar, nagot
som kan forlanga atgiardstiderna avsevart.

o Akut underhall dr kostsamt och kan bli dyrare &n en vél
planerad teknisk upprusning.
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Forsamrad vardmiljo och arbetsmiljo
e Bristande ventilation, virmesystem och avsaknad av kyla
riskerar att paverka bade patienter och personal negativt.

e Risk for vattenskador och andra driftsrelaterade problem
okar, vilket kan leda till ytterligare evakueringar och
verksamhetsstorningar framover.

Forlorad mojlighet att nyttja paviljongerna vid evakuering
e Bygglovet for paviljongerna pa innergérden l6per ut den 31
december 2028. Om projektet skjuts upp ytterligare kan
mojligheten att anvanda dessa som tillfalliga lokaler vid
evakuering ga forlorad.

Projektet kan medféra omlokalisering av enskilda vardavdelningar, vilket
innebir en temporir paverkan pa personal och patienter. Aven storningar i
drift av ventilation, virmesystem och vattenforsorjning kan uppsta. For att
minimera verksamhetspaverkan kommer en tydlig evakueringsplan och
etappindelning vara avgorande.

Hallbarhetskonsekvenser

For att sakra langsiktigt héllbara vardfastigheter och minimera negativ
miljopaverkan har hallbarhetsmal, krav samt fortlopande kontroll integrerats
i hela byggprocessen — fran tidig planering och projektering till produktion
och forvaltning.

Projektspecifika atgarder inom miljoomradet kommer att utvarderas och
redovisas i kommande skeden utifran de hallbarhetsaspekter som
identifierats i hallbarhetsbedomningen for investeringar enligt Region
Stockholms policy for god ekonomisk hushéllning.

Investeringen bidrar till en socialt hallbar utveckling for lanets invénare
genom neutral utformning utifran relevanta diskrimineringsgrunder.
Utformningen genomfors med hinsyn tagen till verksamhetens behov,
gillande forutsattningar samt kravet pa langsiktig ekonomisk hushéallning.

En teknisk upprustning bedoms initialt ha en negativ paverkan pa den
ekologiska hallbarheten till f6ljd av 6kad resursanvindning. P4 langre sikt
forvantas atgarderna bidra positivt till bade ekonomisk, ekologisk och social
héllbarhet genom minskade energikostnader, minskad energiforbrukning vid
drift samt forbattrad tillganglighet. Genom inférandet av mer energieffektiva
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tekniska system bedoms exempelvis energiforbrukningen minska. Samtidigt
skapas ett forbattrat inomhusklimat som gynnar bade patienter och personal.
Vidare innebar uppgraderingar av brandskydd, tillganglighet och
klimatlosningar en hogre siakerhetsniva, minskade risker vid brand samt en
vasentligt forbattrad komfort for patienter och personal.

En hallbarhetbedomning kommer att genomforas i forstudieskedet, varpa en
plan kommer att tas fram under programskedet for att sakerstalla att
atgarder vidtas for att fraimja den sociala-och ekologiska héllbarheten i
projekten.

Region Stockholm har ambitiésa méal om klimatneutralitet, ekologisk- och
social hallbarhet till &r 2035. Ambitioner som beskrivs mer i detalj i Region
Stockholms hallbarhetsstrategi. Dessa mal stiller hoga krav pa samtliga
verksamheter inom organisationen och dven pa de byggprojekt som bedrivs.
Haéllbarhetsfragor ska integreras i hela projektprocessen.

Atgirder kopplat till detta specifika projekt kommer att utviirderas och
redovisas i kommande skeden utifran de héllbarhetsaspekter som
identifierats i hallbarhetsbedomningen.

Funktionsrittskonsekvenser

Det systematiska tillganglighetsarbetet bygger pa principen om universell
utformning dar funktionsrattskonsekvens och samverkan ligger till grund for
de styrdokument och anvisningar som reglerar utformningen av Region
Stockholms vardfastigheter. Arbetet sakerstaller att investeringen bidrar till
god fysisk tillganglighet, anvindbarhet samt orienterbarhet for personer med
fysiska och kognitiva funktionsnedséttningar.

Ekonomiska konsekvenser

Arbetet med investeringen har beretts i enlighet med Region Stockholms
krav, anvisningar och riktlinjer. Arbetet under inriktningsfasen innebar att
10 000 000 kronor kommer att upparbetas och finns upptagna som
forstudiemedel inom ramen for 2026 ars investeringsbudget for
Landstingsfastigheter Stockholm inom fastighets- och servicenamnden.
Projektet innefattar bade en fastighetsigarinvestering och en
hyresgastinvestering. Investeringsutgiften for inriktningsfasen uppgar till
totalt 10 000 000 kronor varav 7 000 000 kronor bestar av
fastighetsigarinvestering och 3 000 000 kronor av hyresgistinvestering
(SLSO 2 000 000 kronor och Sodertilje sjukhus 1 000 000 kronor).
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Total utgift bedoms i nulaget till 750 000 000 kronor varav 400 000 000
kronor avser teknisk upprustning och 350 000 000 kronor avser
verksamhetsanpassning.

Merkostnader kan komma att uppsta pa grund av evakuering och
provisoriska l6sningar samt att projektet delvis utfors under pagaende
verksamhet.

Tomstéllda ytor pa plan 4 och 5 kommer efter projektet att vara
uppgraderade, andamalsenliga och attraktiva for uthyrning. Utan en
upprustning kommer dessa ytor inte vara uthyrningsbara.

Pé lang sikt leder projektet till lagre driftskostnader genom minskat akut
underhall, 6kad energieffektivitet och farre driftstorningar.

Framtida kapitalkostnader, kostnader for drift och skotsel samt preliminar
hyresniva kommer att utredas vidare under inriktningsfasen.

Om forstudien resulterar i att beslut fattas om att inte genomfora projektet
kommer forstudiemedel for fastighetsagarinvesteringen pa 7 000 000 kronor
att kostnadsforas inom Landstingsfastigheter Stockholm och forstudiemedel
for verksamhetsanpassning bekostas av hyresgisterna, 2 000 000 kronor av
SLSO och 1 000 000 kronor av Sodertélje sjukhus.

Victoria Hornedal
Forvaltningschef

Beslutsexpediering:
Regionledningskontoret, registrator
Locum AB

Akt
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