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Behovsanalysrapport Fastighetsagarinitierade investeringar

Projektets namn

Byggnad 22

Namn projektagare

Eventuellt REID/projektnummer
7313 Sodra delen

Galler forvaltningsobjekt

Danderyds sjukhus

Kortfattad beskrivning av behov och bakgrund
Byggnad 22 byggdes till stora delar i bérjan av 60-talet. Den 6stra delen av byggnad 22 &r
tilloyggd pa slutet pa 70-talet.

Renoveringar har gjorts pa plan 4 i By22 tillsammans med delar av de tekniska systemen for att
uppfylla myndighetskrav och lagkrav.

| 6vrigt sa ar och har flertalet av de tekniska systemen uppnatt teknisk livslangd da dessa ar fran
ursprungligt byggar.

Behovet samt status beskrivs i bilaga 1

Syfte

Sakerstalla att byggnad 22 far full funktionalitet, energieffektivitet och &ndamalsenlighet genom
en teknisk upprustning som stodjer effektiv fastighetsférvaltning och maéjligheter ges for
modern vardverksamhet, god arbetsmiljo samt uppnar betryggande patientsakerhet.

Tekniska behov

Byggnaden bor efterstrava att vara energieffektiv, ha effektiva, moderna och driftsakra tekniska
installationer dar de tekniska forsérjningskraven listas nedan:

Slitsar och schakt for installationer placeras sa att servicegrad blir optimal.
Projektet ska inte ta hojd for framtida férandrade verksamheter eller utokade behov.

Behoven fér By 22
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¢ Medicinska gaser

¢ Fastighetstekniska system sasom: Fastighetsnat, rorpost , media behéver moderniseras

o Ventilationsaggregat for luftbehandling/varmeatervinning maste moderniseras, undersok
moijlighet att placera teknikutrymme pa tak for ventilation och varmeatervinning.

o Kraftforsorjning for By 22 behdver utredas (NST 25 férsorjer och behéver moderniseras)

¢ Kyla, bade process- och komfortkyla behéver installeras.

e Ny kylundercentral maste tillskapas samt tillhdrande férsorjning i form av rérdragning for
stammar samt avsattningar ut pa varje plan behover utforas.

Processkyla: Ska finnas i teknikrum. For verksamheterna i lakemedelsrum.
Komfortkyla: Installeras efter verksamheternas behov.
Projektet utreder ny eller befintlig kylundercentral.

e Befintlig UC for varmedistribution maste renoveras och moderniseras

Gallande avlopp: Nya avloppsror installeras. Rattstopp ska kunna sattas in.

Projektet utreder

o Energiatervinningslosningar for ventilationsaggregat samt 6vriga media.

o Digital mediamatning (uppkoppling Citect -export till Momentum)

Installationer férebyggande skadedjur, sdsom rattstopp.

Integrera mediasystem i 6vriga sjukhusets férsorjning.

Vissa behov och krav som anges ovan behover detaljeras (inom behovsanalysen) av
forvaltningen under forstudien for vidare utredning och samordning med pagaende och
kommande projekt.

Effektmal

Effektmal for byggnad 22
1. Fastighetens utveckling och rationalisering

Overgripande mél: Fastigheten ska efter &tgirderna vara tekniskt hallbar, flexibel, resurseffektiv
och anpassningsbar till framtida behov inom varden.
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Matbara effektmal:

e Teknisk fornyelsegrad: 100 % av alla tekniska system (el, ventilation, VS, styr- och
overvakning) ersatta eller totalrenoverade.

e Energiprestanda: Byggnaden ska uppna lagre energianvandning jamfort med nulaget.

e Kyla, bade process- och komfortkyla efter verksamheternas behov.
Processkyla: Ska finnas i teknikrum. For verksamheterna i lakemedelsrum.
Komfortkyla: Installeras efter verksamheternas behov.

e Flexibilitet: Tekniska installationer och rumsindelning ska mojliggéra omstallning till nya
vardformer.

2. Arbetsmilj6é och verksamhetsnytta
Syfte: Att skapa en saker, funktionell och hadlsosam miljo for personal, patienter och besokare.
Hoga radonhalter uppmatta i kallare for by 22. Radonsdkring kommer att kravas.

Matbara effektmal:

e Inomhusklimat: Temperatur, luftkvalitet och belysning ska uppna Arbetsmiljoverkets krav och
Socialstyrelsens rekommendationer. Anvandarnéjdhet >85 % i personalenkat.

e Sdkerhet: Uppfyllnad av alla krav for brand-, el- och patientsakerhet enligt gallande
standarder enligt gallande myndighetskrav.

3. Agarperspektiv och driftsekonomi

Syfte: Att investeringarna ska bidra till [angsiktig hallbarhet, lagre driftkostnader och 6kat
fastighetsvarde.

Matbara effektmal:

e Livscykelkostnad (LCC): Totala drift- och underhallskostnader ska minska med minst 25 % Over
en 15-arsperiod.

e Forvaltningsbarhet: All teknik ska vara digitalt 6vervakningsbar.

e Miljoklassning

e Fastighetsvarde: Nettovardedkning efter genomford upprustning.
4. Effekten som styrande input

Effektmalen ska I6pande anvandas for att:

Styrka prioriteringar i val av tekniska l6sningar.

Fungera som beslutsgrund vid projekteringsavvagningar (kostnad vs. funktion).

Foljas upp genom indikatorer i varje projektfas — fran kravstallning till driftéverlamning.
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Viktning av styrande kriterier

Skriv har
Kvalitet Ekonomi Tid
35% 40% 25%

Bed6mning av tidsatgang
60—64 manader

Beddmning av ekonomin
| dagslaget uppskattats den totala kostnaden till 700 00 000 kr, dar det ingar ett
fastighetsagarinitierat investeringsprojekt for teknisk upprustning samt ett hyresgastprojekt
for verksamhetsanpassning for flera vardgivare som ska bedriva verksamhet i lokalerna.
Den delen av kostnaden for den tekniska upprustningen kommer att kalkyleras och
specificeras i senare skede.
| tidigare redovisad Rapport programhandling DS By 22 Dat. 2018-06-07 finns projektkalkyl
och dari ingaendespecificerade kostnader.

Bedomning av prioritering
Tomstallning av byggnaden ar en forutsattning for genomforande.
En total renovering av byggnaden kravs inkluderat tekniska installationer samt fasad.

Bedomning av risker

Skriv har
Risk orsak Konsekvens
De tekniska systemen (HG- BY22 ar gammal byggnad. Okade kostnader
ytorna) nya krav fran vht
blir dyrare dn budgeterat
Storre storning i patientlogistik | Mindre beséksparkering. Klagomal tredje man.
under projektet an berdknat Mindre utrymme for att sldppa | Huvudentré stérning.
av folk. Kostnader provisorisk
Farre handikapplatser. Hissar parkering.
trang sektor (under Projekt) Dyrare sdkerhetsanordning
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Risk orsak Konsekvens

Lag flexibilitet i byggnad, ej Befintliga stommen Dalig arbetsmiljo i brukarskedet

uppfyllnad av Svart att leva upp till borkrav i

normkrav pa grund av for lag AFS:ar och konceptprogram

takhojd Begrdnsningar i projekterade
[6sningar.

Atgardsval - Tank om, Optimera och effektivisera

Atgirdsval steg 1: Tank om
Behovet ar en fastighetsrenovering. Se bilaga 1

Atgirdsval steg 2: Optimera och effektivisera
Skriv har

Behovsanalysens deltagare

Namn Roll Organisation

Anders Karlsson Teknisk Forvaltare Locum projekt

Rekommendation till beslut och forankring
Skriv har

Eventuella bilagor till behovsanalysen

Bilaga Upprattad Reviderad

194106544 _DS_By22_Rapport_Programhandling_180607 2018-06-07 | AA-MM-DD

2. Bilaga 1 Behovsanalys byggnad 22 2026-01-15 | AA-MM-DD

3. Mdjlighetsanalys DS_BY22 reviderad 2025-01-31 2024-11-22 | 2025-01-31
Underskrift

Ovanstaende behovsanalys dr sammanstalld av:

Ort och datum:
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