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Stockholms lans sjukvdrdsomrade BESLUTSUNDERLAG
Sjukvrdsdirektéren 2021-10-29

Forlingning av hyresavtal for Tullinge Vardcentral

Arendebeskrivning
I drendet foreslas forlangning av hyresavtal for Tullinge Vardcentral,
Kvallsvagen 5 i Tullinge.

Total hyreskostnad for lokalen &r i dag cirka 3,3 mkr per ar, vilket ger en
genomsnittlig hyra pa cirka 1580kr/kvm.

Forslag pa forlangning avtal innebar en ny total hyreskostnad per ar for
lokalerna om cirka 3,0 mkr, motsvarande cirka 1 500kr per kvim och ar. Det
nya avtalet ska gilla 2023-07-01 till 2028-06-30. Detta hyresavtal ersatter
nu gallande avtal som loper tom 2025-12-31.

Bakgrund

Omradet kring Tullinge centrum kommer de narmaste aren bebyggas med
stort antal bostader.

Fastighetsdgaren planerar att riva den byggnadskropp dar vardcentralen
inrymmer personalrum och laborationslokaler med mera, for att mojliggora
ytterligare exploatering pa tomten. Verksamheten erbjuds istillet en
intilliggande del dit personalrum och expeditioner flyttas. Laborations-
lokaler flyttar in i andra delar av lokalen som redan hyrs. Det tillskapas
ocksa mindre expeditionsrum, s.k. diamantrum, for att 6ka lokalens
effektivitet ytterligare. Ett behandlingsrum och dess vantrum far forbattrad
tillganglighet med mera, taklyft kommer installeras. Den nya delen ar
planerad pa sa sitt personaldelen ar avskild fran patientdelen, vilket
kommer forbéattra vardcentralens funktionssitt till det béttre.

Forslaget pa forlangning avtal innebar en ny total hyreskostnad per ar for
lokalerna om cirka 3,0 mkr, motsvarande cirka 1 500 kr per kvm och ar. I
hyran ingér ett ombyggnadstilligg om ca 200 000 kr/ar eller motsvarande
ca 100 kr/kvm som vid avtalets utgdng kommer upphora. Nagon
fastighetsskatt utgér inte for fastigheten.

Tidplan

Avtalets startdatum hianger samman med tiden det beridknas ta att utfora
hyresgastanpassningar for att fa lokalen i avtalsenligt skick, vidare méste
tillfalliga laborationslokaler goras iordning med mera. Genom hyresavtalet
kan fastighetsigaren ga vidare med upphandlingsforfarandet for planerad
ombyggnation av lokalen.
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Ekonomi

Forslag pa forlangning av hyresavtal innebar att hyreskostnaden minskar
med ca 260 000 kr/ar, jamfort med utgdende hyresniva.

Orsaken till att hyran minskar ar att den nya lokalens yta minskar med 130
kvm jamfort med ursprunglig lokal.

Forvaltningens motivering till forslaget

Forvaltningen har under manga ar hyrt aktuell lokal som har ett mycket bra
lage i Tullinge centrum. Lokalerna upplevs i huvudsak vara uppskattade av
patienter och personal.

Hemso har tagit initiativ till denna lokalférandring och den nu foreslagna
16sningen med ersattningslokalen och de ovriga forbattringar som gors
bedoms leda till annu mer dndamalsenlig lokal. Hyresnivian kommer med
forslaget att bli lagre an nuvarande hyra.

Sammantaget bedoms hyresavtalet vara fordelaktigt for Stockholms lans
sjukvardsomrade.

Miljo
Forslaget innebar inga negativa miljokonsekvenser jamfort med i dag.

Forslag till beslut
Namnden for Stockholms ldns sjukvardsomrade foreslas besluta

att godkinna att hyresavtal tecknas med Russeliana AB genom
Hemso AB avseende forhyrning av 1987 kvm lokaler vid
Kvillsvagen 5 i Tullinge, till en hyra om ca 1500 kr per kvim
och ar for 2023-07-01 till 2028-06-30, samt

att uppdra at sjukvardsdirektoren att teckna hyresavtal.
Mikael Ohrling
Sjukvardsdirektor Martin Forseth

Narsjukvardschef Primérvard
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