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Forlingning av hyresavtal for Danderyd vardcentral

Arendebeskrivning
I drendet foreslas att hyresavtalet for Danderyds vardcentral forlangs med
tre ar fr.o.m. 2024-04-01 t.0.m. 2027-03-31.

Bakgrund

Vid Danderyd vardcentral, Golfviagen 8 i Morby centrum, forhyr
Stockholms lidns sjukvardsomrade (SLSO) en vardlokal om totalt
ca 1498 kvm.

Hyresviarden Skandia Kopcentrum AB har sagt upp hyresavtalet for
villkorsandring.

Forvaltningens motivering till forslaget

Verksamheten har under ménga ar hyrt de aktuella lokalerna vid
Golfviagen 8 i Morby centrum, med goda allmdnna kommunikationer samt
stort serviceutbud i Morby centrumfastighet.

De ljusa och moderna lokalerna och dess lage bedoms vara uppskattade
bland patienter och anstallda.

Nuvarande hyresavtal giller t o m 2024-03-31, och hyresvard ar Skandia
Kopcentrum AB.

Ekonomi

I drendet foreslas att hyresavtalet forlangs med tre ar, fr o m 2024-04-01

t o m 2027-03-31 till en ny grundhyra om cirka 4,5 mkr motsvarande

3 000 kr per kvim och ér.

Driftskostnader om 423 200 kr per ar tillkommer.

Genom forhandling utgar en hyresrabatt om totalt 2 mkr under avtalstiden,
fordelat pa 1 mkr ar 1 och 1 mkr ar 2 av avtalstiden.

Hyresrabatten ar foranledd av att hyresvirden later renovera stora delar av
centrumfastigheten de kommande tva aren och att verksamheten kommer
att drabbas av storningar i samband med detta.

Nuvarande grundhyra &r cirka 4,1 mkr per ar motsvarande 2 760 kr per
kvm och ar samt tillkommande driftskostnader om cirka 400 000 kr per ar.

Total ny hyreskostnad under kommande avtalstid om tre ar blir

cirka 12,8 mkr.

Till det kommer arlig upprakning enligt hyresavtalets indexklausuler, vilka
foljer konsumentprisindex.
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Foreslagen hyresniva innebéar en hojd hyreskostnad frén cirka 4,5 mkr per
ar i dag, till cirka 4,9 mkr per ar fr om 2024-04-01, d.v.s. en 6kad kostnad
med cirka 0,4 mkr per ar.

Genom ovan nimnd hyresrabatt sanks dock hyreskostnaden frén 4,5 mkr
per ar till 3,9 mkr per ar, for perioden 2024-04-01 — 2026-03-31,

d.v.s. en sankt kostnad med cirka 0,6 mkr per ar under avtalsperiodens tva
forsta ar.

Total hyresrabatt for ar 1 och 2 0,6 mkr = 1,2 mkr
Hyreshojningen ar 3 = 0,4 mkr
Totalt hyressankning under avtalsperioden 3 ar = 0,8 mkr

Forvaltningen bedomer att foreslagen ny hyra ar godtagbar och kommer att
rymmas inom verksamhetens budgetram.

Miljo
Forslaget innebiar inga negativa miljokonsekvenser jamfort med i dag.

Forslag till beslut
Namnden for Stockholms lans sjukvardsomrade foreslas besluta

att godkénna en forlangning av hyresavtalet med Skandia
Kopcentrum AB avseende forhyrning av totalt 1 498 kv
vardlokaler vid Golfvigen 8 Morby centrum, till en
grundhyra om 3 000 kr per kvm och ar for tiden 2024-04-
01- 2027-03-31, med total hyreskostnad under avtalstiden av
12,8 mkr, samt

att uppdra at narsjukvardsdirektoren att teckna hyresavtalet.

Maria Ohlson Andersson
Narsjukvardsdirektor

Suzana Bjornstedt Buhovac
Narsjukvardschef Primérvard
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