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KOPEAVTAL

Detta kopeavtal ("Avtalet") har denna dag tréffats

MELLAN:

1)

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, Landstingsfastigheter
Stockholm, Box 4180, 102 64 Stockholm ("Séljaren"); och

Hemso Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, c¢/o Hemso Fastighets
AB, Box 24281, 104 51 Stockholm ("K&paren").

Parterna ovan bendmns hdrefter gemensamt som "Parterna" och var for sig

som "Part".

1.1

1.2

1.3

1.4

21

BAKGRUND

Séljaren dr civilrattslig och lagfaren dgare till fastigheten
Medicinaren 19 i Huddinge kommun ("Fastigheten").

Fastigheten dr uppldten med tomtrétt till Koparen i enlighet med
tomtrattsavtal undertecknat den 17 november 1987 och den 6
november 1987. Tillagg till tomtrattsavtalet undertecknades den 1
november 1988 och den 27 oktober 1988 (tilldgg 1), den 8 maj 1990
och den 3 april 1990 (tillagg 2) samt den 21 augusti 2015 (tillagg 3).

Séljaren avser avyttra Fastigheten till Koparen.

Sdljaren vill sédlja Fastigheten till Koparen och Koparen vill forvérva

Fastigheten frén Séljaren pa de villkor som framgar av Avtalet.

DEFINITIONER

I detta kopeavtal ska nedan angivna begrepp ha den betydelse som
anges nedan om inte annat framgar av sammanhanget eller
omstdndigheterna, vilka begrepp ska ha samma betydelse i saval
singular som plural som i bestimd och obestamd form. Vid
bristande 6verensstimmelse mellan en definition i denna punkt och
en definition i den 16pande texten ska den senare definitionen ha
foretrade:

"Avtal" avser detta kopeavtal och samtliga bilagor dartill samt vid
var tid gjorda dndringar av och tilldgg till dessa i enlighet med
Punkt 21.1;
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"Avtalsdagen" avser den dag da Koparen och Séljaren gemensamt
undertecknar Avtalet, vilket Parterna avser gora snarast mojligt
efter att villkoret i punkt 16.1 uppfyllts, dock tidigast tre (3)
Bankdagar efter Séljarens meddelande enligt punkt 16.3;

"Bankdag" avser sadan dag da affarsbanker i Sverige haller 6ppet
for allménheten (ej enbart for banktjanster via telefon eller internet);

"Brist" avser att ett av Séljaren i Garantierna utfast férhallande inte
foreligger;

"Fastigheten" har den betydelse som anges i punkt 1.1;

"Forlust" avser den direkta kostnad, brist eller forlust som en Brist

innebér for Koparen;

"Garantierna" avser de garantier som lamnas av Sdljaren i punkt 9;
"Handpenningen" har den betydelse som anges i punkt 4.2 (a);
"Koparen" har den betydelse som anges i punkt 2) i ingressen;
"Kopeskillingen" har den betydelse som anges i punkt 4;
"Kopebrev" har den betydelse som anges i punkt 8.3 (a);

"Locum" avser Locum AB, org. nr. 556438-7909;
"Likvidavridkningen" har den betydelse som anges i punkt 5.2;
"Part" avser Siljaren eller Koparen, var for sig;

"Parterna" avser Siljaren och Koparen gemensamt;

"Regionen" avser Region Stockholm;

"Servitutsavtalen” har den betydelse som anges i punkt 14.2;
"Slutlig likvidavrakning" har den betydelse som anges i punkt 5.3;
"Sidljaren" har den betydelse som anges i punkt 1) i ingressen;

"Siljarens Konto" avser Siljarens bankkonto i Swedbank 8901-1,
903 434 294-0;
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

"Tilltradet" avser fullbordandet av de dtgarder som anges i punkt
8;

"Tilltradesdagen" avser den dag som infaller tio (10) Bankdagar
efter att villkoren i punkt 16.1 har uppfyllts eller annan dag som

Parterna sirskilt 6verenskommer;
"Tomtrittsavtalet" har den betydelse som anges i punkt 1.2;

"Tomtrdtten" avser de rittigheter och skyldigheter som aligger
Ko6paren och Séljaren i enlighet med Tomtréttsavtalet;

"Undertecknandedagen" avser den dag Koparen undertecknar
Avtalet for att det ska kunna ligga till grund for beslut enligt punkt
16.1, vilket kommer ske i samband med att Parterna &r 6verens om

Avtalets innehall.

OVERLATELSEFORKLARING

Séljaren overlater harmed Fastigheten till Koparen och Koparen
forvarvar harmed Fastigheten frdn Séljaren pa de villkor som

framgdr av Avtalet.

Aganderitten till Fastigheten 6vergar fran Siljaren till Képaren pa
Tilltradesdagen efter det att Kopeskillingen har betalats och

Kopebrev har éverlamnats.

Vid undertecknandet av detta Avtal, ska det mellan Parterna
géllande Tomtrittsavtalet avseende Fastigheten omedelbart
upphora att gélla, utan ratt for ndgon av Parterna att gora ansprak
pa ersittning eller annan kompensation med anledning av

Tomtrattsavtalets upphorande.

KOPESKILLING

Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till etthundratjugofyra
miljoner (124 000 000) kronor ("Kopeskillingen").

Koparen ska erldgga Kopeskillingen genom inséttning pa Siljarens
Konto, med angivande av "Betalning Medicinaren 19", enligt

foljande:
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4.3

51

52

5.3

54

(a) ett belopp motsvarande tio (10) procent av Kopeskillingen
("Handpenningen") att erléggas kontant pd Avtalsdagen; och

(b) resterande del av beloppet att erldggas kontant pa
Tilltradesdagen.

Alla betalningar enligt detta Avtal ska ske med valutadag pa

betalningsdagen.

KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for och intdkter fran Fastigheten for tiden fore Tilltrades-
dagen belastar respektive tillkommer Séljaren. Kostnader for och
intdkter fran Fastigheten for tiden fran och med Tilltradesdagen

belastar respektive tillkommer Koparen.

Séljaren ska infor Tilltrdadet ta fram en likvidavrakning
("Likvidavrdkningen"). En prelimindr Likvidavrakning framgar av
Bilaga 5.2. I Likvidavrdkningen ska, sa langt det dr mojligt, en
fordelning mellan Koparen och Séljaren av de kostnader och
intdkter som hédrror fran Fastigheten ske enligt punkt 5.1.
Likvidavrakningen ska vara Koparen tillhanda senast tio (10)
Bankdagar innan Tilltrddesdagen. Likvidavrakningsbeloppet enligt
Likvidavrakningen ska regleras mellan Parterna samtidigt med
Kopeskillingens erldggande.

Om en faktisk kostnad eller intdkt (i) avviker fran den i
Likvidavrakningen uppskattade kostnaden eller intdkten; (ii) inte
har tagits upp i Likvidavrakningen; eller (iii) uppkommer eller blir
kand efter Tilltradet, sa ska Sdljaren upprétta ytterligare en
likvidavrakning i vilken alla utestaende belopp ska tas upp och
regleras ("Slutlig likvidavrakning"). Séljaren ska 6verlamna Slutlig
likvidavrdkning till Koparen (tillsammans med underliggande
dokumentation) , alternativt en skriftlig bekréftelse pd att
Likvidavrakningen ska anses som slutlig, s snart som méjligt och
inte senare dn inom fyrtiofem (45) Bankdagar fran Tilltradesdagen.

Om Koparen har nagra anméarkningar mot den av Séljaren
framtagna Slutliga likvidavridkningen ska Koparen senast fyrtiofem
(45) Bankdagar efter det att Koparen mottog den Slutliga
Likvidavrakningen och den underliggande dokumentationen
underritta Sdljaren ddrom. Lamnas inget sddant meddelande inom
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55

6.1

7.1

8.1

namnda tid, eller meddelar Koéparen att den Slutliga
likvidavrakningen bekréftas, ska den Slutliga likvidavrakningen
anses ha godkénts av Koparen. Om Parterna inte kan komma
overens om innehdllet i den Slutliga likvidavriakningen inom
femton (15) Bankdagar darefter, ska den Slutliga likvidavrdkningen
slutligen faststillas av en av Parterna utsedd oberoende och
auktoriserad revisor (att agera som expert och inte som skiljeman).
Kostnaden for den oberoende revisorn ska béras till lika delar av
Parterna. Om Parterna inte, inom tio (10) Bankdagar fran det att
Part pdkallat att den Slutliga Likvidavrakningen ska avgoras av den
oberoende revisorn, kunnat enas om valet av sddan revisor, ska en
oberoende revisor pa ndgon Parts begdran utses av Stockholms

Handelskammare.

Skillnad mellan saldot fran Likvidavrakningen och den Slutliga
likvidavrakningen ska betalas till den berattigade Parten i enlighet
med sadan Parts instruktioner senast fem (5) Bankdagar efter att
den Slutliga likvidavrdkningen godkéants av Koparen eller slutligt
faststillts av den oberoende revisorn.

TIDEN MELLAN AVTALSDAGEN OCH
TILLTRADESDAGEN

Under tiden mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen ska Sdljaren,
om annat inte framgar av detta Avtal, fortsitta att forvalta
Fastigheten pa sedvanligt och fackmassigt satt och vidmakthalla
fullvdrdesforsakring for Fastigheten.

SKADA PA FASTIGHETEN OCH FORSAKRING

For det fall Fastigheten péd grund av en intrdffad skada har skadats
eller forsamrats under tiden fran det att Koparen undertecknat
Avtalet och fram till och med tilltradet pa Tilltrddesdagen ska
Avtalet anda sta fast och Koparen vara skyldig att erldgga
Kopeskillingen enligt Avtalet.

TILLTRADET

Tilltrade ska dga rum pa Tilltradesdagen med start klockan 10.00 i
Flood Herslow Holme Advokatbyrds lokaler pa adressen Birger
Jarlsgatan 9, 111 45 i Stockholm.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Pa Tilltradesdagen ska Koparen till Sdljaren erldgga del av
Kopeskillingen justerad med balansen i Likvidavrdkningen enligt
punkt 5.2 med Tilltradesdagen som valuteringsdag.

Pa Tilltradesdagen ska Séljaren:

(a) till Koparen overlamna vederborligen undertecknade och
bevittnade Kopebrev i original avseende Fastigheten enligt mall
i Bilaga 8.3 (a) och till K&paren 6verldmna 6vriga handlingar
nodvandiga for att Koparen ska erhélla full lagfart for

Fastigheten;

(b) overlamna nycklar och samtliga handlingar betrédffande
Fastigheten som kan vara av betydelse for Koparen i egenskap
av dgare till Fastigheten, kartor, bygglovshandlingar, och alla
andra existerande handlingar och avtal for Fastigheten.
Koparen dr medveten om att originalhandlingar kan behova
kvarbli hos Siljaren i anledning av arkivlag/-reglemente eller
enligt annan lagstiftning. P4 Koparens begéran ska Saljaren
overlamna vidimerade kopior av sddana handlingar.

Koparens betalningar som anges ovan i punkterna 4.2 och 8.2 ska
goras till fullo utan rétt for Koparen att innehdlla nagon del eller
kvittningsvis avrakna ndgon fordran mot Siljaren. Om Tilltrade
inte kommer till stdnd och detta beror pa Koparens eller Siljarens
underlatenhet att uppfylla sina respektive forpliktelser i punkterna
8.2 och 8.3 ska Tilltrddet &nda anses ha skett om den Part som inte
ansvarat for genomforandet av dtgiarden sa medger. Ett sddant
medgivande ska inte ha nagon paverkan pa Parts eventuella ritt till
kompensation for motpartens bristande uppfyllelse av Avtalet eller
rétt att krava fullgérande av sddan prestation. Ar Parts
underldtenhet av vdsentlig betydelse dger den andra Parten rétt att

hadva Avtalet i stdllet for att kréva fullgorande.

Samtliga atgarder enligt punkterna 8.2 och 8.3 ovan ska anses ske
simultant och saledes ska ingen Part ha nagra forpliktelser att
utfora ovanstdende atgarder med mindre &n att den andre Parten
samtidigt fullgor samtliga sina forpliktelser.

Vid Tilltradet ska Parterna underteckna en tilltrddespromemoria

som bekriéftelse pd att de dtgdrder som anges i punkterna 8.2 och
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9.1

9.2

921

9.3

9.3.1

9.3.2

9.3.3

9.4

941

8.3 utforts och som bekréftelse pa fullbordandet av 6verlatelsen
enligt detta Avtal.

SALJARENS GARANTIER

Med hénsyn till att Koparen i enlighet med vad som anges i punkt
1.2 innehar Tomtrétt till Fastigheten lamnar Siljaren endast foljande
begransade garantier till formdan for Koparen. Garantierna avser
forhallandena per Tilltrddesdagen om inte annat framgdr.

Siljaren

Villkorat av godkdnnande enligt punkt 16.1 i detta Avtal har
Sdljaren erforderlig behorighet att inga detta Avtal och underteckna
samtliga andra dokument som ska undertecknas av Siljaren i
samband ddarmed, samt fullgora sina forpliktelser enligt detta Avtal

och enligt samtliga andra dokument relaterade till Avtalet.
Fastigheten m.m.
Sdljaren dr civilrdttslig och lagfaren dgare till Fastigheten.

Sddana foremal pa Fastighetens mark och i Fastighetens
anldaggningar och byggnader, som enligt jordabalken kan vara
industri-, fastighets- eller byggnadstillbehor, dgda av Siljaren och
tillhor Fastigheten.

Fastigheten besviras inte av andra sokta eller beviljade
inteckningar, panter, inskrivningar, av andra servitut,
nyttjanderédttsavtal eller andra réttigheter eller belastningar som
kan goras gdllande i Fastigheten och Fastigheten har inte andel i
andra gemensamhetsanldggningar eller samfélligheter utover vad

som framgar av utdragen ur fastighetsregistret, Bilaga 9.3.3.
Information

Den information som Séljaren eller dess radgivare tillhandahallit
Koparen &r korrekt, komplett och innehédller inte medvetet
vilseledande information. Inga fakta eller omstdndigheter som
typiskt sett skulle vara av betydelse for Képaren vid bedomningen
av Fastigheten har uteldmnats.

10
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10

10.1

10.2

10.3

11

11.1

11.2

11.3

FRISKRIVNING

Fastigheten sdljs i befintligt skick och med undantag f6r vad som
uttryckligen garanteras i punkt 9 ovan friskriver Képaren Séljaren
frdn allt ansvar som Séljaren eventuellt skulle ha kunnat ha pa
grund av lag eller av annan grund, inklusive koplagen (1990:931),
jordabalken (1970:994) och den s.k. forutsdttningsldran for
eventuella fel och brister i Fastigheten. Képaren friskriver saledes
Séljaren frén allt ansvar for koprattsliga fel, faktiska och rattsliga fel
och brister, rddighetsfel, samt eventuellt ansvar for s.k. dolda fel.
Séljaren har inte heller ansvar for forutsédttningar som Koparen har
lagt till grund for detta Avtal.

For tydlighets skull noteras att friskrivningen enligt ovan
inkluderar att Koparen friskriver Séljaren fran allt ansvar for
Fastighetens inklusive dess mark, byggnaders och anldggningars
tekniska skick.

Sdljaren har inget miljoansvar avseende Fastigheten eller for att det
uppstar kostnader for Koparen att genomfora utredning och/eller
efterbehandling av Fastigheten eller vidta andra skyddsatgarder
eller saneringsatgarder. Samtligt historiskt och framtida
miljoansvar och dértill kommande ersattningsskyldighet for
vidtagande av atgarder pa Fastigheten 6vertas av Koparen pa
Tilltradesdagen.

BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE OCH
ANSVARSBEGRANSNING

Sdljaren har inte, varken uttryckligen eller underforstatt, ndgot
ansvar utover Garantierna i Avtalet och Koparen har inte forlitat
sig pa ndgon annan information betrdffande Fastigheten dn

Garantierna i Avtalet.

Med hénsyn till vad som angetts i punkten 9.1 har Kdparen avstatt
fran att genomfora en egen undersokning av Fastigheten. Séljaren
ar inte ansvarig for Garantierna i Avtalet i den utstrdackning

Koparen kant eller bort till avvikelsen fore Avtalsdagen.

Vid Brist har Sdljaren i forsta hand rétt att avhjalpa eller lata
avhjdlpa Bristen pa egen bekostnad om det kan ske utan oldgenhet
for Koparen och andra nyttjanderattshavare pa Fastigheten, och

11
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114

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

inom trettio (30) Bankdagar frdn mottagandet av Koparens
reklamation. Ett fullstandigt avhjdlpande ska anses utgora full
kompensation for Bristen. I andra hand ska Koparen ha ritt till
nedsattning av Kopeskillingen med ett belopp motsvarande
Forlusten krona for krona samt med beaktande av vad som i 6vrigt
anges i denna punkt 11. Nagon annan pafoljd kan inte goras
géllande.

Vid berdkning av ersdttning i anledning av Brist ska hdnsyn tas till
vad Koparen erhdllit, eller har rétt att erhalla som ersittning fran
forsakringsbolag och som &r hanforligt till Bristen.

Om Bristen avser en tillkommande kostnad eller avgaende intakt
av dterkommande slag ska Sdljarens atagande att ersiatta Koparen
begrénsas till den direkta kostnaden eller Forlusten krona for krona
utan beaktande av Koparens avkastningskrav eller tillaimpad

vinstmultipel.

Koparen ska endast vara berédttigad till ersédttning for Brist om det
sammanlagda beloppet for Bristerna 6verstiger 1 250 000 kronor,
varvid erséttning ska utga fran forsta kronan. Vid berdkning av
ersdttningen ska endast enskilda Brister 6verstigande

125 000 kronor tas i beaktande. Forluster som &r hanforbara till
samma grund ska rdknas som en Forlust.

Det sammanlagda ersdttningsbeloppet for Bristerna ska under inga
omstdndigheter 6verstiga ett belopp motsvarande 35 procent av

Kopeskillingen.

Krav avseende Brist, inklusive en skailigt detaljerad beskrivning av
kravet och, s& langt som mojligt, en berdkning av Bristen som &r
foremal for kravet, ska for att fa goras géllande framforas
skriftligen inom trettio (30) Bankdagar frdn den tidpunkt da
Koparen upptéckte Bristen, dock senast tolv (12) manader fran
Tilltradesdagen.

Ingen ersdttningsskyldighet avseende Brist ska uppkomma

a) om ochi den utstrdackning Bristen hanfor sig till forhallande
som Koparen eller dess foretrddare, anstillda eller rddgivare
kant till avseende Fastigheten infér ingdendet av detta Avtal;

12
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11.10

12

12.1

13

13.1

13.2

b) om ochi den utstrackning Bristen eller avvikelsen &r hanforlig

till omstandigheter som beaktats i Likvidavrakningen;

c) om ochiden utstrackning Bristen eller avvikelsen tdcks av en
fullvdrdesforsdkring avseende Fastigheten och ersittning
utbetalas av forsakringsgivaren; och

d) om ochiden utstrackning kravet pd grund av Bristen uppstatt
som en foljd av lagstiftning som &nnu inte tratt i kraft per
Tilltradesdagen.

Vid bestammande av storleken av Forlusten ska hdnsyn tas till om
den relevanta Forlusten helt eller delvis utgor skattemassigt
avdragsgill kostnad for Koparen eller om Koparen erhéller
ersittning fran tredje man. Om sddan avdragsritt foreligger och
kan utnyttjas skatteméssigt eller om Koparen har ritt till ersattning
fran tredje man ska Sdljaren lamna ersattning for Forlusten med ett
belopp justerat for sddan faktisk avdragsrétt och/eller ersittning.

TREDJEMANSKRAV

Koparen ska utan drojsmadl informera Séljaren om tredje man riktar
ansprak som dr relaterat till Sdljarens garantier. Koparen far inte
ingd forlikning utan Séljarens medgivande, acceptera ansvar eller
liknande. Sdljaren har ratt att pd egen bekostnad foretrada Koparen
vid forhandlingar och processer rorande sddana ansprak. Koparen
ska tillse att Sdljaren i sddana fall far fullmakt och erforderlig
information samt tillgdng till K&parens personal. Séljaren ska ha
rdtt att kvittningsvis eller genom genkdromadl gora gédllande
eventuella motkrav mot tredje mannen. Om Koparen bryter mot
denna bestammelse forlorar Koparen rétt att gora gillande
pafdljder med anledning av den Bristen.

KOPARENS GARANTIER

Koparen lamnar foljande garantier till forman for Sdljaren.
Garantierna avser forhdllandena per Tilltradesdagen om inte annat
framgar.

Pa Undertecknandedagen &r Koparen vederborligen bildat och
registrerat enligt svensk lag. Koparens registreringsbevis framgar
av Bilaga 13.2. Eventuella dndringar av Koparens registreringsbevis

13
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som genomfors fore Tilltradesdagen kommer inte ha nagon
inverkan pd Koparens forméga att inga detta Avtal eller fullgora de

ataganden som foljer hdrav.

13.3 Koparen (i) har varken ansokt om eller, savitt Koparen kanner till,
beggérts i likvidation, foretagsrekonstruktion eller konkurs, (ii) har
inte inlett férhandlingar med nagon borgendr om ackord, och (iii)

ar inte insolvent, allt i enlighet med tillamplig lag.

13.4 P& Undertecknandedagen, Avtalsdagen och Tilltrddesdagen har
Koparen erforderlig behorighet att inga detta Avtal och
underteckna samtliga andra dokument som ska undertecknas av
Koparen i samband ddrmed, samt att fullgora sina forpliktelser
enligt detta Avtal och enligt samtliga andra dokument relaterade
till Avtalet.

13.5 Koparens undertecknande av detta Avtal och fullbordandet av
transaktionen i enlighet med detta Avtal innebér inte nagon
overtrddelse av tillimplig lag eller ndgon bestimmelse i Koparens

bolagsordning.

13.6 Koparen har sakerstallt tillrdcklig och ovillkorad finansiering eller
har interna medel tillgangliga for att genomfora transaktionen i
enlighet med detta Avtal och for att kunna erlidgga samtliga
betalningar som Koparen ér eller kan bli skyldig att erldgga i
enlighet med detta Avtal.

14 SARSKILDA ATAGANDEN

14.1 Parterna forbinder sig att sdkerstilla att all dagvattenhantering
inom Fastigheten respektive fastigheten Huddinge Medicinaren 5,
saval for befintlig som planerad bebyggelse, sker inom
fastigheternas respektive granser. Parterna ska vidare ansvara for
att dagvatten och vatten fran sprinklersystem fran den egna
fastigheten, med undantag f6r sddana anordningar som omfattas av
servitut till forman for respektive fastighet, inte slapps ut pa
motpartens fastighet. Parterna ska vidta nédvandiga atgarder for
att sdkerstilla att dagvattenlosningar och sprinklersystem &r
utformade och underhalls sa att utsldpp till motpartens fastighet
inte sker.
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14.2

15

15.1

15.2

16

16.1

16.2

16.3

Parterna atar sig att underteckna de servitutsavtal och
nyttjanderattsavtal som framgar av Bilaga 14.2(i)
(“Servitutsavtalen”) respektive Bilaga 14.2 (ii)

(“Nyttjanderittsavtalen”) pa Tilltradesdagen. Parterna atar sig
vidare att ansoka om inskrivning av Servitutsavtalen och
Nyttjanderittsavtalen i berorda fastigheter i samband med att

Tomtritten dodas enligt punkt 15.2 nedan.

STAMPELSKATT M.M.

Koparen ansvarar for kostnader (inklusive stimpelskatt) for
inskrivning av forvdrvet av Fastigheten. Koparen ska sté for alla
lagfarts- och inskrivningskostnader (sdsom stampelskatt och
expeditionsavgifter samt kostnaden for vardeintyg) i anledning av
forvarvet av Fastigheten. Koparen far inte soka lagfart med stod av
detta Avtal utan lagfart for forvarvet av Fastigheten far endast
sokas efter genomfort Tilltrade med stod av Kopebrevet.

Koparen ska ansoka om dodning av Tomtrattsavtalet utan drojsmal
efter Tilltrddet. Siljaren ska pa Koparens begdran samarbeta med
samt bitrdda Koparen vid de atgarder som kravs for att
Tomtrittsavtalet ska kunna dodas. Samtliga kostnader i samband

hdrmed ska baras av Koparen.

VILLKOR FOR OVERLATELSEN

Overlatelsen av Fastigheten enligt detta Avtal ar villkorad av att
Regionfullmiktige i Stockholms lan genom beslut, som foérvantas
fattas den 5 maj 2026, beslutar att godkénna forsdljningen av
Fastigheten enligt detta Avtal och att beslutet vinner laga kraft.

For det fall ovanstdende villkor i punkten 16.1 inte har uppfyllts
senast den 31 maj 2027, eller den senare dag Parterna skriftligen
kommer 6verens om, ska dverlatelsen enligt detta Avtal gd ater och
Avtalet upphora utan att ndgondera Part har nagot ansprdk pa
ersdttning fran den andra Parten. Av Koparen erlagd Handpenning

ska dock aterbetalas av Siljaren till Koparen utan drojsmal.

Sdljaren ska utan drojsmdl informera Koparen nér villkoren &r

uppfyllt genom e-postmeddelande enligt punkt 16.1.

15
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17 MEDDELANDEN

171 Alla meddelanden till Part under detta Avtal ska skickas med
rekommenderat brev eller bud eller e-post och ska betraktas som
mottagna av den andra Parten tre (3) Bankdagar efter avsandandet,
om rekommenderat brev eller bud, och ska skickas till de adresser
och kontaktpersoner som anges nedan eller till saidan annan adress
eller kontaktperson som meddelas av Part i enlighet med
bestimmelserna i denna punkt. Vid avsandande med e-post ska
meddelandet betraktas som mottaget dagen efter det skickats till
nedan angivna e-postadresser och forutsatt att inget felmeddelande
eller frainvaromeddelande erhallits vid skickandet.

Till Séljaren: VD for Locum AB

Med kopia till (ej att rdknas som meddelande):
Flood Herslow Holme Advokatbyrd
Att. Advokat Johan Jacobsson
Box 7615
103 94 Stockholm
joja@thhlaw.se

Till Képaren: Mats Wilborg
Linnégatan 2
104 51 Stockholm

mats.wilborg@hemso.se
Med kopia till (ej att raknas som meddelande):

Real Advokatbyra Aktiebolag

Att. Daniel Jonsson

Box 7306
103 90 Stockholm
dj@realadv.se

18 SEKRETESS
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18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

19

19.1

Parterna forbinder sig att inte till utomstdende ldamna information
rorande Avtalet och de forhandlingar som foregdtt Avtalet eller
information om den andra Parten som Part fatt ta del av. Detta
galler oavsett om informationen ldmnats skriftligen eller muntligen

och oberoende av format.
Ovanstaende géller inte f6r sadan information som

a) vid tidpunkten for utlimnandet &r eller senare blir
tillganglig for allmédnheten pa annat sétt 4n genom

overtriddelse mot Avtalet; eller

b) redan var tillganglig for mottagande Part eller som denne
pa egen hand har utvecklat innan ingdendet av Avtalet
och som inte, direkt eller indirekt, har erhallits genom

overtradelse mot Avtalet.

Denna sekretessforbindelse forhindrar inte Part fran att lamna
sadan information som Part har skyldighet att limna ut enligt lag,
dom eller myndighetsbeslut eller avtal med bors eller annan
marknadsplats. Om Part skulle ha eller dldggas skyldighet att
lamna sadan information, atar sig Parterna att omedelbart
underritta den andra Parten for att ge denne mojlighet att vidta
skyddsatgarder. Parterna ska gora sitt basta for att tillse att
information som ldmnas i enlighet med denna punkt, sa langt

mojligt, behandlas konfidentiellt av mottagaren av informationen.

Oavsett vad som stadgas ovan gdller offentlighetsprincipen
avseende Séljarens verksamhet. Koparen dger i forvag granska
handling eller information som Séljaren har att offentliggéra med
anledning av detta Avtal. Det foreligger dock ingen rétt for
Koparen att motsétta sig offentliggérande av handling eller

information som &r foremal for offentlighetsprincipen.

Parterna ska gemensamt utforma en sarskild pressrelease som ska
offentliggoras pa Avtalsdagen.

FULLSTANDIG REGLERING OCH ANDRINGAR

Detta Avtal utgor Parternas fullstindiga reglering av samtliga de
frdgor som Avtalet beroér och detta Avtal ersdtter samtliga skriftliga

eller muntliga dtaganden och utfastelser som foregatt detsamma.

17
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19.2

20

20.1

21

21.1

22

2211

22.2

Koparen har dock rétt att overldta sina rattigheter och skyldigheter
enligt detta Avtal till direkt eller indirekt dgt dotterbolag.

Andringar av och tillagg till detta Avtal ska for att vara bindande

vara skriftligen avfattade och undertecknade av Parterna.

KOSTNADER

Vardera Parten ska svara for samtliga sina kostnader hénforliga till
overladtelsen av Fastigheten enligt detta Avtal, inkluderat men inte
begrénsat till avgifter och kostnader f6r egna representanter,

agenter, médklare, legala och finansiella radgivare och myndigheter.

OVERLATELSE

Part ska inte dga rétt att utan den andre Partens skriftliga
medgivande Overldta sina rattigheter eller skyldigheter enligt detta
Avtal.

TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER
Svensk lag ska tillampas pa Avtalet.

Tvister som uppstdr i anledning av detta Avtal ska slutligt avgoras
genom allmén domstol med Stockholms tingsritt som forsta
instans.

(Separat signatursida foljer)
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Avtalet har uppréttats i tvd (2) originalexemplar, av vilka Parterna tagit var
sitt.

Plats/datum: Plats/datum:

Region Stockholm Hemso6 Medicinaren AB
Apatdha fanasst,

23 PROPRIEBORGEN

For Koparens dtaganden enligt detta Avtal gar undertecknad i borgen sdsom
for egen skuld tills betalning sker. Denna borgen ska dven gilla vid
overldtelse enligt punkt 21. Vid tvist ska bestimmelserna i punkten 22 ovan

galla.
Plats/datum:

Hemso Fastighets AB, org. nr. 556779-8169

Hepadha farssm,
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LIKVIDAVRAKNING

Fastighetsbeteckning | Kommun | Lin Undertecknandedagen | Tilltridesdag
Medicinaren 19, Huddinge | Stockholm | 2026- 2026-
Huddinge kommun

Siljare
Region Stockholm, org.nr 232100-0016, Landstingsfastigheter Stockholm, Box 4180, 102 64
Stockholm (”Séljaren”).

Kopare

Hemso Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, ¢/ o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
Stockholm ("Koparen")

SALJAREN TILLGODO KOPAREN TILLGODO
Kopeskilling enligt 124 000 000 | Erlagd handpenning 12 400 000
kopeavtal
Erlagd tomtréattsavgdld for tiden [belopp]
efter Tilltradesdagen
[ange post]
Erldagger kontant pa [summal]
tilltradesdagen

SUMMA 124 000 000 | SUMMA 124 000 000

Parterna forbinder sig, om det senare skulle framkomma felaktigheter i likvidavrak-
ningen, att omedelbart vidta atgéarder for reglering av dessa felaktigheter.

Likvidavrakningen dr uppréttad i tva (2) exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Region Stockholm Hemso Medicinaren AB
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KOPEBREV

Siljare: Region Stockholm, org.nr 232100-0016, Landstingsfastigheter
Stockholm, Box 4180, 102 64 Stockholm (”Séljaren”)

Kopare: Hemso Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, ¢/ o Hemso
Fastighets AB, Box 24281, 104 51 Stockholm ("Ko&paren")

Fastighet: Medicinaren 19 i Huddinge kommun
Kopeskilling: 124 000 000 kronor
Overlatelse: Sdljaren overlater och forsdljer harmed till Koparen

fastigheten Medicinaren 19 i Huddinge kommun

Kvittens: Kopeskillingen kvitteras harmed

Stockholm den [datum] 2026

Region Stockholm Hemso Medicinaren AB

[Namn] [Namn]

Séljarens egenhédndiga namnteckning bevittnas.

Namn: Namn:

Attachment 2
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7 FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

(o

INFOTRADER

P
FASTIGHET

Objektidentitet:
Lan:

01, Stockholm
Ovriga noteringar:
Socken: Huddinge
Lantmaterikontor

URSPRUNG

-

HUDDINGE MEDICINAREN 19
Aktualitet fastighetsregistret:

HUDDINGE MEDICINAREN 5

2025-06-30 00:00:00

909a6a46-f26c-90ec-e040-ed8f66444c3f

Kommun:
26, HUDDINGE

LANTMATERIMYNDIGHETEN | HUDDINGE, 141 85 HUDDINGE Kontor: AK60 Tel: 08-53536600

P
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT

Fastighetsnyckel (fnr):

Distrikt:

L 10448431 212075,Flemingsberg

p

ADRESS Q
Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Alfred Nobels allé 2 Huddinge
Alfred Nobels allé 6 Huddinge
Alfred Nobels allé 4 14152 Huddinge Huddinge
Blickagangen 6 14157 Huddinge Huddinge
Blickagangen 6A 14157 Huddinge Huddinge
Blickagangen 6B 14157 Huddinge Huddinge
Blickagangen 6C 14157 Huddinge Huddinge
Blickagangen 6D 14157 Huddinge Huddinge
Blickagangen 8 14152 Huddinge Huddinge
Halsovagen 7 14157 Huddinge Huddinge
Halsovdgen 7A 14157 Huddinge Huddinge
Hédlsovagen 7B 14157 Huddinge Huddinge

\Hélsovégen 5 Huddinge

p

AREAL P\
Totalareal: Varav land: Varav vatten:
19 562 kvm 19 562 kvm 0 kvm

L 1,96 ha 1,96 ha 0 ha

( ..

LAGE, KARTA Q
Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

L 1. 6568321,45 667841,29 6568566,52 1621950,46

(0 .. \
ATGARDER o
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1987-10-27 0126K-11318 Fastighetsreglering 2015-09-23 0126K-14679

N\ J
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HUDDINGE MEDICINAREN 19

( ..
ANDEL | SAMFALLIGHET

Akt: 89/9566 Beviljad

Andamal: FORSKNING MM INOM HALSO- Inkrivningsdag:
0.SJUKVARD

Upplatelsedag: 1987-11-01 Ursprungligt startdatum:

Arlig avgild: SEK 3 067 000

Avgildens start: 2018-11-01 Avgildsperiod:
2047-11-01 dérefter med 20 ars perioder.

Annan rattighet an pantratt eller nyttjanderatt far ej upplatas

Uppsagning far ske till:
Inskrankning:

Anmarkning: Akt:
L NY AVGALD 1988-11-01

saknas

Beslut: Inskrivningsdag:

Beviljad

1989-04-20

1987-11-01

20 ar

Uppskov:

G
\
\Inga andelar i samféllighet hittades.
( ..
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢
Inga gemensamhetsanldggningar hittades.
( ..
INSKRIVNING ALLMANT A
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-01-16 Senaste dndring for fastigheten: 2025-06-30
Inskrivningskontor
Lantmateriet, Kontor: Norrtélje 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning
ALDRE FORHALLANDE
\T04/48912, T89/9567, T05/68525, A10/25510, A10/48557, T05/68526, T10/50940, 105/67831, 113/42566
g
LAGFART A
REGION STOCKHOLM
Namn pa lagfart: STOCKHOLMS LANS LANDSTING
Organisationsnummer: 232100-0016
Adress: c/o KONCERNFINANSIERING
BOX 30215
104 25 STOCKHOLM
Akt: 69/933 Beviljad
Inskrivningsdag: 1969-05-28, Andel: 1/1
Anmérkningar:
Id-nummer kompletterat Akt: 94/10418 Beslut: Beviljad
Namn Akt: 09/38829 Beslut: Beviljad
Fang: Kép 1969-04-24 Andel: 1/1
L Akt: 69/933 Beviljad
( ..
TOMTRATT A
Hemso6 Medicinaren AB
Namn pa lagfart: HEMFOSA MEDICINAREN AB
Organisationsnummer: 556822-2359
Adress: ¢/o HEMSO FASTIGHETS AB
BOX 24281
104 51 STOCKHOLM
Akt: 10/50941 Beviljad
Inskrivningsdag: 2010-12-08, Andel: 1/1
Fang: K6p 2010-11-18 Andel: 1/1
Akt: 10/50941 Beviljad
Kopeskilling: 775 893 000 SEK
Avser hela fastigheten
( o ..
UPPLATELSE TILL TOMTRATT A

2026-01-19 09:12:41
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HUDDINGE MEDICINAREN 19

s 3
INTECKNINGAR A
Antal inteckningar: 3 st, Summa: 1 016 146 000
Datapantbrev: Foretrddesordning 1 Datapantbrev: Foretradesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 525 000 000 Belopp: SEK 282 500 000 Belopp: SEK 208 646 000
Akt: 05/67351A Beviljad Akt: 05/67351B Beviljad Akt: 05/67830 Beviljad
Inskrivningsdag: 2005-12-02 Inskrivningsdag: 2005-12-02 Inskrivningsdag: 2005-12-05
Handelse: Utbyte Héandelse: Utbyte Innehav: 10/51158 Beviljad

Akt: D-2014-00540646:1 Akt: D-2014-00540646:1 THE ROYAL BANK OF SCOTLAND PLC
Beviljad Beviljad
N besl D-2015-00031616:1 N besl D-2015-00031616:1 BOX 5324
ytt beslut: - E : ytt beslut: - - :
2015-01-27 2015-01-27 102 47 STOCKHOLM
Inskrivningsdag: 2014-12-29 Inskrivningsdag: 2014-12-29

p

ANTECKNINGAR A
Inga anteckningar hittades.

\ J

( ..

TIDIGARE AGARE A
| tidi a hittades.

| 'ngen tidigare dgare hittades J

e . A

AVTALSRATTIGHETER &
Foretradesordning Typ Andamal Inskrivningsdag Akt Beslut
4 Avtalsservitut Elledning 2016-02-11 D-2016-00062010:1 Beviljad

\5 Avtalsservitut Elanldggning 2025-06-18 D-2025-00215579:1 Beviljad

- N

RATTIGHETER &

Det finns 2 rattigheter pa fastigheten.

Réttigheter dar fastigheten har last
Avtalsservitut D202500215579:1.1
Avtalsservitut D201600062010:1.1

Sok efter InfoRatt.

s A

PLANER OCH MARKREGLERINGAR o
Planer
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
MEDICINAREN(5-7) (Tomtindelning) 0126K-8621 2022-10-15 Huddinge
Status: Avregistrerad Beslutsdatum: 1970-08-31
Namn (typ) Akt Senaste dandring Berdrd kommun
VASTRA FLEMINGSBERG(HUDDINGE SJUKHUS) (Stadsplan) 0126K-7712 2022-11-09 Huddinge
Status: Géallande Beslutsdatum: 1968-04-26

Genomférande: 2010-02-19 - 2015-02-18
Anmarkning Markreglering: ANDRADE
BESTAMMELSER SE
AKT 0126K-15166.
\ J
s A
MER INFORMATION i
L Det finns 4 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg. )

(TAXERING

2026-01-19 09:12:41
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HUDDINGE MEDICINAREN 19

Specialtaxeringsenhet, typkod 800

Beslutsar | : 2025
Taxeringsid: 158205-2
Tax.enhet avser:

HUDDINGE MEDICINAREN 19

Taxerade agare

556822-2359
Hems6 Medicinaren AB
Co: HEMSO FASTIGHETS AB

BOX 24281
104 51 STOCKHOLM
Andel: 1/1
Juridisk form: Aktiebolag
.
Rapporten hdmtades 2026-01-19 09:12:41
Kdlla: Lantmditeriet, Skatteverket och InfoTrader
2026-01-19 09:12:41 ) Sida4/4
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s,¢ Bolagsverket

e-REGISTRERINGSBEVIS
AKTIEBOLAG

Organisationsnummer
556822-2359
Objektets registreringsdatum Foretagsnamnets registreringsdatum
2010-10-29 2015-01-07
Dokumentet skapat Sida
2026-01-19 09:15 1 (2)
Org.nummer: 556822-2359
Foretagsnamn: Hems6 Medicinaren AB
Adress: c/o Hemso Fastighets AB
Box 24281
104 51 STOCKHOLM
Sate: Stockholms 1lan, Stockholm kommun
Registreringslan:
Anmérkning:

Detta ar ett privat aktiebolag.

Bildat datum
2010-10-28

Sammanstdllning av aktiekapital

Aktiekapital: 50.000 SEK
Lagst.......: 50.000 SEK
Hogst.......: 200.000 SEK

Hogst.......: 2.

STYRELSELEDAMOTER

500
500
000

760527-9350 Styf, Nils Javier, c/o Hemsd fastighets AB, Box 24281,

104 51 STOCKHOLM

STYRELSESUPPLEANTER

720510-0055 K&llén, Claes Rutger Olof, c/o Hems6 Fastighets AB,
Box 24281, 104 51 STOCKHOLM

EXTERN (A) FIRMATECKNARE

630604-0020 Cedergren, Nina Gunilla,

104 51 STOCKHOLM

c/o Hemsd Fastighets AB, Box 24281,

690530-0130 Wilborg, Sven Mats Algot, Hems® Fastighets AB, Box 24281,

104 51 STOCKHOLM

REVISOR (ER)

556043-4465 KPMG AB, Box 382, 101 27 STOCKHOLM
Representeras av: 720418-5594

D1a- 12770266 Document ID 0922211555756 7551177
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s,¢ Bolagsverket e-REGISTRERINGSBEVIS

Organisationsnummer

556822-2359

Objektets registreringsdatum Foretagsnamnets registreringsdatum
2010-10-29 2015-01-07
Dokumentet skapat Sida

2026-01-19 09:15 2 (2)

HUVUDANSVARIG REVISOR
720418-5594 Dahllof, Carl Emil Peter, Bergsgatan 7 B Lgh 1202,
112 23 STOCKHOLM

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i férening av
Cedergren, Nina Gunilla
Kdllén, Claes Rutger Olof
Wilborg, Sven Mats Algot

Foreskrift om antal styrelseledaméter/styrelsesuppleanter
Styrelsen skall bestd av lagst 1 och hégst 10 ledamdter
med hogst 5 suppleanter.

Bolagsordning
Datum fOr senaste andringen: 2014-12-17

VERKSAMHET
Bolaget skall &ga och férvalta fastigheter och dérmed forenlig
verksamhet.

Rakenskapsar
0101 - 1231

Kallelse
Kallelse skall ske genom brev med posten.

Tidigare foretagsnamn
2010-11-16 Hemfosa Medicinaren AB
2010-10-29 Aktiebolaget Grundstenen 131327

Registreringsbeviset ar skapat av Bolagsverket.

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se
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1.1.

SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal ("Servitutsavtalet”) har denna dag traffats mellan:

Hems6 Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, med adress c/o Hemso Fastighets
AB, Box 24281, 104 51 Stockholm ("Hems®”); och

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, med adress c/o koncernfinansiering, Box
30215, 104 25 Stockholm ("Regionen”).

Hemso6 och Regionen benamns nedan individuellt som "Part” och tillsammans som
"Parterna’.

BAKGRUND

Hemso ar [lagfaren agare] till fastigheten Huddinge Medicinaren 19 ("Medicinaren
19).

Regionen ar lagfaren agare till fastigheten Huddinge Medicinaren 5 ("Medicinaren
5”)

For att uppna en andamalsenlig markanvandning samt for att tydliggora Parternas
rattigheter och skyldigheter, ar Parterna éverens om att narmare reglera
anvandningen pa Medicinaren 5 respektive Medicinaren 19.

Mot bakgrund av ovanstadende har Parterna ingatt detta Servitutsavtal.

SERVITUTSUPPLATELSER

Servitutupplatelse

Férman: Medicinaren 5

Belastar: Medicinaren 19

Andamal: Stédmur, flakthuv och fettavskiljare

Upplatelse: Medicinaren 19 upplater, till forman fér Medicinaren 5, servitut
innebarandes ratt for Medicinaren 5 att bibehalla, nyttja, underhalla och férnya
stédmur, flakthuv och fettavskiljare beldgna pa Medicinaren 19. Servitutet ar
nddvandigt for att sakerstalla utfartsvagens stabilitet och funktion pa Medicinaren 5
samt for att tillgodose erforderliga tekniska installationer och miljdskydd.
Servitutomradet framgar av Bilaga 1.

Underhallsansvar: Agaren av den harskande fastigheten utfér och bekostar
underhall och utbyte.

Ersattning: Ingen ersattning ska utga for upplatelsen.

Attachment 5
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2. IKRAFTTRADANDE OCH VARAKTIGHET

Servitutet ska galla fran dagen for detta Servitutsavtals undertecknande och for
obegransad tid framdver.

3. ERSATTNING

Parterna &r éverens om att ingen ersattning ska utga for upplatelsen av servituten
och att ndgon I6pande ersattning inte heller ska utga.

4, INSKRIVNING

Parterna ar éverens om att Part har ratt att séka inskrivning av detta Servitutsavtal.
Kostnaden ska delas lika mellan Parterna. Till dess att inskrivning erhallits &r Part
skyldig att vid 6verlatelse av Medicinaren 19 eller Medicinaren 5, eller del darav,
gora forbehall for detta Servitutsavtals bestand.

Detta Servitutsavtal har upprattats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna
tagit var sitt och ett skickas for registrering till Lantmateriet, Fastighetsinskrivning,
761 80 Norrtalje.

Hemso Medicinaren AB

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Namn: Namn:

Region Stockholm

Ort:

Datum:

Namn:

SERVITUTSAVTAL

Attachment 5
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1.1.

SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal ("Servitutsavtalet”) har denna dag traffats mellan:

Hems6 Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, med adress c/o Hemso Fastighets
AB, Box 24281, 104 51 Stockholm ("Hems®”); och

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, med adress c/o koncernfinansiering, Box
30215, 104 25 Stockholm ("Regionen”).

Hemso6 och Regionen benamns nedan individuellt som "Part” och tillsammans som
"Parterna’.

BAKGRUND

Hemso ar [lagfaren agare] till fastigheten Huddinge Medicinaren 19 ("Medicinaren
19).

Regionen ar lagfaren agare till fastigheten Huddinge Medicinaren 5 ("Medicinaren
5”)-

For att uppna en andamalsenlig markanvandning samt for att tydliggora Parternas
rattigheter och skyldigheter, ar Parterna éverens om att narmare reglera
anvandningen pa Medicinaren 5 respektive Medicinaren 19.

Mot bakgrund av ovanstadende har Parterna ingatt detta Servitutsavtal.

SERVITUTSUPPLATELSER

Servitutupplatelse

Foérman: Medicinaren 19

Belastar: Medicinaren 5

Andamal: Vag

Upplatelse: Medicinaren 5 upplater, till forman fér Medicinaren 19, servitut
innebarandes ratt for Medicinaren 19 att nyttja in- och utfartsvag, pa Medicinaren 5

for att sakerstalla angdring till fastigheten. Servitutomradet framgar av Bilaga 1.

Underhallsansvar: Agaren av den tjanande fastigheten ansvarar for underhall och
utbyte av infart och garagenedfart.

Ersattning: Ingen ersattning ska utga for upplatelsen.

Attachment 5
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2. IKRAFTTRADANDE OCH VARAKTIGHET

Servitutet ska galla fran dagen for detta Servitutsavtals undertecknande och for
obegréansad tid framdver.

3. ERSATTNING

Parterna &r éverens om att ingen ersattning ska utga for upplatelsen av servituten
och att ndgon I6pande ersattning inte heller ska utga.

4, INSKRIVNING

Parterna ar éverens om att Part har ratt att soka inskrivning av detta Servitutsavtal.
Kostnaden ska delas lika mellan Parterna. Till dess att inskrivning erhallits &r Part
skyldig att vid 6verlatelse av Medicinaren 19 eller Medicinaren 5, eller del darav,
gora forbehall for detta Servitutsavtals bestand.

Detta Servitutsavtal har upprattats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna
tagit var sitt och ett skickas for registrering till Lantmateriet, Fastighetsinskrivning,
761 80 Norrtalje.

Hemso Medicinaren AB

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Namn: Namn:

Region Stockholm

Ort:

Datum:

Namn:

SERVITUTSAVTAL

Attachment 5

Document ID 09222115557567551177




R ) NN\ 1
| - - A N
—— _— AR \\\ ST ——— ||
—J| | I N —— |
) N R
I S~ M g DA & 5
T o S G e
0T26K-T5058 2 UT26K-T5058 2 \

X /
* MEDICINAREN // _
x % 19 / / - | b
( 3
| = I ) (/ o

-s ~Traw A | E

] | : // “\"(”u
| ANl
VAN

o

‘ Blickaééngen‘
< x x x x x X X X X .
rd i SR ClToNom = S 1

U

| ICINARE

EDICINAREN D ! MED E {
» ; /’I‘\
' )

— I

ANDAMAL:
VAG

Q

©

Skala 1:1000

[ ] I [ |
[ [ 1 [ |

0 10 20 50 100m

MEDICINAREN 19 2026-01-16

Document ID 09222115557567551177




1.1.

SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal ("Servitutsavtalet”’) har denna dag traffats mellan:

Hemso Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, med adress c/o Hemso Fastighets AB,
Box 24281, 104 51 Stockholm ("Hems®o”); och

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, med adress c/o koncernfinansiering, Box
30215, 104 25 Stockholm ("Regionen”).

Hemso6 och Regionen benamns nedan individuellt som "Part” och tillsammans som
"Parterna’.

BAKGRUND

Hemso ar [lagfaren agare] till fastigheten Huddinge Medicinaren 19 ("Medicinaren 19”).
Regionen ar lagfaren agare till fastigheten Huddinge Medicinaren 5 ("Medicinaren 5).

For att uppna en andamalsenlig markanvandning samt for att tydliggéra Parternas
rattigheter och skyldigheter, ar Parterna éverens om att narmare reglera anvandningen
pa Medicinaren 5 respektive Medicinaren 19.

Mot bakgrund av ovanstaende har Parterna ingatt detta Servitutsavtal.

SERVITUTSUPPLATELSER

Servitutupplatelse

Forman: Medicinaren 5

Belastar: Medicinaren 19

Andamal: Vag

Upplatelse: Medicinaren 19 upplater, till forman for Medicinaren 5, servitut innebarandes
ratt for Medicinaren 5 att bibehalla, underhalla och nyttja in- och utfartsvag, pa
Medicinaren 19 for att sékerstalla framkomlighet till garageinfart pa Medicinaren 19 och

mojliggdra varuforsorjning. Servitutomradet framgar av Bilaga 1.

Underhéllsansvar: Agaren av den harskande fastigheten utfér och bekostar underhall och
utbyte av infart och garagenedfart.

Ersattning: Ingen ersattning ska utga for upplatelsen.

IKRAFTTRADANDE OCH VARAKTIGHET

Servitutet ska galla fran dagen for detta Servitutsavtals undertecknande och for
obegransad tid framdver.

Attachment 5
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3. ERSATTNING

Parterna ar 6verens om att ingen ersattning ska utga for upplatelsen av servituten och att
nagon lépande ersattning inte heller ska utga.

4, INSKRIVNING

Parterna ar éverens om att Part har ratt att s6ka inskrivning av detta Servitutsavtal.
Kostnaden ska delas lika mellan Parterna. Till dess att inskrivning erhallits ar Part skyldig
att vid 6verlatelse av Medicinaren 19 eller Medicinaren 5, eller del darav, gora férbehall
for detta Servitutsavtals bestand.

Detta Servitutsavtal har upprattats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna tagit var
sitt och ett skickas for registrering till Lantmateriet, Fastighetsinskrivning, 761 80
Norrtalje.

Hemso Medicinaren AB

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Namn: Namn:

Region Stockholm

Ort:

Datum:

Namn:

SERVITUTSAVTAL
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1.1.

SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal ("Servitutsavtalet”’) har denna dag traffats mellan:

Hemso Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, med adress c/o Hemso Fastighets AB,
Box 24281, 104 51 Stockholm ("Hems®o”); och

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, med adress c/o koncernfinansiering, Box
30215, 104 25 Stockholm ("Regionen”).

Hemso6 och Regionen benamns nedan individuellt som "Part” och tillsammans som
"Parterna’.

BAKGRUND

Hemso ar [lagfaren agare] till fastigheten Huddinge Medicinaren 19 ("Medicinaren 19”).
Regionen ar lagfaren agare till fastigheten Huddinge Medicinaren 5 ("Medicinaren 5).

For att uppna en andamalsenlig markanvandning samt for att tydliggéra Parternas
rattigheter och skyldigheter, ar Parterna éverens om att narmare reglera anvandningen
pa Medicinaren 5 respektive Medicinaren 19.

Mot bakgrund av ovanstaende har Parterna ingatt detta Servitutsavtal.

SERVITUTSUPPLATELSER

Servitutupplatelse
Forman: Medicinaren 5
Belastar: Medicinaren 19
Andamal: Fiberforsorjning

Upplatelse: Medicinaren 19 upplater, till forman for Medicinaren 5, servitut innebarandes
ratt for Medicinaren 5 att bibehalla, nyttja och underhalla befintliga fiberkablar pa
Medicinaren 19 f6r att bereda Medicinaren 5 erforderlig fiberférsorjning. Servitutomradet
framgar av Bilaga 1.

Underhéllsansvar: Agaren av den harskande fastigheten utfér och bekostar underhall och
utbyte.

Ersattning: Ingen ersattning ska utga for upplatelsen.

IKRAFTTRADANDE OCH VARAKTIGHET

Servitutet ska galla fran dagen for detta Servitutsavtals undertecknande och for
obegransad tid framdver.

Attachment 5
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3. ERSATTNING

Parterna ar 6verens om att ingen ersattning ska utga for upplatelsen av servituten och att
nagon lépande ersattning inte heller ska utga.

4, INSKRIVNING

Parterna ar éverens om att Part har ratt att s6ka inskrivning av detta Servitutsavtal.
Kostnaden ska delas lika mellan Parterna. Till dess att inskrivning erhallits ar Part skyldig
att vid 6verlatelse av Medicinaren 19 eller Medicinaren 5, eller del darav, gora férbehall
for detta Servitutsavtals bestand.

Detta Servitutsavtal har upprattats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna tagit var
sitt och ett skickas for registrering till Lantmateriet, Fastighetsinskrivning, 761 80
Norrtalje.

Hemso Medicinaren AB

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Namn: Namn:

Region Stockholm

Ort:

Datum:

Namn:

SERVITUTSAVTAL

Attachment 5

Document ID 09222115557567551177




ANDAMAL:
FIBERFORSORJNING, PLAN 2

Q

O

Skala 1:1000

0 10 20

MEDICINAREN 19

Document ID 09222115557567551177

Attachment 5




SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal ("Servitutsavtalet”’) har denna dag traffats mellan:

Hemso Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, med adress c/o Hemso Fastighets AB,
Box 24281, 104 51 Stockholm ("Hems®o”); och

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, med adress c/o koncernfinansiering, Box
30215, 104 25 Stockholm ("Regionen”).

Hemso6 och Regionen benamns nedan individuellt som "Part” och tillsammans som
"Parterna’.

BAKGRUND

Hemso ar [lagfaren agare] till fastigheten Huddinge Medicinaren 19 ("Medicinaren 19”).
Regionen ar lagfaren agare till fastigheten Huddinge Medicinaren 5 ("Medicinaren 5).

For att uppna en andamalsenlig markanvandning samt for att tydliggéra Parternas
rattigheter och skyldigheter, ar Parterna éverens om att narmare reglera anvandningen
pa Medicinaren 5 respektive Medicinaren 19. Byggnaden pa Medicinaren 19 benamns
nedan som "Hus 19” och ags av Hemso.

Mot bakgrund av ovanstaende har Parterna ingatt detta Servitutsavtal.

SERVITUTSUPPLATELSER

Servitutupplatelse
FOrman: Medicinaren 19
Belastar: Medicinaren 5
Andamal: Skarmtak

Upplatelse: Medicinaren 5 upplater, till forman fér Medicinaren 19, servitut innebarandes
ratt for Medicinaren 19 att bibehalla, nyttja och underhalla 2 st skarmtak. Det ena ar infast
i fasaden pa Hus 19 och ar placerat ovanfor entrén pa den sédra sidan langs med
Blickagangen pa Medicinaren 5. Det andra ar infast i hiss tillhérande Medicinaren 19
langs med Blickagangen pa Medicinaren 5. Servitutomradet framgar av Bilaga 1.

Underhallsansvar: Agaren av den harskande fastigheten utfér och bekostar underhall och
utbyte.

Ersattning: Ingen ersattning ska utga for upplatelsen.

Document ID 09222115557567551177 Attachment 5




2, IKRAFTTRADANDE OCH VARAKTIGHET

Servitutet ska galla fran dagen for detta Servitutsavtals undertecknande och for
obegransad tid framover.

3. ERSATTNING

Parterna ar éverens om att ingen ersattning ska utga for upplatelsen av servituten och att
nagon lépande ersattning inte heller ska utga.

4, INSKRIVNING

Parterna ar 6verens om att Part har ratt att soka inskrivning av detta Servitutsavtal.
Kostnaden ska delas lika mellan Parterna. Till dess att inskrivning erhallits &r Part skyldig
att vid 6verlatelse av Medicinaren 19 eller Medicinaren 5, eller del darav, gora férbehall
for detta Servitutsavtals bestand.

Detta Servitutsavtal har upprattats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna tagit var
sitt och ett skickas for registrering till Lantmateriet, Fastighetsinskrivning, 761 80
Norrtalje.

Hemso Medicinaren AB

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Namn: Namn:

Region Stockholm

Ort:

Datum:

Namn:

SERVITUTSAVTAL

Attachment 5
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1.1.

SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal ("Servitutsavtalet”’) har denna dag traffats mellan:

Hemso Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, med adress c/o Hemso Fastighets AB,
Box 24281, 104 51 Stockholm ("Hems®o”); och

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, med adress c/o koncernfinansiering, Box
30215, 104 25 Stockholm ("Regionen”).

Hemso6 och Regionen benamns nedan individuellt som "Part” och tillsammans som

"Parterna”.

BAKGRUND

Hemso ar [lagfaren agare] till fastigheten Huddinge Medicinaren 19 ("Medicinaren 19”).
Regionen ar lagfaren agare till fastigheten Huddinge Medicinaren 5 ("Medicinaren 5).

For att uppna en andamalsenlig markanvandning samt for att tydliggéra Parternas
rattigheter och skyldigheter, ar Parterna éverens om att narmare reglera anvandningen
pa Medicinaren 5 respektive Medicinaren 19. Byggnaden pa Medicinaren 19 benamns
nedan som "Hus 19” och ags av Hemso.

Mot bakgrund av ovanstaende har Parterna ingatt detta Servitutsavtal.

SERVITUTSUPPLATELSER

Servitutupplatelse

FOrman: Medicinaren 19
Belastar: Medicinaren 5
Andamal: Utrymningstrapphus

Upplatelse: Medicinaren 5 upplater, till forman for Medicinaren 19, servitut innebarandes
ratt for Medicinaren 19 att bibehalla, nyttja och underhalla fyra utrymningstrapphus
placerade langs fasad pa Hus 19, ut mot Blickagangen, for att bereda Medicinaren 19
erforderliga utrymningsvagar. Servitutomradet framgar av Bilaga 1.

Underhéllsansvar: Agaren av den harskande fastigheten utfér och bekostar underhall och
utbyte.

Ersattning: Ingen ersattning ska utga for upplatelsen.

Document ID 09222115557567551177
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2, IKRAFTTRADANDE OCH VARAKTIGHET

Servitutet ska galla fran dagen for detta Servitutsavtals undertecknande och for
obegransad tid framover.

3. ERSATTNING

Parterna ar éverens om att ingen ersattning ska utga for upplatelsen av servituten och att
nagon lépande ersattning inte heller ska utga.

4, INSKRIVNING

Parterna ar 6verens om att Part har ratt att soka inskrivning av detta Servitutsavtal.
Kostnaden ska delas lika mellan Parterna. Till dess att inskrivning erhallits &r Part skyldig
att vid 6verlatelse av Medicinaren 19 eller Medicinaren 5, eller del darav, gora férbehall
for detta Servitutsavtals bestand.

Detta Servitutsavtal har upprattats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna tagit var
sitt och ett skickas for registrering till Lantmateriet, Fastighetsinskrivning, 761 80
Norrtalje.

Hemso Medicinaren AB

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Namn: Namn:

Region Stockholm

Ort:

Datum:

Namn:

SERVITUTSAVTAL
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1.1.

SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal ("Servitutsavtalet”’) har denna dag traffats mellan:

Hemso Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, med adress c/o Hemso Fastighets AB,
Box 24281, 104 51 Stockholm ("Hems®o”); och

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, med adress c/o koncernfinansiering, Box
30215, 104 25 Stockholm ("Regionen”).

Hemso6 och Regionen benamns nedan individuellt som "Part” och tillsammans som
"Parterna’.

BAKGRUND

Hemso ar [lagfaren agare] till fastigheten Huddinge Medicinaren 19 ("Medicinaren 19”).
Regionen ar lagfaren agare till fastigheten Huddinge Medicinaren 5 ("Medicinaren 5).

For att uppna en andamalsenlig markanvandning samt for att tydliggéra Parternas
rattigheter och skyldigheter, ar Parterna éverens om att narmare reglera anvandningen
pa Medicinaren 5 respektive Medicinaren 19.

Mot bakgrund av ovanstaende har Parterna ingatt detta Servitutsavtal.

SERVITUTSUPPLATELSER

Servitutupplatelse

Forman: Medicinaren 19

Belastar: Medicinaren 5

Andamal: Férbindelsegang 1 med tillhérande dagvattenhantering éver Blickagangen

Upplatelse: Medicinaren 5 upplater, till forman for Medicinaren 19 servitut innebarandes
ratt for Medicinaren 19 att bibehalla, nyttja och underhalla foérbindelsepassage over
Blickagangen som foérbinder Medicinaren 19 med angransande Medicinaren 5.
Medicinaren 19 har dartill ratt att nyttja samt bibehalla tillhérande dagvattenanordningar.
Forbindelsegangen och tillhdrande dagvattenskonstruktion ar nédvandig for att
mojliggdra passage och framkomlighet inom omradet samt avleda dagvatten pa ett
tillfredsstallande satt. Servitutomradet framgar av Bilaga 1.

Underhéllsansvar: Agaren av den harskande fastigheten utfér och bekostar underhall och
utbyte.

Ersattning: Ingen ersattning ska utga for upplatelsen.
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2, IKRAFTTRADANDE OCH VARAKTIGHET

Servitutet ska galla fran dagen for detta Servitutsavtals undertecknande och for
obegransad tid framover.

3. ERSATTNING

Parterna ar éverens om att ingen ersattning ska utga for upplatelsen av servituten och att
nagon lépande ersattning inte heller ska utga.

4, INSKRIVNING

Parterna ar 6verens om att Part har ratt att soka inskrivning av detta Servitutsavtal.
Kostnaden ska delas lika mellan Parterna. Till dess att inskrivning erhallits &r Part skyldig
att vid 6verlatelse av Medicinaren 19 eller Medicinaren 5, eller del darav, gora férbehall
for detta Servitutsavtals bestand.

Detta Servitutsavtal har upprattats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna tagit var
sitt och ett skickas for registrering till Lantmateriet, Fastighetsinskrivning, 761 80
Norrtalje.

Hemso Medicinaren AB

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Namn: Namn:

Region Stockholm

Ort:

Datum:

Namn:

SERVITUTSAVTAL

Attachment 5
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1.1.

SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal ("Servitutsavtalet”’) har denna dag traffats mellan:

Hemso Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, med adress c/o Hemso Fastighets AB,
Box 24281, 104 51 Stockholm ("Hems®o”); och

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, med adress c/o koncernfinansiering, Box
30215, 104 25 Stockholm ("Regionen”).

Hemso6 och Regionen benamns nedan individuellt som "Part” och tillsammans som
"Parterna’.

BAKGRUND

Hemso ar [lagfaren agare] till fastigheten Huddinge Medicinaren 19 ("Medicinaren 19”).
Regionen ar lagfaren agare till fastigheten Huddinge Medicinaren 5 ("Medicinaren 5).

For att uppna en andamalsenlig markanvandning samt for att tydliggéra Parternas
rattigheter och skyldigheter, ar Parterna éverens om att narmare reglera anvandningen
pa Medicinaren 5 respektive Medicinaren 19.

Mot bakgrund av ovanstaende har Parterna ingatt detta Servitutsavtal.

SERVITUTSUPPLATELSER

Servitutupplatelse

Forman: Medicinaren 19

Belastar: Medicinaren 5

Andamal: Férbindelsegang 2 6ver Blickagangen

Upplatelse: Medicinaren 5 upplater, till forman for Medicinaren 19 servitut innebarandes
ratt for Medicinaren 19 att bibehalla och nyttja luftrummet 6ver Blickagangen dar
forbindelsepassage mot Medicinaren 4 ar placerad. Servitutet ar nédvandigt for att
mojliggodra for en effektiv férbindelse och mojliggdéra passage mellan den harskande
fastigheten och Medicinaren 4. Servitutomradet framgar av Bilaga 1.

Underhéllsansvar: Agaren av den harskande fastigheten utfér och bekostar underhall och
utbyte.

Ersattning: Ingen ersattning ska utga for upplatelsen.

IKRAFTTRADANDE OCH VARAKTIGHET

Servitutet ska géalla frin dagen for detta Servitutsavtals undertecknande och for
obegransad tid framover.

Attachment 5
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3. ERSATTNING

Parterna ar 6verens om att ingen ersattning ska utga for upplatelsen av servituten och att
nagon lépande ersattning inte heller ska utga.

4, INSKRIVNING

Parterna ar éverens om att Part har ratt att s6ka inskrivning av detta Servitutsavtal.
Kostnaden ska delas lika mellan Parterna. Till dess att inskrivning erhallits ar Part skyldig
att vid 6verlatelse av Medicinaren 19 eller Medicinaren 5, eller del darav, gora férbehall
for detta Servitutsavtals bestand.

Detta Servitutsavtal har upprattats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna tagit var
sitt och ett skickas for registrering till Lantmateriet, Fastighetsinskrivning, 761 80
Norrtalje.

Hemso Medicinaren AB

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Namn: Namn:

Region Stockholm

Ort:

Datum:

Namn:

SERVITUTSAVTAL
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1.1.

SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal ("Servitutsavtalet”’) har denna dag traffats mellan:

Hemso Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, med adress c/o Hemso Fastighets AB,
Box 24281, 104 51 Stockholm ("Hems®o”); och

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, med adress c/o koncernfinansiering, Box
30215, 104 25 Stockholm ("Regionen”).

Hemso6 och Regionen benamns nedan individuellt som "Part” och tillsammans som
"Parterna’.

BAKGRUND

Hemso ar [lagfaren agare] till fastigheten Huddinge Medicinaren 19 ("Medicinaren 19”).
Regionen ar lagfaren agare till fastigheten Huddinge Medicinaren 5 ("Medicinaren 5).

For att uppna en andamalsenlig markanvandning samt for att tydliggéra Parternas
rattigheter och skyldigheter, ar Parterna éverens om att narmare reglera anvandningen
pa Medicinaren 5 respektive Medicinaren 19.

Mot bakgrund av ovanstaende har Parterna ingatt detta Servitutsavtal.

SERVITUTSUPPLATELSER

Servitutupplatelse

Forman: Medicinaren 19

Belastar: Medicinaren 5

Andamal: Angoring via allman gang- och cykelpassage

Upplatelse: Medicinaren 5 upplater, till forman for Medicinaren 19, servitut innebarandes
ratt for Medicinaren 19 att nyttja en gangpassage med tillhérande anordningar belagen
langs med Blickagangen pa Medicinaren 5. Gangterrassen ar nédvandig for att
mojliggdra angoring till fots och med cykel till entré pa Medicinaren 19 och tillgodose
erforderliga kommunikationsbehov. Servitutomradet framgar av Bilaga 1.

Underhéllsansvar: Agaren av den tjanande fastigheten utfér och bekostar underhall.

Ersattning: Ingen ersattning ska utga for upplatelsen.

IKRAFTTRADANDE OCH VARAKTIGHET

Servitutet ska galla fran dagen for detta Servitutsavtals undertecknande och for
obegransad tid framdver.
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3. ERSATTNING

Parterna ar 6verens om att ingen ersattning ska utga for upplatelsen av servituten och att
nagon lépande ersattning inte heller ska utga.

4, INSKRIVNING

Parterna ar éverens om att Part har ratt att s6ka inskrivning av detta Servitutsavtal.
Kostnaden ska delas lika mellan Parterna. Till dess att inskrivning erhallits ar Part skyldig
att vid 6verlatelse av Medicinaren 19 eller Medicinaren 5, eller del darav, gora férbehall
for detta Servitutsavtals bestand.

Detta Servitutsavtal har upprattats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna tagit var
sitt och ett skickas for registrering till Lantmateriet, Fastighetsinskrivning, 761 80
Norrtalje.

Hemso Medicinaren AB

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Namn: Namn:

Region Stockholm

Ort:

Datum:

Namn:

SERVITUTSAVTAL
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1.1.

SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal ("Servitutsavtalet”) har denna dag traffats mellan:

Hemso Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, med adress c/o Hemso Fastighets AB,
Box 24281, 104 51 Stockholm ("Hems®o”); och

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, med adress c/o koncernfinansiering, Box
30215, 104 25 Stockholm ("Regionen”).

Hemso6 och Regionen benamns nedan individuellt som "Part” och tillsammans som
"Parterna’.

BAKGRUND

Hemso ar [lagfaren agare] till fastigheten Huddinge Medicinaren 19 ("Medicinaren 19”).
Regionen ar lagfaren agare till fastigheten Huddinge Medicinaren 5 ("Medicinaren 5).

For att uppna en andamalsenlig markanvandning samt for att tydliggéra Parternas
rattigheter och skyldigheter, ar Parterna 6verens om att narmare reglera anvandningen
pa Medicinaren 5 respektive Medicinaren 19. Byggnaden pa Medicinaren 19 benamns
nedan som "Hus 19” och ags av Hemso.

Mot bakgrund av ovanstaende har Parterna ingatt detta Servitutsavtal.

SERVITUTSUPPLATELSER

Servitutupplatelse

FOorman: Medicinaren 19

Belastar: Medicinaren 5

Andamal: Utrymningsvégar

Upplatelse: Medicinaren 5 upplater, till forman for Medicinaren 19, servitut innebarandes
ratt for Medicinaren 19 att bibehalla, nyttja och underhalla utrymningsvagar pa plan 2, 3
och 4 placerade langs sodra fasaden pa Hus 19, under Blickagangen pa Medicinaren 5.
Utrymningsvagarna ar nédvandiga for att sékerstalla att Medicinaren 19 uppfyller
brandskyddskrav och tillhandahaller erforderliga utrymningsvagar. Servitutomradet
framgar av Bilaga 1.

Underhallsansvar: Agaren av den harskande fastigheten utfér och bekostar underhall och
utbyte.

Ersattning: Ingen ersattning ska utga for upplatelsen.
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2, IKRAFTTRADANDE OCH VARAKTIGHET

Servitutet ska galla fran dagen for detta Servitutsavtals undertecknande och for
obegransad tid framover.

3. ERSATTNING

Parterna ar éverens om att ingen ersattning ska utga for upplatelsen av servituten och att
nagon lépande ersattning inte heller ska utga.

4, INSKRIVNING

Parterna ar 6verens om att Part har ratt att soka inskrivning av detta Servitutsavtal.
Kostnaden ska delas lika mellan Parterna. Till dess att inskrivning erhallits &r Part skyldig
att vid 6verlatelse av Medicinaren 19 eller Medicinaren 5, eller del darav, gora férbehall
for detta Servitutsavtals bestand.

Detta Servitutsavtal har upprattats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna tagit var
sitt och ett skickas for registrering till Lantmateriet, Fastighetsinskrivning, 761 80
Norrtalje.

Hemso Medicinaren AB

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Namn: Namn:

Region Stockholm

Ort:

Datum:

Namn:

SERVITUTSAVTAL
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1.1.

SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal ("Servitutsavtalet”’) har denna dag traffats mellan:

Hemso Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, med adress c/o Hemso Fastighets AB,
Box 24281, 104 51 Stockholm ("Hems®o”); och

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, med adress c/o koncernfinansiering, Box
30215, 104 25 Stockholm ("Regionen”).

Hemso6 och Regionen benamns nedan individuellt som "Part” och tillsammans som
"Parterna’.

BAKGRUND

Hemso ar [lagfaren agare] till fastigheten Huddinge Medicinaren 19 ("Medicinaren 19”).
Regionen ar lagfaren agare till fastigheten Huddinge Medicinaren 5 ("Medicinaren 5).

For att uppna en andamalsenlig markanvandning samt for att tydliggéra Parternas
rattigheter och skyldigheter, ar Parterna éverens om att narmare reglera anvandningen
pa Medicinaren 5 respektive Medicinaren 19.

Mot bakgrund av ovanstaende har Parterna ingatt detta Servitutsavtal.

SERVITUTSUPPLATELSER

Servitutupplatelse
Forman: Medicinaren 19
Belastar: Medicinaren 5
Andamal: Ramp

Upplatelse: Medicinaren 5 upplater, till forman for Medicinaren 19, servitut innebarandes
ratt for Medicinaren 19 att bibehalla, nyttja och underhalla en ramp placerad pa
Medicinaren 5. Rampen ar nédvandig for att sakerstalla tillganglighet fér personer med
nedsatt rorelseférmaga och for att uppfylla krav pa tillganglighet enligt plan- och
bygglagen. Servitutomradet framgar av Bilaga 1.

Underhéllsansvar: Agaren av den harskande fastigheten utfér och bekostar underhall och
utbyte.

Ersattning: Ingen ersattning ska utga for upplatelsen.

Attachment 5
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2, IKRAFTTRADANDE OCH VARAKTIGHET

Servitutet ska galla fran dagen for detta Servitutsavtals undertecknande och for
obegransad tid framover.

3. ERSATTNING

Parterna ar éverens om att ingen ersattning ska utga for upplatelsen av servituten och att
nagon lépande ersattning inte heller ska utga.

4, INSKRIVNING

Parterna ar 6verens om att Part har ratt att soka inskrivning av detta Servitutsavtal.
Kostnaden ska delas lika mellan Parterna. Till dess att inskrivning erhallits &r Part skyldig
att vid 6verlatelse av Medicinaren 19 eller Medicinaren 5, eller del darav, gora férbehall
for detta Servitutsavtals bestand.

Detta Servitutsavtal har upprattats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna tagit var
sitt och ett skickas for registrering till Lantmateriet, Fastighetsinskrivning, 761 80
Norrtalje.

Hemso Medicinaren AB

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Namn: Namn:

Region Stockholm

Ort:

Datum:

Namn:

SERVITUTSAVTAL
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SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal ("Servitutsavtalet”) har denna dag traffats mellan:

Hems6 Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, med adress c/o Hemso Fastighets
AB, Box 24281, 104 51 Stockholm ("Hems®”); och

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, med adress c/o koncernfinansiering, Box
30215, 104 25 Stockholm ("Regionen”).

Hemso6 och Regionen benamns nedan individuellt som "Part” och tillsammans som
"Parterna’.

BAKGRUND

Hemso ar [lagfaren agare] till fastigheten Huddinge Medicinaren 19 ("Medicinaren
19).

Regionen ar lagfaren agare till fastigheten Huddinge Medicinaren 5 ("Medicinaren
5”)-

En genomfoérd gransutvisningen visar att fastighetsgransen mellan Medicinaren 19
och Medicinaren 5 I6per mitt i den befintliga konstruktionen for Blickagangen, vilket
innebar att konstruktionen ar belagen pa bada fastigheterna. Detta férhallande
medfér sarskilda risker och goér det nédvandigt att uppratta ett servitut som tydligt
reglerar ansvarsfordelning, underhall och tilltrade. Servitutet ska ange respektive
Parts ansvar for sin sida av konstruktionen vid underhall, reparationer eller
investeringar samt Hemso®, som har fér avsikt att uppféra byggnader som delvis
kommer att placeras inom Servitutsomradet tar ansvar for sadana atgarder.

Mot bakgrund av ovanstaende har Parterna ingatt detta Servitutsavtal.

SERVITUTSUPPLATELSE

Forman: Medicinaren 19
Belastar: Medicinaren 5

Andamal: Ratt att anlagga, ansluta, bibehalla, underhalla och férnya sadana
konstruktionsdelar som utgér anslutning mot Blickagangens kant- och
rackeskonstruktion samt underliggande barverk inom Servitutsomradet (se
definition nedan).

Attachment 5
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Upplatelse: Medicinaren 5 upplater, till forman fér Medicinaren 19, servitut
innebarandes ratt fér Medicinaren 19 att inom servitutsomradet bilaga 1
("Servitutsomradet”), anlagga, ansluta, bibehalla, underhalla och férnya sadana
konstruktionsdelar som utgor anslutning mot Blickagangens kant- och
rackeskonstruktion samt underliggande barverk. Denna ratt omfattar aven
erforderliga infastningar, tatningar och anslutningsdetaljer till befintlig konstruktion i
den utstrackning som ar nédvandig for att sakerstalla funktion och sékerhet.

Underhallsansvar: Regionen ansvarar for Idpande underhall inom
Servitutsomradet. Hemso6 ansvarar for och bekostar drift, underhall och férnyelse
av egna anlaggningar inom Servitutsomradet och ska halla dem i sadant skick att
skada/olagenhet inte vallas.

Forandringar inom servitutsomradet m.m: Hemso ska i god tid innan byggnation
eller andra bestaende eller tillfalliga vasentliga férandringar vidtas inom
Servitutsomradet underratta av Regionen anvisad kontaktperson. Hemso har ratt,
efter skriftligt varsel och samrad med Regionens, utféra byggnation inom
Servitutsomradet, inklusive etablering av tillfalliga arbetsytor och uppférande av
temporara avsparrningar. Byggnation ska genomféras med minsta majliga hinder
for Medicinaren 5:s anvandning och verksamhet. Sjukhusets funktioner sa som
ambulansvagar och liknande far dock aldrig paverkas utan sarskild skriftlig
Odverenskommelse. Hemso ska bara strikt ansvar for all skada som uppkommer vid
byggnation inom Servitutsomradet, oavsett om skadan orsakas av Hemso eller av
entreprendr som anlitas av Hemso. Efter avslutat arbete ska Hemso utan drojsmal
aterstalla berdrda ytor till ursprungligt skick eller till det skick Parterna skriftligen har
dverenskommit.

2. IKRAFTTRADANDE OCH VARAKTIGHET

Servitutet ska galla fran dagen for detta Servitutsavtals undertecknande och for
obegransad tid framdver.

3. ERSATTNING

Parterna ar 6verens om att ingen ersattning ska utga for upplatelsen av servituten
och att nagon Iépande ersattning inte heller ska utga.

4. INSKRIVNING

Parterna ar éverens om att Hemso ska soka inskrivning av detta Servitutsavtal.
Kostnaden ska baras av Hemso. Till dess att inskrivning erhallits &r Part skyldig att
vid 6verlatelse av Medicinaren 19 eller Medicinaren 5, eller del darav, gora
forbehall for detta Servitutsavtals bestand.

SERVITUTSAVTAL
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3(3)

Detta Servitutsavtal har upprattats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna
tagit var sitt och ett skickas for registrering till Lantmateriet, Fastighetsinskrivning,
761 80 Norrtalje.

Hemso6 Medicinaren AB

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Namn: Namn:

Region Stockholm

Ort:

Datum:

Namn:

SERVITUTSAVTAL

Attachment 5
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SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal ("Servitutsavtalet”) har denna dag traffats mellan:

Hems6 Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, med adress c/o Hemso Fastighets
AB, Box 24281, 104 51 Stockholm ("Hems®”); och

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, med adress c/o koncernfinansiering, Box
30215, 104 25 Stockholm ("Regionen”).

Hemso6 och Regionen benamns nedan individuellt som "Part” och tillsammans som
"Parterna’.

BAKGRUND

Hemso ar [lagfaren agare] till fastigheten Huddinge Medicinaren 19 ("Medicinaren
19).

Regionen ar lagfaren agare till fastigheten Huddinge Medicinaren 5 ("Medicinaren
5”)-

En genomfoérd gransutvisningen visar att fastighetsgransen mellan Medicinaren 19
och Medicinaren 5 I6per mitt i den befintliga konstruktionen for Blickagangen, vilket
innebar att konstruktionen ar belagen pa bada fastigheterna. Detta férhallande
medfér sarskilda risker och goér det nédvandigt att uppratta ett servitut som tydligt
reglerar ansvarsfordelning, underhall och tilltrade. Servitutet ska ange respektive
Parts ansvar for sin sida av konstruktionen vid underhall, reparationer,
investeringar samt eventuell framtida bebyggelse inom Servitutsomradet.

Mot bakgrund av ovanstadende har Parterna ingatt detta Servitutsavtal.

SERVITUTSUPPLATELSE

Forman: Medicinaren 5
Belastar: Medicinaren 19

Andamal: Ratt att anlagga, ansluta, bibehalla, underhalla och férnya sadana
konstruktionsdelar som utgér anslutning mot Blickagangens kant- och
rackeskonstruktion samt underliggande barverk inom Servitutsomradet (se
definition nedan).
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Upplatelse: Medicinaren 19 upplater, till forman for Medicinaren 5, servitut
innebarandes ratt fér Medicinaren 5 att inom servitutsomradet bilaga 1
("Servitutsomradet”), anlagga, ansluta, bibehalla, underhalla och férnya sadana
konstruktionsdelar som utgor anslutning mot Blickagangens underliggande
barverk. Denna ratt omfattar aven erforderliga infastningar, tatningar och
anslutningsdetaljer till befintlig konstruktion i den utstrackning som ar nédvandig for
att sakerstalla funktion och sakerhet.

Underhallsansvar: Hemso ansvarar for Idpande underhall inom Servitutsomradet.
Regionen ansvarar fér och bekostar drift, underhall och férnyelse av egna
anlaggningar inom Servitutsomradet och ska halla dem i sddant skick att
skada/olagenhet inte vallas.

Forandringar inom servitutsomradet m.m: Regionen ska i god tid innan byggnation
eller andra bestaende eller tillfalliga vasentliga férandringar vidtas inom
Servitutsomradet underratta av Hemso anvisad kontaktperson. Regionen har ratt,
efter skriftligt varsel och samrad med Hemsd, utféra byggnation inom
Servitutsomradet, inklusive etablering av tillfalliga arbetsytor och uppférande av
temporara avsparrningar. Byggnation ska genomféras med minsta majliga hinder
for Medicinaren 19:s anvandning och verksamhet. Regionen ska bara strikt ansvar
for all skada som uppkommer vid byggnation inom Servitutsomradet, oavsett om
skadan orsakas av Regionen eller av entreprendr som anlitas av Regionen. Efter
avslutat arbete ska Regionen utan dréjsmal aterstélla berdrda ytor till ursprungligt
skick eller till det skick Parterna skriftligen har 6verenskommit.

2. IKRAFTTRADANDE OCH VARAKTIGHET

Servitutet ska galla fran dagen for detta Servitutsavtals undertecknande och fér
obegransad tid framdver.

3. ERSATTNING

Parterna ar éverens om att ingen ersattning ska utga for upplatelsen av servituten
och att nagon lépande ersattning inte heller ska utga.

4, INSKRIVNING

Parterna ar éverens om att Regionen ska stka inskrivning av detta Servitutsavtal.
Kostnaden ska baras av Regionen. Till dess att inskrivning erhallits ar Part skyldig
att vid 6verlatelse av Medicinaren 19 eller Medicinaren 5, eller del darav, gora
forbehall for detta Servitutsavtals bestand.

SERVITUTSAVTAL
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3(3)

Detta Servitutsavtal har upprattats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna
tagit var sitt och ett skickas for registrering till Lantmateriet, Fastighetsinskrivning,
761 80 Norrtalje.

Hemso6 Medicinaren AB

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Namn: Namn:

Region Stockholm

Ort:

Datum:

Namn:

SERVITUTSAVTAL
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BILAGOR

Bilaga 2.1 Nyttjanderattsomradet

Attachment 6

Document ID 09222115557567551177




NYTTJANDERATTSAVTAL

Detta nyttjanderéttsavtal ("Avtalet") har denna dag traffats

MELLAN:

1)

Hemso Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, med adress c/o
Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51 Stockholm ("Hemso")
("Fastighetsdgaren"); och

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, Landstingsfastigheter
Stockholm, Box 4180, 102 64 Stockholm ("Nyttjanderdttshavaren")

Parterna ovan bendmns hérefter gemensamt som "Parterna" och var for sig

som "Part".

1.1

1.2

1.3

14

21

2.2

BAKGRUND

Nyttjanderdttshavaren dr lagfaren &dgare till fastigheten Huddinge
Medicinaren 5 ("Medicinaren 5")

Fastighetsdgaren dr civilrattslig och lagfaren dgare fastigheten
Huddinge Medicinaren 19 ("Medicinaren 19").

For att uppna en dndamalsenlig markanvandning samt for att
tydliggora Parternas rattigheter och skyldigheter, dr Parterna
Overens om att ndrmare reglera nyttjanderitten avseende
anslutning till ett kulvertsystem for viss trafik enligt villkoren i
detta Avtal. Byggnaden pa Medicinaren 19 bendimns nedan som

“"Hus 19” och dgs av Hemso.

Mot bakgrund av ovanstdende har Parterna ingatt detta
Nyttjanderattsavtal.

NYTTJANDERATTENS OMFATTNING OCH ANDAMAL

Fastighetsdgaren upplater till Nyttjanderattshavaren en rétt att
nyttja anslutningen till kulvertsystem for person- och godstrafik
beldget pa plan 3 i Hus 19 pa Medicinaren 19. Nyttjanderatts-
omrddet framgar av Bilaga 2.1 ("Omrédet").

Nyttjanderdttshavaren ansvarar for att passage genom Omrddet
sker endast av personal som i forvag skriftligen godkénts av bada
Parter.
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2.3

24

4.1

4.2

4.3

Nyttjanderattshavaren ska sdkerstélla att tilltrdde till Omradet sker
genom kontrollerade accesslosningar, sasom elektroniska
passersystem eller sdker nyckelhantering, och vidta alla
nodvandiga atgarder for att uppratthalla en hog sikerhetsniva i
enlighet med gillande lagar och interna riktlinjer.

Fastighetsdgaren dger rétt att pakalla dtgarder om sdkerhetsrutiner
inte foljs samt att tillfalligt begréansa tilltrade vid akuta
sdkerhetsrisker eller vid behov for skydd av Medicinaren 19, dock
utan att inskrdnka nyttjanderétten till Omrddet mer dn vad som ar

nodvandigt.

NYTTJANDERATTSAVGIFT

Ingen erséttning ska utga for upplatelsen.

NYTTIJANDERATTSTID
Tilltradesdag for nyttjanderatten dr [datum], (“Tilltradesdagen”).

Nyttjanderitten far nyttjas under en bestdmd tid om tjugofem (25)
ar fran Tilltrddesdagen. Nyttjanderéttstiden ska automatiskt
forlangas med ytterligare fem (5) ar i taget savida inte Avtalet sédgs
upp av endera Parten med skriftligt meddelande minst tolv (12)

manader fore utgangen av innevarande nyttjanderattstid.

Nyttjanderdttshavaren dger ratt att ndr som helst saga upp detta
Avtal med omedelbar verkan om detta dr nodvandigt av
sdkerhetsskail, pa grund av myndighetsbeslut eller andra tvingande
skél hanforliga till Nyttjanderattshavarens verksamhet, utan
ersattningsskyldighet. Med sakerhetsskail avses situationer dar det
inte langre &r lampligt att passage mellan fastigheterna sker,
exempelvis vid forandrat sakerhetsldge for sjukhuset, hojd
beredskap som inte 4r tillfdllig, ny pandemi eller annan
extraordindr hiandelse som medfor att kulvertférbindelsen inte kan
upprétthallas utan risk for patientsdkerhet eller verksamhetsskydd.
Sakerhetsskil omfattar dven fall dar forandrad lagstiftning,
myndighetsforeskrifter eller andra bindande offentligréttsliga krav
gor att nyttjanderatten inte langre kan besta.

ANDRINGAR AV NYTTJANDERATTEN
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7.1

7.2

8.1

9.1

9.2

Viasentliga dndringar av nyttjanderadttens omfattning eller &ndamal
ska regleras i tillagg till detta Avtal.

UNDERHALL

Fastighetsdgaren star for nodvandigt underhall av Omradet inom

den egna fastighetsgransen.

OVERLATELSE

Part ska inte dga rétt att utan den andre Partens skriftliga
medgivande Overldta sina rattigheter eller skyldigheter enligt detta
Avtal.

Fastighetsdgaren ska vid en eventuell 6verldtelse av Medicinaren 19
eller delar hdrav sédkerstilla att nya dgaren 6vertar
Fastighetsdgarens forpliktelser enligt detta Avtal. Fastighetsdgaren
ska informera Nyttjanderdttshavaren om en eventuell 6verlatelse
av fastigheten eller del darav.

INSKRIVNING

Parterna dr 6verens om att Part har rétt att soka inskrivning av
detta Avtal. Kostnaden ska baras av Fastighetsdgaren. Till dess att
inskrivning erhéllits dr Fastighetsdgaren skyldig att vid overlatelse
av Medicinaren 19, eller del ddrav, gora forbehall for detta Avtals
bestand.

TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER
Svensk lag ska tillimpas pa Avtalet.

Tvister som uppstar i anledning av detta Avtal ska slutligt avgoras
genom allmén domstol med Stockholms tingsrétt som forsta
instans.

(Separat signatursida foljer)
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Avtalet har uppréttats i tvd (2) originalexemplar, av vilka Parterna tagit var
sitt.

Plats/datum: Plats/datum:

Hemso Medicinaren AB Region Stockholm
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OD HERSLOW HOLME

NYTTIJANDERATTSAVTAL

AVSEENDE FASTIGHETEN MEDICINAREN 5 I HUDDINGE
KOMMUN

MELLAN
REGION STOCKHOLM
OCH

HEMSO MEDICINAREN AB
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BILAGOR

Bilaga 2.1 Nyttjanderattsomradet
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NYTTJANDERATTSAVTAL

Detta nyttjanderéttsavtal ("Avtalet") har denna dag traffats

MELLAN:

1)

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, Landstingsfastigheter
Stockholm, Box 4180, 102 64 Stockholm ("Fastighetsdgaren"); och

Hemso Medicinaren AB, org.nr 556822-2359, med adress c/o
Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51 Stockholm ("Hemso")
("Nyttjanderattshavaren"); och

Parterna ovan bendmns hérefter gemensamt som "Parterna" och var for sig

som "Part".

1.1

1.2

1.3

14

21

2.2

BAKGRUND

Fastighetsdgaren dr civilrattslig och lagfaren dgare fastigheten
Huddinge Medicinaren 5 ("Medicinaren 5").

Nyttjanderdttshavaren dr civilréttslig och lagfaren dgare fastigheten
Huddinge Medicinaren 19 ("Medicinaren 19").

For att uppna en dndamalsenlig markanvandning samt for att
tydliggora Parternas rattigheter och skyldigheter, dr Parterna
Overens om att ndrmare reglera nyttjanderitten avseende
anslutning till ett kulvertsystem for viss trafik enligt villkoren i
detta Avtal. Byggnaden pa Medicinaren 5 bendimns nedan som

“"Hus 5” och &dgs av Fastighetsédgaren.

Mot bakgrund av ovanstdende har Parterna ingatt detta
Nyttjanderattsavtal.

NYTTJANDERATTENS OMFATTNING OCH ANDAMAL

Fastighetsdgaren upplater till Nyttjanderattshavaren en rétt att
nyttja anslutningen till kulvertsystem for person- och godstrafik
beldget pa plan 3 i Hus 5 pa Medicinaren 5. Nyttjanderatts-omradet
framgar av Bilaga 2.1 ("Omradet").

Nyttjanderdttshavaren ansvarar for att passage genom Omrddet
sker endast av personal som i forvag skriftligen godkénts av bada
Parter.
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2.3

24

4.1

4.2

4.3

Nyttjanderattshavaren ska sdkerstélla att tilltrdde till Omradet sker
genom kontrollerade accesslosningar, sasom elektroniska
passersystem eller sdker nyckelhantering, och vidta alla
nodvandiga atgarder for att uppratthalla en hog sikerhetsniva i
enlighet med gillande lagar och interna riktlinjer.

Fastighetsdgaren dger rétt att pakalla dtgarder om sdkerhetsrutiner
inte foljs samt att tillfalligt begréansa tilltrade vid akuta
sdkerhetsrisker eller vid behov for skydd av Medicinaren 5, dock
utan att inskrdnka nyttjanderétten till Omrddet mer dn vad som ar

nodvandigt.

NYTTJANDERATTSAVGIFT

Ingen erséttning ska utga for upplatelsen.

NYTTIJANDERATTSTID
Tilltradesdag for nyttjanderatten dr [datum], (“Tilltradesdagen”).

Nyttjanderitten far nyttjas under en bestdmd tid om tjugofem (25)
ar fran Tilltrddesdagen. Nyttjanderéttstiden ska automatiskt
forlangas med ytterligare fem (5) ar i taget savida inte Avtalet sédgs
upp av endera Parten med skriftligt meddelande minst tolv (12)

manader fore utgangen av innevarande nyttjanderattstid.

Fastighetsdgaren dger ritt att ndr som helst sdga upp detta Avtal
med omedelbar verkan om detta dr nodvandigt av sakerhetsskal,
pa grund av myndighetsbeslut eller andra tvingande skl
hénforliga till Nyttjanderadttshavarens verksamhet, utan
ersattningsskyldighet. Med sakerhetsskail avses situationer dar det
inte langre &r lampligt att passage mellan fastigheterna sker,
exempelvis vid forandrat sakerhetsldge for sjukhuset, hojd
beredskap som inte 4r tillfdllig, ny pandemi eller annan
extraordindr hdndelse som medfor att kulvertforbindelsen inte kan
upprétthallas utan risk for patientsdkerhet eller verksamhetsskydd.
Sakerhetsskil omfattar dven fall dar forandrad lagstiftning,
myndighetsforeskrifter eller andra bindande offentligréttsliga krav
gor att nyttjanderatten inte langre kan besta.

ANDRINGAR AV NYTTJANDERATTEN
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7.1

7.2

8.1

9.1

9.2

Viasentliga dndringar av nyttjanderadttens omfattning eller &ndamal
ska regleras i tillagg till detta Avtal.

UNDERHALL

Fastighetsdgaren star for nodvandigt underhall av Omradet inom

den egna fastighetsgransen.

OVERLATELSE

Part ska inte dga rétt att utan den andre Partens skriftliga
medgivande Overldta sina rattigheter eller skyldigheter enligt detta
Avtal.

Fastighetsdgaren ska vid en eventuell 6verldtelse av Medicinaren 5
eller delar hdrav sédkerstilla att nya dgaren 6vertar
Fastighetsdgarens forpliktelser enligt detta Avtal. Fastighetsdgaren
ska informera Nyttjanderdttshavaren om en eventuell 6verlatelse
av fastigheten eller del darav.

INSKRIVNING

Parterna dr 6verens om att Part har rétt att soka inskrivning av
detta Avtal. Kostnaden ska baras av Fastighetsdgaren. Till dess att
inskrivning erhéllits dr Fastighetsdgaren skyldig att vid overlatelse
av Medicinaren 5, eller del ddrav, gora forbehdll for detta Avtals
bestand.

TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER
Svensk lag ska tillimpas pa Avtalet.

Tvister som uppstar i anledning av detta Avtal ska slutligt avgoras
genom allmén domstol med Stockholms tingsrétt som forsta
instans.

(Separat signatursida foljer)
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Avtalet har uppréttats i tvd (2) originalexemplar, av vilka Parterna tagit var
sitt.

Plats/datum: Plats/datum:

Hemso Medicinaren AB Region Stockholm
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FULLMAKT

Harmed befullméaktigas envar av Alexandra Hansson, perschnummer 19960203-6304,
Staffan Arwidi, personnummer 19671127-5013 och Joanna Romgard, personnummer
19880930-0547 eller den nagon av dem satter i sitt stélle, att var och en for sig teckna
firman for Hemso Medicinaren AB, org. nr 5566822-2359, nedan kallat Hemsad, i enlighet
medféljande bestammelser:

Fullmakten innefattar behdrighet att for Hemsds rakning underteckna
fastighetsoverlatelseavtal, kopebrey, tilltradeshandlingar, erlagga samtliga betalningar
som ska erlaggas som en del av tilltradet samt att dartill underteckna, och vidta
nodvandiga atgarder i samband med Hemsds forvarv av fastigheten Huddinge
Medicinaren 19 fran Region Stockholm, org.nr 232100-0016.

Denna fullmakt omfattas av svensk ratt och ar giltig till och med 31 december 2026.

Stockholm den 19 december 2025

HEMSO MEDICINAREN AB

R

(o
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FULLMAKT

Harmed befullméktigas Alexandra Hansson, personnummer 19960203-6304, Staffan
Arwidi, personnummer 19671127-5013 och Joanna Romgard, personnummer
19880930-0547, eller den som nagon av dem sétter i sitt stélle (de ”Befullméktigade”),
att tva i forening foretrada och teckna firma for Hemso Fastighets AB, org.nr 556779-
8169 avseende ingdende av borgensatagande for Hemso Medicinaren AB:s, org.nr
556822-2359 ("Bolaget”), samtliga forpliktelser enligt kdpeavtalet avseende Bolagets
forvarv av fastigheten Huddinge Medicinaren 19 fran Region Stockholm, org. nr 232100-
0016.

Denna fullmakt omfattas av svensk ratt och ar giltig i tre manader fran undertecknande
varefter den automatiskt upphor att galla.

Stockholm den 19 december 2025
HEMSO FASTIGHETS AB

Nils Styf Mats Wilborg
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Sammanstillning servitut Medicinaren 19/Medicinaren 5

Servitutsavtal — Stodmur, flakthuv, fettavskiljare (till forman fér Medicinaren 5)
Servitutsavtal — Vag (till forman for Medicinaren 19)

Servitutsavtal — Vag (till féorman fér Medicinaren 5)

Servitutsavtal — Fiberforsorjning (till forman for Medicinaren 5)

Servitutsavtal — Skarmtak (till forman for Medicinaren 19)

Servitutsavtal — Utrymningstrapphus (till férman fér Medicinaren 19)
Servitutsavtal — Forbindelsegang 1 (till forman for Medicinaren 19)
Servitutsavtal — Forbindelsegang 2 (till forman for Medicinaren 19)

Servitutsavtal — Angoring via allman gangpassage (till forman for Medicinaren 19)

. Servitutsavtal — Utrymningsvagar (till forman for Medicinaren 19)
. Servitutsavtal — Ramp (till férman fér Medicinaren 19)
. Servitutsavtal — Konstruktion (till férman for Medicinaren 19)

. Servitutsavtal — Konstruktion (till forman for Medicinaren 5)



Sammanstillning nyttjanderéttsavtal Medicinaren 19/Medicinaren 5

1. Nyttjanderattsavtal — Passage Medicinaren 5 till Medicinaren 19

2. Nyttjanderattsavtal — Passage Medicinaren 19 till Medicinaren 5



Kalkyl fastighetsforséljning - Medicinaren 19 Ar: 2026
Intéikter och kostnader i I6pande priser
i tusen kronor Totalt 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
LFs Region Stockholm LFs Region Stockholm 1fs Region Stockholm 1Fs Region Stockholm 1Fs Region Stockholm 1fs Region Stockholm LFs Region Stockholm LFs Region Stockholm LFs Region Stockholm
Kostnader
- Bokfrt restvirde -9269 -9269 -9269 9269
- jni 1314 1314 1314 1314
- Ovriga kostnader 0 0 0 0
- ) 0 0 0
+ Intakter forsalining (exk tilige: 124000 124 000 124 000 124 000
+  Intakter tilliggskbpeskilling ) 0 0 0
- Kostnadskrav frn kipare pa Region Stockholm 0 0 0 0
Forandring befintliga kostnader Region Fs
+  Minskade 0 0 0 0
+  Minskade ) 0 0 0
- Minskade hyresintaker -3067 -3067 -3067 -3067
- Owrigt ) 0 0 0
Resultat 110 350 110 350 110 350 110 350 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-/+ __Risker/mervirden (utéver ovan poster) ) 0
Totalt afférsmassigt virde att utvirdera 110 350 110 350 110 350 110 350 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Diskonterat 4 %
Resultat 110350 110 350] 110 350] 110 350] of of of of of of of of of of of of of of
Totalt varde att utvirdera 110350 110 350] 110 350] 110 350] of of of of of of of of of of of of of of
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