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Regionstyrelsen

Slutregleringsavtal, inklusive markoverlatelse, for
genomforande av Ostra Hagastaden och
Genomforandeavtal for Hagabron samt
Overenskommelse om Hagabron och ramp i kvarter
15, Sapienza

Foredragande regionrad: Jens Sjostrom

Arendebeskrivning

Region Stockholm och Stockholms stad foreslar att Stockholms stad ensamt
ska ansvara for den fortsatta utbyggnaden av de gemensamma markytorna
inom fastigheterna Solna Haga 4:16 och 4:17 i Ostra Hagastaden. Region
Stockholms dgarandel om 37 procent inom detaljplaneomradet ska mot en
ersiattning av totalt 149,9 miljoner kronor overforas till Stockholms stad
genom fastighetsreglering.

Dartill ska Stockholms stad uppfora en ny bro, Hagabron, som férbinder
Norra Hagastaden med Ostra Hagastaden och omradet kring Brunnsviken.
For uppforandet av Hagabron ska Region Stockholm ersatta Stockholms
stad med ett fast belopp om 61,2 miljoner kronor samt mervardesskatt med
25 procent berdknad utifran Stockholms stads totala utgifter for
uppforandet av bron. Bron kommer efter fardigstallandet att 6verga i Solna
stads ago, i enlighet med tidigare tecknade avtal.

Forslag till beslut
Regionradsberedningen foreslar regionstyrelsen foresla att
regionfullmaiktige beslutar foljande.

1. Ramen for Slutregleringsavtal avseende tidigare
principoverenskommelser for genomforandet av Ostra Hagastaden
mellan Region Stockholm och Stockholms stad godkanns, bilaga 1.

2. Ramen for tillagg (1) till Slutregleringsavtal géllande tidigare
principéverenskommelse for genomforande av Ostra Hagastaden,
inklusive fastighetsregleringsoverenskommelse mellan Region
Stockholm och Stockholms stad godkénns, bilaga 2.

3. Ramen for Genomforandeavtal for Hagabron avseende gang- och
cykelbro 6ver Uppsalaviagen, mellan Norra Hagastaden och blivande
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kvarteret Sapienza i Ostra Hagastaden mellan Region Stockholm
och Stockholms stad godkanns, bilaga 3.

4. Ramen for Overenskommelse Hagabron och ramp kv Sapienza
mellan Region Stockholm, Stockholms stad, Solna stad samt Atrium
Ljungberg AB som ersatter tidigare Avsiktsforklaring bro och ramp
godkanns, bilaga 4.

5. Locum AB ges i uppdrag att, i samrad med regionstyrelsen, slutféra
aterstdende mindre forhandlingar och/eller justeringar for samtliga
avtal 1 till och med 4 i enlighet med vad som framgar av
regiondirektorens tjansteutlatande.

6. Locum AB ges i uppdrag att for Region Stockholms rakning inga
samtliga avtal 1 till och med 4, och andra handlingar inklusive
erforderliga avtal och dtgarder for fastighetsreglering, som omfattas
av detta arende.

7. Paragrafen justeras omedelbart.

Regionradsberedningens motivering

Ostra Hagastaden i Stockholms stad genomgér en omvandling till en ny
gron stadsentré med planer pa 600 nya bostiader, kontor, parker, ett nytt
torg och idrottsanldggning med mera. Samtidigt byggs stadsdelen samman
med Norra Hagastaden i Solna stad dar gamla Karolinska-omradet ska
utvecklas till en modern och hallbar stadsdel dar vard, forskning, bostader
och néaringsliv mots.

Region Stockholm har tillsammans med Stockholms stad ett antal
overenskommelser rérande exploateringen i Ostra Hagastaden. Enligt
Principéverenskommelse for Norrtull ansvarar Stockholms stad for
exploatering av kvarter 15 och 16 i Ostra Hagastaden. Region Stockholm ska
bara kostnader for projektet motsvarande sin dgarandel om 37 procent och
erhélla motsvarande del av intdkterna vid en forsaljning. Enligt avtalet ska
Region Stockholm darutover sta for kostnaderna for en bro/ramp 6ver
Uppsalavigen, som ska uppforas av Stockholms stad.

Regionledningskontoret, och Locum AB har gjort bedomningen att det
basta alternativet for Region Stockholm ur ett ekonomiskt hanseende ar att
overlata regionens andel till Stockholms stad samt lamna ifrén sig ansvaret
for uppforandet av bro/ramp. Detta mot bakgrund av de dterstadende
kostnads- och tidsriskerna samt att mojligheterna att 6ka intdkterna vid en
forsiljning ar begransade.
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Tva externa, oberoende varderingar har genomforts av byggratterna under
varen 2026 vilken ligger till grund fér bedomningen av marknadsvérdet.
Stockholms stad och exploatoren har darutover enats om ett byggrattsviarde
for kvarteren. Enligt den bedomning som gjorts motsvarar byggrattsvardet
for Region Stockholms andel i kv 15 och 16 cirka 327,5 miljoner kr. Region
Stockholms andel av exploateringskostnader uppgar till 177,6 miljoner kr.

Sammantaget innebar 6verenskommelserna att Stockholms stad ersatter
Region Stockholm med totalt 149,9 miljoner kr for regionens andel i kv 15
och 16. Region Stockholm ersatter i sin tur Stockholms stad med 61,2
miljoner kr samt moms for uppforandet av Hagabron. Stockholms stad har
i dag markanvisningsavtal for kvarter 15 och 16 med Atrium Ljungberg AB.

Regionradsberedningen delar bedomningen att en 6verlatelse enligt
forslaget ar det ekonomiskt mest gynnsamma alternativet for Region
Stockholm och foreslar att regionstyrelsen beslutar enligt forslaget.

Beslutsunderlag

1. Regiondirektorens tjansteutlatande

2. Bilaga 1 Utkast till forslag om Slutregleringsavtal géllande tidigare
principoverenskommelse for genomforande av Ostra Hagastaden

3. Bilaga 2. Utkast till forslag om Tillagg (1) till Slutregleringsavtal
gillande tidigare principoverenskommelse for genomforande av
Ostra Hagastaden, inklusive fastighetsregleringsoverenskommelse
mellan Region Stockholm och Stockholms stad

4. Bilaga 3. Utkast till forslag om Genomforandeavtal Hagabron
avseende géng- och cykelbro 6ver Uppsalavagen, mellan Norra
Hagastaden och blivande kvarteret Sapienza i Ostra Hagastaden

5. Bilaga 4. Utkast till forslag om Overenskommelse Hagabron och
ramp kv Sapienza

6. Bilaga 5. Fastighetsforvaltningens tjansteutlatande den 23
september 2026

7. Bilaga 6. Locums styrelses protokollsutdrag den 30 september 2026

8. Bilaga 7. Fastighets- och servicenamndens protokollsutdrag den 30
september 2026

9. Bilaga 8. Stockholms stads exploateringsndmnds beslut fran juni
2026

10. Bilaga 9. Princip6verenskommelse for Norrtull m.m. inom
Hagastaden rorande fastigheterna Solna Haga 4:17, 4:18, 2:4 och
3:6 samt Stockholm Vasastaden 1:45, 1:16 och 1:118

11. Bilaga 10. Avsiktsforklaring (Bro och ramp) 2019-11-19
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