UTKAST 2026-06-23 Region Stockholm, kommentarer Staden 260624, L
uppdaterat Staden 2026-08-26/Regionen 2026-09-08

Mellan Stockholms kommun (org.nr. 212000-0142), genom dess exploateringsndmnd,
sdsom lagfaren édgare till fastigheten Stockholm Vasastaden 1:16, nedan kallad Staden
och Region Stockholm (org.nr. 232100-0016), genom Locum AB, sdsom lagfaren dgare
till fastigheterna Solna Haga 4:16 och 4:17, nedan kallad Regionen, gemensamt kallade
Parterna, har triffats foljande

Slutregleringsavtal

gillande tidigare principoverenskommelse
for genomforande av o0stra Hagastaden

§ 1 BAKGRUND

Parterna har under perioden 2016 - 2020 triffat ett antal 6verenskommelser angaende
gemensam exploatering av Hagastaden avseende mark dgd av Region Stockholm.

Avtalen nedan, 1 §§ 1.1 - 1.4, reglerar ansvars- och kostnadsférdelning for
genomforandet av dstra Hagastaden i enlighet med laga kraftvunnen detaljplan Ostra
Hagastaden Norrtull, fastigheten Vasastaden 1:100 m.fl. i stadsdelen Vasastaden
Stockholm, Dnr 2016-17865-54, nedan kallad Detaljplanen.

1.1 Principoverenskommelse for Norrtull

Staden och Regionen tecknade den 29 november 2016 Principoverenskommelse for
Norrtull m.m. inom Hagastaden rérande fastigheterna Solna Haga 4:17, 4:18, 2:4 och
3:6 samt Stockholm Vasastaden 1:45, 1:16 och 1:118, nedan kallad
Principoverenskommelsen, Bilaga 1.

Avtalet reglerar arbets- och ansvarsfordelning samt principer for fordelning av
inkomster och utgifter vid exploatering av omradet vid Norrtull, numera kallat Gstra
Hagastaden.

1.2 Markanvisningsavtal och tilliggsavtal, kvarter 15

Parterna tecknade den 6 augusti 2018 ett gemensamt markanvisningsavtal for kvarter
15, numera blivande kvarter Sapienza, med Atrium Ljungberg AB, nedan kallad ALAB
(org. nr. 556175-7047) avseende del av Solna Haga 3:6 och 4:17, inom 0stra
Hagastaden. Markanvisningsavtalet forlangdes med tilliggsavtal den 14 juni 2020, den
14 juni 2022 och den 14 juni 2024. Avtalen reglerar villkor for markanvisning, pris och
exploatering och géllde fram till och med den 14 juni 2026. men har inte forlédngts
ytterligare efter den 14 juni 2026 och har dérfor upphort att géilla.

Markanvisningsavtalet inklusive tilldggsavtalen ovan kallas nedan gemensamt
Markanvisningsavtal kv 15,.

1.3 Markanvisningsavtal och tilliggsavtal, kvarter 16

Parterna tecknade den 18 juni 2019 ett gemensamt markanvisningsavtal for kvarter 16,
numera blivande kvarter Trinity, med NCC Property Development AB (org. nr. 556080-
5631) avseende del av Solna Haga 3:6, Solna Haga 4:17 och Stockholm Vasastaden
1:16.
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Markanvisningsavtalet forlangdes den 6 mars 2021 och den 6 mars 2023, men har efter
det inte forldngts ytterligare och har darfor upphort att gélla.

1.4 Avsiktsforklaring bro och ramp

Regionen, Staden, Solna kommun (org. nr. 212000-0183) och ALAB tecknade den 19
november 2019 en avsiktsforklaring avseende bro 6ver Uppsalaviagen och ramp
integrerad i byggnaden inom kvarter Sapienza, nedan kallad Avsiktsforklaringen,
Sedan dessa avtal tecknades har Detaljplanen vunnit laga kraft och genomférandet har
pabdrjats.

Avsiktsforklaringen ersitts nu av Overenskommelse bro och ramp Kv Sapienza, nedan
kallad Overenskommelsen, Bilaga 2X

Parterna dr 6verens om att Staden framgent ensamt ska ansvara for genomforandet av
Detaljplanen, varfor detta Slutregleringsavtal jaimte Tilldggsavtal 1 till
Slutregleringsavtal, Bilaga 3, gemensamt nedan kallade Slutregleringsavtalet, har
overenskommits mellan parterna.

§ 2 SYFTE

Slutregleringsavtalet syftar till att reglera fordelningen av kostnader och intidkter mellan
Regionen och Staden samt tydliggora ansvaret for genomforande av ostra Hagastaden.

Parternas tidigare gemensamma 6verenskommelser for genomférande av Ostra
Hagastaden i enlighet med § 1 ovan ska erséttas med Slutregleringsavtalet.

§ 3 OVERENSKOMMELSER

Parterna &dr 6verens om att Regionen ska uttrdda ur de tidigare verenskomna avtalen
som beror 0stra Hagastaden enligt § 1 (punkt 1-3) och att Avsiktsforklaringen ska
ersittas av Overenskommelsen. Parterna #r vidare dverens om att Staden ska vara den
part som ensam genomfor Detaljplanen. Parterna ska ansdka om att all den mark som
Regionen dger inom Detaljplanen, nedan kallad Markomradet, ska dverforas genom
fastighetsreglering till Staden mot erliggande av ersittning enligt § 4 nedan och enligt
Tilldggsavtal 1 till Slutregleringsavtalet och ett separat genomforandeavtal for
Hagabron ska tecknas mellan Parterna. Parterna ar darfor 6verens om att féljande ska
gilla for respektive avtal nedan.

3.1 Principoverenskommelsen Slutregleringsavtalet fullfoljer och ersitter
Principdverenskommelsen enligt § 1.1 i sin helhet.

3.2 Markanvisningsavtal kv 15
Parterna var 6verens om att Markanvisningsavtal kv 15 enligt § 1.2 inte skulle forldngas
gemensamt varfor avtalet upphorde att gélla den 15 juni 2026.

Ett nytt markanvisningsavtal for kvarter Sapienza tecknas framdver istéllet enkom
mellan Staden och ALAB, eftersom Regionen i enlighet med Slutregleringsavtalet inte
langre ska vara en part i utbyggnaden av dstra Hagastaden.

Den del av Markomradet beldget inom blivande kvarter Sapienza som idag dgs av
Regionen ska genom fastighetsreglering 6verga i1 Stadens 4go 1 enlighet med § 3.5 och 4
§ nedan. Staden ska fram tills att villkoren i1 Slutregleringsavtalet enligt § 7 uppfyllts fa
agera sa som intentionen med Slutregleringsavtalet stipulerar och teckna nytt
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markanvisningsavtal under forutsdttning att markanvisningsavtalet villkoras av att
Slutregleringsavtalet vinner laga kraft enligt § 7 och fastighetsreglering enligt
Fastighetsregleringséverenskommelsen vinner laga kraft.

3.3 Markanvisningsavtal kv 16

Ett nytt markanvisningsavtal for kvarter Trinity tecknas framdver enbart mellan Staden
och en ny byggaktor, som Staden sjélv utser, eftersom Regionen i enlighet med
Slutregleringsavtalet inte ldngre ska vara en part i utbyggnaden av 0stra Hagastaden.

Den del av Markomradet beldget inom blivande kvarter Trinity som idag dgs av
Regionen ska genom fastighetsreglering 6verga i Stadens &go i enlighet med § 3.5 och 4
§ nedan.

Staden ska fram till att villkoren i detta Slutregleringsavtal enligt § 7 uppfyllts fa agera
sa som intentionen med Slutregleringsavtalet stipulerar och teckna nytt
markanvisningsavtal under forutsittning att markanvisningsavtalet villkoras av att
Slutregleringsavtalet vinner laga kraft enligt § 7 och fastighetsreglering enligt
Fastighetsregleringsdverenskommelsen vinner laga kraft.

3.4 Avsiktsforklaring bro och ramp

Parterna dr Overens om att Avsiktsforklaringen enligt § 1.4 ska ersittas av
Overenskommelsen i samband med att Slutregleringsavtal vinner laga kraft enligt § 7.
Separat genomforandeavtal avseende bro ska tecknas mellan parterna enligt § 3.6
nedan.

3.5 Overenskommelse om fastighetsreglering

For att genomforandet av Detaljplanen ska kunna verkstéllas dr Parterna §verens om att
parterna ska ansdka om att Markomradet ska overforas frdn Regionens fastigheter Solna
Haga 4:17 och 4:18 inom Detaljplanen till Stadens fastighet Vasastaden 1:16 genom
fastighetsreglering.

En separat 6verenskommelse om fastighetsreglering, nedan kallad
Fastighetsregleringsoverenskommelsen, ska darfor traffas mellan parterna, Bilaga 4,
vilken #r villkorad av att Overenskommelsen?, Slutregleringsavtalet vinner laga kraft
enligt § 7.

3.6 Genomforandeavtal Hagabron
Parterna dr dverens om att Staden ska genomfora uppforandet av Hagabron enligt
Genomforandeavtal Hagabron, Bilaga 5.

§ 4 ERSATTNINGAR

Markéverlatelseersittning

Staden ska enligt Fastighetsregleringsdverenskommelsen till Regionen erlidgga
ersdttning om 124 000 000 (etthundratjugofyramiljoner) kronor som vederlag for att
Markomrédet overfors till Staden genom ovan angiven fastighetsreglering enligt
Lantmaéterimyndighetens beslut, under forutséttning att beslutet och
Slutregleringsavtalet vinner laga kraft.

Ersittningen ska erléggas senast trettio (30) dagar efter att beslut om fastighetsreglering
genom lantmaéteriforrdttning har vunnit laga kraft.
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§ S ANSVARSFORDELNING EFTER LAGA KRAFT

Fran och med att beslut om Slutregleringsavtalets ingdende vunnit laga kraft och beslut
om fastighetsreglering enligt Fastighetsregleringsoverenskommelsen har vunnit laga
kraft innebédrande att fastighetsreglering genomforts har Regionen inte ldngre nagra
skyldigheter, ansvar eller ansprék, mer dn vad som regleras i detta Slutregleringsavtal
och i Genomforandeavtalet gentemot Staden eller annan part med anledning av tidigare
overenskommelser enligt § 1 ovan. Staden ska halla Regionen skadeslds fran och mot
samtliga krav, kostnader och skador hanforliga till tidigare 6verenskommelser enligt §
1 ovan eller till genomforandet av Detaljplanen, 1 den utstrackning dessa inte
uttryckligen dvilar Regionen enligt detta Slutregleringsavtal.

Parterna dr medvetna om att det finns dverenskommelser mellan Parterna avseende
andra delar av Hagastadens utbyggnad, till exempel berérande Eugeniavigen, som
fortsatt géller.

5.1 Andringar i forhallande till Stadens systemhandling for Detaljplanen

Regionen dr medveten om att Staden har faststéllt systemhandling for allmén plats inom
Detaljplanen. Regionen ska, inom ramen for sin utbyggnad, beakta systemhandlingen.
Om Regionen dnskar avvikelse frdn systemhandlingen ska samrdd ske med Staden. Om
Staden skriftligen godkénner avvikelsen ska Regionen ersitta Staden for skdliga och
verifierade merkostnader som direkt foranleds av avvikelsen (t.ex. omprojektering) och
som skriftligen godkénts av Regionen i samband med godkénnandet. Ersittning utgar
inte for kostnader som beror pa Stadens egna brister eller dndringar som Staden dndé
skulle ha behovt vidta.

5.2 Markfororeningar

Regionen friskrivs fran allt ansvar for befintliga och framtida markféroreningar inom
Detaljplanen. All risk for krav eller behov av utférande av undersdkningar, hantering,
sanering och andra kostnader avseende markféroreningar sdsom skdliga ombuds- och
processkostnader, oavsett nar dessa uppkommer eller upptécks, Overgar vid detta
Slutregleringsavtals laga kraft och fastighetsreglering enligt
Fastighetsregleringsoverenskommelsen har genomforts till Staden. Regionen ska inte
kunna héllas ansvarig for miljoskador, myndighetskrav eller regress fran tredje man
efter Slutregleringsavtalets laga kraft och fastighetsreglering enligt
Fastighetsregleringsdoverenskommelsen har genomforts.

Om Regionen, genom myndighetskrav eller krav fran tredje man, aldaggs eller krdvs pa
kostnader, atgérder eller skadestdnd avseende markfororeningar inom Detaljplanen, ska
Staden halla Regionen skadeslos for saddana krav inklusive skiliga utrednings-, ombuds-
och processkostnader. Regionen ska utan oskéligt drojsmal underritta Staden om krav
och ge Staden skilig mojlighet att medverka vid handlaggning och bemdtande.

5.4 Drift och underhall

Vid Slutregleringsavtalets ingdende och beslut om fastighetsreglering enligt
Fastighetsregleringsoverenskommelsen har vunnit laga kraft och fastighetsreglering
genomforts overgdr allt ansvar for drift, underhall och f6rvaltning av allmén plats inom
Detaljplanen till Staden eller part Staden utser. Regionen har ingen skyldighet att delta i
eller finansiera drift eller underhall inom Detaljplanen for tiden efter den 1 juli 2026.

Kostnader for drift och underhill rérande Hagabron regleras 1 Genomforandeavtal
Hagabron, Bilaga 6.
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5.6 Tvister och regress

Regionen ska vara fri fran regress, krav eller ansvar for framtida tvister, oavsett om
dessa uppkommer fran tredje man och fran vilken tidpunkt kraven hirrér, myndigheter,
entreprenorer eller andra aktorer géllande genomf6érandet av Detaljplanen inom
Markomrédet. Staden étar sig att halla Regionen skadeslos for alla sddana krav och
tvister som kan uppkomma efter Slutregleringsavtalets laga kraft och fastighetsreglering
enligt Fastighetsregleringsoverenskommelsen har genomforts avseende Detaljplanens
genomforande inom Markomradet.

Detta giller inte i de fall det beror pa Regionen eller

ndgon Regionen sitter i sitt stélle (t.ex. entreprendrer, exploatdrer eller andra aktorer)
d.v.s. dir de tidigare fororsakat eller fororsakar omradet framdver. Om Staden drabbas
av regress, krav eller kostnader som i sak hanfor sig till Regionen genomfoérande eller
entreprenader ska Regionen halla Staden skadeslos pad motsvarande sétt 1 denna
paragraf.

§ 6 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tilligg till Slutregleringsavtalet ir bindande endast om de ir skriftliga
och undertecknade av bada Parter.

§ 7 GILTIGHET

Detta Slutregleringsavtal &r till alla delar forfallen utan ersattningsrétt for nigondera
parten om inte

dels Stockholms stads kommunfullmiktige senast XXX[AAAA-MM-DD]
godkinner Slutregleringsavtalet (inklusive tilldgg till Slutregleringsavtalet) genom
beslut som senare vinner laga kraft

och

dels Region Stockholms regionfullmiktige senast XXX[AAAA-MM-DD]

godkénner Slutregleringsavtalet (inklusive tilldgg till Slutregleringsavtalet) genom
beslut som senare vinner laga kraft

Detta avtal villkoras vidare av att Overenskommelsen undertecknats av bada Parter,
Solna kommun och Atrium Ljungberg AB.

% %k ok ok sk

Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Region Stockholm
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genom dess exploateringsnamnd genom Landstingsfastigheter
Stockholm

( ) ( )

( ) ( )

Bevittnas:
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BILAGOR

1. Principdverenskommelsen (se bilaga 9 1 Tjansteutlatandets beslutsunderlag)

2. Overenskommelsen (se bilaga 4 i Tjinsteutlitandets beslutsunderlag)

3. Tillaggsavtal 1 till Slutregleringsavtal (se bilaga 2 1 Tjénsteutldtandets
beslutsunderlag)

4. Overenskommelse om fastighetsreglering (Flyttat som bilaga till Tilliggsavtal 1)

5. Genomforandeavtal Hagabron (se bilaga 3 1 Tjansteutlatandets beslutsunderlag)
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