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Regionledningskontoret TJANSTEUTLATANDE
Lisa Venizelos 2025-12-11 RS 2025-1238
Regionstyrelsen
Sekretess
Trafiknamndens
e e o protokollsutdrag och
Forvarv av bola.g - D.epa.l., tre}?ksystem och Férvaltningen for utbyged
fordon for Gul linje till Alvsjo tunnelbanas
tjansteutlatande omfattas
Regionledningskontorets forslag till beslut av sekretess enligt 19 kap
Regionradsberedningen foreslar regionstyrelsen foresla att 3 § OSL (2009:400)

regionfullmaiktige beslutar foljande.

1. Trafiknimnden uppdras genomfora en
genomlysning (Due dilligence) av aktiebolaget Leverantor 1 AB
inklusive fastigheten Leverantoren 1 infor ett forvarv av bolaget.

2. Trafiknimnden medges ratt att inom ramen for utbyggnaden av
tunnelbanan genomfora forvarv av bolaget Leverantoren 1 AB
inklusive fastigheten Leverantoren 1 under forutsattning att inga
allvarliga fel uppdagats i genomlysningen samt att kopeskillingen ar
i paritet med marknadsvirdering och till fullo inryms inom budget
for anlaggandet av depén.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

For att kunna genomfora utbyggnaden av nya tunnelbanan fran
Fridhemsplan till Alvsjo enligt Sverigeférhandlingen krivs anliggande av
en depa. Trafiknimnden beslutade i februari 2024 om lokalisering for depa
och depéanslutningar for tunnelbana till Alvsjé (FUT 2023-0520) och
regionfullmaiktige fattade i november 2025 ett genomforandebeslut for
investeringar Dep4 trafiksystem och fordon fér Gul linje till Alvsjo (RS
2025-0312).

Fastigheten ar "paketerad” i ett bolag vilket ar vanligt i fastighetsbranschen
da regelverket for bolagstransaktioner anses enklare och mer fordelaktigt
an vid rena fastighetsaffarer. Forvarv av aktier erfordrar beslut av
regionfullmaktige. Den slutliga kopeskillingen bedoms rymmas inom
budgeten for anldggandet av depan.

For att sdkerstilla att bolaget endast innehar tillgangar och skulder
hénforliga till fastigheten samt att juridiska, ekonomiska, tekniska och
miljomassiga forhallanden ar utredda uppdras trafiknimnden att
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genomfora en genomlysning av aktiebolaget och fastigheten innan ett
eventuellt forvirv.

Darutover gor regionledningskontoret ingen annan bedomning an vad som
framgar av forvaltningen for utbyggd tunnelbanans tjansteutlatande (FUT
2025-0600). Regionledningskontoret foreslar regionfullmiktige beslutar
att trafikndmnden uppdras genomfora en genomlysning (Due dilligence) av
aktiebolaget Leverantor 1 AB inklusive fastigheten infor ett forvarv av
bolaget. Dartill, under forutsiattningen att inga allvarliga fel uppdagats i
genomlysningen samt att kopeskillingen ar i paritet med
marknadsvirdering och till fullo ryms inom ramen for budget for
anldggandet av depén foreslas regionfullmiktige att medge trafiknamnden
ratt att inom ramen for utbyggnaden av tunnelbanan genomfora forvarv av
bolaget Leverantoren 1 AB.

Bakgrund

For att kunna genomfora utbyggnaden av nya tunnelbanan fran
Fridhemsplan till Alvsjo (s.k. Gul linje) enligt Sverigeforhandlingen krivs
anldggande av en depa. Trafiknamnden beslutade i februari 2024 om
lokalisering depa och depaanslutningar fér tunnelbana till Alvsjo.
Genomforandebeslut for investeringar Depa trafiksystem och fordon for
Gul linje till Alvsjo fattades i regionfullmiktige november 2025 (RS 2025-
0312).

I forvaltningen for utbyggd tunnelbanas tjansteutlatande anges att
upplatelseformen for den ovanjordiska delen av depan ar dganderatt.
Fastigheten Leverantoren 1 omfattas nastan helt av depans ovanjordiska del
vilket innebar att hela fastigheten behover 16sas in. Leverantoren 1 4gs av
bolaget Leverantoren 1 AB, ett bolag inom fastighetskoncernen AB Sagax.
Leverantoren 1 AB:s enda tillgang ar fastigheten, det vill saga fastigheten ar
“paketerad” i ett bolag. Detta ar ett vanligt upplagg i fastighetsbranschen,
bland annat eftersom regelverket for bolagstransaktioner bedoms som
enklare och mer formanligt 4n det som giller for renodlade
fastighetstransaktioner.

Pa fastigheten Leverantoren 1 finns tva lokalhyreskontrakt vara det ena
forlangs med tre ar om det inte sdgs upp senast den 31 mars 2026.
Forvaltningen for utbyggnad av tunnelbanan har darfor initierat
forhandlingar med AB Sagax om ett forvarv av fastigheten innan 28:e
februari. AB Sagax onskar dock inte silja fastigheten separat, utan stiller
som villkor for transaktionen att den utférs som ett bolagskop, det vill sdga
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forvarv av samtliga aktier i Leverantoren 1 AB. Ett forvirv av aktier kraver
beslut av regionfullmaktige.

I forvaltningen for utbyggd tunnelbanas tjansteutldtande anges att det ar
forvaltningens ambition att na frivilliga uppgorelser med fastighetsiagare
som berors av markansprak av storre och mer ingripande karaktar.
Alternativet till en frivillig uppgorelse ar tvingsinlésen med stod av
jarnvagsplan.

For bada parter finns det fordelar med en 6verenskommelse. For
forvaltningen mojliggor frivilligt avtal bland annat hantering av hyresgaster
iratt tid och diarigenom minskade skadestandskostnader. Det innebar dven
minskade rattegangskostnader, minskad risk for 6verklagande av formella
processer, minskad risk for stillestand till f6ljd av forsenat tilltrade till
fastigheten samt minskad risk for negativ opinion.

Forvaltningen av utbyggd tunnelbana har létit en auktoriserad
fastighetsviarderare ta fram en viardering av fastigheten. Med utgangspunkt
i varderingen bedoms kopeskillingen rymmas inom ramen for budgeten for
anlaggandet av depan.

Det bedoms inte finnas nigot intresse for Regionen att behalla
Leverantoren 1 AB efter ett forvarv av bolaget, utan bolaget planeras att
avvecklas si snart det ar lampligt efter forvarvet.

Forvaltningen for utbyggd tunnelbana har inte kunnat identifiera nagra
sarskilda risker. Infor det eventuella forvarvet kommer bland annat
utredning att goras for att sdkerstélla att bolaget siljs utan annan tillgang
eller skyldighet dn sddan som ar relaterad till fastigheten.

Regionledningskontorets forslag och motivering
Regionledningskontoret lyfter att en genomlysning (Due dilligence) av
aktiebolaget och fastigheten behover genomforas infor ett eventuellt
bolagsforvirv. En sddan granskning ar avgorande for att skapa ett
valgrundat beslutsunderlag infér kommandestallningstagande om forvarv.
Granskningen ska sidkerstilla att bolaget endast innehar tillgdngar och
skulder hanforliga till fastigheten. Dartill ska granskningen omfatta
eventuella juridiska och ekonomiska forpliktelser utéver vad som framgar
av rakenskaperna samt tekniska och miljomassiga aspekter for att
minimera eventuella ovriga risker.
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Darutover gor regionledningskontoret ingen annan bedémning dn vad som
framgar av forvaltningen for utbyggd tunnelbanans tjansteutlatande (FUT
2025-0600).

Regionledningskontoret foreslar regionfullmaktige beslutar att
trafikndmnden uppdras genomféra en genomlysning (Due dilligence) av
aktiebolaget Leverantor 1 AB inklusive fastigheten infor ett forvarv av
bolaget. Dartill, under forutsattningen att inga allvarliga fel uppdagats i
genomlysningen samt att kopeskillingen ar i paritet med
marknadsvardering samt till fullo ryms inom budget for anldggandet av
depan foreslas regionfullmiktige medge trafiknimnden ritt att inom ramen
for utbyggnaden av tunnelbanan genomféra forvirv av bolaget
Leverantoren 1 AB.

Ekonomiska konsekvenser
Den slutliga kopeskillingen bedoms rymmas inom budgeten for
anldggandet av depan.

Det framgér i forvaltningen for utbyggd tunnelbanas tjansteutldtande att
det ar forvaltningens ambition att na frivilliga uppgorelser med
fastighetsigare i samband med markatkomst. Alternativet till en frivillig
uppgorelse ar tvingsinlosen med stod av jairnvagsplan. Vid ett sadant
forfarande ska paridknas ett paslag om 25 procent pa fastighetens
marknadsvarde enligt expropriationslagen. Det innebar aven en risk for
fordyrningar och forseningar i form av bland annat stillestand i projektet
samt rattegangskostnader.

Emma Lennartsson

Regiondirektor
Katarina Holmgren
Ekonomidirektor

Beslutsunderlag
1. Trafiknamndens protokollsutdrag den 25 november 2025 Sekretess
enligt 19 kap. 3§ 1 st OSL
2. Forvaltningen for utbyggd tunnelbana tjansteutlatande den 20
oktober 2025 Sekretess enligt 19 kap. 3 § 1 st OSL

Beslutsexpediering
1. Trafiknamnden
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Godkand av Emma Lennartsson, 2025-12-11
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