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Arende 7

FSN 2021-0037
Hyresavtal avseende fastigheten Asplunden 7

Vi socialdemokrater vill inledningsvis framhalla att vi inte i detta drende tar
stéllning till fraigan om avflyttning fran Landstingshuset. Ett sddant beslut
har stor praktisk och symbolisk betydelse och kréver en helt annan och
omfattande analys &n vad som hittills gjorts.

Vi socialdemokrater vill 1 forsta hand att drendet aterremitteras, for att en av
parterna gemensamt tillsatt oberoende virderare forst far undersdka vad som
ar en rimlig hyra for huset.

Skulle aterremissyrkande falla sa kan vi dock ge ett dvergripande
godkinnande till det nya hyresavtalet under vissa forutséttningar.

Regionstyrelsen har i samband med beslut om budget fatt i uppdrag av den
politiska majoriteten att under 2021 lamna forslag till inriktning for att
utveckla och eventuellt exploatera fastigheten Asplunden. Detta forslag till
inriktning dr dnnu inte presenterat. Av den anledningen kan vi
Socialdemokrater varken stélla oss bakom varken skrivningarna 1
tjdnsteutlatandet eller den andra att-satsen i drendet som i definitiva ordalag
beskriver att avflyttning ska ske. Géllande att-sats tre stodjer vi den och att-
sats ett kan godkénnas 1 justerad form.

Nér det 1 utlatandet beskrivs att det skall tas ut marknadshyra pa fastigheten
1 enlighet med ett uppdrag Locum fétt av fullméktige si noterar vi att det i
agardirektiven, med hanvisning till det beslut fullméktige tog redan ar 2000,
star att; “hyresséttning av lokaler som hyres av enheter inom
regionkoncernen ska ske pa marknadsanpassade villkor om inte regionen
beslutar annat. For akutsjukhuslokaler ska de marknadsanpassade hyrorna
ligga pa en forsiktig niva. I 6vriga fall géller marknadsmaéssig
hyresséttning.”

Da ovanstaende beslut fattades for mer an tjugo ar sedan forutsitter vi att
den aktuella byggnaden fram tills nu har undantagits frdn huvudregeln om
marknadshyra. Varfor en annan bedémning gjorts under perioden fram tills
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nu och pa vilket sitt forutsittningarna uppenbarligen fordandrats kan vi inte
bedoma.

Byggnad A ir ett hus med en mycket omodern planlosning. Som exempel
stora trappuppgangar. Det torde ha stora implikationer pa vdrderingen av en
rimlig hyresniva eftersom marknaden for sddana fastigheter dr mycket
svarkalkylerad och byggnaden pd manga sitt dr unik. Det &r dessutom for
oss otydligt om de 7 546 kvm enbart &r lokalarea eller om det ar bruksarea.
Vi saknar ddarmed tillrdckliga underlag som styrker rimligheten i den hyra
som foreslas.

Utifrén detta har vi svart att acceptera den hyrestrappa som foreslagits. Vi
vill egentligen inte att politiken skall besluta pa denna detaljnivd men ser att
detta dr en viktig principiell fraga.

Da vi, alltsd utan att ta stéllning till en eventuell avflyttning, kan godkdnna
den foreslagna avtalstiden (1+1+1 &r) sa kan vi tdnka oss den foreslagna
hyresnivan ar ett (2021) men att parterna infor ar tva (2022) tillsammans
anlitar en oberoende virderare for att sékerstélla en korrekt hyresniva under
resten av avtalstiden.

Dérutdver bor en diskussion om underhallsansvaret folja mellan parterna.
Idag stér hyresgésten (fastighets- och servicendmnden) for en stor del av det
hyresgéstnira underhallet genom husets eminenta vaktméstare. Vad deras
arbete dr virt per kvm och ar kan vi inte beddma men det borde paverka
hyresnivan.

Mot denna bakgrund foreslar Socialdemokraterna:

att drendet aterremitteras for att parterna (fastighets- och
servicendmnden & ena sidan och Locum & andra sidan)
tillsammans anlitar en oberoende part som i ett utforligt
underlag rekommenderar en rimlig hyra for Byggnad A pa
Asplunden 7.

I det fall aterremissen faller foreslar Socialdemokraterna:

att nedan beskrivna hyreséverenskommelsen mellan Locum AB
och fastighets- och servicendimnden avseende hyra av
Asplunden 7, byggnad A, godkdnns for ar ett men att ar tva
och ér tre forhandlas i sérskild ordning efter extern virdering
och diskussion om underhéllsansvaret
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att forvaltningschefen for serviceforvaltningen far i uppdrag att
uppdatera Prislista 2021 avseende regionstyrelsen utifran
denna f6randring.



