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Stockholms lans sjukvdrdsomrade TIANSTEUTLATANDE SLSO 2025-2113
Nérsjukvrdsdirektéren 2025-05-26

Utokning av lokalyta och nytt hyresavtal for Niarakuten
iJarva

Arendebeskrivning

I drendet foreslas att Narakuten i Jarva, belagen pa Rinkebysviangen 70,
forhyr en utokad lokalyta om ca 185 kvm. Samtidigt foreslas anpassningar
av delar av den befintliga lokalen for att mota forandrade kapacitetsbehov
och stirka patientsiakerheten.

Bakgrund

Sedan starten 2018 har verksamheten utvecklats och till foljd av nya
arbetssatt samt 6kad patienttillstromning ar verksamheten i behov av att
utoka sin lokal. Den demografiska utvecklingen i omradet har bidragit till
att antalet patienter har stigit frdn ca 60—70 patienter per dag till
nuvarande nivd om ca 130—140 patienter dagligen, varav omkring 40 % av
patienterna ar barn.

For att méta detta har bemanningen forstarkts inom samtliga
personalkategorier. Den nuvarande lokalytan 793 kvm ar inte langre
tillracklig for att tillgodose verksamhetens behov. Utokade och anpassade
lokaler ar darfor nodvandiga for att sikerstilla en trygg, patientsdker och
effektiv vardmiljo.

Forvaltningens motivering till forslaget

Forvaltningen foreslar att Narakuten i Jarva utokar sin lokal med 185 kvm
samt genomfor anpassningar i delar av befintlig lokal for att mota det 6kade
patienttrycket och verksamhetens forandrade kapacitetsbehov.

Utokningen innebar att lokalytan 6kar fran 793 kvm till totalt 978 kvim. Den
tillkomna ytan bedoms uppfylla de krav som stiller vad géller funktionalitet,
kvalitet och patientsikerhet, och mojliggor en fortsatt trygg och effektiv
vardverksamhet.

Det nuvarande hyresavtalet géller till och med 2028-10-31. Vid tecknande av
ett nytt hyresavtal ersdtts det befintliga avtalet i sin helhet. Det nya hyresavtalet
foreslas ha en avtalstid om 10-ar. Den utokade ytan samt kostnaderna for
lokalanpassningen ingar i bashyran.
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Konsekvenser for patienter och medarbetare

Beslutet innebir positiva effekter for patienter och medarbetare genom att
skapa bittre fysiska forutsiattningar for virdmottagningen, kortare
vantetider samt 6kad integritet och trygghet for patienterna.

Ekonomiska konsekvenser
Befintlig lokal har en arlig bashyra till en kostnad om ca 2,9 mkr for ar 2025
inklusive indexupprakning.

Det forslagna hyresavtalet med utokad yta och lokalanpassningar medfor
en berdkna bashyra till en kostnad om ca 3,8 mkr for ar 2026, exklusive
indexupprikning, dvs en 6kad kostnad pa 9oo tkr.

Foreslaget hyresavtal har en total kostnad under avtalstiden inklusive
driftkostnader, om ca 41 mkr. Utover detta tillkommer arliga
kostnadsjusteringar i enlighet med hyresavtalets indexklausuler, vilka ar
kopplade till konsumentprisindex (KPI). Nagon fastighetsskatt utgar inte.

Forvaltningen bedomer vidare att investeringsutgifter for verksamheten
tillkommer, frimst avseende IT, datanitverk, 1as och larm samt ny- och
kompletterande inventarieanskaffningar. Dessa utgifter uppskattas till ca 1
mKkr.

Narakuten kommer finansiera den 6kade kostnaden genom den ersattning
som genereras av det 0kade patientantalet som ersatts av Halso- och
sjukvardsndmnd.

Konsekvenser for jamlik och jamstalld vard

Beslutet forvintas inte medféra nigra konsekvenser for den jamlika och
jamstéllda varden. Den utokade ytan skapar forutsattningar for okad
patientsikerhet, integritet och effektivitet i virdprocessen. Genom anpassade
vantrum, fler observationsplatser och forbattrade bedomningsmojligheter
sdkerstills en mer tillganglig och kvalitativ vard for samtliga patientgrupper,
vilket 4ven gynnar personalens arbetsmiljo.

Miljokonsekvenser
Beslutet innebir oférandrade konsekvenser for miljon.

Administrativa konsekvenser
Beslutet forvintas inte fa ndgra administrativa konsekvenser.

Forslag till beslut
Namnden for Stockholms ldns sjukvardsomrade foreslas besluta

att godkinna att Narakuten i Jarva utokar sin lokalyta,
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att godkinna att ett nytt hyresavtal tecknas med Nyfosa

(hyresvird) avseende forhyrning av totalt ca 978 kvm vid
Rinkebysvingen 70, till en bashyra om ca 3,8 mkr per ar och
totalt ca 41 mkr, med avtalstid 2026-03-01 till 2036-02-28.

att uppdra at narsjukvardsdirektor att teckna hyresavtalet.

Maria Ohlson Andersson
Narsjukvardsdirektor

Anna Farg Hagansbo
Verksamhetschef
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