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Flytt av Visterorts Ungdomsmottagning till ny lokal i
Villingby Torg

Arendebeskrivning

I drendet foreslas att Visterorts Ungdomsmottagning, inom Stockholms ldans
sjukvardsomrade (SLSO), vid Briackegatan 16, i Vallingby flyttas till
Villingbyplan 2.

Bakgrund

Visterorts Ungdomsmottagning har tillsammans med Hasselby-Vallingby
stadsdelsforvaltning ett uppdrag att bedriva en Ungdomsmottagning i
Villingby. SLSO star som hyresgést i det gillande lokalhyresavtalet.

Den nuvarande lokalen om 319 kvm pa Brackegatan 16, Vallingby, praglas av
betydande brister och ineffektiva ytor samt begriansade arbetsutrymmen.
Detta paverkar verksamhetens effektivitet negativt. Lokalen ar dessutom
belédgen i en dldre fastighet inom ett storre bostadsomrade som skapar
ytterligare hinder for att tillhandahélla en andamaélsenlig arbetsmiljo.

Det nuvarande hyresavtalet har tidigare sagts upp for villkorsandring med en
kortare avtalsperiod i syfte att mojliggora en grundlig utvardering av
alternativa 16sningar for verksamhetens framtida drift. Avtalet I6per ut den 30
september 2025. Den nuvarande hyresviarden Svenska Bostidder, har
meddelat att inga uppfraschande eller renoverande atgiarder kommer att
genomforas for att forbattra lokalens skick. Efter en grundlig utvardering har
verksamheten darfor identifierat en 1amplig lokal.

Forvaltningens motivering till forslaget
Forvaltningen foreslar att Vasterorts Ungdomsmottagning flyttar till
foreslagen lokal i Vallingbyplan 2. Ny hyresvard ar Nrep AB.

Hyresavtalet blir ett 10-arigt avtal dir lokalanpassningen ingér som en del av
bashyran. Anpassningarna ar inkluderade i hyran.

Ungdomsmottagningens lokal ar i dag 319 kvm och 6kas till 394 kvm, dvs en
utokning med ca 75 kvm. Den nya lokalen uppfyller de krav som stills pa
funktion, kvalité och patientsikerhet.

Forvaltningen bedomer att foreslagen ny hyra ar godtagbar. Hilso- och

sjukvardsforvaltningen har inga invindningar mot den foreslagna flytten.

Risk och konsekvensanalys har genomforts 2024-11-25 samt samverkan ar
genomford 2024-11-26.
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Konsekvenser for patienter och medarbetare

Den nya lokalen ar beldgen vid Villingby Plan 2 med goda allménna
kommunikationer samt med ca 200 meter till tunnelbanestation. Den
befintliga lokalen ligger ca 3 minuters promenadavstand fran den nya lokalen
som finns pa torget i Villingby. Forvaltningen bedomer att flytten inte
kommer att innebédra nagra svarigheter for patienterna att hitta till den nya
lokalen.

Den genomténkta utformningen av lokalen innebar en betydande forbattring
béde for patientsdakra miljoer och for personalens arbetsforhallanden.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska resurserna kommer att fordelas jamnt, dar halften tilldelas
Visterorts Ungdomsmottagning och den andra halften till Bromma och
Hasselby-Villingby stadsdelsforvaltning. Ett samverkansavtal kommer att
upprittas mellan parterna.

Hyran for den nya lokalen innebar hojd arskostnad frén ca 560 tkr per ar i dag,
till ca 1,4 mkr per ar fran och med 1 oktober 2025. Detta motsvarar en 6kning
av arskostnaden med ca 862 tkr per ar, inklusive. fastighetskatt och
driftkostnader.

Den totala hyreskostnaden under den foreslagna tioarsperioden uppgar till
cirka 14,2 mkr. Utover detta tillkommer en arlig upprakning i enlighet med
hyresavtalets indexklausuler, vilka ar kopplade till konsumentprisindex (KPI)
med en justeringsfaktor om 93 %.

Det bedoms att det tillkommer en investeringskostnad for verksamheten

avseende IT, datanit, 1as och larm samt inventarier, som uppskattas till ca 400
tkr.

Hyreskostnaden 6kar da den nuvarande lokalen har en hyresniva som ligger
under marknadsvardet och samtidigt som den befintliga lokalen uppvisar
betydande brister for vardandamal.

Konsekvenser for jamlik och jamstdlld vard
Beslutet forvintas inte medfora nagra konsekvenser for den jamlika och
jamstallda varden.

Miljokonsekvenser
Beslutet forviantas inte medfora nagra konsekvenser for miljon.

Administrativa konsekvenser
Beslutet forvantas inte f4 nagra administrativa konsekvenser.
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Forslag till beslut
Niamnden for Stockholms lans sjukvardsomrade foreslas besluta

att godkanna flytt av Vasterorts Ungdomsmottagning till ny lokal i
Villingbyplan 2,

att godkanna att hyresavtalet tecknas med Nrep AB (hyresvard)
avseende forhyrning av ca 394 kvm lokal vid Villingbyplan till
en grundhyra om 1,4 mkr per ar med avtalstid 2025-10-01 till
2035-09-30 med en total hyreskostnad under kontraktstiden pa
14,2 mkr, samt

att uppdra at narsjukvardsdirektor att teckna hyresavtal.

Maria Ohlson Andersson

Narsjukvardsdirektor
Maria Ahlmark
Primarvardschef
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