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Stockholms lans sjukv%rdsomr%de BESLUTSUNDERLAG SLSO 2021-1018
Sjukv8rdsdirektéren 2021-04-19

Forlangning av hyresavtal for tva psykiatriska
oppenvardsmottagningar vid Riddargatan 1, plan 2
och 5

Arendebeskrivning

Vid Riddargatan 1 i centrala Stockholm, har Stockholms lans
sjukvardsomrade (SLSO) tva mottagningar (och tva hyresavtal) for
psykiatrisk Oppenvard inom Beroendecentrum Stockholm.

Mottagningarna har en total yta pa cirka 1 111 kvadratmeter (kvm), varav
Livsstilsmottagningen (for patienter i aldern 18 — 25 ar) har cirka 476 kvm
pa plan 2, och Mottagningen for Alkohol och Halsa har cirka 635 kvm pa
plan 5.

Mottagningarnas lokaler ar i huvudsak lika vad géller utformning och
standard (forutom storlek). Nuvarande hyresavtal giller t.o.m. 2021-09-30.

Fastighetsagaren Catella AG har sagt upp avtalen for villkorsandring, och
begért en kraftig hyreshojning.

Efter forhandling har parterna enats om ett forslag som innebar att
hyresavtalen forlangs med tre &r till ny hyresniva om 4 800 kr per kvm och
ar, exklusive tillagg for media (med media menas kostnader for el, virme,
kyla och vatten).

I forslaget ingéar en hyresrabatt fran fastighetsdgaren pa totalt 1 mkr under
avtalens tva forsta ar, vilket ger en genomsnittlig hyra pa 4 500 kr per kvm
och ar under avtalsperioden (exklusive tillagg for media).

Foreslagen ny avtalstid ar 2021-10-01- -2024-09-30.

Ekonomi

Nuvarande hyra for mottagningarna ar cirka 3 750 kr per kvm och ar for
Livsstilsmottagningen, och cirka 4 020 kr per kv och ar for Mottagningen
for Alkohol och Hailsa.

Till det kommer tillagg for media pa cirka 160 kr per kvm och ar (totalt
cirka 0,2 mkr per ar). Lokalerna ar befriade fran fastighetsskatt.
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Forslaget om ny genomsnittlig hyra pa 4 500 kr per kvm och ar, innebar en
okad total kostnad for Beroendecentrum Stockholm med cirka 2 mkr under
avtalsperioden, motsvarande ca 0,65 mkr per ar.

Forslagets totala hyreskostnad under avtalsperioden uppgar till 15 mkr for
bada mottagningarna. Av det avser cirka 6,3 mkr Livsstilsmottagningen,
och cirka 8,7 mkr Mottagningen for Alkohol och Hélsa.

Till det kommer en total kostnad pa cirka 0,55 mkr under avtalsperioden
for media, samt sedvanlig uppriakning enligt konsumentprisindex.

Forvaltningens motivering till forslaget
Forvaltningen har under manga ar hyrt aktuella lokaler, vilka har
synnerligen centralt lige, med mycket goda allmdnna kommunikationer.

Lokalerna dr &ndamaélsenliga, vilskotta och uppskattade bland patienter
och anstillda. Forvaltningen bedomer det inte mojligt att minska lokalytan.

For de patientgrupper som mottagningarna arbetar med, bedomer
forvaltningen det angeldaget med geografiskt centralt 14ge, med mycket goda
allmidnna kommunikationer.

Pa grund av den hyresh6jning fastighetsidgare begirt, har forvaltningen
aktivt undersokt mojligheterna att hitta andra lokaler till lagre kostnad.

Med beaktande av kostnader for flytt och anpassning av nya lokaler, har
forvaltningen funnit att foreslagen forlangning av nuvarande hyresavtal, ar
det sammantaget mest ekonomiska alternativet.

Med anpassningskostnader avses har t ex 1as, larm och IT-nét, samt
vanligen dven kostnader for reception och ljudisolering enligt normer for
hailso- och sjukvéard.

For psykiatriska Oppenvardsmottagningar tillkommer ofta d&ven behov av
ytterligare sikerhetsanordningar, som t ex extra flyktvagar i vissa
behandlingsrum.

Sammantaget bedomer forvaltningen att foreslagen ny hyresniva ar
godtagbar med hansyn till lage och standard, och med héansyn tagen till
kostnader vid flytt till andra lokaler. Hojd hyreskostnad enligt forslaget
kommer att rymmas inom budgetramen for Beroendecentrum Stockholm.
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Miljo

Forslaget innebar inga negativa miljokonsekvenser jamfort med i dag.

Forslag till beslut
Namnden for Stockholms lans sjukvardsomréde foreslas besluta

att godkanna att hyresavtal tecknas med Stockholm Riddaren 23
KB (Catella AG) avseende forhyrning av cirka 476 kvm
lokaler vid Riddargatan 1, plan 2 (fastigheten Riddaren 23),
till en under avtalsperioden genomsnittlig hyra om 4 500 kr
per kv och ar (exklusive media) for tiden 2021-10-01 -
2024-09-30,

att godkanna att hyresavtal tecknas med Stockholm Riddaren 23 KB

(Catella AG) avseende forhyrning av cirka 635 kvm lokaler vid
Riddargatan 1, plan 5 (fastigheten Riddaren 23), till en under

avtalsperioden genomsnittlig hyra om 4 500 kr per kvm och ar

(exklusive media) for tiden 2021-10-01 - 2024-09-30, samt

att uppdra at sjukvardsdirektoren att teckna hyresavtalen.
Mikael Ohrling
Sjukvardsdirektor

Anna Stenseth

Narsjukvardschef psykiatri
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