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Forlangning av hyresavtal for tva psykiatriska
oppenvards- mottagningar vid Arenavigen 33, plan 6
och 7

Arendebeskrivning

Vid Arenavigen 33, i Globenomradet, har Stockholms lans
sjukvardsomrade (SLSO) tva mottagningar for psykiatrisk 6ppenvard,
BUP Stockholm pa plan 6 och Psykiatri S6dra Stockholm pa plan 7.

Mottagningarnas lokaler dr i huvudsak identiska, och har en yta pa cirka
1 553 kvadratmeter (kvm) vardera. En skillnad ar att mottagningarna har
olika avtalstider.

Fastighetsdgaren Klovern AB har sagt upp hyresavtalen for villkorsandring.
Efter forhandling foreslas att avtalen forlangs med tre ar till ny hyra om

2 700 kr per kv och ar, exklusive tillagg for media och fastighetsskatt.
Nuvarande hyra ar cirka 2 400 kr per kvm och ar.

Foreslagna hyrestider ar 2021-05-01- -2024-04-30 for BUP Stockholm, och
2022-04-01- -2025-03-31 for Psykiatri Sodra Stockholm.

Hyreskostnad under avtalsperioden ar 12,6 mkr per mottagning. Till det
kommer kostnad for media (ca 130 kr per kvim och &r), arlig upprakning
enligt indexklausul, samt fastighetsskatt (ca 170 kr per kvm och ar).

Forvaltningens motivering till forslaget

Forvaltningen har under ménga ar hyrt aktuella lokaler, vilka har ett
centralt 14ge med mycket goda allmdnna kommunikationer. Lokalerna ar
andamalsenliga och uppskattade bland patienter och anstillda.
Forvaltningen bedomer det inte mojligt att minska lokalytan.

Generellt har priser pa lokalhyresmarknaden varit oférandrade eller
sjunkande till f6ljd av pandemin. I 1dgen med mycket bra allmanna
kommunikationer mérks dock inte alltid denna generella utveckling.

Berorda lokaler har relativt gamla hyresavtal, och hyresnivaer, vilka enligt
forvaltningens analyser legat under marknadsnivan for Globenomradet.
Foreslagen forlangning av avtalen innebdr som ndmnts hjning av
grundhyran med ca 300 kr per kvm och ér, till ny grundhyra om 2 700 kr
per kvm och ar. Férvaltningen bedomer det inte mgjligt att hitta andra
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lokaler med motsvarande lage och standard till 1agre hyra, nar kostnader
for flytt och anpassning raknas med.

Exempel pa anpassningskostnader i nya lokaler ar 1&s, larm och IT-nit,
samt vanligen dven for reception och forstarkt ljudisolering. For psykiatri-
ska mottagningar tillkommer vanligen ytterligare sikerhetsanordningar,
som t ex flyktvagari vissa behandlingsrum.

Forvaltningen bedomer att foreslagen forlangning ar det sammantaget mest
ekonomiska alternativet, och att foreslagen hyresniva ar godtagbar med
hansyn till standard och lage. Hjd hyreskostnad kommer att rymmas inom
berorda verksamheters budgetram.

Forslaget innebar inga negativa miljokonsekvenser jamfort med i dag.

Forslag till beslut
Namnden for Stockholms lans sjukvardsomrade foreslas besluta

att godkinna att hyresavtal tecknas med Klovern AB avseende
forhyrning av cirka 1 553 kv lokaler vid Arenavégen 33, plan 6,
till en hyra om 2 700 kr per kvim och ar (exklusive media och
fastighetsskatt) for tiden 2021-05-01 - 2024-04-30,

att godkinna att hyresavtal tecknas med Kl6vern AB avseende
forhyrning av cirka 1 553 kv lokaler vid Arenavégen 33, plan 7,
till en hyra om 2 700 kr per kvim och ar (exklusive media och
fastighetsskatt) for tiden 2022-04-01 - 2025-03-31, samt

att uppdra at sjukvardsdirektoren att teckna hyresavtalet.
Mikael Ohrling
Sjukvardsdirektor

Anna Stenseth

Narsjukvardschef psykiatri
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