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Mellan Haninge kommun (org.nr. 212000-0084), nedan kallad Kommunen, och Region
Stockholm (org.nr. 232100-0016) sa som agare till S6derbymalm 3:401, nedan kallat
Regionen, har under forutsittning som anges i § 5 nedan triffats foljande

INTENTIONSAVTAL INOM
SODERBYMALM 3:401

§1

BAKGRUND

Regionen ér dgare till fastigheten S6derbymalm 3:401 i kommundelen Handen i
Haninge kommun. Fastigheten &r nu foremal for utveckling och bendmns nedan som
Intentionsomradet. Intentionsomréadets geografiska lage dr markerat med blé farg i
bifogad karta, Bilaga 1. Regionens avsikt &r att utveckla Intentionsomridet med nytt
utbyggt sjukhus i regionen.

Detta Intentionsavtal, nedan kallat Avtalet, ska ligga till grund vid framtagande av
exploateringsavtal, nedan kallat Exploateringsavtal. Parterna ska tréffa
Exploateringsavtal nér detaljplanearbetet har hunnit sa langt att parterna tillsammans
anser att en sddan kan triffas, dock senast fem ar fran Avtalets undertecknande.

I samband med att bebyggelse uppfors pd kvartersmarken inom Intentionsomréadet
enligt den nya detaljplanen kan Kommunens kommunala anldggningar behova byggas
om och ut.

Detta Avtal reglerar gemensamma fragor infor genomforandet av detaljplanen samt hur
arbetet med framtagande av de kommunala anldggningarna kopplat till detaljplanen ska
ske.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL
I 6versiktsplanen for Haninge kommun lyfts den regionala stadskédrnan fram som det
primdra omradet for fortsatt stadsutveckling och Intentionsomradet redovisas som ett
omréde for sjukhus. Det pdgar planering for en utveckling av den regionala stadskédrnan
for ett utokat utbud med bostédder, arbetsplatser och service.

Regionen har beslutat att fortsatt utreda forutsdttningarna for att bygga nytt sjukhus i
den regionala stadskidrnan. Kommunen och Regionen édr 6verens om att verka for att
Intentionsomradet planldggs for ny sjukhusbebyggelse, vilket 4&ven bedoms medfora
behov av atgirder pa allmin plats i anslutning till Intentionsomradet. Omfattningen av
atgirder som behover genomforas pa allmén plats ska utredas och klargéras 1 samband
med detaljplanearbetet.
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Kommunen och Regionen ér inforstddda med att innehallet i den nya
sjukhusbebyggelsen kan komma att utvecklas och fordandras under detaljplanearbetet
men har som gemensam ambition att projektet ska omfatta mojligheter for en successiv
utbyggnad av sjukhusverksamheten samt ambulansstation eller likvardig verksamhet (se
illustration Bilaga 2).

Sodra delen
¢ Intentionsomradets sodra del omfattar en ny sjukhusbyggnad om cirka 30 000
kvadratmeter BTA, (vardavdelningar for geriatrik och palliativ vérd, 2
vardcentraler, ndrakut samt tillhérande funktioner som godsmottagning,
skyddsrum med mera), se Bilaga 2 — byggnad nummer 3.

Norra delen

e Intentionsomradets nordostra del omfattar en ambulansstation dar ambulanser,
personal och utrustning &r stationerade, se Bilaga 2-byggnad nummer 1.

e Intentionsomradets norra del omfattar en komplettering med en mdjlig framtida
sjukhusbyggnad med ytterligare cirka 30 000 kvadratmeter BTA, se Bilaga 2-
byggnad nummer 2.

Kommunen och Regionen &r inférstadda i att delar av utbyggnaden av
sjukhusbebyggelsen (Bilaga 2) med stor sannolikhet kan ligga langt fram i tiden men att
detaljplanen ska ta h6jd for en fullt utbyggd sjukhusbebyggelse inom Intentionsomrédet.

Den planerade utvecklingen med ny sjukhusbebyggelse inom Intentionsomradet
beddoms dven medfora paverkan pé anldggningar pa allmén plats i anslutning till
Intentionsomrédet. Omfattningen av atgirder som behdver genomforas pa allmén
platsmark ska klargoras i samband med detaljplanearbetet och ska, om atgérderna
uppkommer till f61jd av Regionens exploatering inom Intentionsomrédet, bekostas av
Regionen genom erldggande av exploateringsbidrag.

Parterna ska dessforinnan enas om atgardernas behov, omfattning, genomférande och
standardniva.

Foljande huvudprinciper ska gilla:

- Regionen ska tidigt i planeringen rddgdra om avfallshanteringen med Kommunen
och med SRV atervinning AB.

- Regionen forbinder sig att f6lja Kommunens dagvattenstrategi (antagen i
Kommunfullmdktige 2016-09-12), detaljplanens dagvattenutredning och
Kommunens temporira riktlinje for fordrojning av dagvatten pé kvartersmark.

- Alla funktioner som tillhdr Regionens exploatering sdsom parkering, lastzoner,
sophantering ska anordnas/angdras pa/fran kvartersmark inom detaljplanen.

- Kommunens beslutade P-tal inom detaljplanen ska f6ljas och anordnas pé
kvartersmark. P-talet ska utredas i detaljplanearbetet utifran den anvdndning som
regleras 1 detaljplanen, med skélig hinsyn till verksamhetens specifika behov, god
tillgéng till kollektivtrafik samt erfarenheter fran jimforbara befintliga
vardanldggningar. P-talet ska motsvara faktiskt identifierat parkeringsbehov {f6r den
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verksamhet som detaljplanen mdjliggor. Det slutliga P-talet faststélls 1
Exploateringsavtal.

- Regionen ska utan erséttning dverlata mark till Kommunen som enligt detaljplanen
blir allmén plats.

- Idet fall Regionen dnskar forvérva anslutande kommunal mark for genomforandet
av kommande detaljplan, ska overlatelsen ske pa marknadsmassiga villkor utifran
andamaélet sjukvérd. Detta ska faststillas i Exploateringsavtal.

- Vid konstaterade behov av ombyggnad och utbyggnad av allmén plats projekterar
och genomfor Kommunen ombyggnad och utbyggnad av den allmédnna platsmarken
inom detaljplanen. Regionen ska erldgga erséttning till Kommunen f6r Kommunens
kostnader genom exploateringsbidrag.

- Parterna ar inforstadda med att utgangspunkten och intentionen ar att
Intentionsomradet enligt Bilaga 1 ska kvarsta som sammanhéllen kvartersmark.

- Slutgiltigt exploateringsavtal enligt ovan liksom tidpunkt for erldggande ska
faststéllas 1 Exploateringsavtal.

- Regionen forbinder sig att samordna och kommunicera om sina
exploateringsatgérder sévil i tid som i utformning och kvalitet tillsammans med
Kommunen, med Kommunens olika entreprendrer, med de ledningsdragande bolag
samt andra fastighetsigare eller andra som kan berdras av Regionens exploatering.

§3
DETALJPLAN
Regionen och Kommunen ska tillsammans verka for att en ny Detaljplan for
Intentionsomradet och intilliggande allmin plats, nedan kallad Detaljplanen, med
utgdngspunkt i de principer som framgér av § 2, tas fram, antas och vinner laga kraft.
Regionen ska triffa plankostnadsavtal med Kommunstyrelseforvaltningen for

framtagande av Detaljplanen. Regionen ska tillsammans med Kommunen uppritta ett
kvalitetsprogram inom Detaljplanen.

§ 4

EKONOMI OCH ANSVAR

4.1 Utredning och tidig projektering

Kvartersmark

Regionen ansvarar for och bekostar de utrednings- och projekteringskostnader inom
kvartersmark inklusive eventuella x- och z- omraden som behovs for Detaljplanen och
for att parterna ska kunna triffa Exploateringsavtal.

Regionen ér skyldigt att samordna sina arbeten med Kommunen samt dvriga
fastighetségare och aktorer géllande utredningar, projektering, samt utbyggnad och
entreprenad som pédverkar eller kan berdras inom Detaljplanen.
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Allmdn plats

Vid framtagandet av Detaljplanen ska det utredas pa vilket sétt den verksamhet som
planldggs inom Intentionsomradet paverkar allmén plats 1 anslutning till
Intentionsomradet.

For det fall att behov av tidig projektering skulle uppstd, for att sékra att Detaljplanen ar
genomforbar, ska Kommunen och Regionen samrada om sadant behov samt komma
overens om lamplig omfattning.

Kommunen ansvarar i forekommande fall for tidig projektering av allmén plats
inklusive belysning i anslutning till Intentionsomradet. Regionen bekostar i
forekommande fall tidig projektering av anldggningar inom allmén plats genom
erliggande av exploateringsbidrag enligt punkten 4.3 nedan om étgirderna uppkommer
till f6ljd av Regionens exploatering inom Intentionsomradet.

4.2 Genomforande

Ansvars- och kostnadsfordelning for genomforandet av exploateringen ska regleras 1
detalj i det Exploateringsavtal som parterna ska triaffa i enlighet med § 1. Féljande
huvudsakliga principer ska gélla:

Kvartersmark
Regionen ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom den blivande kvartersmarken.

Regionen ansvarar for och bekostar ledningsomlédggning for att mojliggdra byggrétter
inom Detaljplanen, vilket hérror frdn Regionens exploatering. Kommunen ansvarar for
och Regionen bekostar eventuell nddvéndig ledningsomldggning for, av Kommunen
dgda, ledningar inom det omrade i stadsplanen som anges med u, se Bilaga 3.

Allmdn plats

Kommunen ansvarar {for projektering och genomférande av om- och utbyggnad av
allmén plats inklusive belysning i anslutning till Intentionsomradet.

Kommunen och Regionen ska samrada om behov, omfattning, teknisk standard och
utforande av atgirder pd allmén plats 1 anslutning till Intentionsomradet innan
projektering eller ombyggnad och utbyggnad av allmén plats genomfors.

Vid konstaterade behov av ombyggnad och utbyggnad av allmén plats i anslutning till
Intentionsomrédet, som uppkommer till f6ljd av Regionens exploatering inom
Intentionsomradet, projekterar och genomfér Kommunen ombyggnad och utbyggnad av
den allménna platsmarken inom Detaljplanen.

Uppkommer behov av dtgérder pé allmén plats i anslutning till Intentionsomradet enligt
foregdende stycke ska Regionen ersédtta Kommunen for Kommunens kostnader for
projektering och genomférande av om- och utbyggnad av allmén plats genom
erliggande av exploateringsbidrag enligt punkten 4.3.
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Regionen ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av aterstillande-
och anslutningsarbeten, som maéste goras i1 allmén platsmark invid Intentionsomradet

och som dr en f6ljd av Regionens bygg- och anldggningsarbeten.

Regionen ska utan ersdttning overldta mark som enligt Detaljplanen blir allmén plats till
Kommunen.

4.3 Exploateringsbidrag

Detaljplanens planomrade samt omfattningen pa anldggningar inom allmén plats som
berors av Detaljplanen faststills slutligt vid Detaljplanens antagande samt vid tecknande
av Exploateringsavtal.

Kostnader for atgdrder pa allmin plats som uppkommer till f6ljd av Regionens
Exploatering inom Intentionsomréadet ska bekostas av Regionen. Detta giller for savil
utredningar som projektering och utbyggnad av allmén plats. Kommunen och Regionen
ska samrada om arbetenas utforande.

Samtliga kostnadsposter ska kunna redovisas och styrkas av Kommunen genom
granskningsbara underlag. I 6vrigt ska rutiner for fakturering av exploateringsbidrag
faststéllas 1 Exploateringsavtal.

§5
GILTIGHET

Avtalet forfaller till alla delar utan erséttningsrétt fran ndgondera parten om inte
Exploateringsavtal enligt § 1 ovan triffats mellan Kommunen och Regionen senast fem
ar frdn och med Avtalets undertecknande.

Avtalet ar endast giltigt under forutséttning att foljande villkor uppfylls:

- att fastighets- och servicendmnden 1 Region Stockholm, senast 2026-10-22,
beslutar enligt Locum ABs forslag att godkénna Avtalet, samt

- att kommunstyrelsen 1 Haninge kommun, senast 2026-11-30 godkénner Avtalet
genom beslut som vinner laga kraft.

Regionen dr medveten om att beslut om att anta detaljplan meddelas av
Kommunstyrelsen eller Kommunfullméktige. Beslut om att anta Detaljplanen ska
foregas av samrad med dem som berdrs av planen och andra beredningsatgérder.
Regionen dr dven medvetet om att sakdgare har rétt att Gverklaga beslut att anta
detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas i sdrskild ordning.
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Avtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Haninge den

For Haninge kommun For Region Stockholm

(Sven Gustafsson ) (Victoria Hornedal )
(Kristina Tidestav Rockberger ) ( )
BILAGOR

1. Intentionsomrade
2. Foreslagen utformning

3. Stadsplan, utdrag med markering av Kommunens ledningar
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Bilaga 1. Intentionsomrade (fastighet S6derbymalm 3:401), se bla markering.
Intentionsomradet faststills i Exploateringsavtal och kan komma att justeras.




Bilaga 2. Foreslagen utformning (inom fastighet S6derbymalm 3:401). Sjukhusets
bebyggelsestrukturen faststills i Exploateringsavtal och kan komma att justeras.
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Bilaga 3. Stadsplan. Regionen bekostar ledningsomldggning av Kommunen dgda
ledningar inom det omrdde 1 stadsplanen som angivas med u




