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Frikop av tomtritten Huddinge Medicinaren 19 och
godkinnande av kopevillkor

Regionledningskontorets forslag till beslut
Regionradsberedningen foreslar regionstyrelsen foresla att
regionfullmaiktige beslutar foljande.

1. Frikopet av tomtriatten Huddinge Medicinaren 19 godkanns i
enlighet med villkoren i kopeavtalet mellan Hemso AB och Region
Stockholm for en kopeskilling om 124 000 000 kronor.

2. Kopeavtalet inklusive bilagor och kopebrev avseende fastigheten
Huddinge Medicinaren 19 godkénns.

3. Locum AB ges i uppdrag att verkstilla frikopet avseende tomtratten
Huddinge Medicinaren 19 i enlighet med villkoren i kopeavtalet och
kopebrevet samt att underteckna dessa samt 6vriga for uppdragets
fullgorande relevanta fastighetsrittsliga avtal.

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Regionfullméiktige beslutade 2021 (RS 2021-0392) att inleda forsiljning av
tomtratten Medicinaren 19. Fastigheten Medicinaren 19 (Novum) ligger
angransande till Karolinska Universitetssjukhusets lokaler i Huddinge.
Region Stockholm ager fastigheten och upplater marken med tomtratt till
Hemso AB. Dartill 4ger Hemso AB den byggnad som finns pé fastigheten.
Byggnaden innehaller lokaler for i huvudsak life science, forskning och
utbildning. Hemso6 AB har initierat ett arbete med detaljplan, i syfte att
utveckla fastigheten och byggnaden.

En forséljning mojliggor fortsatt utveckling av centrala Flemingsberg i linje
med Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS),(RS 2025-
0214) samt Region Stockholms ambitioner inom life science. Avyttringen
bedoms vara fordelaktig for Region Stockholm och ger en marknadsmassig
ersattning for fastigheten Medicinaren 19. Dartill forutsatter pagaende
detaljplanearbete att Hemso AB far frikopa tomtratten och bli dgare av
fastigheten.
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Beslutet innebair ett godkdnnande av frikop av tomtratten Huddinge
Medicinaren 19, tillika forsiljningen, av fastigheten Huddinge Medicinaren
19 samt villkoren for frikopet. Dartill ges Locum AB i uppdrag att verkstalla
forsaljningen. Hemso AB utgor kopare och kopeskillingen uppgar till 124
miljoner kronor, vilket motsvarar fastighetens marknadsvarde.

Regionledningskontoret gor ingen annan bedéomning dn vad som framgar
av fastighets- och servicenamndens beslut (FSN 2026-0127) och foreslar att
regionfullmaktige beslutar enligt forslaget.

Bakgrund

Regionfullméktige beslutade 2021 att klassificera om fastigheten
Medicinaren 19 till en fastighet avsedd for avyttring (RS 2021-0392), samt
att inleda forsiljning av tomtratten Medicinaren 19. Locum AB gavs i
uppdrag att genomfora forsaljningen och bereda drendet for beslut av
regionfullmaktige.

Fastigheten Medicinaren 19 (Novum) ligger i centrala Flemingsberg,
angransande till Karolinska Universitetssjukhusets lokaler i Huddinge.
Omréadet utgor en regional stadskidrna i RUFS och ar prioriterat att
utvecklas for att starka Flemingsbergs roll som stadskarna i sodra
Stockholm.

Region Stockholm &ger fastigheten och upplater idag marken med tomtrétt
till Hemso AB. Hemso AB ager befintlig byggnad om cirka 39 ooo
kvadratmeter bruttoarea, som finns pa fastigheten. Byggnaden innehaller
lokaler for i huvudsak life science, forskning och utbildning. Hemso AB
onskar utveckla och bygga till fastigheten ytterligare. Hemso AB har ansokt
och beviljats planbesked av Huddinge kommun for ny detaljplan, som ska
prova planlaggning for centrum, véard, utbildning och
laboratorieverksamhet.
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Tandlékarh&gskolan

Bild 6ver Medicinaren 19 (Novum) i forhéllande till Karolinska Universitetssjukhuset i Huddinge

I Budget 2023 (RS 2022-0123) fick regionstyrelsen i uppdrag att genomfora
en sarskild genomlysning av att avyttra Medicinaren 19.
Regionledningskontoret utredde i samrad med Locum AB Gverviaganden
kring Region Stockholms mojligheter att fortsdttningsvis dga fastigheten
och konsekvenser av ett fortsatt 4gande. Genomlysningen resulterade i att
avyttringen kunde fortsitta och diskussionerna med Hemso AB
aterupptogs.

En vidare utveckling av fastigheten Medicinaren 19 och utokning av
lokalytan ar i linje med Region Stockholms Naringslivs- och tillvaxtstrategi
for Stockholmsregionen, (TRN 2015-0015) i vilken de atta regionala
stadskarnorna utpekas som naturliga lokaliseringsplatser for
naringslivsutveckling.

En utveckling av fastigheten ar ocksa i linje med Region Stockholms
uttalade ambition att vara en av varldens fem ledande 1-science-regioner.
Frikopet mojliggor en ny detaljplan som medger ytterligare byggratter.

Forverkligande av detaljplanen forutsitter att Hemso AB far frikopa
tomtratten och bli 4gare av fastigheten.

Regionledningskontorets forslag och motivering
Regionledningskontoret konstaterar att beslutet avser fullgorandet av
regionfullmaktiges beslut (RS 2021-0392) och (RS 2022-0123) om att
avyttra fastigheten Medicinaren 19.
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Regionledningskontoret bedomer att de villkor som giller for frikopet,
tillika fastighetsoverlatelsen, av Huddinge Medicinaren 19 ar fordelaktiga
for Region Stockholm och ger en marknadsmassig ersiattning for
fastigheten. En oberoende vardering har genomforts och forhandlingar har
héllits, och fastigheten siljs genom frikop till marknadsvirde i enlighet med
statsstodsreglerna. Regionledningskontoret gor ingen annan bedémning dn
vad som framgér av fastighets- och servicenamndens beslut (FSN 2026-
0127) och foreslér att regionfullméaktige beslutar enligt forslaget.

Ekonomiska konsekvenser

En oberoende virdering av fastigheten ar genomford. Vardet pa fastigheten
ar bedomt till 124 miljoner kronor. Pa tilltrddesdagen ska Hemso AB
erlagga kopeskillingen till Region Stockholm pé 124 miljoner kronor, mot
att Region Stockholm utfardar ett kopebrev.

Frikopet av tomtriatten Huddinge Medicinaren 19 innebir en intikt pa 124
miljoner kronor f6r Region Stockholm.

Reavinster av forsaljning av anlaggningstillgdngar paverkar inte Region

Stockholms resultat enligt balanskravsutredningen men stiarker Region
Stockholms likviditet och kan minska framtida upplaningsbehov.

Emma Lennartsson

Regiondirektor
Katarina Holmgren
Ekonomidirektor
Beslutsunderlag
1. Fastighets- och servicendmndens protokollsutdrag den 19 februari
2026

2. Fastighetsforvaltningens tjansteutldtande den 19 februari 2026
3. Protokollsutdrag fran Locum AB:s styrelse den 19 februari 2026
4. Kopeavtal med bilagor, inklusive kopebrev

Beslutsexpediering

1. Fastighets- och servicenamnden
2. Locum AB

Godkand av Emma Lennartsson, 2026-03-09
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